REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD OSIJEK
GRADSKO VIJECE

PRIJEDLOG RJESENJA
0 OCITOVANJU NA PONUDU PRAVA PRVOKUPA
NEKRETNINE U OSIJEKU, NA ADRESI
ULICA STJEPANA RADICA 18

Osijek, ozujak 2025.



Na temelju Elanka 34. stavka 1. totke 28. Statuta Grada Osijeka (Slufbeni glasnik Grada
Osijeka br. 6/01, 3/03, 1A/05, 8/05, 2409, 9/09, 13/09, 9/13, 12/17, 2/18, 2/20, 3/20, 4/21, 5/21-
protiféeni tekst | 8/24) Gradonadelnik Grada Osijeka 28. ozujka 2025., donosi

ZAKLIJUCAK
¢ utvrdivanju Prijedloga Rjcicnja o ofitovanju na punuda prava prvokupa
nekretnine u (sijeku, na adresi Ulica Stjepana Radiéa 18
L
Utvrduje se Prijedlog Rjesenja o ofitovanju na ponudu prava prvokupa nekretnine u
Osijeku, na adresi Ulica Stjepana Radica 18 te se isti dostavlja Gradskome vijeéu Grada Osijeka
na razmatranje i donoSenje.
IL
Potrebna struéna obrazloZenja na sjednici Gradskoga vijeca dat ce dr. sc. Sanda PaZuld,
dipl. iur., progelnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i vlasnifko-pravne odnose.

KLASA: 370-01/25-01/18
URBROJ: 2158-1-02-25-4
Osijek, 28. o2ujka 2025.
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Predlagatelj:

Upravni odjel za gospodarenje imovinom
1 vlasni¢ko-pravne odnose

PRIJEDLOG RJESENJA
O OCITOVANJU NA PONUDU PRAVA PRVOKUPA NEKRETNINE U OSIJEKU,
NA ADRESI ULICA STJEPANA RADICA 18

ObrazloZenje
Pravni temelj za donoSenje RjeSenja:

Clankom 79. Zakona o zaititi i o¢uvanju kulturnih dobara (Narodne novine br. 145/24),
(dalje u tekstu: Zakon) propisano je da vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro zasti¢eno
posebnim rjeSenjem ili kulturno dobro unutar zasticene kulturno-povijesne cjeline upisane u
Listu svjetske bastine ili Listu ugroZene svjetske bastine duzan ga je prije prodaje istodobno
ponuditi Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili opéini na ¢ijem se podrucju
to kulturno dobro nalazi, navodec¢i cijenu i druge uvjete prodaje.
Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima grad ili op¢ina u odnosu na zupaniju i Grad Zagreb,
pa Republika Hrvatska.
Republika Hrvatska, zupanija, Grad Zagreb, grad ili op¢ina mora se ocitovati o toj ponudi u
roku od 60 dana od dana primitka pisane ponude, a ukoliko se ne namjerava koristiti svojim
pravom prvokupa, duZna je u roku od 30 dana od dana primitka ponude o tome obavijestiti
druge pravne osobe koje imaju pravo prvokupa i vlasnika.
Nakon isteka roka iz stavka 3. ovoga ¢lanka vlasnik moze kulturno dobro prodati drugoj osobi
uz cijenu koja ne moze biti niza od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima koji za kupca nisu
povoljniji od uvjeta sadrzanih u ponudi iz stavka 1. ovoga ¢lanka.
Ovlastenici prava prvokupa iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu donijeti odluku da se u odredenom
razdoblju ili za odredena kulturna dobra nece koristiti pravom prvokupa. Ova odluka objavljuje
se na mreznim stanicama ovlastenika.

Clanak 34. stavak 3. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03,
1A/05, 8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 12/17, 2/18, 2/20, 3/20, 4/21 i 5/21- procis¢eni tekst i
8/24.) propisuje da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom vec¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovoga ¢lanka (132.722,81 EUR)
odlucuje Gradsko vijece.



Razlog upudivanja prijedloga i ocjena stanja:

Ines Sekelez, Ulica Stjepana Radi¢a 18, Osijek, kao vlasnica nekretnine upisane u zemljiSne
knjige Opc¢inskog suda u Osijeku, zk. ulozak: 16085, k.C.br. 5484, k.o. Osijek, oznake
zemljista: KUCA K.B. 18. I DVOR. ULICA STJEPANA RADICA, povrsine 724, Rbr. 15.
suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-15) stan 6 A, nalazi se u
potkrovlju, a sastoji se od sobe, sobe, sobe, kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice, WC-a,
hodnika, ostave, ulaznog podesta- stubista, ukupne povrsine sa 109,53 m2, obratila se Gradu
Osijeku kao nositelju prava prvokupa iz ¢lanka 79. Zakona, ponudom za kupnju predmetne
nekretnine po cijeni u iznosu od 160.000,00 EUR.

RjeSenjem Ministarstva kulture i medija, Uprave za zasStitu kulturne bastine KLASA: UP/I-
612-08/23-06/0123, URBROJ: 532-06-02-02/1-23-1, a vezano za ¢l. 12 Zakona o zastiti i
cuvanju kulturnih dobara zabiljeZuje se svojstvo kulturnog dobra na k.¢.br. 5484.

Na navedenu nekretninu primjenjuju se odredbe Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara
pa tako 1 odredbe o ogranicenju u prometu kulturnih dobara, odnosno Grad Osijek treba se
ocitovati o svojoj namjeri koriStenja prava prvokupa sukladno uvodno citiranim zakonskim
odredbama.

Nekretnina nije potrebna za provedbu gradskih programa i planova za zastitu kulturnih dobara,
tako da za kupovinu iste nisu osigurana sredstva u proracunu.

Procjena sredstava potrebnih za provodenje RjeSenja te nacin njihova osiguranja:

Za provedbu predloZenog rjeSenja nije potrebno osigurati financijska sredstva u Proracunu
Grada Osijeka.

S obzirom na navedeno i na ¢injenicu da ne postoji interes Grada Osijeka za ostvarivanje prava
prvokupa radi kupnje predmetne nekretnine u Osijeku, na adresi Ulica Stjepana Radica 18
predlaze se donijeti rjeSenje koje u Prijedlogu glasi:



Natemelju ¢lanka 79. Zakona o zastiti 1 ocuvanju kulturnih dobara (Narodne novine br. 145/24)
i Clanka 34. stavak 3. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 6/01, 3/03,
1A/05, 8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 12/17, 2/18, 2/20, 3/20, 4/21 i 5/21- procisceni tekst i
8/24.) Gradsko vije¢e Grada Osijeka dana 2025., donosi

RJESENJE

o o¢itovanju na ponudu prava prvokupa nekretnine
u Osijeku, na adresi Ulica Stjepana Radica 18

L.

Grad Osijek, kao ovlastenik prava prvokupa nekretnine upisane u zemljisne knjige Opc¢inskog
suda u Osijeku, zk. ul. br. 16085, k.¢.br. 5484 k.o. Osijek, oznake zemljista: KUCA K.B. 18.1
DVOR. ULICA STJEPANA RADICA, povrsine Gestice 724 m?, redni br. 15. suvlasnicki dio
s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-15) stan 6 A, nalazi se u potkrovlju, a
sastoji se od sobe, sobe, sobe, kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice, WC-a, hodnika, ostave,
ulaznog podesta- stubista, ukupne povrsine sa 109,53 m?, na kojoj je temeljem ¢l. 12. st. 2.
Zakona o za$titi 1 ocuvanju kulturnih dobara zabiljezeno svojstvo kulturnog dobra na k.¢.br.
5458, nece se koristiti svojim pravom prvokupa navedene nekretnine u vlasnistvu Ines Sekelez,
OIB: 39092348640, Ulica Stjepana Radica 18, 31000 Osijek, po cijeni od 160.000,00 EUR.

II.

Ponuditelj se obvezuje, radi utvrdenja da navedena nekretnina nije prodana po povoljnijoj
cijeni, niti pod povoljnijim uvjetima od ponudenih, dostaviti Gradu Osijeku, Upravnom odjelu
za gospodarenje imovinom 1 vlasnicko-pravne odnose kupoprodajni ugovor.

II1.

Ovo rjeSenje dostavit ¢e se Osjecko-baranjskoj Zupaniji, Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva 1 drzavne imovine, a za njegovu provedbu zaduZzuje se Upravni odjel za
gospodarenje imovinom 1 vlasni¢ko-pravne odnose.

IV.
Ovo rjesenje stupa na snagu s danom donosenja.
KLASA: 370-01/25-01/18
URBROJ: 2158-1-02-25-

Osijek, 2025.

PREDSJEDNIK GRADSKOGA VIJECA
prof. dr. sc. Tihomir Florijanci¢
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UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARENJE IMOVINOM
1 VLASNICKO-PRAVNE ODNOSE ODSJEK ZA
GOSPODARENJE NEKRETNINAMA

F.Kuhata 9

31000 OSLIEK

Ponuda za ostvarivanje prava prvokupa temeljem
Zakona o zagtiti i ofuvanju kulturnih dobara

Oznaka nekretnine (prema izvatku iz zemljiine
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Cijena i uvjeti placanja:

160, 000, 02 EUg

{ukalike je cijena izafens u EUR-ima smntra se da je poneda dana na iznos kunske protovrijednosti po srednjern
etaju FINB-a nn das pladanja)

O&itovanje o ponadi za koriftenje prava prvokupa dostaviti na adresu:

Schefor -]'LLZJ,I 8. Bagled /f?f, 0)5?'5&

PONUDA ZA OSTVARIVANIE PRAVA PRVOKUPA

v osjera 10,03 LT

e

{Foipis vlasaila)

Sukladne Elanku 6. stavak 2. Lakonn o sadtill osobnih podataka, (Macedneg nesine beop 103708,
LLBI0G, A1/08, 130411 § 116/12- protibden fekst), svoiim pm‘pmm potvrdujem da sam suglasen/a da
se moji osabni podaci upotrijebe u svrhu izdavanja trakenog akta




ZAHTIEVU PRILAZEM:

1. Rjefenje o proglafenju kulturnim dobrom
(ukoliko je nekretnina pojedinaino kulrurno dobro)

2, Otitovanje o statusu nekretnine Konzervatorskog odjela u Osijeku
{ukoliko svojstvo kulturnog dobra nije upisanc u zemljidnu knjigu}

" (ccizvadak/izvadak iz KPU, ugovor, predugovor i sL)
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Sukladne &lanku 6. stavak 2. Zokonn o = mﬂﬁmﬂmﬁnwamﬂmmwmwm biroy L0303,
DL, AL, LA L 106/ ] 2 prociiien k1), svejim potpisom potvrdujem da sam suglasanfa da
se moji osobni podaci uputri]d:u‘svﬂmmdlmp akta,
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REPUBLIKA HRVATSIKA

Opéinski sud u Osijaku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 24.01.2025. 10:59 Verificirani 2K uloFak
Katastarska opéina: 320668, OSIJEK Broj ZK uloSka: 16085
Broj zadnjeg deevnlka: Z-8038/2024 ETAZNO VLASNISTVD S5 NEODREBENIM OMJERIMA
Akbivne plomibe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNIEKI UDIO REDNI BROJ: 15 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJEND)
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro Povréina
Rbr “E:E‘"‘ Oznaka zemi|ista i o Primjedba
testice) Jukr
L 5484 KUCA K.B. 18 1 DVOR. ULICA STJEPANA RADICA T24
UKUPNO: D 724

DRUGI ODJELJAK

Robr, | Sadriaj upisa |Primjedba
Zaprimljenc 03.02.2020.9. pod brojem 2- 206412020

a1 ZABILJEZBA, Na temaliu &1, 174, Zakona o gradnjl (NN 153/13, 2017, 39/19) zabiljeduje se da jo
" za gradevinu upisanu na kébr. 5484 b A priloZen skt za uporabu § o uporabna dozvala za
gradsving izgradene do 15. veljale 1968. godine Upravnog odjela za urbanizam Grada Osijeka brol
klasa UP/-361-05/20-30/000022, urbroj 2158/01-12-02/06-20-0004 od 22,01.2020,

~ Zaprimijens 25.05.2021.g. pod brojem Z-8341/2021

ZABILIEZHA, Na temelju &, 174. Zakona o gradnji (MN 153(13, 20117, 38119, 125/18) zabijesus
se da & gradevinu sagradenu na kébr. 5484 priloZen akt - pravomodéno RjeSenje o izvedenarn
stanju Agendije za ozakonjen|e nezakanito izgradenih zgrada, Klasa: UPJ-361-03/14-01/223134,
Urbroj: 403-02-4-2)0105-15-13 od 30.04.2015,

Zapnmiljeno 13.03.2024.g. pod brojem Z-4276/2024

5.1

ZABILJEZBA, NEKRETMINA JE KULTURMO DOBRO, RJESEMJE MINISTARSTVA KULTURE |
MEDLIA, UFRAVA 24 ZASTITU KULTURNE BASTINE, KLASA:UP/I-612-08/23-06/0123,
URBROJ:532-06-02-02-02/1-23-1 PRAVOMOCHND 13.10.2023, 12.06.2023, a vazano za 8. 12.
Fakens o a3t | ofuvanju kullurnih dobara, na kibr, 5484

B.1

B
Vlastovnica
Rbr, Sadriaj upisa |Primjedba
15. Suvlasnieki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNIBTVO (E-15)

Stan B A
nalazi se u potkrovlju, a sastaoji se od sobe, sobe, sobe, kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice,
WC-a, hodnika, astave, ulaznog podesta- stubidta ukupna sa 109,53 m2

SEKELEZ INES , OSLJEK, 5. RADICA 18

Fer RSO 11 0 v AaE [l WTEOME IZTA08) 2404, 2025, 165008 N Y



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Vrifigiranl 2 ulo2ak

Katastarska opéina: 320668, OSIEK Broj ZK ulogka: 16085
ETAZNO VLASHIATVO S NEODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI [ZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)
[+
Teratovnica

Robr. | Sadriaj upisa lznos  |Primjedba
Tereia nemal

Potvrduje s d= ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjiga na datum 24.01.2025,
lzvadak je upisan pod OS5 svidenciskin brojam 556982025

il A admpy
B o dosomania 8
sy | faInG: Tiasainmacii

Lumljlnohy iinl cvandnk {datim Trkerme imde] 24,11 2025, 10.5608 Siratiica 3



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTWVC KULTURE | MEDIIA

Uprava za zadtitu kulturne bastine

Konzervatorski odjel u Osijeku

Klasa: 612-08/25-12/0026

Urbroj: 532-05-02-05/09-25-02

Osijek, 27, 1. 2025,
Ines Sekelez
Ulica Stjepana Radica 18
31 000 Osijek

Predmet: Ines Sekelez, Ulica Stjepana Radic¢a 18 u Osijeku, k.¢.br. 5484 k.o, Osijek
Status nekretnina vezan za pravo prvokupa
Oéitovanje, dosfavija se

Povodom VasSe zamolbe od 24 siieénja 2025. vezane za utvrdenje statusa nekretnine iz
Osijeka upisane kao k €.br. 5484 k.o. Osijek, Ulica Stjepana Radica 18, obavjeStavamo Vas
da smo uvidom u dokumentaciju utvrdili sliedede.

- nekretnina na k. br. 5484 k.o. Osijek, Ulica Stjepana Radica 18 u Osijeku pojedinaéno
je zasticeno kulturno dobro pod nazivom Kuéa Franka koja je upisano u Registar
kulturnin dobara RH, Listu za&ticenih kulturnih dobara pod brojem Z-7710 | unutar
Kulturno-povijesne cieline grada Osijeka, Zona-B, koja je upisana u navedeni Registar
pod brojem Z-4341

- sa stajalista zastite | ofuvanja kulturnih dobara moZe se raspolagati predmetnim
nekreininama Uz obvezu po3tivanja prava prvokupa te predmetnu nekretninu prije
prodaje, temeljern &lanka 79, ponuditi gradufopdini (na pedrugju na dijem se nalazi
nekretnina), Zupaniji | Republici Hrvatsko| putem Ministarstva prostornoga uredenja,
graditefjstva | driavne imovine

Predmetna nekretnina podlijeZze primjeni Zakona o za&titi i ofuvanju kulturnih dobara (NN
145/24 ) i u dijelu provodenja prava prvokupa

Dastaviti
1 Dokumentacija - ovdje
2. Pismohrana - ovdje




