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Ma temelju élanka 105. stnvka 3. Zakona o prostomom uredenju (,,Narodne novine®™ br. 153713, 65/17,
114718, 3919, 98/1%9 i 67/23), &lanka 236, stavka 2. Zakona o prostomom uredenju |, Naredne noving™
br. 155/25) i tlanka 34, stavka 1. tolke 2, Statuta Grada Osijeka (Slu2beni glasnik Grada Osijeka br.
6/01, 3/03, 1A/05, B/0S, 2/09, 9/09, 1309, 913, 12417, 2/18, 220, 3720, 421, 5/21-prodiséeni tekst,
8724, 725 i 18/25) Gradonafelnik Grada Osijeka 18. rujna 2026., donosi

ZAKLJUCAK

o utvrdivanju Konalnog prijedloga Odluke o stavljanje izvan snage
Detaljnog plana uredenja naselja uz Jablanitko ulicu u Osijeku

Razmotren je Nacrt konatnog prijedloga Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana
uredenja naselja uz Jablanifku ulicu v Osijeky kao i levjedée o javno] raspravi te se uivrduje Konadni
prijedlog Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana urcdenja nasclia uz Jablani€ku ulicu u
Osijeku, nositelj izrade i struéni izradivaé kojeg je Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
7altitu okolifa Grada Osijeka.

IL

Predlake se Gradskom vijeéu Grada Osijeka da razmotri Konatni prijedlog i donese Odluku o
stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja uz Jablanifku wlicu u Osijeku, v predloZencom
Tekstu.

1.

Potrebne obrazloZenja na sjednici Gradskog vijeda dat ée Livio Medurelan, mag. ing. sedif,
proéelnik Upravnog odjela za prostorne uredenje, graditeljstvo @ zadtite okolita.

DOSTAVITI:

1. Gradsko vijeée Grada Osijeka
2. Upravni odjel za prostomo uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida
3. Pismohrana

\



MATERIJAL PRIPREMIO:
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO I
ZASTITU OKOLISA

Konacni prijedlog
Odluke o stavljanju izvan snage
Detaljnog plana uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku

Obrazlozenje
I. Pravni temelj

Clankom 109. stavkom 6. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17,
114/18, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) /dalje u tekstu: Zakona/ utvrdeno je da urbanistic¢ki plan
uredenja donosi Gradsko vijece.

Clankom 113. stavkom 1. Zakona odredeno je da se odredbe ovog Zakona kojima je uredena
izrada i donoSenje prostornih planova na odgovarajuci na¢in primjenjuju na izradu i donosenje
izmjena i dopuna prostornih planova te njihovo zasebno stavljanje izvan snage, ako ovim
zakonom nije propisano drukcije.

Clankom 236. stavkom 2. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 155/25)
propisano je da ¢e se postupci izrade i donoSenja prostornih planova odnosno njihovih izmjena
i dopuna zapoceti do 31. prosinca 2023. prema odredbama Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) dovrsiti sukladno odredbama
toga Zakona.

Clankom 19. todkom 4. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03,
1A/05, 8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 12/17, 2/18, 2/20, 3/20 4/21, 5/21-procisceni tekst, 8/24,
7/25118/25) utvrdeno je da Gradsko vije¢e Grada Osijeka donosi akte urbanistickog planiranja
u Gradu Osijeku.

II. Razlozi upudivanja prijedloga

Clankom 198. stavkom 1. i 4. Zakona odredeno je da dokumenti prostornog uredenja doneseni
na temelju propisa koji su vazili prije stupanja na snagu ovoga Zakona ostaju na snazi do
njihova stavljanja izvan snage na temelju ovoga Zakona te da se mijenjaju i/ili dopunjavaju se
te se stavljaju izvan snage u postupku propisanom ovim Zakonom za mijenjanje i/ili
dopunjavanje, odnosno stavljanje izvan snage prostornih planova.

Sukladno ¢lanku 86. st. 1. 1 ¢lanku 113. Zakona zapocet je postupak stavljanja izvan snage
Detaljnog plana uredenja naselja uz Jablanicku ulicu u Osijeku (SluZbeni glasnik Grada Osijeka
br. 4/14) /dalje u tekstu: DPU/. Odluku o izradi Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana
uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku donijelo je Gradsko vije¢e Grada Osijeka
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 4/22). U Odluci je navedena ocjena stanja u obuhvatu
DPU-a kao i razlozi za stavljanje izvan snage DPU-a.



Prostor obuhvacen detaljnim planom povrSine je 31,47 ha, sa sjeverne strane omeden je
Bednjanskom ulicom i juznom obilaznicom, sa zapadne Jablani¢kom ulicom, a s isto¢ne strane
granica obuhvata presijeca trasu medunarodne Zeljeznicke pruge DG — Beli Manastir — Osijek
— Slavonski Samac — DG (ogranak PAE V¢ koridora). Istoéna granica obuhvata Plana poklapa
se s granicom obuhvata Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka.

Namjena povrSina unutar obuhvata Plana je sljedeca:

— stambena namjena - obiteljske stambene zgrade S (21,05 ha; 66,89 %)
— javna i drustvena namjena D (D4, D5 1 D7) (1,57 ha; 5,0 %)

— poslovna namjena K (0,24 ha; 0,76 %)

— Sportsko-rekreacijska namjena R (0,49 ha; 1,56 %)

— javne zelene povrSine - Z1 (0,15 ha; 0,48 %)

— zaStitne zelene povrsine - Z (0,94 ha; 2,99 %)

— povrsine infrastrukturnih sustava IS (7,04 ha; 22,37 %)

Plan je donesen radi osiguranja uvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom utvrdenom
planovima Sireg podrucja, osiguranja uvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom,
definiranja prostornih i prometnih rjesenja, planiranja novih sadrzaja stambene, drustvene i
poslovne namjene te radi rjeSavanja mreze javne, komunalne i druge infrastrukture, obzirom se
radi o neplanski izgradenom i dijelom neizgradenom prostoru. Plan je izraden kao podloga za
provedbu urbane komasacije u njegovom neizgradenom (juznom) dijelu.

Razlog za stavljanje izvan snage predmetnog Plana je inicijativa Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom i vlasni¢ko — pravne odnose, a temeljem zakljucka elaborata procjene
opravdanosti provedbe urbane komasacije za DPU naselja uz Jablanicku ulicu u Osijeku;
elaborat br. EO-18-99 iz studenog 2018. koji je naruc¢io UO za gospodarenje imovinom 1
vlasni¢ko — pravne odnose, a izradio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj
vrijednosti nekretnina, koji pokazuje da su za provedbu/realizaciju Plana potrebna znatna
pocetna ulaganja, a povrat prihoda i njegov prirast traze duzi vremenski rok (10 — 20 godina);
Grad Osijek nema planirana 1 osigurana financijska sredstva za pocetna ulaganja (milijunski
1znosi).

U strucnoj analizi zaprimljene inicijative za stavljanje ovog Plana izvan snage stoji: Obzirom
Grad nema planova graditi komunalnu infrastrukturu na ovom podrucju, osobito ne bez
prethodne provedbe urbane komasacije kroz koji postupak bi mu u vlasnistvo bile dodijeljene
¢estice za javnu namjenu, a komasacija je takoder prethodni troSak 1 od nje se odustalo, plan bi
trebalo staviti izvan snage, a vlasnici zemljiSta u njegovom obuhvatu mogu raspolagati svojim
zemljiStem sukladno GUP-u (Zakljucak povodom razmatranja Izvjesca o zakljuccima struc¢ne
analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu
1 donoSenje prostornih planova, odnosno njihovih izmjena i dopuna donijelo je Gradsko vije¢a
Grada Osijeka na svojoj 23. sjednici odrzanoj 29. studenoga 2019.).

Ipak, obzirom da je podrucje obuhvata DPU-a detektirano i kao podrucje predvideno za urbanu
sanaciju, Zakonom je propisana obaveza izrade urbanistickog plana uredenja za isto podrucje.
U tijeku je postupak izrade i donosenja UPU-a koji se vodi paralelno s ovim postupkom
stavljanja izvan snage DPU-a i koji diktira dinamiku oba postupka. Odluka o izradi
Urbanistickog plana uredenja naselja uz Jablanicku ulicu u Osijeku donesena je na istoj sjednici
Gradskog vijeca kada 1 Odluka o izradi Odluke o stavljanju izvan snage DPU-a.



Zakonom je utvrdeno da se odredbe ovog Zakona kojima je uredena izrada i donoSenje
prostornih planova na odgovaraju¢i nacin primjenjuju na izradu i donosenje izmjena i dopuna
prostornih planova te njihovo zasebno stavljanje izvan snage, ako ovim zakonom nije propisano
drukcije.

Sukladno ¢lanku 90. Zakona ovaj Upravni odjel je od javnopravnih tijela odredenih ¢lankom 7.
Odluke o izradi Odluke o stavljanju izvan snage DPU-a zatrazio o¢itovanje, odnosno suglasnost
za stavljanje izvan snage ili zahtjeve za preispitivanje odluke o stavljanju izvan snage plana.
Buduéi je iz dostavljenih ocitovanja, suglasnosti i misljenja bilo razvidno kako nema
ogranicenja za stavljanje izvan snage plana postupak se nastavio provodenjem javne rasprave.

Gradonacelnik Grada Osijeka razmatrao je tekst Nacrta prijedloga Odluke o stavljanju izvan
snage Detaljnog plana uredenja naselja uz Jablanicku ulicu u Osijeku i IzvjeSée o zahtjevima i
miSljenjima iz ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju te na temelju toga Zakljuckom od 3.
lipnja 2026. utvrdio Prijedlog Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja
uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku za javnu raspravu.

Javna rasprava o Prijedlogu Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja
uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku provedena je u trajanju od 08. do 22. lipnja 2026. (javno izlaganje
odrzano je 17. lipnja 2026.), o ¢emu je sainjeno Izvjesce, te je izraden Nacrt konacnog
prijedloga Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja uz Jablanicku ulicu
u Osijeku /dalje u tekstu: Nacrt kona¢nog prijedloga Plana/.

Temeljem ¢lanka 105. stavka 3. (a u svezi s ¢lankom 95. stavkom 2.) Zakona Gradonacelniku
Grada Osijeka dostavljen je Nacrt kona¢nog prijedloga Plana i Izvjes¢e o javnoj raspravi, na
temelju kojih je utvrdio Konac¢ni prijedlog Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana
uredenja naselja uz Jablanicku ulicu u Osijeku.

Konac¢ni prijedlog Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja uz
Jablanicku ulicu u Osijeku koji sadrzi tekstualni 1 graficki dio (elaborat vaZeceg plana, saZetak
za javnost, Izvjesce o provedenoj javnoj raspravi, [zvjes¢e o zahtjevima i misljenjima iz ¢lanka
90. Zakona) bit ¢e izloZen na sjednici Gradskog vije¢a. U sve ostale dane u navedeno je moguce
izvrsiti uvid u prostorijama Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo 1 zastitu
okolisa Grada Osijeka, Trg Vatroslava Lisinskog 1, Osijek.

III. Financijske sredstva
ZaizvrSenje ove Odluke nisu potrebna financijska sredstva iz Prora¢una Grada Osijeka za 2026.

godinu.

Gradonacelnik predlaze Gradskom vije¢u Grada Osijeka da razmotri Konacni prijedlog i
donese Odluku o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja naselja uz Jablanicku ulicu u
Osijeku, u predlozenom tekstu.



Na temelju ¢lanaka 109., 113. 1 198. stavaka 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne
novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 23/67), ¢lanka 236. stavka 2. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine broj 155/25) i ¢lanka 19. tocke 4. Statuta Grada Osijeka
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03, 1A/05, 8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 12/17,
2/18, 2/20, 3/20, 4/21, 5/21-prociscéeni tekst, 8/24, 7/25 i 18/25) Gradsko vije¢e Grada Osijeka
na ___ sjednici odrzanoj 2026., donijelo je

ODLUKU

o stavljanju izvan snage
Detaljnog plana uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku

Clanak 1.
Ovom Odlukom stavlja se izvan snage Detaljni plan uredenja naselja uz Jablanicku ulicu
u Osijeku (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj: 4/14).
Clanak 2.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada

Osijeka.

KLASA: 350-03/21-01/13
URBROJ: 2158-1-17-01-01/1-26-49
Osijek, 2026.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA
prof.dr.sc. Tihomir Florijanci¢



Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 4 od 10. ozujka 2014.

Temeljem ¢lanka 188. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13.), ¢lanka
77. stavka 2. i ¢lanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine*
br. 76/07., 38/09., 55/11., 90/11., 50/12. 1 55/12.) i ¢lanka 19. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni
glasnik Grada Osijeka br. 6/01., 3/03., 1A/05., 8/05., 2/09., 9/09., 13/09., 9/13. i 11/13.-
prociscéeni tekst) Gradsko vijece Grada Osijeka na 7. sjednici odrzanoj 7. ozujka 2014., donijelo

je
ODLUKU

0 donoSenju Detaljnog plana uredenja
naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku

I. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom odlukom donosi se Detaljni plan uredenja naselja uz Jablanicku ulicu u Osijeku koji se
sastoji od elaborata pod nazivom: ,Detaljni plan uredenja naselja uz Jablanicku ulicu u

Osijeku®.

Plan iz stavka 1. ovoga ¢lanka izradila je tvrtka NESEK d.o.0. iz Zagreba, Amruseva 8.

Clanak 2.
Plan je sadrzan u dvije knjige, kako slijedi:
KNJIGA 1. /Plan/
0. Op¢i dio

Tekstualni dio plana
I. Odredbe za provodenje

Graficki dio plana
II. Kartografski prikazi

0. POSTOJECE STANJE
1. KORISTENJE [ NAMJENA POVRSINA

2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

2.A. CESTOVNI I ZELJEZNICKI PROMET

2.B. ENERGETSKI SUSTAVI ELEKTRONICKE KOMUNIKACIE

2.C. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA

UVJETI GRADNIJE

5. PARCELACIJA
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KNJIGA 2. /Obvezni prilozi plana/

II1. Obrazlozenje plana

IV.  Popis sektorskih dokumenata i propisa

V. Zahtjevi 1 misljenja

VI.  Izvjesée o prethodnoj raspravi

VII. Izvjesée o javnoj raspravi

VIII. Izvje$ée o ponovnoj javnoj raspravi

IX.  Izvjesc¢e o II. ponovnoj javnoj raspravi

X. Evidencija postupaka izrade i donosenja plana
XI.  Sazetak za javnost

Clanak 3.

Elaborat je izraden u skladu s Prostornim planom uredenja Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik
Grada Osijeka br. 8/05., 5/09., 17A/09-ispr., 12/10.1 12/12.), Generalnim urbanisti¢kim planom
grada Osijeka (SluZbeni glasnik Grada Osijeka br. 5/06., 2/06.-ispr., 1/07.-ispr., 12/10., 12/11.-
ciljane izmj., 12/12., 2/13.-ispr. i 4/13.-ispr.) i Zakonom o prostornom uredenju i gradnji
(,,Narodne novine* br. 76/07., 38/09., 55/11., 90/11., 50/12. 1 55/12.).

Clanak 4.

(1) Plan se donosi za podrucje koje je sa zapadne strane omedeno Jablanickom ulicom, sa
sjeverne strane Bednjanskom ulicom i juznom obilaznicom; s isto¢ne strane granica obuhvata
presjeca trasu medunarodne Zeljezni¢ke pruge DG — Beli Manastir — Osijek — Slavonski Samac
— DG (ogranak PAE Vc koridora). Isto€na granica obuhvata Plana poklapa se s granicom
obuhvata Generalnog urbanistickog plana Grada Osijeka.

(2) Ukupna povrSina obuhvata Plana iznosi 31,47 ha.

(3) Granica obuhvata plana prikazana je na svim kartografskim prikazima koji su sastavni
dio ovog elaborata.

Clanak 5.

(1) Uredivanje prostora kao $to je uredivanje zemljiSta, izgradnja gradevina te provedba
drugih zahvata u prostoru iznad, na, ili ispod povrSine terena na podrucju obuhvata Plana moze
se obavljati iskljucivo u skladu s odredbama Plana, a na temelju zakona i dugih propisa.

Clanak 6.

(1) Izraziipojmovi koji se upotrebljavaju u tekstu, ako nisu definirani u vaze¢im propisima,
imaju sljedece znacenje:

OSNOVNA ZGRADA je zgrada koja funkcionalno sluzi namjeni koja je za njenu gradevnu
Cesticu propisana Planom. Kada se govori o namjeni zgrade i gradevne Cestice, podrazumijeva
se da je rije€ o osnovnoj zgradi na gradevnoj Cestici. Na svakoj gradevnoj Cestici moze se graditi
samo jedna osnovna zgrada.

POMOCNA ZGRADA (GRAPEVINA) je zgrada ili gradevina ¢ija je namjena u funkciji osnovne
zgrade 1 locirana je na istoj gradevnoj Cestici kao 1 osnovna zgrada. Pomo¢ne zgrade mogu biti:
garaze, spremista, odlagaliSta, drvarnice, vrtni paviljoni, ljetne kuhinje, smjestiSta otpada,
infrastrukturne gradevine nuzne za funkcioniranje osnovne zgrade (kotlovnice, trafostanice,



toplinske stanice) i slicno. Pomo¢ne gradevine ne mogu se graditi na gradevnim Cesticama na
kojima ne postoji ili se istovremeno s njima ne gradi osnovna zgrada.

REGULACIJSKA LINUJA (PRAVAC) je linija koja definira zajednicku medu gradevne Cestice i
povrsine javne namjene.

GRADEVINSKA LINIJA (PRAVAC) je linijja koja definira obveznu udaljenost procelja
gradevine ili najistaknutijeg dijela procelja od regulacijske linije.

DVORISNA MEPA je meda gradevne Cestice sa susjednim katastarskim &esticama koje nisu
povrsine javne namjene.

ETAZA se smatra podzemnom ako je ukopana preko 50% svog volumena (Po, S), a nadzemnom
ako je ukopana manje od 50% svog volumena (S, Pr) ili nije uopée ukopana (P, K, Pk).

TLOCRTNA POVRSINA zgrade je povrSina vertikalne projekcije na tlu svih zatvorenih,
otvorenih 1 natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, ukljucivsi i1 terase u prizemlju
gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

I[ZGRADENOST gradevne Cestice je odnos ukupne tlocrtne povrsine zgrade osnovne namjene i
svih pomo¢nih gradevina i ukupne povrsSine gradevne Cestice. Izrazava se u postocima ili kroz
koeficijent izgradenosti (kig).

ISKORISTENOST gradevne Cestice je odnos ukupne gradevinske bruto povrsine zgrade osnovne
namjene 1 svih pomo¢nih gradevina i ukupne povrSine gradevne Cestice. Izrazava se u
postocima ili kroz koeficijent izgradenosti (kis).

GRADIVI DIO GRADEVINSKE CESTICE je povrsina unutar koje se moze rasporediti tlocrtna
povrsina svih zgrada na parceli, ukljucivo i otvorene dijelove zgrada (balkon, terase, stubista,
rampe 1 sl), u skladu s parametrima izgradenosti 1 iskoriStenosti zadanima ovim planom.
Granica gradivog dijela Cestice prema javnoj prometnoj povrSini definirana je gradevinskom
linjjom, a prema granicama susjednih Cestica kako je propisano ovim odredbama. Gradivi
dijelovi svih gradevinskih ¢estica u Obuhvatu plana obiljeZeni su na kartografskom prikazu 4.
Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

SAMOSTOJECA GRAPEVINA je gradevina koja se niti jednom svojom stranom ne prislanja na
granicu susjednih gradevnih Cestica ili susjednih gradevina.

POLUGRADENA GRADBEVINA je gradevina koja se jednom svojom stranom prislanja na
granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu.

UGRADENA GRADEVINA je gradevina koja se dvjema svojim stranama prislanja na granicu
susjednih gradevnih Cestica ili uz susjedne gradevine.

1. UVJETI ODREDPIVANJA NAMJENE POVRSINA
Clanak 7.

(1) Ovim planom odreduje se slijede¢ca namjena povrSina, kako je to prikazano na
kartografskom prikazu



1. Detaljna namjena povrsina, u mjerilu 1:1000:

STAMBENA NAMJENA:
- obiteljske stambene zgrade (S)
- gospodarska gradevina:
- prodavaonica prehrambenih

proizvoda (K)

- zgrade javne 1 drustvene namjene (D)
- predskolska (D4)

- Skolska (D5)

- drustveni dom (D7)

- Sportsko-rekreacijska gradevina (R)

JAVNE ZELENE POVRSINE

- javne zelene povrSine (Z1)
- zaStitne zelene povrSine (2)

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA:

- prometne povrsine (IS)
- kolno — pjeSacke povrsine (IS1)
- pjesacke povrsine (IS2)
- javna parkiraliSta (IS3)
- trafostanice (IS4)

(2) Udio povrsina pojedinih namjena u ukupnoj povrsini obuhvata Plana prikazan je u tablici
Prostorni pokazatelji za namjenu povrsina koja je sastavni dio ovog ¢lanka.

Namjena Povrsina (ha) Udio u povrsini obuhvata Plana
D4 0,2 0,64 %
D5 0,88 2,80 %
D7 0,49 1,56 %

S 21,05 66,89 %

K 0,24 0,76 %

R 0,49 1,56 %

Z 0,94 2,99 %

71 0,15 0,48 %
IS 5,69 18,08 %
IS1 0,35 1,11 %
IS2 0,12 0,38 %
IS3 0,1 0,32 %
1S4 0,03 0,10 %
31,47 100,00 %




Clanak 8.

(1) Zona stambene namjene definirana je kao zona pretezitog stanovanja, u kojoj prevladavaju

postojece 1 planirane stambene zgrade.

(2) Na zasebnim gradevnim Cesticama stambene namjene planirane su slijedece zgrade:

- obiteljske stambene zgrade oznake S

- gospodarska gradevina: prodavaonica prehrambenih proizvoda (K)

- zgrade javne 1 drustvene namjene oznake D (predskolska ustanova D4; osnovna skola D5 i

- drustveni dom D7)

- Sportsko-rekreacijska gradevina oznake R.

(3) Na zasebnoj gradevnoj Cestici povrsine do 1 ha mogu se graditi:

- zgrade javne 1 drustvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske)

- Sportsko—rekreacijske gradevine — igralista s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor,
spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji $porta i rekreacije, a mogu iznositi najvise 50 m?
gradevinske (bruto) povrsine

- prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne 1 mini marketi) sukladno
posebnim propisima, korisne (neto) povr$ine prodajnog prostora najvise 400 m?, a dopunski
sadrZaji (skladiSte, sanitarije, garderobe i sl.) najviSe 25% korisne (neto) povrSine prodajnog
prostora.

- javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista)

- zaStitne zelene povrsine.

Clanak 9.

(1) Planom je predvidena izgradnja javnih zelenih povrsina (Z1) — u funkciji javnog parka. Javni
park je javna povrSina oblikovana planskom raspodjelom vegetacije, sadrzajima i opremom
namijenjena Setnji 1 rekreaciji gradana, unutar koje se dozvoljava:

postava igrala za djecu sa svim nuznim elementima

postava urbane opreme

oblikovanje pjesackih staza.

Smjesten je u blizini u juznom dijelu naselja, oznake gradevne cestice Z1-1 prema kartografskim
prikazima 4. Uvjeti gradnje i 5. Parcelacija.

(2) Zastitne zelene povrsine (Z) formiraju se radi zastite krajobraza i okoliSa, zaStitnog koridora
planiranog magistralnog plinovoda te na cesticama koje nisu pogodne za gradnju zgrada. Unutar
zaStitnih zelenih povrSina dozvoljava se jedino izgradnja trafostanica i linijskih infrastrukturnih
gradevina s iznimkom cesta 1 prometnica te postava tipskih objekata za odvojeno prikupljanje otpada
(eko otok).

Clanak 10.

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava su zone izuzete od gradnje zgrada radi osiguranja protoka
prometne i komunalne infrastrukture. Na njima je planirana izgradnja sljede¢ih infrastrukturnih
gradevina:

- prometne povrsine (ulice) (IS)
- kolno — pjesacke povrsine (IS1)
- pjesacke povrsine (IS2)
- javna parkiraliSta (IS3)
- trafostanice (IS4)

te linijske infrastrukture koja se vodi kroz Cestice gore navedenih gradevina, sukladno kartografskom
prikazu 2. Prometna, telekomunikacijska i infrastrukturna mreza: 2-A Prometna mreza.



2. DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I GRADNJE GRADEVINSKIH CESTICA I
GRADEVINA

2.1. Veli¢ina i oblik sradevnih Cestica (izsradenost. iskoriStenost i sustoéa izoradenosti

Clanak 11.

(1) Za obiteljske stambene zgrade, najmanja povrsSina gradevne Cestice je:
- za samostoje¢u gradevinu 250 m?

- za poluugradene gradevine 200 m?

- zaugradenu gradevinu 150 m?.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi:

- 0,3 za samostojece

- 0,4 za poluugradene

- 0,5 za ugradene zgrade.

(2) Iznimno, u dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja, najmanja povrSina gradevne
Sestice za samostojeéu gradevinu moZe biti i manja, ali ne manja od 200 m?.

(3) Gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama koja u pogledu najmanje povrsine ne udovoljava
uvjetima iz stavka(l) moze se smatrati gradevnom cesticom za rekonstrukciju postojeée ili gradnju
nove gradevine iste namjene.

(4) Zajednostavne gradevine privremenog karaktera ne osnivaju se zasebne gradevne Cestice, nego
se postavljaju na javne povrsine, a njihove lokacije, namjene i povrSine i uvjeti gradnje utvrdit ¢e se
prema posebnim propisima u skladu s odlukom nadleznog tijela Grada Osijeka prema propisima
kojima se ureduje komunalno gospodarstvo, odlukama i uvjetima nadleznih tijela i javnih ustanova
te posebnim uvjetima pravnih osoba i distributera.

Clanak 12.
BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADN{E ZA POSTOJECE
I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE
ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);
TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povr$ina;
kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoristenosti
K¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID P* TP* kig GBP* kis kébr
D4-1 1971,76 591,528 0,3 1774,584 0,9
D5-1 8827,20 2648,16 0,3 10592,64 1,2
D7-1 4942,68 1977,072 0,4 7908,288 1,6
IS-1 307,01 - - - -
IS-2 4122,86 - - - -
IS-3 2163,64 - - - -
IS-4 11977,03 - - - -
IS-5 3182,00 - - - -
IS-6 6578,67 - - - -
IS-8 903,79 - - - -
IS-7 1796,34 - -
IS-9 1346,58 - - - -
IS-10 1530,50 - - - -
IS-11 3165,89 - - - -




IS-12 2029,46 - - - -
IS-13 849,41 - - - -
IS-14 11824,14 - - - -
IS-15 521,43 - - - -
IS-16 1723,27 - - - -
IS-17 1733,55 - - - -
IS-18 1099,85 - - - -
IS1-1 665,10 - - - -
IS1-2 463,20 - - - -
IS1-3 853,61 - - - -
IS1-4 350,20 - - - -
IS1-5 388,51 - - - -
IS1-6 760,32 - - - -
IS2-1 1204,46 - - - -
I54-1 59,83 - - - -
154-2 160,71 - - - -
154-3 72,16 - - - -
1S4-4 47,00 - - - -
IS5-1 400,74 - - - -
IS5-2 251,53 - - - -
IS5-3 266,06 - - - -
K-1 2372,80 711,84 0,3 2847,36 1,2
R-1 4904,16 2452,08 0,5 7356,24 1,5
S-1 667,27 200,181 0,3 600,543 0,9 10763/3
S-2 335,32 134,128 0,4 402,384 1,2 10763/4
S-3 327,74 131,096 0,4 393,288 1,2 10763/7
S-4 333,34 133,336 0,4 400,008 1,2 10763/8
S-5 520,98 156,294 0,3 468,882 0,9 | 10763/12
S-6 322,67 129,068 0,4 387,204 1,2 | 10763/13
S-7 321,33 128,532 0,4 385,596 1,2
S-8 324,33 129,732 0,4 389,196 1,2 | 10763/16
S-9 304,90 121,96 0,4 365,88 1,2 | 10763/19
S-10 326,49 130,596 0,4 391,788 1,2 | 10763/18
S-11 312,27 124,908 0,4 374,724 1,2 | 10763/25
S-12 311,74 124,696 0,4 374,088 1,2 | 10763/20
S-13 697,49 278,996 0,4 836,988 1,2 10764/1
S-14 286,40 114,56 0,4 343,68 1,2 | 10763/21
S-15 314,01 125,604 0,4 376,812 1,2 | 10763/19
S-16 342,74 137,096 0,4 411,288 1,2 | 10763/31
S-17 314,35 125,74 0,4 377,22 1,2 | 10763/28
S-18 326,59 130,636 0,4 391,908 1,2 | 10763/15
S-19 318,20 127,28 0,4 381,84 1,2 | 10763/15
S-20 319,66 127,864 0,4 383,592 1,2 | 10763/27
S-21 501,30 200,52 0,4 601,56 1,2 | 10763/11




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE
I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);
TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;

kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti

Kc¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID p* TP* kig GBP* kis kébr
S-22 166,28 108,10 0,65 324,25 1,95 | 10763/10
S-23 165,92 107,85 0,65 323,54 1,95 10763/9
S-24 328,08 131,232 0,4 393,696 1,2 10763/6
S-25 318,13 127,252 0,4 381,756 1,2 10763/5
S-26 518,71 207,484 0,4 622,452 1,2 10763/2
S-27 306,07 91,821 0,3 275,463 0,9 | 10763/26
S-28 302,69 121,076 0,4 363,228 1,2 10763/1
S-29 596,35 178,905 0,3 536,715 0,9 | 10762/38
S-30 325,37 97,611 0,3 292,833 0,9 | 10762/39
S-31 291,58 87,474 0,3 262,422 0,9
S-32 616,65 246,66 0,4 739,98 1,2 | 10760/42
S-33 316,48 158,24 0,5 474,72 1,5 | 10762/44
S-34 321,59 160,795 0,5 482,385 1,5
S-35 667,33 266,932 0,4 800,796 1,2 | 10762/47
S-36 624,88 249,952 0,4 749,856 1,2 | 10762/48
S-37 621,01 248,404 0,4 745,212 1,2 | 10762/50
S-38 651,64 260,656 0,4 781,968 1,2 | 10762/51
S-39 697,32 278,928 0,4 836,784 1,2 | 10762/52
S-40 754,05 301,62 0,4 904,86 1,2 | 10762/53
S-41 576,16 230,464 0,4 691,392 1,2 | 10763/23
S-42 274,76 109,904 0,4 329,712 1,2 | 10763/24
S-43 297,93 148,965 0,5 446,895 1,5 | 10763/28
S-44 400,66 160,264 0,4 480,792 1,2 | 10763/11
S-45 837,26 334,904 0,4 1004,712 1,2
S-46 365,24 182,62 0,5 547,86 1,5
S-45 837,26 334,904 0,4 1004,712 1,2
S-47 442,37 221,185 0,5 663,555 1,5
S-48 392,66 196,33 0,5 588,99 1,5
S-49 401,02 200,51 0,5 601,53 1,5
S-50 396,78 198,39 0,5 595,17 1,5
S-51 715,40 286,16 0,4 858,48 1,2
S-52 537,13 161,139 0,3 483,417 0,9 | 10765/38
S-53 499,41 149,823 0,3 449,469 0,9 | 10765/35
S-54 417,07 125,121 0,3 375,363 0,9 | 10765/37
S-55 390,94 117,282 0,3 351,846 0,9 | 10765/36
S-56 594,67 237,868 0,4 713,604 1,2 10757/5
S-57 396,01 158,404 0,4 475,212 1,2
S-58 395,82 158,328 0,4 474,984 1,2




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE

I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);

TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;
kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti
Kc¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID pP* TP* kig GBP* Kis kébr
S-59 397,83 198,915 0,5 596,745 1,5 | 10765/17
S-60 364,78 109,434 0,3 328,302 0,9
S-61 385,56 192,78 0,5 578,34 1,5
S-62 737,13 294,852 0,4 884,556 1,2 | 10762/49
S-63 357,33 178,665 0,5 535,995 1,5 | 10762/77
S-64 400,99 200,495 0,5 601,485 1,5 | 10762/67
S-65 391,54 195,77 0,5 587,31 1,5 | 10762/56
S-66 510,85 204,34 0,4 613,02 1,2 | 10762/66
S-67 596,84 179,052 0,3 537,156 0,9 | 10762/46
S-68 715,98 214,794 0,3 644,382 0,9 | 10762/45
S-69 696,55 208,965 0,3 626,895 0,9 | 10762/41
S-70 353,25 176,625 0,5 529,875 1,5 | 10762/40
S-71 338,68 169,34 0,5 508,02 1,5 | 10762/37
S-72 374,74 187,37 0,5 562,11 1,5 | 10762/36
S-73 298,07 119,228 0,4 357,684 1,2 | 10762/35
S-74 622,97 186,891 0,3 560,673 0,9 | 10762/29
S-75 364,63 109,389 0,3 328,167 0,9 | 10762/28
S-76 293,20 87,96 0,3 263,88 0,9 | 10762/78
S-77 381,10 114,33 0,3 342,99 0,9 | 10762/27
S-78 216,45 108,225 0,5 324,675 1,5 | 10762/26
S-79 196,34 98,17 0,5 294,51 1,5 | 10762/79
S-80 263,14 105,256 0,4 315,768 1,2 | 10762/54
S-81 367,27 146,908 0,4 440,724 1,2 1762/25
S-82 330,44 99,132 0,3 297,396 0,9 1762/24
S-83 316,60 94,98 0,3 284,94 0,9 1762/23
S-84 291,57 87,471 0,3 262,413 0,9 1762/22
S-85 324,89 97,467 0,3 292,401 0,9 | 10762/21
S-86 274,14 137,07 0,5 411,21 1,5 | 10762/31
S-87 407,80 2039 0,5 611,7 1,5 | 10762/20
S-88 315,29 157,645 0,5 472,935 1,5 | 10762/57
S-89 325,37 162,685 0,5 488,055 1,5 | 10762/19
S-90 289,14 144,57 0,5 433,71 1,5 | 10762/59
S-91 380,04 152,016 0,4 456,048 1,2 | 10762/18
S-92 662,35 198,705 0,3 596,115 0,9 | 10762/17
S-93 326,21 163,105 0,5 489,315 1,5 | 10762/58
S-94 318,78 159,39 0,5 478,17 1,5 | 10762/16
S-95 325,82 162,91 0,5 488,73 1,5 | 10762/15
S-96 360,13 180,065 0,5 540,195 1,5 | 10762/14




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE
I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);
TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;

kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti

Kc¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID p* TP* Kig GBP* Kis Kkébr
S-97 356,27 178,135 0,5 534,405 1,5 | 10762/13
S-98 346,95 173,475 0,5 520,425 1,5 |10762/(3)1
S-99 350,21 175,105 0,5 525315 1,5 | 10762/11
S-100 334,06 167,03 0,5 501,09 15| 10762/9
S-101 324,01 162,005 0,5 486,015 1,5| 10762/8
S-102 380,62 152,248 0,4 456,744 12| 1076277
S-103 440,66 220,33 0,5 660,99 1,5| 10762/6
S-104 485,26 242,63 0,5 727,89 1,5 10762/4
S-105 477,44 238,72 0,5 716,16 1,5| 107622
S-106 464,47 232,235 0,5 696,705 1,5 | 10762/63

10760,
S-107 667,41 333,705 0,5 1001,115 1,5 | 10762/71
S-108 575,18 230,072 0,4 690,216 1,2 | 10762/70
S-109 158,48 79,24 0,5 237,72 1,5 | 10762/32
S-110 121,48 60,74 0,5 182,22 1,5 | 10762/81
S-111 227,57 113,78 0,5 341,35 15| 10762/1
S-112 232,10 116,05 0,5 348,15 1,5 | 10762/73
S-113 250,14 125,07 0,5 375,21 1,5| 1076273
S-116 260,95 130,475 0,5 391,425 1,5 | 10757/18
S-117 261,08 130,54 0,5 391,62 1,5 | 10757/19
S-118 261,07 130,535 0,5 391,605 1,5 | 10757/20
S-119 391,58 156,632 0,4 469,896 1,2 | 1075721
S-120 391,56 156,624 0,4 469,872 12 | 1075722
S-121 261,02 130,51 0,5 391,53 1,5 | 10757/23
S-122 261,01 130,505 0,5 391,515 1,5 | 10757/24
S-123 261,17 130,585 0,5 391,755 1,5 | 10757/25
S-124 261,04 130,52 0,5 391,56 1,5| 10757/9
S-125 260,99 130,495 0,5 391,485 1,5 | 10757/10
S-126 261,04 130,52 0,5 391,56 1,5 | 10757/12
S-127 391,45 156,58 0,4 469,74 1,2 | 10757/13
S-128 391,39 156,556 0,4 469,668 12| 10757/14
S-129 260,92 130,46 0,5 391,38 1,5 | 10757/15
S-130 260,90 130,45 0,5 391,35 1,5 | 10757/16
S-131 260,71 130,355 0,5 391,065 1,5 | 1075717
S-132 369,15 184,575 0,5 553,725 1,5 | 10762/34
S-133 357,33 178,665 0,5 535,995 1,5 | 10762/33
S-134 185,91 92,95 0,5 278,86 15| 10762/5
S-135 187,04 93,52 0,5 280,56 1,5 | 10762/32




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE
I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);
TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;

kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti

Kc¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID pP* TP* kig GBP* kis kébr
S-136 396,65 198,325 0,5 594,975 1,5 | 10762/62
S-137 360,77 180,385 0,5 541,155 1,5 | 10762/64
S-138 772,26 231,678 0,3 695,034 0,9 10741
S-139 846,32 253,896 0,3 761,688 0,9 10742
S-140 457,12 137,136 0,3 411,408 0,9
S-141 480,69 144,207 0,3 432,621 0,9
S-142 635,80 190,74 0,3 572,22 0,9
S-143 554,31 166,293 0,3 498,879 0,9
S-144 594,41 178,323 0,3 534,969 0,9
S-145 464,83 139,449 0,3 418,347 0,9
S-146 1443,21 432,963 0,3 1298,889 0,9
S-147 412,78 123,834 0,3 371,502 0,9
S-148 412,78 123,834 0,3 371,502 0,9
S-149 382,96 114,888 0,3 344,664 0,9
S-150 610,58 183,174 0,3 549,522 0,9
S-151 674,95 202,485 0,3 607,455 0,9
S-152 590,56 236,224 0,4 708,672 1,2 10765/7
S-153 396,55 198,275 0,5 594,825 1,5 10749/2
S-154 395,91 197,955 0,5 593,865 1,5 10757/1
S-155 396,14 198,07 0,5 594,21 1,5 10748/3
S-156 401,93 200,965 0,5 602,895 1,5 10748/2
S-157 377,61 188,805 0,5 566,415 1,5 10745/3
S-158 374,60 187,3 0,5 561,9 1,5 10745/2
S-159 374,33 187,165 0,5 561,495 1,5 10746/1
S-160 373,73 186,865 0,5 560,595 1,5 10746/2
S-161 374,22 187,11 0,5 561,33 1,5 10751/2
S-162 372,38 186,19 0,5 558,57 1,5 10752/2
S-163 726,80 218,04 0,3 654,12 0,9 10753/3
S-164 373,81 186,905 0,5 560,715 1,5 10753/4
S-165 373,46 186,73 0,5 560,19 1,5 10753/5
S-166 374,45 187,225 0,5 561,675 1,5 10753/6
S-167 374,03 187,015 0,5 561,045 1,5 10753/7
S-168 374,39 187,195 0,5 561,585 1,5 10757/2
S-169 615,91 246,364 0,4 739,092 1,2 10755/2
S-170 615,56 246,224 0,4 738,672 1,2 10755/3
S-171 374,00 187 0,5 561 1,5 10755/4
S-172 374,12 187,06 0,5 561,18 1,5 10758/7
S-173 374,45 187,225 0,5 561,675 1,5 10758/6




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE

I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);

TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;
kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti
Kc¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID pP* TP* kig GBP* Kis kébr
S-174 374,46 187,23 0,5 561,69 1,5 10758/3
S-175 373,69 186,845 0,5 560,535 1,5 10758/5
S-176 373,11 186,555 0,5 559,665 1,5 10758/4
S-185 335,06 167,53 0,5 502,59 1,5
S-186 335,03 167,515 0,5 502,545 1,5
S-187 335,01 167,505 0,5 502,515 1,5
S-188 335,00 167,5 0,5 502,5 1,5
S-189 335,00 167,5 0,5 502,5 1,5
S-190 502,52 201,008 0,4 603,024 1,2
S-191 586,44 175,932 0,3 527,796 0,9
S-192 557,03 167,109 0,3 501,327 0,9
S-194 796,40 230,82 0,3 692,46 0,9
S-195 389,68 155,872 0,4 467,616 1,2 10737
S-196 503,41 201,364 0,4 604,092 1,2
S-197 577,03 288,515 0,5 865,545 1,5
S-198 533,01 266,505 0,5 799,515 1,5
S-199 454,17 227,085 0,5 681,255 1,5
S-200 642,85 257,14 0,4 771,42 1,2
S-201 1192,12 357,636 0,3 1072,908 0,9
S-209 822,67 329,068 0,4 987,204 1,2 9752/8
S-210 559,29 223,716 0,4 671,148 1,2 9752/7
S-211 417,91 208,955 0,5 626,865 1,5 9752/6
S-212 441,08 220,54 0,5 661,62 1,5 9752/5
S-213 430,86 148,86 0,5 446,58 1,5 9752/4
S-216 316,53 134,61 0,4 403,83 1,2
S-217 250,10 125,05 0,5 375,15 1,5
S-218 157,56 102,41 0,65 307,23 1,95 9755/6
S-219 192,80 126,82 0,65 375,96 1,95 9755/23
S-220 440,84 220,42 0,5 661,26 1,5
S-221 613,96 245,584 0,4 736,752 1,2
S-222 753,37 301,348 0,4 904,044 1,2
S-223 726,81 290,724 0,4 872,172 1,2
S-224 1569,02 470,706 0,3 1412,118 0,9
S-225 488,28 146,484 0,3 439,452 0,9
S-226 460,36 138,108 0,3 414,324 0,9
S-227 343,51 103,053 0,3 309,159 0,9
S-228 682,44 272,976 0,4 818,928 1,2




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE
I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);
TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;

kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti

K¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID pP* TP* kig GBP* kis kébr
S-229 801,32 320,528 0,4 961,584 1,2
S-230 599,16 239,664 0,4 718,992 1,2
S-231 514,64 205,856 0,4 617,568 1,2
S-232 518,24 207,296 0,4 621,888 1,2
S-233 517,43 206,972 0,4 620,916 1,2
S-234 388,28 155,312 0,4 465,936 1,2
S-235 749,33 299,732 0,4 899,196 1,2
S-236 701,72 280,688 0,4 842,064 1,2
S-237 713,86 285,544 0,4 856,632 1,2
S-238 965,07 289,521 0,3 868,563 0,9 10729/1
S-239 563,55 225,42 0,4 676,26 1,2
S-240 494,62 197,848 0,4 593,544 1,2
S-241 540,60 216,24 0,4 648,72 1,2 10727/1
S-242 638,44 191,532 0,3 574,596 0,9
S-243 475,62 142,686 0,3 428,058 0,9
S-244 466,60 139,98 0,3 419,94 0,9
S-245 529,44 158,832 0,3 476,496 0,9
S-246 511,65 204,66 0,4 613,98 1,2
S-247 723,98 289,592 0,4 868,776 1,2
S-248 536,30 160,89 0,3 482,67 0,9
S-249 431,50 129,45 0,3 388,35 0,9
S-250 594,22 237,688 0,4 713,064 1,2
S-251 481,68 192,672 0,4 578,016 1,2

10732/3,
S-252 793,41 317,3652 0,4 952,0956 1,2 10732/4
S-254 406,38 203,19 0,5 609,57 1,5 10732/5
S-255 381,35 190,675 0,5 572,025 1,5 10732/6
S-256 404,17 202,085 0,5 606,255 1,5 10732/7
S-257 394,78 197,39 0,5 592,17 1,5 10732/8
S-258 494,91 247,455 0,5 742,365 1,5 10732/9
S-259 494,36 247,18 0,5 741,54 1,5 | 10732/10
S-260 379,99 189,995 0,5 569,985 1,5 | 10732/11
S-261 387,07 193,535 0,5 580,605 1,5 | 10732/12




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE
I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);
TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;

kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti

Kc¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID pP* TP* kig GBP* Kis kébr
S-262 387,15 193,575 0,5 580,725 1,5 | 10732/13
S-263 387,82 193,91 0,5 581,73 1,5 | 10732/14
S-264 451,22 225,61 0,5 676,83 1,5
S-265 614,67 245,868 0,4 737,604 1,2
S-266 602,65 180,795 0,3 542,385 0,9
S-267 337,84 135,136 0,4 405,408 1,2
S-268 393,85 196,925 0,5 590,775 1,5
S-269 479,64 239,82 0,5 719,46 1,5
S-270 473,65 236,825 0,5 710,475 1,5
S-271 463,14 231,57 0,5 694,71 1,5
S-272 464,60 2323 0,5 696.,9 1,5
S-273 458,61 229,305 0,5 687,915 1,5
S-274 759,76 303,904 0,4 911,712 1,2
S-275 757,89 227,367 0,3 682,101 0,9 10736/3
S-276 508,39 203,356 0,4 610,068 1,2
S-277 401,27 160,508 0,4 481,524 1,2
S-278 411,09 164,436 0,4 493,308 1,2
S-279 501,99 200,79 0,4 602,388 1,2
S-280 681,91 272,76 0,4 818,29 1,2
S-282 825,48 330,192 0,4 990,576 1,2
S-283 986,84 394,736 0,4 1184,208 1,2
S-284 1068,18 427,272 0,4 1281,816 1,2
S-285 1131,38 452,552 0,4 1357,656 1,2
S-286 1424,16 427,248 0,3 1281,744 0,9
S-287 630,81 252,324 0,4 756,972 1,2
S-288 457,92 183,168 0,4 549,504 1,2
S-289 457,94 183,176 0,4 549,528 1,2
S-290 457,92 183,168 0,4 549,504 1,2
S-291 457,92 183,168 0,4 549,504 1,2
S-292 458,37 183,348 0,4 550,044 1,2
S-293 457,48 182,992 0,4 548,976 1,2
S-294 461,40 184,56 0,4 553,68 1,2
S-295 457,92 183,168 0,4 549,504 1,2
S-296 457,26 182,904 0,4 548,712 1,2
S-297 458,72 183,488 0,4 550,464 1,2
S-298 458,50 183,4 0,4 550,2 1,2
S-299 457,92 183,168 0,4 549,504 1,2




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE
I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);
TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;

kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti

Kc¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID pP* TP* kig GBP* Kis
S-300 457,92 183,168 0,4 549,504 1,2
S-301 580,19 174,057 0,3 522,171 0,9
S-302 584,34 233,736 0,4 701,208 1,2
S-303 457,91 183,164 0,4 549,492 1,2
S-304 458,18 183,272 0,4 549,816 1,2
S-305 458,04 183,216 0,4 549,648 1,2
S-306 457,89 183,156 0,4 549,468 1,2
S-307 443,42 177,368 0,4 532,104 1,2
S-308 427,62 171,048 0,4 513,144 1,2
S-309 427,66 171,064 0,4 513,192 1,2
S-310 427,69 171,076 0,4 513,228 1,2
S-311 434,97 173,988 0,4 521,964 1,2
S-312 476,00 190,4 0,4 571,2 1,2
S-313 476,00 190,4 0,4 571,2 1,2
S-314 476,00 190,4 0,4 571,2 1,2
S-315 475,82 190,328 0,4 570,984 1,2
S-316 767,79 230,337 0,3 691,011 0,9
S-317 524,64 209,856 0,4 629,568 1,2
S-318 455,59 182,236 0,4 546,708 1,2
S-319 455,98 182,392 0,4 547,176 1,2
S-320 456,37 182,548 0,4 547,644 1,2
S-321 456,78 182,712 0,4 548,136 1,2
S-322 457,16 182,864 0,4 548,592 1,2
S-323 459,16 183,664 0,4 550,992 1,2
S-324 459,59 183,836 0,4 551,508 1,2
S-325 459,61 183,844 0,4 551,532 1,2
S-326 503,30 201,32 0,4 603,96 1,2
S-327 517,04 206,816 0,4 620,448 1,2
S-328 504,91 201,964 0,4 605,892 1,2
S-329 482,54 193,016 0,4 579,048 1,2
S-330 474,14 189,656 0,4 568,968 1,2
S-331 443,21 177,284 0,4 531,852 1,2
S-332 463,99 185,596 0,4 556,788 1,2
S-333 460,52 184,208 0,4 552,624 1,2
S-334 463,05 185,22 0,4 555,66 1,2
S-335 465,47 186,188 0,4 558,564 1,2
S-336 474,57 189,828 0,4 569,484 1,2
S-337 469,45 187,78 0,4 563,34 1,2




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE
I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);
TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;

kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti

Kc¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID pP* TP* kig GBP* Kis kébr
S-338 471,76 188,704 0,4 566,112 1,2

S-339 473,26 189,304 0,4 567,912 1,2

S-340 474,89 189,956 0,4 569,868 1,2

S-341 476,51 190,604 0,4 571,812 1,2

S-342 477,72 191,088 0,4 573,264 1,2

S-343 479,49 191,796 0,4 575,388 1,2

S-344 480,35 192,14 0,4 576,42 1,2

S-345 481,31 192,524 0,4 577,572 1,2

S-346 482,15 192,86 0,4 578,58 1,2

S-347 482,85 193,14 0,4 579,42 1,2

S-348 483,38 193,352 0,4 580,056 1,2

S-349 483,73 193,492 0,4 580,476 1,2

S-350 485,02 194,008 0,4 582,024 1,2

S-351 484,75 193,9 0,4 581,7 1,2

S-352 484,16 193,664 0,4 580,992 1,2

S-353 483,53 193,412 0,4 580,236 1,2

S-354 483,70 193,48 0,4 580,44 1,2

S-355 483,21 193,284 0,4 579,852 1,2

S-356 476,94 190,776 0,4 572,328 1,2

S-357 488,93 195,572 0,4 586,716 1,2

S-358 1023,67 307,101 0,3 921,303 0,9

S-359 1000,01 300,003 0,3 900,009 0,9

S-360 776,88 233,064 0,3 699,192 0,9

S-361 791,10 237,33 0,3 711,99 0,9

S-362 507,48 202,992 0,4 608,976 1,2

S-363 506,73 202,692 0,4 608,076 1,2

S-364 505,10 202,04 0,4 606,12 1,2

S-365 504,88 201,952 0,4 605,856 1,2

S-366 483,79 193,516 0,4 580,548 1,2

S-367 526,27 210,508 0,4 631,524 1,2

S-368 505,05 202,02 0,4 606,06 1,2

S-369 301,75 120,7 0,4 362,1 1,2 | 10770/18
S-370 396,42 158,568 0,4 475,704 1,2 | 10770/217
S-371 690,79 207,237 0,3 621,711 0,9

S-372 722,79 289,116 0,4 867,348 1,2 | 10770/15
S-373 337,40 168,7 0,5 506,1 1,5

S-374 390,79 195,395 0,5 586,185 1,5

S-375 379,79 189,895 0,5 569,685 1,5 | 10770/12




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE
I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);
TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;

kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti

Kc¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID p* TP* kig GBP* kis kébr
S-376 329,92 164,96 0,5 494,88 1,5 | 10770/11
S-377 291,21 145,605 0,5 436,815 1,5 | 10770/10
S-378 410,31 205,155 0,5 615,465 1,5 10770/7
S-379 364,31 182,155 0,5 546,465 1,5 10770/9
S-380 533,84 160,152 0,3 480,456 0,9 10770/8
S-381 443,73 133,119 0,3 399,357 0,9 10770/6
S-382 358,73 179,365 0,5 538,095 1,5 10770/5
S-383 687,67 206,301 0,3 618,903 0,9 10770/4
S-384 894,08 268,224 0,3 804,672 0,9 10770/3
S-385 700,65 210,195 0,3 630,585 0,9 10770/2
S-386 502,77 150,831 0,3 452,493 0,9 10770/1
S-387 541,08 216,432 0,4 649,296 1,2
S-388 612,80 245,12 0,4 735,36 1,2
S-389 592,32 236,928 0,4 710,784 1,2
S-390 948,34 284,502 0,3 853,506 0,9 10765/2
S-391 675,17 202,551 0,3 607,653 0,9
S-392 400,75 120,225 0,3 360,675 0,9
S-393 409,07 122,721 0,3 368,163 0,9
S-394 419,82 125,946 0,3 377,838 0,9
S-395 417,32 125,196 0,3 375,588 0,9
S-396 415,82 124,746 0,3 374,238 0,9
S-397 413,77 124,131 0,3 372,393 0,9
S-398 412,72 123,816 0,3 371,448 0,9
S-399 411,50 123,45 0,3 370,35 0,9
S-400 409,53 122,859 0,3 368,577 0,9
S-401 408,30 122,49 0,3 367,47 0,9
S-402 408,47 122,541 0,3 367,623 0,9
S-403 406,89 122,067 0,3 366,201 0,9
S-404 406,03 121,809 0,3 365,427 0,9
S-405 409,15 122,745 0,3 368,235 0,9
S-406 410,94 123,282 0,3 369,846 0,9
S-407 410,31 123,093 0,3 369,279 0,9
S-408 407,84 122,352 0,3 367,056 0,9
S-409 407,87 122,361 0,3 367,083 0,9
S-410 435,34 130,602 0,3 391,806 0,9
S-411 584,44 175,332 0,3 525,996 0,9
S-412 398,28 159,312 0,4 477,936 1,2
S-413 523,35 209,34 0,4 628,02 1,2




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE
I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);
TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;

kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti

Kc¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID pP* TP* kig GBP* Kis kébr
S-414 497,02 149,106 0,3 447,318 0,9
S-415 324,74 129,896 0,4 389,688 1,2
S-416 349,71 139,884 0,4 419,652 1,2
S-417 769,40 230,82 0,3 692,46 0,9
S-418 439,74 131,922 0,3 395,766 0,9
S-419 454,93 181,972 0,4 545,916 1,2 | 10766/14
S-420 422,63 211,315 0,5 633,945 1,5
S-421 424,28 212,14 0,5 636,42 1,5 | 10766/12
S-422 341,93 170,965 0,5 512,895 1,5 | 10766/11
S-423 433,30 216,65 0,5 649,95 1,5
S-424 415,70 207,85 0,5 623,55 1,5 10766/9
S-425 427,03 213,515 0,5 640,545 1,5
S-426 489,78 244,89 0,5 734,67 1,5 10766/7
S-427 417,18 208,59 0,5 625,77 1,5 10766/6
S-428 440,55 220,275 0,5 660,825 1,5 10766/5
S-429 365,82 182,91 0,5 548,73 1,5 10766/4
S-430 435,97 217,985 0,5 653,955 1,5 10766/3
S-431 434,51 217,255 0,5 651,765 1,5 10766/2
S-432 338,56 135,424 0,4 406,272 1,2
S-433 417,91 167,164 0,4 501,492 1,2
S-434 478,29 191,316 0,4 573,948 1,2
S-435 483,72 193,488 0,4 580,464 1,2
S-436 480,06 192,024 0,4 576,072 1,2
S-437 844,70 253,41 0,3 760,23 0,9 10766/1
S-438 560,90 168,27 0,3 504,81 0,9
S-439 788,36 236,508 0,3 709,524 0,9
S-440 590,71 177,213 0,3 531,639 0,9
S-441 692,44 276,976 0,4 830,928 1,2
S-442 659,61 197,883 0,3 593,649 0,9
S-443 400,91 120,273 0,3 360,819 0,9
S-444 453,98 181,592 0,4 544,776 1,2
S-445 350,00 175 0,5 525 1,5
S-446 350,00 175 0,5 525 1,5
S-447 350,07 175,035 0,5 525,105 1,5
S-448 350,66 175,33 0,5 525,99 1,5
S-449 529,36 211,744 0,4 635,232 1,2
S-450 776,68 233,004 0,3 699,012 0,9




BROJCANI POKAZATELJI UVJETA GRADNJE ZA POSTOJECE
I NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

ID — identifikacijska oznaka gradevne Cestice; P — povrSina gradevne Cestice (u m2);
TP — tlocrtna povrsina gradevine (m2); GBP — gradevinska (bruto) povrSina;

kig — koeficijent izgradenost; kis — koeficijent iskoriStenosti

Kc¢br — broj katastarske Cestice (samo za postojecu gradevinu)

ID p* TP* Kig GBP* Kis kébr
S-451 692,46 276,984 0,4 830,952 1,2

S-452 425,86 170,344 0,4 511,032 1,2

S-453 450,56 180,224 0,4 540,672 1,2

S-454 441,69 176,676 0,4 530,028 1,2

S-455 430,43 172,172 0,4 516,516 1,2

S-456 430,48 172,192 0,4 516,576 1,2

S-457 695,14 278,056 0,4 834,168 1,2

S-458 547,02 218,808 0,4 656,424 12

S-459 471,59 235,795 0,5 707,385 1,5

S-460 445,93 222,965 0,5 668,895 1,5

S-461 420,26 210,13 0,5 630,39 1,5

S-462 394,60 197,3 0,5 591,9 1,5

S-463 541,53 216,612 0,4 649,836 12

S-464 689,92 275,968 0,4 827,904 12

S-465 427,01 170,804 0,4 512,412 12

S-466 457,63 183,052 0,4 549,156 1,2
S* .22 332,20 132,88 0,4 398,64 1,2
S* -109 279,60 83,88 0,3 251,64 0,9
S-111 227,60 113,8 0,5 3414 1,5 | 10762/1
S-112 232,06 116,03 0,5 348,09 1,5 | 10762/73
S-114 241,24 120,62 0,5 361,86 1,5 | 10762/74
S-115 242,43 121,215 0,5 363,645 1,5 | 10762/75
S* -134 373,69 186,845 0,5 560,535 1,5
S* -194 796,40 238,92 0,3 716,76 0,9
S* 218 351,07 175,535 0,5 526,605 1,5
S* 280 681,91 272,764 0,4 818,292 1,2

Z-1 1863,31 - - - -

72 1187,53 - - - -

73 173,38 - - - -

74 2405,76 - - -

Z-5 940,36 - - -

7-6 1889,55 - - -

Z-7 875,37 - - -

78 84,82 _ _ _

Z1-1 1496,32 - - - -

Gig (gustoca izgradenosti) cjelokupnog obuhvata Plana iznosi 0,38.
Kis (ukupni koeficijent iskoristenosti) cjelokupnog obuhvata Plana iznosi 0,91.

*Moguca su manja odstupanja od navedenih vrijednosti, temeljem preciznijih izmjera na terenu
prilikom izrade projektne dokumentacije.




Clanak 13.

(1) Veli¢ina i povrSina gradevina, gradevinska (bruto) povrsina i broj etaza za sve gradevne Cestice
u obuhvatu ovog plana navedeni su u tablici Brojcani pokazatelji uvjeta gradnje za postojece i
novoformirane gradevne Cestice, ¢lanak 12. ovih odredbi.

Clanak 14.

(1) Maksimalna visina i broj etaza dopustene za osnovnu zgradu je:

za obiteljske stambene zgrade: Cetiri etaze, od Cega jedna podzemna i tri nadzemne, visine
maksimalno 9 m od kote terena

za zgrade javne i1 drustvene namjene: Cetiri etaze, od ¢ega jedna podzemna i tri nadzemne, ukupne
visine 13 m od kote terena

za gospodarsku gradevinu-prodavaonicu prehrambenih proizvoda 1 za Sportsko-rekreacijsku
gradevinu: jedna nadzemna etaza, ukupne visine 6 m od kote terena.

(2) Prohodni ravni krov smatra se nadzemnom etazom.

Clanak 15.

(1) Pomo¢ne zgrade mogu imati samo jednu nadzemnu etazu.

(2) Maksimalna ukupna visina pomoc¢ne zgrade i poljoprivredne gradevine mora biti niza od visine
osnovne zgrade, a nikada visa od 6 m.

(3) Nasvakoj gradevnoj Cestici se uz osnovnu zgradu moze nalaziti jedna ili viSe pomo¢nih zgrada,
unutar granica maksimalne izgradenosti, iskoriStenosti 1 ostalih parametara propisanih ovim planom.

2.3. Namjena gradevina
2.3.1. Stambene zgrade (S)
Clanak 16.

(1) Na pojedinacnoj gradevnoj Cestici oznake S (stambene zgrade) dozvoljava se gradnja:
obiteljske stambene zgrade kao osnovne zgrade

pomoc¢nih zgrada (garaze, spremista, drvarnice, ljetne kuhinje 1 sl.) u funkciji stambene zgrade

te samo jedna od sljedec¢ih gradevina:

manja zgrada javne 1 druStvene namjene

manja gradevina Sportsko—rekreacijske namjene

manja gradevina gospodarske namjene Ciste 1 tihe djelatnosti

(2) Ciste i tihe djelatnosti su:

zanatske proizvodne djelatnosti, osim radionica za obradu metala 1 drveta

uredi

usluzne 1 servisne djelatnosti, osim radionica za popravak, servisiranje i pranje vozila

trgovine maloprodaje, osim prodaje gradevinskog materijala koji ne sluzi za zavr$ne radove u
gradevinarstvu

skladista (zasebne poslovne gradevine) do 50 m? gradevinske (bruto) povrsine gradevine
ugostiteljski sadrzaji, osim noénog bara, no¢nog kluba, disco bara 1 disco kluba.

(3) Manja gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moZze imati gradevinsku (bruto) povrsinu vecu od



100 m? s najvise dvije nadzemne etaze maksimalne ukupne visine 8 m od kote terena.
(4) Udio stambene namjene u obiteljskim stambenim zgradama mora biti veci od 50% gradevinske
bruto povrSine obiteljske stambene zgrade.

2.3.2. Gospodarska gradevina: prodavaonica prehrambenih proizvoda (K)
Clanak 17.

(1) Na gradevnoj Cestici za izgradnju gospodarske gradevine (K) dozvoljava se gradnja i uredenje:
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirana, klasicna i mini market) kao osnovne zgrade
jedne pomoc¢ne zgrade u funkciji skladiSta i spremista, koja mora biti projektirana kao poluugradena
uz osnovnu zgradu te s njom ¢initi funkcionalan 1 arhitektonski skladan sklop

javnog parkiraliSta za potrebe trgovine.

(2) Sukladno posebnim propisima, korisna (neto) povrSina prodajnog prostora iznosi najvise 400
m?, a dopunski sadrZaji (skladiste, sanitarije, garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine
prodajnog prostora.

(3) Dok se ne ostvare uvjeti za izgradnju zgrada na ovoj Cestici, dopusta se na njoj samo uredivanje

parkiralista.
2.3.3. §p0rtsk0-rekreacijska gradevina (R)
Clanak 18.

(1) Na gradevnoj Cestici za izgradnju zgrade Sportsko-rekreacijske gradevine (R) dozvoljava se
gradnja i uredenje:

otvorene Sportske gradevine (igraliSte) kao osnovne gradevine

tribina ¢ija ukupna visina ne smije premasivati 6 m

pomoc¢nih zgrada s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.)
u funkciji $porta i rekreacije, koje mogu iznositi najvise 50 m? gradevinske (bruto) povrsine.

2.3.4. Zgrade javne i druStvene namjene (D)
Clanak 19.

(1) Na gradevnim Cesticama za izgradnju zgrada javne i1 drustvene namjene dozvoljava se gradnja
sljede¢ih osnovnih zgrada, svake na svojoj zasebnoj Cestici:

djecji vrti¢ (D4)

osnovna Skola (D5)

drustveni dom (D7).

(2) Od pomo¢nih zgrada dopusta se izgradnja vrtnih paviljona, smjestita otpada, trafostanica i
toplinskih stanica nuznih za funkcioniranje osnovne zgrade te garaZa koje moraju biti izgradene uz
osnovnu zgradu i s njom ¢initi funkcionalan i arhitektonski skladan sklop.

(3) Na gradevnim Cesticama za izgradnju zgrada javne i druStvene namjene mogu se dodatno
uredivati zone urbanog zelenila javnog rezima koriStenja, maksimalno do 20% ukupne povrSine
gradevne Cestice.

(4) Na zasebnoj gradevnoj Cestici povrSine do 1,5 ha mogu se graditi osnovne Skole.



2.3.5. Povrsine infrastrukturnih sustava — trafostanice (IS4)
Clanak 20.

(1) Na povrSinama infrastrukturnih sustava predvidene su gradevne Cestice za trafostanice u sluzbi
elektroopskrbe naselja.

(2) Unutar obuhvata DPU-a izgradene su dvije trafostanice 10/0.4 kV na vlastitim gradevnim
Cesticama koje zadovoljavaju potrebe postojecih korisnika.

(3) Zbog potrebe nove izgradnje Planom su predvidene jos tri nove trafostanice koje se smjestaju
na samostalnim parcelama.

2.4. SmjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici
Clanak 21.

(1)  Tlocrtna povrSina osnovne zgrade mora biti smjestena unutar gradivog dijela Cestice, kako je to
prikazano na kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje. Ne moze biti veca ili izlaziti izvan povrSine
gradivog dijela Cestice, no moze biti manja ili ne posve prekrivati markicu gradivog dijela Cestice,
sukladno s daljnjim odredbama ovog plana.

Clanak 22.

(1) Uli¢no procelje prizemlja mora biti locirano na gradevinskom pravcu s najmanje 50% svoje
povrsine.

Preostali dio uli€nog proc€elja moze imati istake u odnosu na gradevinski pravac sukladno ¢lanku 28.
ovog ¢lanka i/ili biti uvucen u odnosu na gradevinski pravac.

(2) Na gradevnim cesticama koje imaju dva ili viSe obveznih gradevinskih pravaca pripadajuca
procelja osnovne zgrade moraju biti locirana na njima.

(3) Na podrucju ,,uvjetne gradnje* - prikazanom na kartografskom prikazu 3. i 4. - gradnja
gradevina uz primjene posebnih zastitnih mjera magistralnog plinovoda, prikazani gradevni pravci su
obvezni ukoliko je na podrucju ,,uvjetne gradnje ,,moguca gradnja, odnosno ukoliko su primijenjene
posebne zastitne mjere magistralnog plinovoda.

Clanak 23.

(1) Pomoc¢ne zgrade, kao 1 manje gradevine iz ¢lanka 16. stavka (1) ovih odredbi, moraju se graditi
unutar gradivog dijela Cestice.

Clanak 24.

(1) Pomoc¢ne zgrade, kao 1 manje gradevine iz ¢lanka 16. stavka (1) ovih odredbi, moraju se graditi
iza osnovne zgrade, gledano s ulicne strane gradevne Cestice i ne smiju se nalaziti na obveznom
gradevinskom pravcu. Ova odredba ne odnosi se na garaze, koje mogu biti gradene u uli¢nom dvoristu
ispred osnovne zgrade.

(2) Iznimno od stavka (2) ovog €lanka na gradevnim cesticama koje imaju dva ili viSe obveznih
gradevinskih pravaca, kako je to prikazano na kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje, pomoc¢ne
zgrade mogu se graditi uz osnovnu zgradu i na obveznom gradevinskom pravcu, ali ne ispred njih
prema javnoj prometnoj povrsini.

(3) Pomoc¢ne zgrade ne mogu se graditi na neizgradenim gradevnim Cesticama ako se istovremeno
ne gradi stambena zgrada.



Clanak 25.

(1) Pomo¢éne zgrade, kao i manje gradevine iz ¢lanka 16. stavka (1) ovih odredbi, mogu biti gradene
kao poluugradene u odnosu na osnovnu zgradu ili kao samostojece.

(2) Poluugradene zgrade ne smiju imati nikakvih otvora na zidu kojim se naslanjaju na susjednu
zgradu.

2.4.1.Stambene zgrade

Clanak 26.

(1) Stambene se zgrade mogu graditi kao samostojece ili poluugradene, kako je to za pojedine
Cestice definirano na kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje.

Clanak 27.

(1) Samostojeée stambene zgrade moraju biti udaljene od mede susjedne gradevne Cestice najmanje
3 m. Izuzev Cestice gradevina distribucijskih TS 10(20)/0,4 kV.

(2) Iznimno od stavka (1) ovog clanka, samostojeée stambene zgrade na ve¢ izgradenim
gradevinskim ¢esticama mogu imati i manju udaljenost od rubova susjedne mede.

(3) U slucaju rekonstrukcije ili zamjenske izgradnje na ve¢ izgradenoj gradevinskoj cestici,
dozvoljava se 1 manja udaljenost od 3,0 m, ali ne manja od 1 m i to u slucaju da smjestaj gradevine
na susjednoj Cestici omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina od 4,0 m.

Clanak 28.

(1) Poluugradene stambene zgrade jednim proceljem moraju lezati na dvori$noj medi. Procelje koje
leZi na medi mora se na njoj nalaziti s najmanje 50% svoje duzine. Preostali dio ovog procelja, koji
moze biti uvucen od dvoriSne mede, mora se nalaziti u straznjem dijelu Cestice, udaljenijem od
gradevinskog pravca i javne kolno-prometne povrSine.

(2) Procelje ili dio procelja poluugradene stambene zgrade koje lezi na dvoriSnoj medi ne smije na
sebi imati nikakvih otvora.

(3) Preostala proCelja poluugradene stambene zgrade koja gledaju prema ostalim dvoriSnim
medama moraju biti od njih udaljena minimalno 3 m.

Clanak 29.

(1) Ugradene zgrade mogu s dva nasuprotna procelja leZati na dvije suprotne dvoriSne mede. Svako
procelje koje leZi na medi mora se na njoj nalaziti s najmanje 50% svoje duzine. Preostali dijelovi
ovih procelja, koji mogu biti uvuceni od mede, moraju se nalaziti u straZznjem dijelu Cestice,
udaljenijem od gradevinskog pravca i javne kolno-prometne povrsine.

(2) Procelja ili dijelovi procelja stambenih zgrada u nizu koja leZe na dvoriSnim medama ne smiju
na sebi imati nikakvih otvora.

(3) Preostalo procelje stambene zgrade u nizu koje gleda prema dvorisnoj medi mora od nje biti
udaljeno minimalno 3 m.

2.4.2. Gospodarska gradevina: prodavaonica prehrambenih proizvoda
Clanak 30.

(1) Prodavaonica prehrambenih proizvoda mora biti udaljena od svih meda Cestice najmanje 5 m.



2.4.3. Sportsko-rekreacijska gradevina
Clanak 31.

(1) Sportsko-rekreacijska gradevina mora biti udaljena od svih meda svoje gradevne Eestice
najmanje 5 m.

(2) Na prostoru izmedu gradevinskog 1 regulacijskog pravca omogucuje se gradnja kolnog i1
pjesackog pristupa, prikljucaka na komunalnu infrastrukturu i ograda, a ostali prostor potrebno je
hortikulturno urediti.

(3) Minimalna udaljenost gradevina od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi 5,0 m.

2.4.4. Zgrade javne i drustvene namjene
Clanak 32.

(1) Zgrade javne idrustvene namjene moraju biti udaljene od svih meda svojih gradevnih Cestica
najmanje 5 m.

(2) Na prostoru izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca omoguéuje se gradnja kolnog i
pjesSackog pristupa, priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu i ograda, a ostali prostor potrebno je
hortikulturno urediti.

(3) Minimalna udaljenost gradevina od granica susjednih gradevnih Cestica odredena je posebnim
propisima.

2.4.5. Povrsine infrastrukturnih sustava — trafostanice (IS4)
Clanak 33.

(1) Na gradevnim Cesticama postojecih i planiranih trafostanica nije dopuStena izgradnja drugih
gradevina.

2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 34.

(1) Krovista zgrada mogu biti ravna ili kosa.

(2) Ravnim krovovima smatraju se krovista s nagibom krovnih ploha do 4°. Mogu biti izvedeni kao
neprohodni, prohodni ili ozelenjeni. Prohodni ravni krov smatra se etazom.

(3) Kosim krovovima smatraju se krovista s nagibom krovnih ploha od 5° do 40°. Mogu biti
izvedeni kao jednostresni, dvostresni, visestresni ili bacvasti.

(4) Zabranjuje se upotreba pokrova od materijala koji sadrze azbest ili slicne kancerogene tvari,
kao $to su npr. ploce od salonita, eternita i sl.

(5) Odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha gradevine mora se rijesiti na vlastitoj gradevinskoj
Cestici bez obzira na smjer pada krovnih ploha.

Clanak 35.

(1) Kod poluugradenih zgrada i ugradenih zgrada, zid koji se izvodi na medi mora biti puni
konstruktivni bez ikakvih otvora. Zid se mora izvesti na na¢in da zavr$ni sloj zida prema van bude u
ravnini mede. Zid mora nadvisiti krovnu plohu na mjestu dodira za 0,3 m.

(2) Balkoni, terase i otvorena stubisSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice
susjedne gradevne Cestice.



(3) Kod dvojnih zgrada i ugradenih zgrada, pad krovne plohe ne smije se izvoditi prema
zajednickoj medi dvaju objekta.

2.6. Uredenje gradevnih Cestica
Clanak 36.

(1) Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poplocenja staze, parkiraliSta, manipulativne povrsine,
interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje
biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni uobicajeni elementi uredenja
oku¢nice te gradevine i uredaji koji kao resurs koriste alternativne, odnosno obnovljive izvore
energije (sunceva energija, toplina okolisa, toplina zemlje i sl.) koji ne naruSavaju uvjete koriStenja
okolnih gradevnih Cestica.

(2) Prilikom izvodenja radova iz prethodnog stavka odvodnja se mora rijesiti na vlastitu gradevnu
Cesticu.

(3) Kota terena na gradevnoj ¢estici moze se podici ili spustiti najvise 50 cm u odnosu na postojecu
kotu terena, a uz dvoriSne mede u odnosu na kotu terena susjednih Cestica u zonama u kojima je
Planom dozvoljeno gradenje stambenih zgrada. Ukoliko se kota terena podiZe mora se izvesti puni
ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde racuna od
nize kote terena.

(4) Do svake gradevne Cestice potrebno je osigurati kolni pristup s prometnice najmanje Sirine 3,5
m. Pristup ne moze biti duzi od 50 m.

(5) Dozvoljava se samo jedan kolni ulaz na gradevnu Cesticu.

Clanak 37.

(1) Najmanje 30% povrsSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno (izuzev Cestica gradevina
distribucijskih TS 10(20)/0,4 kV).

(2) Iznimno, kod rekonstrukcije postojecih gradevina, manja povrsina ozelenjenog dijela moze se
zadrZati, ali se ne smije smanjivati.

(3) Ozelenjeni dio gradevne cestice mora biti hortikulturno ureden i dostupan za odrzavanje. U
ozelenjeni dio gradevne Cestice ne mogu se uracunavati dijelovi zelenih povrSina uzih od 1 m i
povrsine manje od 4 m?.

(4) Kod obiteljskih stambenih zgrada, ozelenjeni se dio gradevne Cestice, barem dijelom, mora
nalaziti na povrSini izmedu regulacijskog i1 gradevinskog pravca.

Clanak 38.

(1) Visina uli¢ne ograde moze biti najvise do 1,6 m, uz uvjet da puno podnozje nije vise od 0,5 m;
a na medi prema susjednim Cesticama najveca visina ograde moze biti 2,0 m.
(2) Vrata na pjeSackim i kolnim ulazima ne smiju se otvarati na stranu prema ulici.

2.6.1. Parkiranje u sklopu gradevnih cestica
Clanak 39.

(1) Na gradevnim Cesticama zgrada stambene, mjeSovite, Sportsko-rekreacijske 1 javno-drustvene
namjene treba osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta prema normativima u stavku (3) ovog
¢lanka, a u skladu s Generalnim urbanistickim planom grada Osijeka.

(2) U gradevinsku (bruto) povrsinu za izracun potrebnog broja parkirali§nih mjesta ne uracunavaju
se garaze, jednonamjenska sklonista i pomo¢ne gradevine na gradevnoj Cestici.

(3) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PM) izraCunava se prema sljedec¢im
normativima:



Namjena Tip gradevine Normatiy 2 Dodatni zahtjevi
PM/1000 m
Stambene zgrade - min. 1 PM/1 stan
Trgovine 30 broj PM u stambenoj zgradi s
Caffe barovi 70 dodatnim namjenama
Stambena namjena Restorani, kavane, slastiCarnice 35 izratunava se kao zbir
Uredi 18 PM potrebm.h za svakq
Banke, agencije, poslovnice 30 namjenu. Min. 1 PM vise za
dodatnu namjenu.
Ordinacije i ambulante 25
L Djecji vrti¢ 18
Javn.a i druStvena Osnovna $kola 10 Min. 1 BUS PM
namjena Drustveni dom 15
Otvoreni sportski objekti bez
B gledalista 5 )
Sportsko — rekreacijska| 7atvoreni sportski objekti + 1 PM na 30 gledatelja
namjena bez gledalita 15 + 1 BUS PM 1000
Sportski objekti i igralista gledatelja
s gledaliStem 10

Clanak 40.

(1) Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj
cestici.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM I
TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

Clanak 41.

(1) Prometni koridori, lokacije gradevina i uredaja komunalnih infrastrukturnih sustava,
prikazane su u kartografskom prikazu 2.A. CESTOVNI 1 ZELJEZNICKI PROMET, 2.B.
ENERGETSKI SUSTAVI; ELEKTRONICKE KOMUNIKACIE i 2.C. VODNOGOSPO-DARSKI
SUSTAV.

(2) Ovim detaljnim planom predvidena je izgradnja, odnosno odrzavanje sljedec¢ih sustava:
prometnog sustava

sustava telekomunikacija - elektroni¢kih komunikacija

energetskog, koji obuhvaca postojece i planirane sustave prijenosa elektricne energije te
postojeci 1 planirani sustav plinoopskrbe

vodnogospodarskog koji obuhvaca postojeci i planirani sustav koriStenja pitke vode te postojeci
planirani sustav odvodnje otpadnih voda.

(3) Unutar prometnica, kolno pjesSackih povrsina, pjeSackih povrSina i pristupnih putova
omoguceno je vodenje komunalne infrastrukture (DTK mreza, plinska mreza, mreza
elektroopskrbe, javna rasvjeta, vodoopskrba i odvodnja).

(4) Postojeci prometni koridori u ve¢ izgradenim ulicama se zadrZavaju, uz mogucénost
rekonstrukcije i prosirenja.

3.1. Uvijeti gradnje. rekonstrukcije i opremanje cestovne i uliéne mreze
Clanak 42.

(1) Planom se predlaze izgradnja novih prometnica te dogradnja i rekonstrukcija postojecih
ulica. To se odnosi na osnovne elemente opremljenosti prometnica §to podrazumijeva:



minimalnu $irinu kolnika za neometan dvosmjerni promet vozila od 6,0 m

minimalnu $irinu nogostupa za kretanje pjesaka od 1,8 m

prostor za potrebno zastitno zelenilo

traka za biciklisticki promet $irine od 1,2 m u jednom smjeru

osnovne uvjete osvijetljenosti 1 povrsinske odvodnje prometnih povrSina.

(2) Unutar zelenih pojasa koridora prometnica, na krizanjima ulica ne dozvoljava se
podizanje visokih nasada koji zatvaraju vidno polje vozaca.

(3) Plan prometa te presjeci kroz svaku ulicu zasebno prikazani su na kartografskom prikazu:
2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza: 2.A. Cestovni i zeljeznicki
promet;

Clanak 43.

(1) Podrucje u obuhvatu Plana prikljucit ¢e se na planiranu sabirnu cestu u nastavku
Bednjanske ulice uz sjevernu granicu obuhvata Plana, koja bi trebala pro¢i kroz planirani
podvoznjak ispod juzne obilaznice te time podru¢je u obuhvatu Plana povezati s ostalim
dijelovima grada Osijeka.

Clanak 44.

(1) Na kartografskom prikazu /. Detaljna namjena povrsina prometne povrSine odredene su
kao povrsine infrastrukturnih sustava oznake IS.

(2) Povrsine infrastrukturnih sustava odreduju se kao prostori izuzeti od gradnje zgrada radi
osiguranja funkcije prometne i komunalne infrastrukture i to su:

prometne povrsine (ulice) (IS)

kolno — pjesacke povrsine (IS1)

pjesacke povrsine (IS2)

javna parkiraliSta (IS3)

trafostanice (IS4).
Clanak 45.

(1) Prometne povrsine (ulice) planirane su u ukupnoj Sirini koridora kako je to prikazano u
presjecima na kartografskom prikazu 2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza: 2.A. Cestovni i zeljeznicki promet.

Clanak 46.

(1) Kolno pjesacke povrsine su povrsine u izgradenoj sredini bez moguénosti proSirivanja.
Minimalna $irina kolno-pjesackih povrsina je 5,50 m. Ako je u pitanju slijepa ulica do 100,0
m, na kraju kolnika mora biti izgradena okretnica dimenzija koje zadovoljavaju potrebe
okretanja komunalnog vozila.

Clanak 47.

(1)  Sva krizanja prometnica unutar obuhvata Plana planirana su u jednoj razini. Unutarnji
radijusi u kriZanjima trebaju biti min. 6,0 m.

(2) Novoformirane prometnice moraju imati izgraden sustav za odvodnju povrSinskih voda
sa svih povrSina unutar svojeg pojasa (plitke kanalizacijske resetke ili zatvoreni kanalizacijski
sustav) te javnu rasvjetu.



3.1.1. Javna parkiralista (rjeSenje i broj mjesta)
Clanak 48.

(1) Planom se planira izgradnja, odnosno uredenje javnih parkiralista u sklopu prometnih
povrsina, a sve vidljivo u kartografskom prikazu 2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza: 2.A. Cestovni i zeljeznicki promet.

(2) Ukupno povrsina javnih parkiraliSta iznosi otprilike 0,1 ha, od Cega 5% povrSine
pojedinanog parkiraliSta treba rezervirati za potrebe osoba sa invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno posebnim propisima.

Clanak 49.

(1) ParkiraliSsna mjesta na javnim parkirali§tima izvest ¢e se u dimenzijama 2,5 x 5,0 m za
jedno parkirali§no mjesto.

(2) Prilikom izvodenja parkiraliSnih mjesta potrebno je upotrebljavati visokopropusne
elemente (travnate kocke na tucanickoj podlozi ili slicne povr§ine s max. koeficijentom
otjecanja 0.5) u cilju hidraulickog rastere¢enja sustava oborinske odvodnje.

3.1.2.Pjesacki promet
Clanak 50.

(1) Za kretanje pjesaka predvideni su nogostupi minimalne Sirine 1,80 m u koridorima
planiranim prometnicama i to naj¢es¢e obostrano. Kod uZzih ulica smjeStaju se neposredno uz
kolnik, a gdje Sirina planiranih koridora to dozvoljava odvojeni su zelenim pojasevima od
kolnika.

(2) U postoje¢im prometnicama 1 prilikom rekonstrukcije istih, postojece Sirine pjeSackih
staza se zadrZavaju. PjeSacke staze ne mogu biti uZe od 1,6 m.

(3) Sve pjeSacke povrSine treba izvesti tako da se omogucéi pristup 1 kretanje osobama
smanjene pokretljivosti prema posebnim propisima. Na raskriZjima i na drugim mjestima gdje
je predviden prijelaz za pjesSake, bicikliste 1 osobe smanjene pokretljivosti potrebno je graditi
upustene rubnjake.

Clanak 51.

(1) Planom je planirana Setnica koja povezuje djecji vrti¢ s osnovnom Skolom.

(2) Sirina $etnice je 12,0 metara, s ukljuenim jednostranim drvoredom.

(3) Setnica ée se ujedno koristiti i kao prometna povrsina samo za potrebe dostavnog vozila
vrtica ili Skole te autobusa za organizirani prijevoz djece.

3.1.3. Biciklisti¢ki promet
Clanak 52.
(1) Biciklisticki promet predviden je u svim prometnicama u kojima Sirina koridora
dozvoljava postavljanje biciklisticke staze te u kojima je predviden intenzivniji promet. Planom

su predvidene jednosmjerne, jednostrane biciklisticke staze Sirine 1,2 m.
(2)  Sustav biciklistic¢kih staza unutar obuhvata Plana povezan je na planiranu sabirnu cestu u



3.2.1.

nastavku Bednjanske ulice na sjevernoj granici obuhvata Plana koja bi trebala pro¢i kroz
novoplanirani podvoznjak ispod juzne obilaznice te je na taj nain omoguceno povezivanje
automobilskog, biciklistickog 1 pjesackog prometa s ostalim dijelom grada.

3.1.4. Zeljezni¢ki promet
Clanak 53.

(1) Na istocnom dijelu obuhvata Plana prolazi trasa medunarodne Zeljeznicke pruge DG —
Beli Manastir — Osijek — Slavonski Samac — DG (ogranak PAE Vc koridora). Uz prostor gore
navedene pruge osigurat ¢e se infrastrukturni pojas u Sirini 16,5 metara, mjereno od osi
postojece pruge s obje strane.

(2) Potreba izgradnje zeljeznickog stajaliSta unutar granica obuhvata plana odredit ¢e se
programom plana i razvoja Hrvatskih Zeljeznica.

3.1.5.Javni prijevoz
Clanak 54.

(1) Javna gradska autobusna linija prolazi sa sjeverne strane Bednjanskom ulicom, odnosno
izvan obuhvata Plana, gdje su i predvidena autobusna stajalista.

(2) Unutar obuhvata Plana to¢ne lokacije autobusnih stajaliSta odredit ¢e se po realizaciji
Plana i prema potrebi novih korisnika.

(3) Dimenzije i smjestaj autobusnih stajaliSta odredeni su sukladno posebnim propisima i
pravilima struke.

3.2. Uvjeti gradnje. rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Telekomunikacije u nepokretnoj mrezi
Clanak 55.

(1) Postojeca 1 planirana telekomuni-kacijska mreZza, mreza elektronickih komunikacija,
prikazana je na kartografskom prikazu 2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza: 2.B. Energetski sustavi i elektronicke komunikacije.

(2) Svaka postojeca 1 novoplanirana gradevina treba imati osiguran prikljucak na telefonsku
mrezu.

(3) U svim postojec¢im 1 novoplaniranim ulicama kao i1 u kolno — pjeSackim povrSinama
osiguran je pojas za polaganje distributivne elektronicke komunikacijske kanalizacije (DTK).
DTK treba izvesti unutar planiranih koridora putem tipskih zdenaca i PVC cijevi u koje ¢e se
uvlaciti kabeli razli¢itog kapaciteta i namjene. EK mreza se u pravilu izvodi podzemno.

(4) Uz cijevi za planirane telefonske kapacitete potrebno je prilikom izgradnje nove DTK
mreZze postaviti 1 minimalno dvije dodatne cijevi koje ¢e se koristiti za prijenos radijskih,
televizijskih 1 drugih signalnih kabela te poloZiti 1 dodatnu rezervnu cijev.

(5) Izvrsit ¢e se izmjeStanje postojecih kabela gdje je to potrebno.

(6) Zracne vodove treba zamijeniti podzemnim kabelima.

(7) Unutar pojaseva postoje¢ih prometnica EK mreza se izvodi uvazavajuci raspored
komunalnih instalacija u trupu ceste.



3.3.1.

(8) Trase planirane distribucijske elektroniCke kanalizacije nacelne su i1 konacno ¢e se
odrediti u postupku provedbe Plana.
(9) Projektiranje i izvodenje EK mreze rjesava se sukladno posebnim propisima.

3.2.2. Elektronicke komunikacije u pokretnoj mrezi
Clanak 56.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema izgradenih osnovnih postaja u mobilnim mrezama.
(2) U skladu s potrebama i daljnjim razvojem mreza pokretnih komunikacija Planom se
omogucava izgradnja i postavljanje osnovnih postaja, smjeStanjem antena na krovne prihvate
na postoje¢im i planiranim gradevinama stambene, mjeSovite, javne i drustvene te sportsko
rekreacijske namjene.

(3) Osnovne postaje pokretnih komunikacija mogu se postaviti u zaStitnim zelenim
povrSinama, vodeci racuna o skladnom uklapanju u urbani i prirodni okolis.

(4) Odreduje se postava uredaja viSe operatera na istom mjestu (stupu i sl.).

(5) Postava svih potrebnih uredaja pokretnih komunikacija moze se izvesti samo uz potrebne
suglasnosti, odnosno Zakonom propisane uvjete.

3.3. Uvjeti gradnje. rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze
ivodova unutar prometnih i drugih javnih povrSina

Clanak 57.

(1) Postojeca i1 planirana komunalna i druga infrastruktura prikazana je na kartografskom
prikazu 2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza: 2.B. Energetski
sustavi i elektronicke komunikacije, 2.C. Vodnogospodarski sustav i 2.B.- 2.C. Energetski
sustavi, elektronicke komunikacije i Vodnogospodarski sustav.

Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreZe
Clanak 58.

(1) Vodoopskrba unutar obuhvata Plana izvodit ¢e se u skladu s vaze¢im propisima i1 prema
posebnim uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca.

(2) Polozaj vodova vodoopskrbe na kartografskom prikazu je orijentacijski i dozvoljena su
odstupanja koja ne remete koncepciju te ¢e se konacan poloZaj odrediti u postupku provedbe
Plana.

(3) Unutar postojecih uli¢nih koridora izradena je vodoopskrbna mreZza. Vodoopskrbna
mreza izvedena je od PEHD 1 PVC cijevi profila 110 mm. Vodoopskrbna mreza podrucja
obuhvata prikljuena je putem cjevovoda @ 250/225 mm (PEHD), koji se nalazi izvan
obuhvata plana u Bednjanskoj ulici, na Juzni magistralni cjevovod pitke vode DN 800.

(4) U svim postojec¢im ulicama omoguéena je rekonstrukcija postoje¢e vodovodne mreZze.
Pod pojmom rekonstrukcije vodova komunalne infrastrukture podrazumijeva se: zamjena,
povecanje kapaciteta, dopuna postojec¢ih kapaciteta i izmjeStanje postoje¢ih izgradnjom novih
vodova. Prilikom rekonstrukcije vodoopskrbne mreze mora se, ukoliko ve¢ ne postoji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreza za gaSenje poZara.

(5) Projektiranje 1 gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje
svih zastitnih mjera i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture.

(6) U svim novoplaniranim ulicama vodoopskrbna mreza planirana je obostrano unutar



zelenog pojasa.

(7) Cjevovodi se izvode na dubini cca 1,40 - 1,70 m u odnosu na uredenu kotu terena, a na
krizanjima cjevovodi moraju biti iznad fekalne 1 oborinske kanalizacije.

(8) Udaljenost vodovodne instalacije u odnosu na ostale infrastrukturne instalacije
(kanalizacija, plin, elektroinstalacije, javna rasvjeta, DEKK vodovi i dr) je minimalno 100 cm,
a kod krizanja trebaju biti minimalno 50 cm mjereno od medusobno najblizih vanjskih oboda
u horizontalno, odnosno vertikalnom pravcu.

(9) Slivnici, temelji rasvjetnih stupova i okna planiranih infrastrukturnih instalacija trebaju
biti udaljeni od vodovodne instalacije najmanje 100 cm mjereno od najblizih vanjskih oboda u
horizontalnom pravcu.

Clanak 59.

(1) Za gaSenje pozara koristit ¢e se planirani nadzemni hidranti i to cjevovodima minimalno
¢ 90 mm koji ¢e omoguciti odgovarajuci protok vode za protupoZarne potrebe.

(2) Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze predvidjet ¢e se vanjska hidrantska mreza za
gasenje pozara, koja je poloZena unutar pojaseva planiranih prometnica prema svim vaze¢im
propisima i pravilnicima. Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih
povrsina do maksimalne medusobne udaljenosti odredene propisima.

Clanak 60.

(1) Vodoopskrbnu mrezu treba projektirati prstenasto uz osiguranje dvostrane dobave vode
u slucaju puknuéa cjevovoda.

(2) Moguca su odstupanja od predvidenih trasa vodovodne mreze, ukoliko se tehnickom
razradom dokaze racionalnije i pogodnije rjeSenje.

(3) Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu treba projektirati i izgraditi sukladno
postojecoj zakonskoj regulativi 1 hrvatskim normama.

3.3.2. Uvjeti gradnje mreZe sanitarne i oborinske odvodnje
Clanak 61.

(1) Polozaj vodova i crpnih stanica na kartografskom prikazu je orijentacijski i dozvoljena se
odstupanja koja ne remete koncepciju te ¢e se konacan polozaj odrediti u postupku provedbe
Plana.

(2) Konacan broj i lokacija crpnih stanica bit ¢e odredeni na temelju hidrauli¢kog prorauna
u glavnoj 1 izvedbenoj tehnickoj dokumentaciji.

(3) Crpne postaje treba izgraditi kao podzemne gradevine s uronjenim centrifugalnim
kanalizacijskim crpkama.

(4) Kanalizacijska mreZa izgradena je na sjevernom dijelu podrucja obuhvata Plana, odnosno
u Bednjanskoj, Lonjskoj, llovskoj, Karasitkoj, Ulici sv. Marka te u Jablanickoj 1 Bistrickoj ulici.
Kanalizacijska mreza izvedena je od betonskih i PVC cijevi kruznog popre¢nog presjeka i
razdjelnog je tipa.

Clanak 62.
(1)  Sustav odvodnje planiran je kao razdjelni:

- sanitarno-fekalna kanalizacijska mreza
- oborinska kanalizacijska mreZa.



(2) Trasa sanitarno-fekalne kanalizacije planirana je u kolniku i u zelenom pojasu, paralelno
uz vodovod na propisanom razmaku. Minimalni profil gravitacijskih sekundarnih vodova je
?®300, a minimalna dubina ukapanja je 1,5 —3,5 m.

(3) Udaljenost kanalizacijske mreze u odnosu na ostale infrastrukturne instalacije je
minimalno 100 cm, a kod krizanja trebaju biti minimalno 50 cm iznad ili ispod kanalizacijske
cijevi.

(4) Od konstruktivnih temeljnih dijelova stupova javne rasvjete do planiranog sustava javne
odvodnje (vanjskog oboda) potrebno je odmicanje od min. 150 cm.

(5) Tehnicko rjeSenje sustava odvodnje zasniva se na primjeni gravitacijskog pogona u
kanalizacijskoj mrezi u kombinaciji s povremenim tla¢nim transportom do crpne stanice.

(6) Svakanalska mreza mora biti izvedena kao vodonepropusna.

Clanak 63.

(1) Novoformirane prometnice moraju imati izgraden sustav za odvodnju povrsinskih voda
sa svih povrs§ina unutar svojeg pojasa (otvorene cestovne kanale u ulicama Sirine koridora 18
m, 20,9 m 1 21,3 m; odnosno plitke kanalizacijske reSetke (tzv. linijska reSetka oborinske
odvodnje) ili zatvoreni kanalizacijski sustav u ulicama Sirine koridora 16 m i 10,5 m).

(2) Kako je postavljanje linijske reSetke Cesto vrlo skupo rjeSenje, moguce je umjesto nje
postaviti zatvorene kanale oborinske odvodnje koji ¢e se spojiti na najblizi otvoreni cestovni
kanal.

Clanak 64.

(1) Planom je planirano da se oborinske vode s podrucja obuhvata putem zatvorenog sustava
odvodnje ispustaju u postoje¢i kanal Petru§ unutar obuhvata Plana te u kanal Skolski pritok koji
je izvan obuhvata Plana s njegove zapadne strane. Oborinske vode moraju zadovoljavati sve
uvjete propisane za to relevantnim pravilnicima.

(2) Izricito se zabranjuje ispustanje otpadnih voda u sustav odvodnje oborinskih voda ili
oborinskih voda u sustav odvodnje otpadnih voda.

(3) Parkirali$ta se planiraju izvesti sa sacastim elementima, koji ¢e biti zatravnjeni. Time se
smanjuje koli¢ina oborinske vode koja se transportira do otvorenih kanala, postize se ugodniji
vizualni dojam te povecava prihranjivanje podzemlja.

(4) Sve otpadne vode prije ispuStanja u recipijent moraju se procistiti sukladno posebnim
propisima.

3.3.3. Uyvjeti gradnje mreZe elektroopskrbe
Clanak 65.

(1) Elektroopskrba unutar obuhvata Plana izvodit ¢e se u skladu s vaze¢im propisima i prema
posebnim uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca.

(2) Trase planiranih elektroenergetskih vodova nacelne su i konacno ¢e se odrediti u
postupku provedbe Plana.

(3) Unutar podru¢ja obuhvata izgradena je niskonaponska 0,4 kV podzemna mreZa,
niskonaponska 0,4 kV nadzemna mreza, srednjenaponska 10 kV podzemna mreza, zracni
dalekovod 2x35 kV i dvije transformatorske stanice. Trafostanice su slobodnostoje¢e na
vlastitim gradevinskim ¢esticama.

(4) Sva elektroenergetska mreZza i postrojenja unutar obuhvata Plana u vlasniStvu su
Elektroslavonije Osijek. Iz ovih postrojenja osigurane su potrebne koliCine elektricne energije



za sve postojece sadrzaje.
Clanak 66.

(1) Planom su predvidene tri nove transformatorske stanice na zasebnim gradevnim
Cesticama. Planirane su kao samostojece dvostrane trafostanice. Planirane su tako da je
omogucen direktan kolni pristup.

(2) Nove trafostanice povezane su medusobno te povezane s postoje¢im trafostanicama
putem srednjenaponskih 10(20) kV kabela polozenih u za to predvidene pojaseve u pjesackim
hodnicima.

(3) Gradevna cCestica trafostanica planirana je na nacin da je svojom duzom stranom
smjestena uz regulacijsku liniju.

(4) U slucaju da se ukaze potreba za ve¢im brojem trafostanica, gradnja novih trafostanica
moguca je unutar obuhvata Plana u sklopu javne i drustvene namjene, sportsko rekreacijske
namjene te iznimno na Cesticama zgrada stambene i mjeSovite namjene, iskljucivo za potrebe
potroSaca na toj Cestici.

Clanak 67.

(1) Planom je predvideno postavljanje niskonaponske 0,4 kV podzemne mreze obostrano u
svim novoplaniranim ulicama te srednjenaponske 10(20) kV podzemne mreZe jednostrano u
svim novoplaniranim ulicama. Postoje¢u mrezu treba provedbom Plana premjestiti u okvire
planiranih javnih povrSina.

(2) Dopusta se okomiti prijelaz NN kabelske mreze s jedne strane na drugu stranu prometnice
zbog ostvarivanja povezivanja NN mreZa iz razli€itih smjerova i/ili izvora (TS).

(3) Nadzemni vodovi se ne izvode osim u iznimnim sluc¢ajevima, a ako se izvode onda se to
radi paralelno s prometnicama, neposredno uz granice gradevnih Cestica ili na drugi prikladni
nacin.

(4) Nije dopusteno izvodenje elektrovodova (podzemnih i nadzemnih) kojima bi se ometalo
izvodenje gradevina na gradevnim Cesticama.

(5) Pri izgradnji kabelske NN mreZe kabelske samostoje¢e ormare treba locirati na javne
prometne povrSine tako da ne zaklanjaju kut preglednosti. Ukoliko to nije moguce, iznimno je
moguce locirati na gradevne Cestice kao samostojece objekte uz regulacijsku liniju ili na fasade
gradevina.

(6) Osim sustavom slobodnostojecih kabelskih mreznih ormari¢a (ili mreZzno-mjernih) koji
sluze 1 za prikljucenje pojedinacnih kupaca NN mreZzu moguce je ostvariti 1 sustavom ,,ulaz-
izlaz* odnosno ugradnjom fasadnih kabelskih mrezno priklju¢no-mjernih ormari¢a koji
ostvaruju istu funkciju kao 1 prethodni (prvenstveno na javnim objektima).

(7) Potrebno je izvrsiti kabliranje postojece zratne NNMR mrezZe. Trase kabela predvidene
su unutar postoje¢ih cesta. Do izgradnje planirane kabelske NN elektroenergetske mreze
dozvoljavaju se manje rekonstrukcije na postojecoj, sto ukljucuje i zamjenu golih vodi¢a SKS-
om.

Clanak 68.

(1)  Prostor obuhvata Plana u cijelosti presjeca postojeci dvostruki nadzemni 2 x 35 kV zracni
vod u smjeru sjever — jug. Dalekovod se zadrzava dokle god se ne nadu sredstva za njegovo
kabliranje.

(2) Sukladno posebnim propisima, unutar koridora Sirine 26 m (13 m sa svake strane od osi
dalekovoda) ne dopusta se izgradnja zgrada. Nakon njegova izmjeStanja, ova zabrana prestaje



vaziti.
3.3.4.Javna rasvjeta
Clanak 69.

(1) Javnom rasvjetom potrebno je kvalitetno rasvijetliti sve javno prometne povrsine.
Prilikom izvedbe javne rasvjete, rasvjetna tijela treba definirati sukladno gradevinama na
podrucju kojih se javna rasvjeta izvodi, a intenzitet rasvjete uskladiti s kategorijama rasvjete
temeljem prometne funkcije ulica i prometnih povrSina. Oblik i visinu stupova javne rasvjete
treba uskladiti s okolnim izgradenim prostorom.

(2) Javna rasvjeta moze biti izvedena na sljedeci nacin:

postavljanjem rasvjetnih tijela na stupove koji sluze iskljucivo za javnu rasvjetu
postavljanjem rasvjetnih tijela na stupove koji sluze i za ovjes niskonaponske mreze
postavljanjem rasvjetnih tijela na nosivu ¢eli¢nu uzad

postavljanjem rasvjetnih tijela na procelja gradevine.

(3) Tehnicko-energetski uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih sadrzaja u zoni
obuhvata definirat ¢e se u prethodnim elektroenergetskim suglasnostima kada budu poznate
priklju¢ne snage svih objekata.

3.3.5.Uvjeti gradnje plinske mreze
Clanak 70.

(1) Trase planirane plinoopskrbne mreze ucrtane u Plan nacelne su i konacno ¢e se odrediti
u postupku provedbe Plana.

(2) Planom se odreduje plinifikacija zemnim plinom putem srednjetlacne mreze plinovoda.
(3) Plinovode treba projektirati 1 izvoditi na sigurnosnim udaljenostima 1 dubinama u skladu
s vaze¢im propisima.

(4) Zidne ormari¢e s plinskim regulacijskim uredajem treba postavljati na vanjskom zidu
gradevina, a u gradevine se moZe uvoditi samo niski tlak.

(5) Zasrednjetlacne plinovode treba koristiti polietilenske cijevi PEHD visoke gustoce.

(6) Srednjetlacna plinovodna mreZa treba biti projektirana i izgradena u skladu s vaze¢im
propisima 1 projektnim zadatkom. To se odnosi na minimalnu sigurnosnu udaljenost od zidanih
ograda, stambenih zgrada 1 ostalih gradevina (2 m za srednjetlatne plinovode) i od drugih
vodova komunalne infrastrukture (1 m).

(7) Koridori za plinovode predvideni su izvan kolnika, uz koridore za elektroenergetske
kabele.

(8) Profili plinovoda i planirani radni tlak plinovodne mreze trebaju osigurati plinoopskrbu
sveukupne postojece 1 planirane izgradnje.

(9) S obzirom na nepoznate buduce potrebne koli¢ine plina planom se ne odreduju dimenzije
plinovoda, ali su u svim javnim prometnicama predvideni koridori za trase plinovoda.

(10) Za svu komunalnu infrastrukturu obavezno je da u neposrednoj blizini plinovoda i kuénih
prikljuc¢aka zavrsna kopanja budu izvedena ru¢no, naroc€ito kod gradnje spoja novih i postojecih
prometnica.

(11) Iznad plinovoda, u Sirini od 2,0 m lijevo i desno, nije dopusStena sadnja grmolikog raslinja
1 drveca.

(12) Preporuena minimalna udaljenost polietilenskih plinovoda od drugih komunalnih
instalacija:



Minimalni razmaci Krizanje Paralelno vodenje
plinovodi medusobno 0,20 m 0,60 m
plinovodi prema vodovodu i kanalizaciji 0,20 m 0,60 m
plinovod prema informacijskim kablovima 0,30 m 0,50 m
plinovod do elektroenergetskih vodova 0,50 m 1,00 m
plinovod do Sahtova i kanala 0,20 m 0,30 m

(13) Na kartografskom prikazu 2B. prikazana je trasa planiranog magistralnog plinovoda.
(14) Zastitni koridor magistralnog plinovoda iznosi 200 m obostrano od osi plinovoda. Za
svaki namjeravani zahvat unutar ovog pojasa nuzno je ishoditi posebne uvjete gradnje.

(15) U zastitnom koridoru od 30 metara obostrano od osi magistralnog plinovoda zabranjeno
je graditi objekte namijenjene stanovanju ili boravku ljudi, bez obzira na stupanj sigurnosti
izradenog plinovoda i bez obzira na razred pojasa cjevovoda.

(16) Iznimno od odredbe iz stavka (15) ovog ¢lanka - podrucje uvjetne gradnje - prikazano na
kartografskom prikazu 3. 1 4. dozvoljena je gradnja gradevina namijenjenih stanovanju ili
boravku ljudi u pojasu uzem od 30 m uz primjene posebnih zastitnih mjera magistralnog
plinovoda te ostalih uvjeta propisanih Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima i normativima za
siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima
za medunarodni transport (Sluzbeni list br. 26/85).

4. UVJETI UREDENJA I OPREMANJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 71.

(1)  Uvjeti uredenja i opremanja zelenih povrsina prikazani su na kartografskom prikazu /.
Detaljna namjena povrsina.

(2)  Unutar obuhvata Plana omogucava se formiranje javnih zelenih povrSina (Z1) 1 zastitnih
zelenih povrsina (Z).

(3) Unutar koridora prometnica predvideno je formiranje poteza zelenih povrSina s
drvoredima, a sve vidljivo iz kartografskih prikaza /. Detaljna namjena povrsina, 2. Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza: 2.A. Cestovni i Zeljeznicki promet i 4.
Uvjeti gradnje. Pri uredivanju ovih povrsina treba paziti da se ne ugrozi preglednost 1 sigurnost
prometa, narocito u blizini kriZanja.

4.1. Javne zelene povrSine (7Z1)
Clanak 72.

(1) Planom je predvidena izgradnja javnih zelenih povrSina (Z1) — u funkciji javnog parka.
Javni park je javna povrSina oblikovana planskom raspodjelom vegetacije, sadrzajima i
opremom namijenjen $etnji i odmoru gradana.

(2) Na pojedinoj Cestici, unutar zone javnog zelenila dozvoljava se:

postava igrala za djecu

postava urbane opreme: klupe za sjedenje, koSevi za otpatke, telefonske govornice, fontane
postava skulptura, paviljona

oblikovanje pjesackih staza

postava nadstresnica

postava kioska.



(3) Unutar javnih zelenih povrSina nije dozvoljena gradnja prometnih gradevina niskogradnje
— parkiralista, gradevina za komunalno opremanje naselja (trafostanica) ili postavljanje
reklamnih natpisa.

4.2. Zastitne zelene povrSine (7)

Clanak 73.

(1) Zastitne zelene povrsine (Z) formiraju se formiraju se radi zastite krajobraza i okolisa na
Cesticama koje su neodgovarajuée za gradnja u skladu s Odredbama ovog plana.

(2) Unutar zastitnih zelenih povrSina dozvoljava se postava tipiziranih spremnika za
odvojeno prikupljanje otpada; takoder i osnovne postaje pokretnih komunikacija, ali na nacin
da se uklapaju u urbani 1 prirodni okolis. Na povr§inama zastitnog zelenila mogu se planirati
infrastrukturne gradevine potrebne za komunalno uredenje naselja — rasadnici ili sl.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I OSJETLJIVIH CJELINA 1
GRADEVINA

Clanak 74.

(1) Na podrucju obuhvata Detaljnog plana nalazi se arheoloS$ko nalaziste ,.Filipovica -
Hermanov vinograd* zasSti¢en kao spomenik kulture i upisan u Registar nepokretnih
spomenika kulture pod brojem Z-4960.

(2) Na podrucju kulturnog dobra i unutar prostornih meda arheoloskog nalazista, bez
prethodnog odobrenja nadleznog tijela, nisu dozvoljeni radovi koji bi mogli narusiti integritet
kulturnog dobra. Ovisno o nalazima i znacenju otkrivenog, u daljnjem postupku, mogu se
odrediti i zaStitna arheoloska istraZivanja te zatraZiti izmjena projekta u svrhu zastite nalaza ili
njegove moguce prezentacije. Prije izvodenja bilo kakvih zemljanih radova neophodno je
provesti zatitna arheoloska istraZivanja uz prethodno utvrdene posebne uvjete zastite i
odobrenje Konzervatorskog odjela u Osijeku. Projektiranje 1 izgradnja na navedenom lokalitetu
uvjetovana je rezultatima arheoloskih istraZivanja. Bez obzira na prethodno izdane uvjete i
odobrenja, ako se arheoloSkim istrazivanjima pronadu arheoloski nalazi in situ koji bi
zbog rijetkosti 1 reprezentativnosti trebali biti prezentirani, izgradnja podruma na tim
pozicijama nece biti moguca te je potrebno pristupiti izradi projekta konzervacije 1 prezentacije
nalaza na predmetnoj lokaciji u skladu s ¢lankom 100. Zakona o za$titi i ocuvanju kulturnih
dobara.

Istrazivanje kulturnog dobra i iskapanje nalaza dopusteno je samo uz prethodno odobrenje
nadleznog tijela 1 uz uvjet da se svi nalazi nakon dovrSenih istraZivanja 1 iskapanja stru¢no
konzerviraju, a pokretni nalazi predaju na ¢uvanje nadleznom muzeju. Vlasnik kao i drugi
imatelj kulturnog dobra duzan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na odrzavanje
predmetnog kulturnog doba, a koje odredi nadlezno tijelo.

Predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod
uvjetima iz ¢lanka 36.- 40. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

(3) Popis zasti¢enih katastarskih ¢estica koje su u sastavu zasticenog podrucja:

9741/12 (zk. ul. 17726), 9742/3 1 9742/4 (zk. ul. 18215), 9742/5, 9742/7, 9743/1 1 9743/2 (zk.
ul. 18215), 9743/3 (zk. ul. 19781), 9743/4 (zk. ul. 18323), 9743/5, 9743/6, 9744/1 1 9744/2 (zk.
ul. 18215), 9745/1 (zk. ul. 3556), 9745/2 (zk. ul. 18323), 9745/3 1 9745/4 (zk. ul. 18215),
9746/1 19746/2 (zk. ul. 18323), 9746/3 1 9746/4 (zk. ul. 3556), 9746/5 1 9746/6 (zk. ul. 18217),
9747/1 (zk ul. 3556), 9747/2, 9749, 9750/1 1 9750/2 (zk. ul. 18323), 9750/3, 9750/4, 9751/1 i



9751/2 (zk. ul. 18217),9751/3 (zk. ul. 18607), 9751/4, (zk. ul. 18675), 9751/519751/6 (zk. ul.
7162), 9751/7,9751/8 1 9751/9 (zk. ul. 18217), 9751/10, 9751/11 (zk. ul. 7162), 9751/12 (zk.
ul. 18217), 9751/13, 9751/14, 9751/15, 9751/16, 9751/17, 9751/18, 9751/19, 9752/1 (zk. ul.
6160), 9752/2 (zk. ul. 6158),9752/3 (zk. ul. 6159), 9752/4 (zk. ul. 6160), 9752/5 (zk. ul. 14085),
9752/6 (zk. ul. 15962), 9752/7 (zk. ul. 11222), 9754/1 1 9754/2 (zk.ul. 18676), 9754/3 (zk. ul.
4706), 9755/1 1 9755/2, 9755/3 1 9755/4 (zk.ul. 18221), 9755/5 (zk.ul. 6762), 9755/6 (zk.ul.
14285), 9755/7 (zk.ul. 6761), 9755/8 (zk.ul. 6703), 9755/9 1 9755/10 (zk. ul. 18221), 9755/11
(zk. ul. 18607), 9755/1219755/13 (zk. ul. 18221), 9755/14, 9755/15 1 9755/16 (zk. ul. 18221),
9755/17 (zk. ul. 6762), 9755/18 (zk. ul. 6160), 9755/19 1 9755/20 1 9755/21 1 9755/22 (zk.ul.
18222), 9756/1 1 9756/2 1 9756/3 1 9756/4 (zk.ul. 19660), 9756/5, 9756/6, 9756/7 1 9756/8
(zk.ul. 7942), 9756/9, 9759/1, 9759/2 (zk.ul. 20174), 9766/3 (zk.ul. 19659), 9766/4, 9766/5,
9768/1 (zk. ul. 18222),9768/2 (zk. ul. 19658), 9768/5, 9768/6,9768/7, 107371107381 10739/1
(zk. ul. 4810), 10739/2 (zk. ul. 9307), 10739/3 (zk. ul. 7458), 10740 (zk. ul. 4810), 10741 (zk.
ul. 16972 (zk. ul. 4812), 10751/1 (zk. ul. 1744), 10753/1 (zk. ul. 6987), 10753/2 (zk. ul. 18654),
10754 1 10755/1 (zk. ul. 6156), 10758/1 (zk. ul. 19633), 10758/2 (zk. ul. 18616), 10759/1 i
10759/2 (zk. ul. 19633), 10759/3, 10761/1 (zk. ul. 19765), 10761/3 (zk. zI. 941), 10761/6 sve
k.o. Osijek.

6. UVJETI I NACIN GRADNJE
Clanak 75.

(I)  Uyvjeti 1 nacin gradnje prikazani su na kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje,
definirani parametrima u tablici Brojcani pokazatelji uvjeta gradnje za postojece i
novoformirane neizgradene gradevne cestice iz €lanka 12. ovih odredbi te propisani ¢lancima

11-40 ovih odredbi.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 76.
(1)  ArheoloSko naselje “Filipovica — Hermanov vinograd”, jedino je kulturno povijesno

obiljezje na podruc¢ju obuhvata Plana i upisano je u Registar kulturnih dobara pod brojem Z-
4960.



8. MJERE PROVEDBE PLANA

8.1. Rekonstrukcija i gradnja zamjenskih gradevina

Clanak 77.

(1) Najmanja povrSina gradevne Cestice za stambene zgrade — obiteljske kuce je:

- za samostojecu gradevinu 250 m?

- za poluugradene gradevine 200 m?

- za ugradenu gradevinu 150 m?.

Iznimno, u dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja, najmanja povrsSina gradevne
Cestice za samostojecu gradevinu mozZe biti i manja, ali ne manja od 200 m?. Gradevna &estica
s postoje¢im gradevinama koja u pogledu najmanje povrSine ne udovoljava uvjetima iz stavka
(1) moze se smatrati gradevnom cCesticom za rekonstrukciju postojece ili gradnju nove
gradevine iste namjene.

(2) U izgradenom dijelu obuhvata Plana postoje¢e gradevine mogu se odrZavati,
rekonstruirati, uklanjati i zamjenjivati novima sukladno posebnom propisu.

Clanak 78.

(1) Rekonstrukcija postojecih gradevina stambene namjene dopusta da se postojeci parametri
veci od propisanih mogu zadrzati, bez povecéanja.

(2) Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj Cestici
moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake strane, ali ne
uzi od 1 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 3 m, a I m
ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

(3) Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima, isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi 1 to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x Im ili
ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor. Uz
suglasnost susjeda moguca su i drugacija rjesenja.

Clanak 79.

(1) Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojec¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno
ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

(2) Ovim planom odreden je novi gradivi dio gradevinske Cestice za sve postojece objekte,
koji je obvezan za smjeStaj zamjenske gradevine prilikom izgradnje iste. Ucrtan je na
kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje.

8.2. Urbana komasacija

Clanak 80.

(1) Urbana komasacija provodi se na dijelu obuhvata Plana kako je to prikazano na
kartografskom prikazu 5. Parcelacija.

(2) Urbana komasacija provodi se nakon donoSenja ovog plana 1 u cilju njegovog
ostvarivanja u prostoru, a u skladu sa svim vaZe¢im zakonima i propisima.



9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 81.

(1) Pri odabiru sadrzaja, djelatnosti i tehnologija koje ¢e se realizirati u obuhvatu Plana
moguce su samo one koje ne oneciS¢uju okoli§, odnosno one kod kojih se mogu osigurati
propisane mjere zastite okolisa.

(2) Tlocrtnom dispozicijom gradevina, planiranim namjenama i organizacijom prostora
potrebno je osigurati mjere zastite okolisa.

(3) Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda. Zato je neophodno izgraditi
sustav nepropusne kanalizacije.

(4) Zastita zraka osigurat ¢e se primjenom prirodnog plina kao osnovnog energenta, uz
elektri¢nu energiju.

(5) Gdje god je to moguce plohe parkiraliSta za osobna vozila treba izraditi sa sacastim
elementima kako bi se oborinske vode direktno upustale u tlo.

9.1. Mijere zaStite od buke

Clanak 82.

(1) Mjere zastite od buke te nadzor nad provodenjem mjera radi sprje¢avanja ili smanjenja
buke i otklanjanja opasnosti za zdravlje ljudi odredene su posebnim propisima.

(2) Razine buke unutar zone namijenjene boravku i stanovanju trebala bi se kretati od 55 dB
danju 1 40 dB nocu.

(3) Objekti u kojima se obavlja ugostiteljska djelatnost ili pruzaju ugostiteljske usluge, a u
kojima propisom kojim se ureduju minimalni uvjeti nije kao obveza predvidena glazba, moze
se u zatvorenom prostoru izvoditi samo glazba ugodaja najvise ekvivalentne razine 65 dB (A).
(4) Objekti koji rade nocu, u kojima se obavlja ugostiteljska djelatnost ili pruzaju
ugostiteljske usluge a u kojima je propisom kojim se ureduju minimalni uvjeti predvidena
glazba, dopusteno je izvoditi glazbu najviSe razine LA,eq = 90 dB(A), srednje vrine razine
LA,01 =100 dB(A).

(5) Buka od glazbe, stalna ili povremena (otvaranje vratiju), zajedno s bukom pri dolasku 1
odlasku posjetitelja 1 sudionika, pjeSice ili vozilima ne smije u boraviSnim prostorijama i
okolnom vanjskom prostoru povecati postojecu rezidualnu ekvivalentnu razinu buke.

(6) Radi zastite naselja 1 planiranih gradevina od buke Zeljeznickog prometa duZ trase
medunarodne Zeljezni¢ke pruge DG — Beli Manastir — Osijek — Slavonski Samac — DG (ogranak
PAE Vc koridora) Planom je predvidena postava zastitnih zidova od buke. PoloZaj zidova
vidljiv je na kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje.

(7) Na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora prikazano je 1
potez uz juznu obilaznicu kao podrucje ugrozeno bukom. Izvor buke — juzna obilaznica, kao 1
planirana prometnica uz sjevernu granicu ovog plana (produzetak Bednjanske ulice) su izvan
obuhvata plana. Mjere zastite od buke uz navedene prometnice ¢e provoditi i propisati nadlezne
sluzbe Grada Osijeka.

9.2. Nacdin zbrinjavanja komunalnog otpada

Clanak 83.

(1)  Skupljanje i odvoz komunalnog otpada vrs$i komunalno poduzeée ,, Unikom “ iz Osijeka.
(2) Sakupljeni komunalni otpad Unikom odlaZe 1 zbrinjava na odlagaliStu Grada Osijeka



Loncarica Velika. Odvoz je organiziran 1x tjedno.

(3) Na podrucju obuhvata Plana omogucava se postavljanje kontejnera za selektivnog
skupljanja otpada (papir, PET ambalaza, staklo, baterije, stari lijekovi, metal i sl.), no njihova
lokacija nije specificirana u kartografskim prikazima.

(4) Potrebno je postaviti tipizirane spremnike za odvojeno prikupljanje otpada na javnim
povrSinama u skladu s uvjetima nadlezne komunalne sluzbe.

(5) Prostor za postavu spremnika trebao bi biti zaklonjen, ograden te ne smije smetati kolni
ili pjesacki promet.

9.3. Nacdin zbrinjavanja gradevinskog otpada

Clanak 84.

(1) Dijelove gradiliSta koji nisu ogradeni treba zastititi odgovaraju¢im prometnim znakovima
ili oznaciti trakama za upozorenje.

(2) Nakon izvodenja radova potrebno je urediti okolis gradilista, odnosno:

prostor koji je bio namijenjen skladiStenju dovesti u prvobitno stanje otklanjanjem
otpadnog materijala i ambalaze

s prostora koji je sluzio kao skladiSte alata i mehanizacije ukloniti isti, a prostor dovesti u
prvobitno stanje

sav preostali materijal iskopa, potrebno je ukloniti na unaprijed pripremljenu deponiju

sve privremene gradevine izgradene u sklopu pripremnih radova, opremu gradilista, neutroSeni
materijal, otpad i slicno, treba ukloniti sa zemljiSta zahvata rekonstrukcije i prilaza

koriSteno zemljiste potrebno je dovesti u uredno stanje prije izdavanja Uporabne dozvole.

9.4. Mijere zaStite voda od zagadivanja

Clanak 85.

(1) Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spreavanje i smanjivanje
oneciS¢enja od kojih je najvaznija izgradnja sustava za odvodnju.

(2) Zagadenje podzemnih voda 1 tla sprijecit ¢e se izgradnjom razdjelnog sustava nepropusne
kanalizacijske mreZe zasebno za sanitarnu odvodnju.

(3) Za prihvat oborinske vode planom su predvideni jednostrani otvoreni cestovni kanali u
ulicama S$irine 18 m, 20,9 m 1 21,3 m; odnosno plitke kanalizacijske resetke ili zatvoreni
kanalizacijski sustav u ulicama od 16 m1 10,5 m.

(4) Tehnoloske otpadne vode iz kuhinja i garaza u objektu potrebno je prije upustanja u javni
kanalizacijski sustav tretirati na odvajatu masnoca 1 ulja. Ukoliko se na poziciji garaza u
objektima ugraduju slivne reSetke ili slivnici, isti se spajaju na javni kanalizacijski sustav
iskljucivo preko odvajaca.

(5) Parkirali$ta se planiraju izvesti sa sa¢astim elementima, koji ¢e biti zatravnjeni. Time se
smanjuje koli¢ina oborinske vode koja se transportira do otvorenih kanala, postize se ugodniji
vizualni dojam te povecava prihranjivanje podzemlja.

(6) Spojeve na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih prikljuaka — mjerno
revizionih okana.

(7) Izgradnja novih gradevina moze se dozvoliti za djelatnosti koje ne ispustaju zagadene ili
agresivne vode, ne koriste otrove 1 tvari Stetne za okolis 1 zdravlje ljudi, ne koriste naftu i naftne
derivate te uz uvjet da u tim gradevinama nakon potpune plinofikacije zone, ne bude loZiSta na
tekuca goriva.

(8) Donji rub temelja gradevina u nacelu treba biti 0,50 m iznad maksimalne razine



podzemne vode. Ukoliko se temelji grade u nizim razinama, za zastitu podzemnih voda treba
koristiti atestirane hidroizolacijske materijale.

(9) Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavni nivo podzemnih voda i predvidjeti
njihovu odgovarajucu zastitu.

(10) Korisnik gradevne ¢estice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata
i drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice te Stititi pitku i sanitarnu vodu od
zagadivanja.

9.5. Mijere zaStite zraka

Clanak 86.

(1) Na podrucju obuhvata ne predvida se razvoj djelatnosti koje bi ugrozavale zdravlje ljudi
i Stetno utjecale na okolis. Kakvocu zraka ocuvati upotrebom plina kao energenta u planiranoj
izgradnji.

(2) Radi zastite zraka gradevine treba izvesti tako da ne predstavljaju izvor oneciS¢enja zraka
bilo prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari.

(3) U zonama stambene namjene ne dozvoljava se izgradnja gospodarskih gradevina za uzgoj
stoke 1 peradi koji bi utjecali na kvalitetu zraka u naselju. Postoje¢e gospodarske gradevine
mogu se zadrzati, ali bez povecéanja.

9.6. Zastita i spasavanje od katastrofa i velikih nesreca

(1) Natemelju vazeceg Zakona o zastiti i spasavanju, Gradsko vije¢e Grada Osijeka donijelo
je Zakljuc¢ak o donoSenju Procjene ugrozenosti stanovnistva, materijalnih 1 kulturnih dobara 1
okolisa od katastrofa i velikih nesre¢a za podru¢je Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada
Osijeka broj 9/10).

(2) Zahtjevi zastite 1 spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja Grada Osijeka sastavni
su dio navedene procjene, a ujedno 1 sastavni dio dokumenata prostornog uredenja Grada
Osijeka.

(3) Mjere zaStite i spasavanja planiraju se da bi se otklonile ili umanjile i posljedice ratnih
djelovanja te terorizma.

9.6.1. Mjere zaStite od potresa
Clanak 87.

(1) Na podrucju grada Osijeka moguci su potresi ja¢ine od VIs - VIIIs MCS ljestvice.

(2) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji 1 postoje¢im tehnickim propisima.

(3) Protupotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s postoje¢im seizmickim
kartama.

(4) S obzirom na moguénost zakréenosti ulica i drugih javnih prometnih povrSina uslijed
urusavanja gradevina 1 objekata potrebno je osigurati putove za evakuaciju ljudi 1 materijalnih
dobara.

(5) Ceste i ostale prometnice posebnim mjerama treba zastititi od ruSenja zgrada i ostalog
zaprecivanja radi Sto brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.



9.7. Mijere zaStite od poZara

Clanak 88.

(1) U svrhu sprjecavanja nastajanja i Sirenja pozara na susjedne gradevine, propisuju se
slijedeci uvjeti:

slobodnostoje¢e zgrade moraju biti udaljena od zgrada na susjednim gradevnim cesticama
najmanje 4 metra da se izbjegne Sirenje pozara na susjedne gradevinske Cestice

kod dvojnih zgrada i1 zgrada u nizu, zidovi na medi sa susjednim Cesticama moraju biti
projektirani kao vatroobrani. Vatroobrani zid je konstrukcija koja ima vatrootpornost od
minimalno 90 minuta i nadvisuje krovnu konstrukciju susjedne gradevine za najmanje 0,5 m.
(2) Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz projektiran u skladu s posebnim
propisima.

(3) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze mora se, ukoliko ve¢ ne postoji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreza za gasenje pozara prema posebnim propisima.

(4) PovrSine za operativan rad vatrogasnih vozila i vatrogasne tehnike moraju biti s
minimalnim dimenzijama 5,5 x 11,0 m.

(5) Sve povrsine za operativan rad i one za pristup vatrogasne tehnike moraju imati nosivost
od 100 kN osovinskog pritiska.

(6) U pojedinoj gradevini ¢e se ovisno o potrebi u zgradama izvesti 1 unutarnja hidrantska
mreza, izvedena u skladu s propisima.

(7)  Vanjsku hidrantsku mreZu ¢e se izvesti s hidrantima na propisanoj udaljenost.

(8) Za gaSenje pozara koristit ¢e se planirani nadzemni hidranti i to cjevovodima minimalno
¢ 90 mm koji ¢e omoguditi odgovarajuc¢i protok vode za protupozarne potrebe. Planiranu
hidrantsku mrezu treba izvesti sukladno svim vaze¢im propisima i normativima.

(9) Planom su odredene sve ulice 1 kolno pjeSacka povrSina kao vatrogasni pristupi, a
povrsine za operativni rad vatrogasnog vozila ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom pri
izdavanju dozvola. Prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je postivati sve odredbe
1z nadleZnih zakona, propisa 1 pravilnika.

9.7.1.Mjere sklanjanja
Clanak 89.

(1)  Mjere sklanjanja osiguravaju se putem izgradnje i uredenja sklonista.

(2) Za sklanjanje stanovniStva odreduje se moguc¢nost izgradnje zaStitnih gradevina -
skloniSta osnovne 1 dopunske zastite te zaklona.

(3) Podrucja obvezne izgradnje skloniSta kao 1 njihov razmjeStaj utvrduju se uz
suglasnost nadleZnog tijela uprave te njihova lokacija nije odredena u kartografskim prikazima.
(4) Odredivanje broja skloni$nih mjesta vr$i se prema Clanku 43. Pravilnika o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora (NN br. 29/83, 36/85 1 42186).

(5) Sklonista za sklanjanje stanovniStva osnovne zastite su otpornosti 100 - 300 kPa, a
dopunske zastite otpornosti 50 kPa.

(6) Priizgradnji skloniSta treba uvazavati uvjete racionalnosti gradenja, dostupnost sklonista,
broj ljudi koji se sklanja, vrste i namjene gradevina u kojima se skloniSta grade, ugroZenost
gradevine u slucaju nastanka ratnih opasnost 1 hidro-geoloske uvjete 1 druge uvjete koji utjecu
na sigurnost, kvalitetu gradenja i odrzavanje sklonista.

(7)  Sklonista osnovne 1 dopunske namjene obvezno se planiraju kao dvonamjenska



(8) Skloniste se locira prema radijusu gravitacije ali najudaljenije mjesto s kojeg se zaposjeda
skloniste ne moze biti vece od 250 metara.

(9) Lokaciju sklonista predvidjeti tako da je pristup do skloniSta mogu¢ i u uvjetima rusenja
zgrade.

(10) Zaklon se moze graditi kao samostalni zaklon (rov, jama) izvan gradevina i u prikladnim
prostorima gradevine. Polozaj zaklona izvan gradevine treba odrediti na slobodnim povr§inama
izvan dometa ruSevina susjednih gradevina i trasa podzemnih instalacija.

(11) Skloni$ta u zoni obuhvata ne treba gradit i ako:

- je sklanjanje stanovnistva ve¢ osigurano

hidro-geoloski uvjeti nisu povoljni - visina podzemnih voda ugrozava skloniSte

- podrucje je u zoni plavljenja voda

dode do promjene propisa koji odreduju obvezu njihove gradnje

promjena plana i obveza sklanjanja izradenog od nadleznog tijela uprave.

9.7.2.Uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje
Clanak 90.

(1) U prostoru obuhvata osigurati ¢ujnost znakova za uzbunjivanje, a u objektima gdje se
okuplja veéi broj osoba i gdje nije moguce osigurati Cujnost, uspostaviti i odrzavati
odgovarajuci sustav 1 osigurati prijem priop¢enja nadleznog centra 112.

9.8. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 91.

(1)  Svi objekti koji su izgradeni unutar obuhvata Plana sastoji se od stambenih zgrada —
obiteljskih kuca te tako na podrucju plana nema gradevina suprotnih planiranoj namjeni.

III. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 92.

(1) Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na upravne postupke za zahvate u prostoru na
¢esticama koje su u obuhvatu ovog plana, a koji su pokrenuti prije stupanja na snagu ovog
plana. Isti postupci dovrSit ¢e se po odredbama Plana koji je bio na snazi u vrijeme
pokretanja postupka.

Clanak 93.

(1) Plan je izraden u (8) osam primjeraka koji se imaju smatrati izvornikom, ovjerenih pecatom
Gradskog vije¢a Grada Osijeka i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Osijeka.

(2) Jedan izvornik Plana cuva se u arhivi Grada Osijeka.

(3) Jedan izvornik Plana ¢uva se u arhivi Izradivaca Plana.

(4) Uvid u Plan mozZe se obaviti na stranici Grada Osijeka: www.osijek.hr 1 prostorijama tijela
Grada Osijeka zaduZenih za prostorno uredenje, urbanizam i graditeljstvo.


http://www.osijek.hr/

Clanak 94.

(1) Ova odluka stupa na snagu osmoga dana po objavljivanju u Sluzbenom glasniku Grada
Osijeka.

Klasa: 406-01/07-01/53
Urbroj: 2158/01-01-14-99
Osijek, 7. ozujka 2014.

Predsjednik
Gradskog vijeca
Anto Papi¢, dipl.iur., v.r.
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