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1.  POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Pravna osnova za transformaciju Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka (u daljnjem tekstu:
Plan) su:
- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19i 67/23; u
daljnjem tekstu: Zakon)
- Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine, 152/23; u daljnjem tekstu: Pravilnik)
- Generalni urbanisticki plan grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 5/06, 12/06-
ispravak, 1/07-ispravak, 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispravak, 4/13-ispravak, 7/14, 11/15, 5/16-
ispravak, 2/17, 6A/18-prociS¢eni tekst, 13A/20, 4/21, 24/22, 4/24 i 23/24)

- Odluka o transformaciji Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada
Osijeka, 9/24).

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Grada Osijeka,
a odgovorna osoba za pracenje izrade plana je pro¢elnik navedenog upravnog odjela.

Postupak izrade i donoSenja Plana vodi se u elektronickom sustavu ePlanovi, sukladno &lanku 86.
Zakona.

1.2. Razlozi donosenja

1.2.1. Razlozi donosenja sukladno Odluci o izradi

Razlozi za transformaciju Plana proizlaze iz Zakona kojim je dana moguc¢nost provedbe postupka
transformacije kao procesa prelaska Plana iz analognog u digitalni oblik uz digitalnu transformaciju
poslovnih procesa u sustavu ePlanovi.

1.2.2. Uskladenje Plana sa Zakonom - ePlanovi i ePlanovi editor

Geoportal Informacijskog sustava prostornog uredenja (u daljnjem tekstu: geoportal ISPU) je sredisnje
mjesto za prikaz i pregled javno dostupnih prostorno-planskih podataka, u funkciji jo§ od 2013. godine,
a potpuno redizajniran i osuvremenjen 2019. godine. Pokrenut je s ciliem kako bi se znacajno podigla
razina korisStenja informacijsko-komunikacijskih tehnologija u komunikaciji gradani — poduzetnici — javna
uprava i to nadogradnjom postojecih i uspostavom novih e-usluga u podrudju gradnje i prostornoga
planiranja, a sve kako bi se osigurao brz i jednostavan uvid u podatke o prostornom uredenju tj. o
prostoru i objektima na podrucju Republike Hrvatske. Geoportal ISPU organiziran je kao sustav
samostalnih funkcionalnih cjelina - modula za unos i provjeru podataka koji se mogu medusobno
povezivati.

Uz module eKatalog, eDozvola, eArhiva i druge koji se koriste ve¢ nekoliko godina, od nedavno su u
Siroj upotrebi i moduli ePlanovi te ePlanovi editor. Modul ePlanovi namijenjen je vodenju samog postupka
izrade i donoSenja prostornih planova, dok se sama izrada grafiCkih i tekstualnih dijelova prostornih
planova te njihovo medusobno povezivanje, odvija u podmodulu ePlanovi editor, u skladu s utvrdenim
modelom podataka i ugradenim pravilima iz Pravilnika. Svrha ePlanova jest potpuno standardizirani
postupak izrade i donosenja prostornih planova.

Slijedom navedenog, vazeéi Plan ¢e se ovom transformacijom cjelokupno digitalizirati, uskladiti s
Pravilnikom i "prevesti" odnosno transformirati u prostorni plan nove generacije u modulu ePlanovi editor.



1.3. Prostorna polazista (analiza postojec¢eg stanja)

Programska polazista u postupku transformacije Plana su vazeca prostorno planska rieSenja odredena
Planom koja se u cijelosti zadrzavaju tj. u postupku transformacije Plana ne mogu se izmijeniti prostorno
planska rjeSenja odredena Planom

Granice obuhvata transformacije Plana identi¢ne su granicama obuhvata Plana. Obuhvat Plana prikazan
je na Informacijskom sustavu prostornoga uredenja (https://ispu.mgipu.hr/).

U postupku transformacije, granice Plana su u detaljima prilagodene aktualnom digitalnom katastarskom
planu (DKP) i granicama Grada Osijeka iz Registra prostornih jedinica (RPJ) RH (detaljnije vidi na str.
8).

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Obzirom da je iskljucivi cilj ovog postupka transformacija Plana, sukladno ¢lanku 113.a Zakona, u
postupku nije predvideno sudjelovanje javnopravnih tijela ni drugih sudionika korisnika prostora.

1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog
plana

Obzirom da je iskljugivi cilj ovog postupka transformacija Plana, u postupku je kao stru¢na podloga
koristen jedino vazeci Plan te Prostorni plan uredenja Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka
broj 8/05, 5/09, 17A/09 - ispravak, 12/10, 12/12, 20A/18, 8A/19-prociSéeni tekst, 24/22 i 23/24).


https://ispu.mgipu.hr/

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Cilj transformacije Plana je izrada i donoSenje digitalnog oblika Plana sa svojstvima i sadrzajima
pridruzenih sukladno Pravilniku.

Sukladno Izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju (NN 67/23) svi planovi se od 1.1.2024.
izraduju unutar ISPU-a u modulima ePlanovi i ePlanovi editor te se sva vazeéa prostorno-planska
dokumentacija postupno transformira i unosi u ISPU sustav.

Koncept razvoja nove generacije prostornih planova unutar ISPU-a omoguéuje standardiziranje formata
prostornih planova $to olak$ava prostorne analize i moguénost iSCitavanja potrebnih informacija.

Sukladno Zakonu, Plan predstavlja elaborat "Generalni urbanisti¢ki plan grada Osijeka" kojeg Cine:
- Tekstualni dio Plana - Odredbe za provedbu,
- Graficki dio Plana -1.1. Namjena prostora

1.2. Gradevinska podrucja

1.3. Provedba prostornog plana

2.1. Prometni sustav

2.2. Komunikacijski sustav

2.3. Energetski sustav

2.4. Vodnogospodarski sustav

3.1. Posebne vrijednosti

3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koriStenja
- Obrazlozenje.

Kako bi se dodatno pojasnio postupak transformacije te olak$alo razumijevanje i provedba Plana, u
elaborat su uvrsteni i sljedeci prilozi:

- Prilog 1a. - ProciSceni tekst odredbi za provedbu vazeéeg Plana s prikazom nacina
transformacije i uéinjenih izmjena i dopuna, prilog ObrazloZenju u kojemu su bojom i
dodatnim oznakama obiljeZene sve odredbe, kako bi bilo jasno u koji dio odredbi za provedbu
je pojedina odredba transformirana

- Prilog 1b. - Odredbe za provedbu Plana - priprema za ePlanovi editor s prikazom izvora
za pojedine odredbe, prilog Obrazlozenju u kojemu je za svaku odredbu oznaceno iz kojeg je
Clanka i stavka vazecCeg Plana potekla.

- Grafiéki prilog 1: [UPU] Graficki dio smjernica za izradu prostornih planova uzih
podruéja, prilog grafickom dijelu Plana u kojemu su za svaki prostorni plan uzeg podrucja za
koji se daju smjernice uvrsteni izvaci iz grafickog dijela vaze¢eg Plana, koji sluze kao graficki
prikaz smjernica.

Odredbe za provedbu prostornog plana izraduju se u modulu ePlanovi editor prema sadrzZaju i strukturi
propisanima Pravilnikom.

Grafic¢ki dio prostornog plana izraduje se u modulu ePlanovi editor prema strukturi i sadrzaju propisanima
Pravilnikom te se povezuje s pripadajuéim odredbama za provedbu koristeéi odgovaraju¢e alate
ugradene u navedeni modul.

Obrazlozenje prostornog plana izraduje se u elektronickom obliku i u€itava u modul ePlanovi kao
zaseban dokument.



3.

3.1.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

TRANSFORMACIJA VAZECEG PLANA

Postupak transformacije je, u tehnickom smislu (za razliku od postupovnog, uredenog Zakonom),
obuhvatio:

uskladivanje sustava namjene prostora vazeceg plana s namjenama prostora odredenima
Pravilnikom

odredivanje pravila provedbe zahvata u prostoru potrebnih za ucinkovitu provedbu plana, i

pripadajucih im podrucja

razdvajanje sadrzaja plana na podrucja za neposrednu i posrednu provedbu

a posebno u tekstualnom dijelu

o pretvaranje tekstualnih odredbi u format prikladan strukturi transformiranog plana, kako bi
tekstualni dio bio Sto jasniji

o uklanjanje nenormativnih odredbi — onih ¢iji sadrzaj je suviSan (ponavljanje, proturjecje,
sadrzaj koji je ureden odgovaraju¢im posebnim propisom) ili ne moze biti pravna osnova za
donosenje gradevinske dozvole niti akta za provedbu prostornog plana (informativni sadrzaj
koji objasnjava plan, sadrzaj koji nije predmet prostornog plana, protuzakoniti sadrzaj)

o definiranje smjernica za izradu urbanistickih planova uredenja, prema smjernicama te
relevantnim odredbama za provedbu zahvata u prostoru, odredenima vazec¢im planom

i posebno u grafickom dijelu

o evidentiranje elemenata vazeéeg plana

o uspostavljanje veze postojeci element — novi element (kéd iz Pravilnika)

o izostavljanje elemenata koji po Pravilniku nemaju kéd (poput krajobraznih podrucja na razini
GUP, kategorije vodotoka, itd.)

o unos i georeferenciranje geometrije vazeceg plana u GIS sustav, te pritom prilagodbu
podlozi koristenoj u sustavu ePlanovi i ispravljanje topoloskih greSaka (poput dvostrukih
linija, suvisSnih to¢aka, preklapanja i praznina medu poligonima, i sli¢no)

o kontrola i noveliranje podataka koji se u Planu preuzimaju, a uredeni su posebnim propisima
(npr. kulturna dobra, zasti¢eni dijelovi prirode).

Pritom se pojavio niz problema, Cija rjeSenja bi se strogo gledano mogla smatrati izmjenama sadrzaja,
medutim unutar zadanog sustava prostornog uredenja nije moguce doci do drugadijih.

Transformacija namjene

Prvi i najocitiji je problem razlike izmedu vazeéim Planom definiranih namjena prostora i onih definiranih
novim Pravilnikom:

iz pravilni¢ki definiranog sadrzaja (Prilog Il. — SadrZaj namjena prostora) pojedine namjene se,
pri unosu Plana u sustav ePlanovi, automatski generira sadrZaj planskog poglavlja 1.1.
Namjena prostora

sadrzaj vecine planom definiranih namjena u vecoj ili manjoj mjeri odstupa od pravilni¢kog
prilagodbu planskog sadrzaja namjene moguce je smijestiti u poglavlje 1.3.1. Pravila provedbe
zahvata, toCku 2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata
u prostoru. Alternativa je iznimke smijestiti u tocku 71.4. Ostale odredbe; zbog vaznosti ove teme
i jasnije provedbe, izabrana je prva opcija (viSe u poglavlju 3.1.1.).



Grafi¢ka transformacija to€kastih simbola i sadrzaja nesukladnog Pravilniku

Drugi je znagajna upotreba to¢kastih elemenata / simbola u vaze¢em Planu (trafostanice, crpke i ostale
manije infrastrukturne gradevine, lokacije kulturnih dobara i sl.) — dakle, onih elemenata koji nisu vezani
za to¢no odredenu povrsinu zemljista, ve¢ ozna&avaju potrebu da se neka gradevina smijesti ili neka
ogranienja primijene otprilike na nekom podrucju. Novi sustav nac¢elno trazi da uz svaki element bude
vezan poligon koji ozna€ava povrsinu zemljiSta za provedbu tog zahvata ili primjenu posebnih mjera
odnosno uvjeta (validacijski kriteriji sustave ne dopustaju nepostojanje poligona, niti njegovu povrsinu
manju od 5 m?). Netransformiranje tih elemenata ili odredivanje povrsine zemljista bi znacilo izmjenu
Plana. Stoga su simboli u Planu transformirani tako da je pripadajuéi poligon za oznaku zemljista
oblikovan na lokaciji simbola iz vazeéeg Plana, veli€ine tog simbola, kao privremeno rjeSenje do izmjene
Plana. Iznimno od navedenog, tamo gdje takav element oznaCava postojecu gradevinu ili vazeci akt za
provedbu prostornog plana, poligon koji oznagava njeno zemljiSte je unesen u Plan.

Na kartografskim prikazima infrastrukturnih sustava i posebnih mjera je u vaze¢em Planu sadrzaj
mjestimi€no ras¢lanjen na elemente Ciji prikaz nije moguce jednako tako prenijeti koristenjem
dopustenih pravilni¢kih elemenata (npr. melioracijski kanali, neki dijelovi elektronicke komunikacijske
infrastrukture, krizanja van razine, razli¢ite razine odvodnih kanala, razne vrste sanacije). Za njihov
prikaz su upotrjebljeni elementi iste vrste, kojima je dodana ,Vlastita oznaka naziva“, kojom se detaljnije
oznaCava sadrzaj tog elementa (npr. ,Cjevovod za javnu odvodnju s pripadaju¢im gradevinama i
uredajima“ se dodatno oznacava kao ,Glavni odvodni kanal (kolektor)“ ili kao ,Vazniji ostali odvodni
kanal®).

Odstupanja granica povrsina i obuhvata Plana od katastra i RPJ

UocCena su manja odstupanja raznih planskih povrsina u odnosu na DKP (digitalni katastarski plan),
ujedno i odstupanja planskog obuhvata u odnosu na obuhvat GUP-a odreden PPUG-om Osijeka te
odstupanja obuhvata u odnosu na granice Grada Osijeka iz Registra prostornih jedinica (RPJ) RH na
rijeci Dravi.

Odstupanja obuhvata vazeé¢eg Plana se mogu protumaciti kao prilagodba Sirinama uli¢nih koridora
odredenih GUP-om, nepreciznost u crtanju te izmjene DKP-a koje su se dogodile u meduvremenu.
Eliminirane su nepreciznosti i granica je uskladena s DKP-om, te je prilagodba koridorima prihvacena
kao preciziranje obuhvata odredenog planom Sireg podrucja. U suradnji s nadleznim javnopravnim
tijelom je potvrdeno da se takvo uskladenje sa stvarnim stanjem ne smatra izmjenom Plana. Takav
uskladeni obuhvat Plana je ugraden i u paralelno transformirani PPUG Osijeka. Razlika izmedu
povrsine vazeCeg GUP-a i novonastale povrSine iznosi 2,912 ha ili 0,083 %, od ¢ega se vecina odnosi
na prilagodbu DKP-u i RPJ na rijeci Drauvi.

Pri transformiranju ostalih granica povrSina, odstupanja manja od 0,5 m su smatrana crtackim
nepreciznostima i ispravljena. Odstupanja ve¢a od 0,5 m su analizirana, i gdje je bilo o€ito da su
zasnovana na nekoj drugoj logici, a ne na pra¢enju DKP-a, ostavljena su. Gdje nije bilo o€ito, pristup je
za svako odstupanje odreden u dogovoru s Nositeljem izrade, da bi odstupanje prema tome bilo
ostavljeno ili ispravljeno.



"

[ Obuhvat transformiranog GUP-a grada Osijeka
Odstupanje od granice vaze¢eg GUP-a

Progirenje 3.714 ha @
I Smanjenje 0.802 ha

Slika 1. Prikaz izmjena obuhvata Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka
Tekstualna struktura

Neuskladenost u praksi razvijenih prevladavajucih tekstualnih i sadrZajnih struktura prostornih planova
sa strukturom predvidenom novim Pravilnikom oteZava transformaciju vazeceg teksta i uvelike
onemogucuje njegovo doslovno preuzimanje.

Stari Pravilnik o sadrZaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98) je u svom &lanku 10. odredio nazive, pa time i
teme poglavlja svog tekstualnog dijela, ¢ime je uvjetovana odredena struktura tog teksta: nacin
rasporedivanja razli€itih uvjeta za provedbu zahvata te posebnih mjera i uvjeta. Dalje od toga nije
odredio nadin pisanja tekstualnog dijela prostornog plana, pa je dopustao slobodno definiranje sadrzaja
poglavlja te oblikovanje odredbi u okviru nomotehnickih pravila i zakonitosti.

Novi sustav mijenja broj, nazive i teme poglavlja, ali i — puno vaznije — ograni¢ava slobodu definiranja
sadrzaja, propisivanjem obaveznog odredivanja pravila provedbe i njihovog sadrzaja, ali i oblikovanja
odredbi kojima se ta pravila izriu, uspostavljanjem obavezne strukture pravila provedbe, koja
onemogucuje koristenje uobicajenih odnosno propisanih nomotehnickih pravila pisanja pravnog teksta.

Tematski sustav poglavlja ozna¢ava odredeni nacin grupiranja uvjeta, tj. odredbi koje ih izriu, pri éemu
takva povezanost uvjeta potiCe odredeni nacin njihovog izricanja, kao i tumacenja pri provedbi Plana.
Prebacivanje planskog sadrzaja iz starog sustava u novi, znaéi i promjenu nacina grupiranja, pa se
pojedini uvjet tada povezuje s drugacijim uvjetima nego li dosad — time se ¢esto gubi dotadasnji kontekst
i dosadasniji izriCaj postaje nejasan, jer znacenje odredbe koje je bilo implicitno dopunjeno sadrzajem
tekstualne cjeline u kojoj se nalazila, viSe nije olito kada postane okruZena drugacijim sadrzajem.



Taj problem je manje izrazen u poglavljima 2. (infrastruktura) i 3. (zastita i ograni¢enja) novog sustava,
jer tu tematska struktura nije zna&ajno razli€ita, niti je ograni€en nacin oblikovanja odredbi. Medutim,
sustav tu ne dopusta transformaciju zajednickih uvjeta: unos teksta je dopusten samo u potpoglavlja o
pojedinim sustavima, ali ne i u tekstualne cjeline viSe razine (npr. moguce je u 2.1.1. Cestovni promet,
ali ne i u 2.1. Prometni sustav ili 2. Uvjeti provedbe zahvata infrastrukture). Tako da, primjerice, nije
moguce na jedno mjesto prenijeti odredbe koje se odnose na sve infrastrukturne ili na sve prometne
gradevine, ve¢ ih se mora ponavljati za svaki pojedini sustav, ili gdje je moguce prebaciti u poglavlje
1.4. Ostale odredbe koje se odnose na cijeli obuhvat prostornog plana.

Najznacajniji problem je zadana struktura pravila provedbe, jer standardnu, slozenu viSerazinsku
strukturu ¢lanka s pripadajuc¢im stavcima, podstavcima, to¢kama i podto¢kama, koja dopusta pregledno
i jasno izricanje sastavnica, nabrajanja, dopuna i iznimki, nije mogucée takvu prenijeti u jednorazinsku
strukturu podto¢aka koju informacijski sustav prostornog uredenja diktira pri uno$enju plana.

Zbog toga je Cesto potrebno znacajno izmijeniti izri€aj uvjeta za provedbu zahvata, kako bi pravila
provedbe bila €itka, pregledna i jasna. Doslovnim preuzimanjem dosada$njeg izri¢aja se dobivaju vece
tekstualne cjeline, Cije znacenje je puno teze protumaditi, te koje izmjenom konteksta donekle mijenjaju
i izvorno znacenje.

3.1.1. Namjena povrsina

Kao rjeSenje prethodno opisanog problema transformacije namjene prostora, prvenstveno je uzet
pristup kojim se namjena iz vazeéeg Plana transformira u, po sadrzaju i formi, najblizi pravilnicki
ekvivalent, a zatim se u odgovaraju¢éem pravilu provedbe, tocki 2. Namjena pojedinih gradevina, daju
odredbe kojima se dopustaju one namjene gradevina koje su dopustene vazeé¢im Planom a nisu
Pravilnikom, odnosno ne dopustaju one pravilnicke namjene gradevina koje nisu dopustene vazeéim
Planom. Mjestimi¢no je u toCku 2. preuzet i sadrzaj namjene iz vaZzeCeg Plana koji je sukladan
pravilni¢koj namjeni, pa ga, strogo gledano, ne bi trebalo preuzimati — medutim, smatrali smo kako bi
ne preuzimanjem nastala moguénost da, s obzirom na specifi€nost planiranog sadrzaja, u provedbi
Plana bude sumnje oko sukladnosti zahvata namjeni povrsine.

Dok se ograni€enje pravilni¢ke namjene pravilom provedbe mozZe smatrati nomotehnicki prihvatljivom
specifikacijom opcéenitog pravila, za proSirenje pravilniCke namjene je to manje sigurno. Istovremeno
postojanje razlike izmedu sadrZaja sustavom propisane namjene povrSine i postojeéeg sadrZaja
planske namjene povrSine te obaveze da se transformacijom ne mijenja sadrzaj plana, proturjedje je
inherentno novom sustavu, pa svako njegovo rieSenje, a tako i ovo, u sebi nosi potencijal za proturje¢no
tumacenje Plana. Je li na nekoj namjeni povrsine dopustena namjena gradevine odredena poglavljem
1.1. Namjena prostora, ili ona odredena toCkom 2. pravila provedbe? Transformacija je stoga moguca
samo ako se smatra da tocka 2. smije modificirati i modificira sadrzaj poglavlja 1.1.

Najvidljivija razlika u odnosu na vazeci Plan jest uvodenje namjene (UPU) PovrSina odredena
urbanistickim planom uredenja, kojom su obiljezeni obuhvati svih 18 UPU-a/DPU-a s karte 4.2.2.
Podrucja primjene planskih mjera zastite, ¢ime su zamijenjene namjene odredene vazecéim Planom,
osim lokacije Gospodarskog centra Osjecko-baranjske zupanije (unutar obuhvata UPU3, koja je radi
posebnog statusa i izravne provedbe o€uvana u izvornome obliku). Detaljnije o ovoj temi, i kako su
vazece namjene oCuvane kroz transformaciju, obrazloZeno je u poglavlju 2. Posredna provedba.
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Slika 2. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka - 1. KoriStenje i namjena prostora

Prema navedenom su tako unesene sljedeé¢e dopune namjena:

S4: javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne,
vjerske), prodavaonica prehrambenih proizvoda (specijalizirana, klasi€na i mini market)

I1: gradevine javne i drustvene namjene (upravne), gradevine za skladiStenje, obradu, preradu
i oporabu otpada, osim reciklaznih dvorista

R2: za potrebe trkaliSta je dozvoljeno graditi mehani¢arske radionice, boxove za timove,
bungalove, skladista, upravne prostore, dvorane za konferencije i sastanke, benzinsku crpku,
informacijski ured i razglasni centar, tlane praonice, park ferme, skate park

Z1 (park kraljice Katarine Kosacle): dvije gradevine referentnog/ interpretativnog centra za
edukacijske, izlozbene i sli¢ne sadrzaje

Z2 (,tehnoloski park®): gradevine u funkciji ureda, iskljuivo paviljonskog tipa (disperzirani
uredski prostori s centralnim jedinicama)

Z5: rasadnici, sportska igraliSta sa ili bez gledalista, restituiranje povijesnih gradevina.

Uz navedeno, u transformaciji grafickog dijela Plana je bilo neizbjezno radi uskladenja s novim
sustavom uvesti odredene promjene:

novi sustav ne dopusta da se GUP-om odreduju povrsine opce javne i drustvene namjene (D),
pa su takve povrsine specificirane prema stvarno postoje¢oj namjeni:

o (D) dvorca Pejacevi¢, postala je (D2|D3|D7)
o (D) Muzeja likovnih umjetnosti (Vila Neumann), postala je (D1|D6|D7)

o (D) Prosvjetno-kulturnog centra Madara u Republici Hrvatskoj i Centra za odgoj i
obrazovanje Ivan Stark, postala je (D2|D5|D7)

o (D|D5|D6) Skola primijenjene umijetnosti i dizajna, Gradevinski i Kinezioloski fakultet,
postala je (D5|D6|D7)

povrsinu namjene nije moguce odrediti samo simbolom, ve¢ mora imati pridruzenu povrsinu,

pa su lokacijama reciklaznih dvoriSta oznacenih samo simbolom (RC) pridruzene stvarne
povrsine postojecih reciklaznih dvoriSta, namjene (KS2)
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- povrSinu infrastrukturne namjene nije moguce oznaciti opcom infrastrukturnom namjenom (1S)
kao u vaze¢em Planu, pa su, u skladu sa sadrzajem kartografskih prikaza infrastrukture,
specificirane infrastrukturne i druge namjene pojedinih povrsina:

o prometna povrSina — povrSine za gradnju i uredenje cesta, ulica, Zeljezni¢kih i tramvajskih
pruga

o Ak — autobusni kolodvor

o 182 — povrsine infrastrukture — Zeljeznicki promet (nova tramvajska remiza)

o 185 — zraéni promet

o |IS7 — energetski sustav (BE-TO Osijek i dvije trafostanice)

o S8 — vodnogospodarski sustav (pogon za proizvodnju vode, vodozahvat Pampas, uredaj
za proc€iS¢avanje otpadnih voda, uredaj za prociS¢avanje tehnoloskih otpadnih voda —
lagune)

- ne postoji odlagaliSte otpada lokalnog znaCaja, a odlagaliSste otpada ,LoncCarica“ nije
regionalnog ni drzavnog znacaja, pa je prema prijedlogu struénih sluzbi Grada specificirano
kao Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)

- buducida su u vaze¢em Planu luke prikazane samo simbolima na kartama namjene i prometa,
takav nacin prikaza je zadrzan

- buduc¢i da na kartografskom prikazu ne postoji povrsina ni oznaka namjene Z2 - gradska park
Suma

Slika 3. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistiCckog plana grada Osijeka - 2. MreZza gospodarskih i drustvenih
djelatnosti
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Uvidom u Odredbe za provodenje izvornog Plana, ustanovljeno je da izvorne namjene odgovaraju
namjenama prema Pravilniku sukladno sljedecoj tablici:

IZVORNI PLAN PLAN NOVE GENERACIJE
GPN/
. : : IDGPN / Depoend
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod Oznaka-Naziv GPIN/
IGP
Obuhvat Plana OB-1-1 Obuhvat prostornog plana
oL L) O L TR KN-1-1 Namjena prostora
prostora
KN-1-1- , GPN,  |Turizam, poslovna i druStvena namjena sadrzana
STAMBENA NAMJENA - S 4004 (S4) Stambena namjena IDGPN |uS (vazeceg plana)
STAMBENA NAMJENA - KN-1-1- :
POSEBNA STAMBENA - S1 (4002 (S2) Stambena namjena GPN
MJESOVITA NAMJENA KN-1-1- (M4) MieSovita namjena GPN Proizvodna namjena sadrzana u M (vazeceg
4054 plana)
Vecina "D" namjena nalazi se unutar obuhvata
UPU-a te se ne transformiraju izravno. Za ostale
se primjenjuje odredba Pravilnika koja dopusta
do tri primarne namjene, na sljedeéi nacin:
5 - (D2|D3|D7) Dvorac Pejacevic
JAVNA | DRUSTVENA GPN |- (D1|D6|D7) Muzej likovnih umjetnosti (Vila
NAMJENA - D Neumann)
- (D2|D5|D7) Prosvjetno-kulturni centar Madara u
Republici Hrvatskoj; Centar za odgoj i
obrazovanje Ivan Stark
- (D5|D6|D7) Skola primjenjene umjetnosti i
dizajna, Gradevinski i Kinezioloski fakultet
D1 namjene izvan obuhvata UPU-a:
- (D1) Policijska uprava Osjecko-baranjske
Zupanije
- (D1) Zupanijski sud u Osijeku; Zatvor u Osijeku
- (D1) Javna vatrogasne postrojba Grada Osijeka
& 4. D . - (D1|D2|D3) Dvorac Pejacevié
JAVNA | DRUSTVENA KN-1-1 (D1) Javna i druStvena namjena GPN |- (D1D5|D6) Hrvatski zavod za zapodiavanje:
NAMJENA - D1 4101 - upravna A " L
Elektrotehnicka i prometna Skola Osijek;
Regionalni centar kompetentnosti ELPROS;
Fakultet elektrotehnike, racunarstva i
informacijskih tehnologija Osijek
- (D1|D6|D7) Muzej likovnih umjetnosti (Vila
Neumann)
D2 namjene izvan obuhvata UPU-a:
- . - (D2) Centar za pruzanje usluga u zajednici
KN-1-1- sti)C{;:l\r/]r;a i druStvena namjena Osiek
JAVNA | DRUSTVENA ‘g o |Sekundama: -~ 6(521'|[[))2|03) Rastav zavod za [auno 2dravsivo
NAMJENA - D2 ekundame: | oy Soortsko-rekreaciiske ; Dom za starile i nemoéne osobe Osije
KN-1-2- ovrSine | iaralidta na - (D2|D3|D7) Dvorac Pejacevic
9603 P 9 - (D2|D5|D7) Prosvjetno-kulturni centar Madara u
otvorenom o . o
Republici Hrvatskoj; Centar za odgoj i
obrazovanje Ivan Stark
D3 namjene izvan obuhvata UPU-a:
KN-1-1- (D3) Javna i drustvena namjena - (D1|D2|D3) Nastavni zavod za javno zdravstvo
4103 - zdravstvena OBZ; Dom za starije i nemo¢ne osobe Osijek
& Sekundarne: | Sekundarna: - (D2|D3|D7) Dvorac Pejacevic
fﬁ\\gﬂ"j‘gw\'?%SSTVENA KN-1-2- | (Th) Ugostiteljsko-turisticka GPN |- (D3) isto&no od nove lokacije KBC Osiek
9404 namjena - (D3) Dom zdravlja Osijek
KN-1-2- (To) Boravak osoblja i - (D3|D4|D5) Dom zdravja Jug 2; DV Marija
9405 zaposlenih Petkovi¢; OS Grigor Vitez

- (D3|D6) KBC Osijek

13




Sekundarna namjene To i Th mogu se dodijeliti
samo za monofunkcionalni D3!

JAVNA | DRUSTVENA
NAMJENA - D4

KN-1-1-
4104

(D4) Javna i druStvena namjena
- predskolska

GPN

D4 namjene izvan obuhvata UPU-a:

- (D4|D5) 3 lokacije

- (D2|D5|D7) Prosvjetno-kulturni centar Madara u
Republici Hrvatskoj; Centar za odgoj i
obrazovanje Ivan Stark

- (D3|D4|D5) Dom zdravlja Jug 2; DV Marija

Petkovi¢; OS Grigor Vitez

JAVNA | DRUSTVENA
NAMJENA - D5

KN-1-1-
4105

(D5) Javna i druStvena namjena
- osnovnoskolska i
srednjoSkolska

GPN

D5 namjene izvan obuhvata UPU-a:

- (D5) 8 lokacija

- (D4|D5) 3 lokacije

- (D2|D5|D7) Prosvjetno-kulturni centar Madara u
Republici Hrvatskoj; Centar za odgoj i
obrazovanje Ivan Stark

- (D1|D5|D6) Hrvatski zavod za zapo$ljavanje;
Elektrotehnicka i prometna Skola Osijek;
Regionalni centar kompetentnosti ELPROS;
Fakultet elektrotehnike, radunarstva i
informacijskih tehnologija Osijek

- (D3|D4|D5) Dom zdravlja Jug 2; DV Marija
Petkovié; OS Grigor Vitez

- (D5|D6|D7) OS Augusta Senoe; Skola
primijenjene umjetnosti i dizajna Osijek;
Gradevinski fakultet; Kineziolo$ki fakultet

- (D5|D8) O Frana Krste Frankopana; Crkva sv.
Cirila i Metoda

JAVNA | DRUSTVENA
NAMJENA - D6

KN-1-1-
4106

(D6) Javna i druStvena namjena
- visoka uciliSta i znanstvene
ustanove

GPN

D6 namjene izvan obuhvata UPU-a:

- (D6) Fakultet primijenjene matematike i
informatike Osijek

- (D1|D5|D6) Hrvatski zavod za zapoSljavanije;
Elektrotehnicka i prometna Skola Osijek;
Regionalni centar kompetentnosti ELPROS;
Fakultet elektrotehnike, raCunarstva i
informacijskih tehnologija Osijek

- (D1|D6|D7) Muzej likovnih umjetnosti

- (D3|D6) KBC Osijek

- (D5|D6|D7) OS Augusta Senoe; Skola
primijenjene umjetnosti i dizajna Osijek;
Gradevinski fakultet; Kinezioloki fakultet

JAVNA | DRUSTVENA
NAMJENA - D7

KN-1-1-
4107

(D7) Javna i druStvena namjena

D7 namjene izvan obuhvata UPU-a:

- (D2|D3|D7) Dvorac Pejacevic:

- (D1|D6|D7) Muzej likovnih umjetnosti (Vila
Neumann):

- (D5|D6|D7) - (D5|D6|D7) OS Augusta Senoe;
Skola primijenjene umijetnosti i dizajna Osijek;
Gradevinski fakultet; KinezioloSki fakultet

- (D2|D5|D7) Prosvjetno-kulturni centar Madara u
Republici Hrvatskoj; Centar za odgoj i
obrazovanje Ivan Stark

JAVNA | DRUSTVENA
NAMJENA - D8

KN-1-1-
4108

(D8) Javna i druStvena namjena
- vjerska

GPN

D8 namjene izvan obuhvata UPU-a:

- (D8) Planirana dzamija

- (D5|D8) OS Frana Krste Frankopana; Crkva sv.
Cirila i Metoda

POVIv?éINA JAVNE |
DRUSTVENE NAMJENE
ZUPANIJSKOG ZNACAJA

KN-1-1-
2100

(D) Javna i drustvena namjena
podruénog (regionalnog)
znaCaja

GPN

KBC Osijek - planirani

POVRSINA GOSPODARSKE
NAMJENE ZUPANIJSKOG
ZNACAJA

KN-1-1-
2211

(11) Proizvodna namjena
podruénog (regionalnog)
znaCaja

GPN

Gospodarski centar OBZ

GOSPODARSKA NAMJENA

KN-1-1-
4211

(11) Proizvodna namjena
Sekundarne:

{Dz) Zdravstvena-namjena
Dp) Pred !

GPN

Sve sekundarne namjene su u konaénoj
produkciji uklonjene, jer su:
- proizvodile dodatan nejasan tekst u
¢lanku 1. (automatsko polje koja
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9103 {Fh-dgestitelske-turistiéka povla¢i DNT u nabrajanju, a DNT nije
KN-1-2- namjena mogao biti dodijeljen)
9104 {Rr-Spertske-rekreaclske - zaprovedbu nije bitno jer se ionako u
N2 powrSine-HgraliSta-na tocki 2. pravila provedbe ponitavaju
9404 otvorenom-t odredbe ¢lanka 1.
KN-1-2- Proizvodna namjena na podrucju pogona za
9603 proizvodnju vode transformirana je u
KN-1-1-4908 (1S8) IS8
Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski
sustav
(11) Proizvodna namjena
Sekundarne: GPIN GPIN Oranica
(Th )Ugostiteljsko-turisticka GPIN Brijest
namjena
Sve sekundarne namjene su u konaénoj
(K1) Poslovna namjena - produkciji uklonjene, jer su:
KN-1-1- usluzna - proizvodile dodatan nejasan tekst u
GOSPODARSKA NAMJENA - 4261 S . ¢lanku 1. (automatsko polje koja
POSLOVNA Sekundarne: ’ . povlaci DNT u nabrajanju, a DNT nije
KN-1-2- tRe vsles .ts. O-roKreacysKe mogao biti dodijeljen)
9603 powiSine-Hgralista-na GPN - zaprovedbu nije bitno jer se ionako u
OtvoreRo tocki 2. pravila provedbe ponistavaju
odredbe ¢lanka 1.
GOSPODARSKA NAMJENA - KN-1-1- (T1) Ugostiteljsko-turisticka
UGOSTITELJSKO 4401 namjena (u gradevinskom
TURISTICKA podrugju naselja)
GOSPODARSKA NAMJENA - KN-1-1- (T3) Ugostiteljsko-turisticka
UGOSTITELJSKO 4403 namjena - bez gradnje GPIN | GPIN kamp Biljska cesta
TURISTICKA smjestajnih gradevina
GOSPODARSKA NAMJENA - .
x 41 (L3) Povrsina infrastrukture -
;ggls;l\%(ﬁ ALI\bIJj(éANE ggjol ! luka unutarnjih voda podruénog GPN
L2 - turisticka luka (regionalnog) znacaja
—— Vazedi plan ne odreduje povrSine, pa su simboli
GOSPODARSKA NAMJENA - (LN) PovrSina infrastrukture - stavljeni ilustrativno.
TURISTICKA LUKA KN--f.  |1Ukanautickog lurizma
POSEBNE NAMJENE 2933 podruénog (regionalnog) GPN
L3 - marina znacaja - marina, nauticko
sidriSte
Sve sekundarne namjene su u konaénoj
’ ; produkciji uklonjene, jer su:
KN-1-1- (R2)ISportsko rekreacuska. . - proizvodile dodatan nejasan tekst u
namjena - sportske gradevine i " C
SPORTSKO REKREACIISKA |20 |centi -~ et brul et 8
ekundarne: . povlaci u nabrajanju, a nije
NAMJENA KN-A-p-  |Sokindama: mogao biti dodijeljen)
9404 ( i‘gm ‘eljsko-turisticks - zaprovedbu nije bitno jer se ionako u
ameRa tocki 2. pravila provedbe poniStavaju
odredbe Clanka 1.
JAVNE ZELENE POVRSINE - | KN-1-1- (21) Javna zelena povrsina - GPN
Z1 Javni park 4701 park/perivoj
JAVNE ZELENE POVRSINE - ) ) Na kartografskom prikazu ne postoji povrsina
Z2 Gradska park Suma navedene namjene.
JAVNE ZELENE POVRSINE - | KN-1-1- (24) Javna zelena povrsina - GPN
Z3 Tematski park (ZOO) 4704 botanicki/zooloski vrt
JAVNE ZELENE POVRSINE - .
Z4 Tematski park (Tehnoloki 5;10;1 (22) JIfV”a Zke'f)”a povisina- | 5py
park) gradska park-Suma
ig%/-gg\:\lEEZELENE f;joy (Z5) Zastitna zelena povrsina GPN
POSEBNA NAMJENA KN-1-1- (PN) Posebna namjena GPN
1800 drzavnog znacaja
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GPN,

- bez oznake - KN-1-1- Prometna povrsina IDGPN,
4950
GPIN
KN-1-1- (1S5) Povrsina infrastrukture - GPN
4905 zraCni promet
KN-1-1- (JS?) P.ovvrlsma infrastrukture — GPN Tramvajska remiza
) 4281 Zeljeznicki promet
POVRSINE P
e e s
SUSTAVA g
KN-1-1- (1S8) Povrsina infrastrukture - GPN
4908 vodnogospodarski sustav
KN-1-1- (Ak) Autobusni GPN
4956 kolodvor/stajaliste
GROBLJE KN-1-1- | (Gr) Grobile GPN
4290 )
. Velika LonCarica
ODLAGALISTE OTPADA  |KN-A-1-1(KS2) Komunalno-servisna GPIN  |Prema PPZ nije odlagaliste otpada.
4282 namjena - reciklazno dvoriste , .
Prema prijedlogu Grada transformirano u KS2.
VODNE POVRSINE - V1 KN-1-1- (V1)onvr§ina unutarnjih voda - GPN
4321 povrsina pod vodom
VODNE POVRSINE - V2 KN-1-1- (V1)onvréina unutarnjih voda - GPN
4321 povrsina pod vodom
RECIKLAZNO DVORISTE KN-1-1- (KS2) Komunglnq—serwsngv GPN Izdvojeno iz Z namjene temeljem dostupnih
4282 namjena - reciklazno dvoriSte podataka
- Obuhvati urbanistickih planova uredenja na snazi
- b UL Pt osleieli) GPN  |odredeni kartom 4.2.2. Podrudja primjene
4994 urbanistickim planom uredenja

planskih mjera zastite
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3.1.2. Gradevinska podrucja

GUP treba odredivati neizgradeni i neuredeni dio gradevinskog podrucja, kao i dijelove za urbanu
preobrazbu ili sanaciju. Medutim, vazeéi Plan ne odreduje neizgradeni niti neuredeni dio. Stoga su ti
dijelovi preuzeti iz vaze¢eg PPUG-a Osijeka koiji ih jest odredio. Podaci iz kartografskog prikaza 4.3.1.
,Oblici koriStenja“, koji plansko podrucje dijele na: dovrSene dijelove grada, pretezito dovrSene dijelove
grada, urbanu obnovu, urbanu preobrazbe, urbanu sanaciju i novu gradnju, za to nisu upotrebljivi, jer
vec u legendi dani opis ,pretezito dovrSenih dijelova grada“ obuhvaca i izgradene i neizgradene dijelove.

Slika 4. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka — 4.3.1. Oblici koristenja

Gradevinska podrucja iz kartografskog prikaza 4.1. ,Gradevinska podrucja naselja Osijek, Nemetin,
Podravije, Tvrdavica i ViSnjevac i gradevinska podrucja izvan naselja“ iz vazeceg PPUG-a Osijek
transformirana su prema Pravilniku sukladno sljedecoj tablici:

IZVORNI PLAN PLAN NOVE GENERACIJE
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod Oznaka/Naziv
Izgradeni dio gradevinskog podrugja naselja (postojece) KN-2-1-4302 |(GPN) lzgradeno
Vodena povrsina - Izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja (postojece) KN-2-1-4302 |(GPN) Posredna provedba — izgradeno*
Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja (postojece) KN-2-1-4303(GPN) Neizgradeno
KN-2-1-4306 |(GPN) Posredna provedba — neizgradeno*
Neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja (postojece) KN-2-1-4307 (GPN) Posredna provedba — neuredeno*
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja (postojece) KN-2-1-4308 |(IDGPN) Izgradeno
|zdvojeno grad. podrucje izvan naselja Gospodarska namjena (G) (postojece) | KN-2-1-4402 [(GPIN) Izgradeno
Izdvojeno grad. podrudje izvan naselja  Ugostiteljsko-turisticka namjena - KN-2-1-4202 )
kamp (T3) (planirano) (GPIN) Neizgradeno
Odlagaliste otpada (O) (postojece) KN-2-1-4203

(GPIN) Izgradeno

* povrSine UPU-a oznacene su kodovima za posrednu provedbu
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3.1.3. Provedba prostornog plana

3.1.3.1. Pravila provedbe zahvata

Pravila provedbe zahvata u prostoru sadrzavaju najznacajniji dio uvjeta provedbe zahvata. Podrucje
primjene pojedinog pravila provedbe se odreduje graficki. Nacin odredivanja tog podrucja nije propisan.
Teoretski je stoga moguce c&itavo podrucje Plana obuhvatiti istim pravilom provedbe i u njega ubaciti
sadrzaj tekstualnog dijela vazec¢eg Plana koji se odnosi na uvjete koje Pravilnik odreduje kao obavezan
sadrzaj pravila provedbe. No, takav pristup bi bio neopravdan iz viSe razloga:

- transformacija tako sloZzenog skupa uvjeta u jednorazinsku tekstualnu strukturu bi tekstualni dio
ucinila potpuno nepreglednim i necitkim

- U novom sustavu se moze prepoznati intencija da se iz ePlanova dobije $to jednostavnija i
relevantnija lokacijska informacija za zahvat u odredenoj prostornoj cjelini unutar plana, pa nije
pozeljno prostorne cjeline razli¢itog sadrzaja obuhvatiti istim tekstom

- vazeci Plan kartografski odreduje podruc¢ja primjene nekih uvjeta odnosno razli¢itih vrijednosti
nekog uvjeta, za koje Pravilnik u Prilogu I. ne odreduje zasebne prostorne teme €ime izravna
graficka transformacija nije moguca, pa je potrebno u transformaciji nekako odrediti ta podrugja.

Prema tome je ovom postupku transformacije uzeto nacelo da svaki jedinstveni skup uvjeta za
provedbu koji vazi za odredenu, posebnu prostornu cjelinu, treba Ciniti posebno pravilo provedbe koje
vazi na tom, posebnom podrucju. No, konzekventna primjena tog nacela bi dovela do velikog broja
pravila provedbe (preko 80) koja se medusobno vrlo malo razlikuju. Radi jednostavnosti koriStenja
pojedinog pravila provedbe i potrebe za preglednoScéu planske cjeline, podrucja pravila provedbe su
definirana samo tamo gdje je jedino kartografski bilo moguce jednoznacno odrediti primjenu nekih
lokacijski specifi¢nih uvjeta, dok je primjena ostalih lokacijski specifiénih uvjeta, odredivih povezivanjem
s namjenom povrsine, odredenom ulicom, ili podru¢jem posebnog rezima, odredena u tekstualnom
dijelu.

Za povrsine stambene i mjeSovite namjene posebna pravila provedbe i njihova podrucja su odredena
u skladu s kartografskim prikazom 4.3.2. ,Nacin gradnje“ vazeceg Plana. Taj prikaz odreduje posebne
prostorne cjeline u kojima se primjenjuju razliciti uvjeti za:

- dopustenu vrstu stambene gradevine (O — obiteljska, V — viSestambena, OVS — obiteljska ili
viSestambena)

- dopusteni broj nadzemnih etaza (u rasponu od najvise 2 do najviSe 6, te ponegdije i najmanje
4).

Odreduje takoder i najve¢u dopustenu gustoéu stanovanja za pojedino podrucje, medutim u sustavu
prostornog uredenja i gradnje nema nacina da se ta vrijednost pretvori u uvjet za provedbu pojedinog
zahvata, pa je preuzeta i transformirana samo tamo gdje ju se moze izraziti kao smjernicu za izradu
UPU-a.

Ne razlikuju se pravila provedbe za povrsine stambene i mjeSovite namjene, jer su uvjeti gradnje gotovo
isklju€ivo vezani uz vrstu gradevine, a ne povrSinu namjene, pa bi razlika u sadrzaju izmedu tako
podijeljenih pravila provedbe bila vrlo mala, a uzrokovala udvostru€avanje broja pravila i tako ucinila
Plan manje preglednim.

Naziv pojedinog podrucja pravila provedbe iz ove skupine tako reflektira navedeno i sadrzava: oznaku
namjene (SM), vrstu gradevine (O, VS ili OVS) i dopusteni broj etaza — npr. SM-VS-3.

Ostali lokacijski specifi€ni uvjeti se unutar pravila provedbe iz ove skupine odreduju:

- grafi¢ki: potezi obaveznog gradevinskog pravca, obaveznog zadrzavanja gradevinskog pravca
te obaveznog zadrZavanja gradevinskog pravca i predvrta izmedu regulacijske linije i
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gradevinskog pravca, oznacavaju se kao podrucja posebnog rezima iz pravilnicke tematske
skupine 3.2.3. Podrucja posebnih ogranic¢enja

- tekstualno: podrucja posebne vrijednosti kig-a za neke vrste gradevina, posebne visine ograde,
podzemnog ulaza na javnoj povrSini ili u kojima je dopusten pristup s interne prometnice,
lociraju se navodenjem uli¢nih poteza, odnosno podru¢ja omedenih ulicama, u kojima se
primjenjuju.

Slika 5. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka — 4.3.2. Nacin gradnje

Za povrsine ostalih namjena posebna pravila provedbe i njihova podrucja su prvenstveno odredena
samo za razli¢ite namjene povrsina. Kod manjeg broja povrsina, postoje neki lokacijski specifi¢ni uvjeti,
pa su za njih dodana posebna podrudja:

- pravila provedbe za povrsine proizvodne namjene se dijele na podru&ja I-a i I-b

- pravila provedbe za zelene povrsine se dijele na podruéja Z-a, Z-b, Z-c, Z-d, Z-e, Z-f i Z-g.

Povrsine ostalih namjena za gradevine Zupanijskog znaCaja obuhvacaju podru¢ja u kojima se
neposredno primjenjuju uvjeti za provedbu zahvata odredeni Prostornim planom Osjecko-baranjske
Zupanije: Prostor Gospodarskog centra OBZ (fizitki unutar obuhvata UPU 3) te prostor novog KBC
Osijek, oznake pravila provedbe PPZ.

Ukupno je odredeno 33 pravila potrebe, od €ega ih 12 obuhvacéa povrSine stambene i mjeSovite
namjene.

Pri transformaciji teksta vazeéeg Plana u pravila provedbe bile su nuzne odredene modifikacije teksta.
Prvenstveno je znacajno izmijenjen izri€aj teksta, iz razloga prethodno navedenih pri obrazlaganju
problema tekstualne strukture. Pri tome se Cuvao sadrzaj Plana, ali je mjestimi¢no bilo potrebno i
ispraviti odredene pogreske, razrijesiti neka proturjecja i nejasnoce, prilagoditi se nazivlju i odredbama
posebnih propisa, te ukloniti nenormativni sadrzaj:
- obaveza da se u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene gradi ,auto-kamp“ uskladena je s vazecom regulativom te je umjesto auto-kampa

naveden kamp. Nadalje, buduéi da GUP nije odredio uvjete provedbe, upuceno je na primjenu
PPUG;
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nije transformirano dopustenje da se reciklazna dvoriSta grade unutar povrsina drugih namjena,
jer to nije u skladu s pravilnickim namjenama, a reciklazna dvoriSta izdvojena su u zasebnu
namjenu,

iznimka za minimalnu povrsinu gradevne Cestice obiteljske zgrade u ,dovrSenim i pretezito
dovrSenim dijelovima naselja“ (200 m?) propisana je kao pravilo, jer se sva podrucja pravila
provedbe na koja se ista odnosi nalaze u ,dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja“,
a samo pravilo (250 m?) transformirano je u smjernicama za izradu prostornih planova uzih
podrucja u kojima se ne primjenjuje navedena iznimka,

povrSina za prate¢e sadrzaje uz gradevinu sportsko-rekreacijske namjene unutar povrsine
stambene namjene je protumacena i transformirana kao vrijednost G(B)P-a

dopustena katnost odredena u tekstualnom dijelu, uskladena je s vrijednostima odredenima na
kartografskom prikazu 4.3.2. ,Nacin gradnje” vazeéeg Plana

dodane su oznake lokacije (k.C.br., ulica i sl.) tamo gdje je to bilo potrebno radi jasnoce
primjene, odnosno uskladene su sa sadrzajem kartografskih prikaza (npr. Cvjetkova-Vocarska
u SM-OVS-6)

nije transformirana iznimka od propisane udaljenosti otvora od mede uz suglasnost susjeda, iz
¢l.25.a(11), jer ne postoji pravna osnova za takvu suglasnost

za zgrade unutar povrsina infrastrukturne namjene je odredena minimalna vrijednost prirodnog
terena na gradevnoj Cestici — smatramo da je implicirana iznimkom koja za odredene vrste
zgrada infrastrukturne namjene, i njihov odredeni kig, dopusta da na Cestici ne bude prirodnog
terena: bez minimalne vrijednosti, ta iznimka nema znacenje

uskladeno je nazivlje i izriCaj s Pravilnikom, Zakonom i drugim posebnim propisima

nije transformiran maniji dio odredbi koje sadrzavaju informativni sadrzaj (opisi, obrazlozenja, i
sl.), ponavljanje ve¢ uredenog ili pravila koja nisu predmet prostornog plana odnosno koja
prostorni plan nije ovlaten uredivati ili uredivati na takav nacin.

Pregled podruéja pravila provedbe:

IZVORNI PLAN

PLAN NOVE GENERACIJE

povrsina
namjene

nacin
gradnje

dodatno

podrucje
pravila
provedbe

posebni uvjeti za pojedino podrucje

S, 81

02

$-0-2

[2.] stambena gradevina: obiteljska, bez poslovnih gradevina, uvjeti za drustvene
i sportske gradevine su jednaki onima za stambene; [3.] mjestimiéna obaveza
postojeceg ili obaveznog gradevinskog pravca; [7.] 2 nadzemne etaZe; [10.]
mjestimi¢no dopustena visa ograda

S,S1,M

03

GPN

SM-0-3

[2.] stambena gradevina: obiteljska, uvjeti za drustvene, poslovne, proizvodne,
turistiCke i sportske gradevine su jednaki onima za stambene; [3.] mjestimiéna
obaveza postojecéeq ili obaveznog gradevinskog pravca; [7.] 3 nadzemne etaZe;
[10.] mjestimi€no dopustena viSa ograda

03

IDGPN

$-0-3

[2.] stambena gradevina: obiteljska, dopustene samo stambene ili stambeno-
poslovne zgrade; [7.] 3 nadzemne etaze

S, M

OvVS3

SM-OVS-3

[2.] stambena gradevina: obiteljska ili viSestambena; [3.] mjestimiéna obaveza
postojeceq ili obaveznog gradevinskog pravca; [4., 5.] za poslovne, proizvodne i
turistiCke gradevine vrijedi posebni kig i kis unutar odredene zone; [7.] 3
nadzemne etaze; [9.] dopusten ulaz u podrum s javne povrsine unutar odredene
zone, [10.] mjestimiCna obaveza postoje¢eg predvrta i ograde odnosno
dopustenije viSe ograde
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[2.] stambena gradevina: obiteljska ili viSestambena; [3.] mjestimiéna obaveza
postojeceg gradevinskog pravca; [4., 5.] za poslovne, proizvodne i turisticke
gradevine vrijedi posebni kig i kis unutar odredene zone; [7.] 4 nadzemne etaze;

S,M ovs4 SM-0VS-4 . . o ;
[9.] dopusten ulaz u podrum s javne povrsine unutar odredene zone; [10.]
mjestimi¢na obaveza postojeceg predvrta i ograde odnosno dopustenje vise
ograde
[2.] stambena gradevina: obiteljska ili viSestambena; [3.] mjestimicna obaveza
postojeceg gradevinskog pravca; [4., 5.] za poslovne, proizvodne i turisticke
S M oVS 5, SM-OVS-5 gradevine vrijedi posebni kig i kis unutar odredene zone; [7.] 5 nadzemnih etaza
' OVS 4-5 (minimalno 4 u bloku Divaltova-Huttlerova-Srijemska-Frankopanska); [10.]
mjestimi¢na obaveza postojeceg predvrta i ograde odnosno dopustenje vise
ograde
S M OVS 6, SM-OVS-6 [2.] stambena gradevina: obiteljska ili viSestambena; [3.] mjestimi¢na obaveza
' OVS 4-6 gradevinskog pravca; [7.] 6 nadzemnih etaza
[2.] stambena gradevina: viSestambena; [3.] mjestimina obaveza postojeceg
gradevinskog pravca; [4., 5.] za poslovne, proizvodne i turisticke gradevine vrijedi
SM VS 4 M-VS-4 posebni kig i kis unutar odredene zone; [7.] 4 nadzemne etaze; [9.] dopuSten
ulaz u podrum s javne povrSine unutar odredene zone; [10.] mjestimicna
obaveza postojeceg predvrta i ograde
SM VS5 SM-VS-5a | [2.] stambena gradevina: viSestambena; [7.] 5 nadzemnih etaza
[2.] stambena gradevina: viSestambena; [3.] mjestimicna obaveza postojeceg ili
S M VS 45 SM-VS-5b obave;nog gra@evmskog pravca; [4.,5.] za poslovne, prglzvodng i turlstlckel .
gradevine vrijedi posebni kig i kis unutar odredene zone; [7.] najmanje 4, najvise
5 nadzemnih etaza; [10.] mjestimiéno dopustena viSa ograda
SM VS 6 SM-VS-6a | [2.] stambena gradevina: viSestambena; [7.] 6 nadzemnih etaza
S M VS 4-6 SM-VS-6b [2.] stambena gradgvma: v!sgstambena; [3.] mjesvtlmlcna obaveza gradevinskog
pravca, [7.] najmanje 4, najviSe 6 nadzemnih etaza
D1, D2, D3,
D4, D5, D6, D-a
D7,D8
K K-a
RC KS-a
G (osimI-bi la
I-c)
G grri?gslfa’ I-b posebna vrijednost broja etaza; dodatni uvjeti za solarne elektrane
G iﬁzggjjsm PPZ lzuzeto iz UPU 3, vrijede ista pravila (sve prema PPZ) kao i na novom KBC.
0 GO-a Namjena KS2, dok se ne odludi drugacije
T GPN T-a
T GPIN T-b Uskladenje s PPUG - smanjenje katnosti (u GUP-u nije odredena)
R R-a
kr. [2.] ogranicenje namjene; [10.] posebni uvjeti za uredenje povrsina; [13.] posebni
VAl . Z-a b
Tomislava uvjeti za kulturna dobra
[2.] ograni¢enje namjene; [6.] posebni uvjeti za G(B)P; [7.] posebni uvjeti za
Z1 kr. Katarine | Z-b ukupnu visinu gradevina; [10.] uvjeti za arheolo3ku prezentaciju; [10.] posebni
uvjeti za uredenje povrsina; [13.] posebni uvjeti za kulturna dobra
bana [2.] ograni¢enje namjene; [10.] uvjeti za arheoloSku prezentaciju; [10.] posebni
VAl Z-c b . b S
Jelacica uvjeti za uredenje povrsina; [13.] posebni uvjeti za kulturna dobra
Z1 ostali Z-d [13.] posebni uvjeti za kulturna dobra
Z3 Z-e
74 tehrloloskl 2
park
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Zg

PN-a
+ Gr-a
IS IS-a
IS 1S2-a Tramvajska remiza; nisu odredeni uvjeti gradnje
V1, V2 V-a
D zupanijski | ppy novi KBC, gradnja prema PPZ-u

znacaj
3.1.3.2. Posredna provedba

Generalni urbanisti¢ki plan grada Osijeka odreduje obuhvate prostornih planova uzih podruéja. Planom
je propisana obveza izrade UPU-a za:

- neuredene neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja

- podrucja urbane preobrazbe izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja

- podrucja urbane sanacije izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.
Transformacijom su takoder obuhvaceni:

- preporuCena izrada UrbanistiCkog plana uredenja

- vazeci Urbanisti¢ki planovi uredenja

- vazeci Detaljni planovi uredenja.

Do donosenja prostornog plana uzeg podruc¢ja omoguéeno je izdavanje akata za provedbu prostornog
plana u skladu sa Zakonom uz primjenu odgovarajuc¢ih pravila provedbe koja us navedena u
smjernicama.

Sukladno predvidenom namjenom u sustavu ePlanovi editor za obuhvate planova uzeg podrucja nisu
odredene namjene povrSina prema vazec¢em Planu vec je grafickom dijelu pojedinog obuhvata
pridruzena namjena [UPU] Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja.

Kako na ovim podrugjima Pravilnikom nije dopusteno preklapanje dviju ili viSe namjena, uz obvezne
kartografske prikaze Plana, izradeni su i prilozi grafickom dijelu plana: Smjernice za izradu prostornih
planova uzih podruéja. U grafickom prilogu su prenesene namjene i nacin gradnje iz vazeéeg Plana.
Osim $to su ovime, za obuhvate planova uzeg podrudja, preneseni svi podaci iz vazeéeg Plana koju
nisu mogli biti transformirani, takoder su i graficki odredene povrSine na koje se odnose smjernice
pojedinih planova. Naime, uz namjenu povrsina u grafickom prilogu, koja je prenesena iz vazeceg
Plana, u smjernicama za svaki pojedini plan je odredena primjena odgovarajucih pravila provedbe uz
navodenje dodatnih smjernica koje su takoder transformirane iz vazeéeg Plana.

Grafi¢kim prilogom tako su transformirani svi podaci iz vaZzeéeg Plana vezani uz obuhvate planova uzeg
podrudja izuzev:

- uvazecem Planu prikazani su obuhvati vaze¢ih DPU-a Cije granice se ne poklapaju u cijelosti
s obuhvatima planiranih UPU-a, a kako nije moguca preklapanje dva obuhvata planova uzeg
podrudja, transformirane su granice obuhvata UPU-a uz navodenje naziva svakog od pojedinih
planova unutar predmetnog obuhvata u vlastitoj oznaci nazivu

- nije transformirano podrucje obuhvata PPPO Rekreacijsko podruje Drava jer isto nije
omoguceno za razinu GUP-a.

22



TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

Slika 6. Izvod iz izvornog Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka — 4.2.2. Planske mjere zastite
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3.1.4. Ostale odredbe koje se odnose na cijeli obuhvat prostornog plana

U ovoj skupini odredbi (poglavlje 1.4.), prvenstveno su transformirane one odredbe vazeceg Plana
koje nisu vezane uz odredenu prostornu cjelinu, ve¢ vaze na Citavom podrucju Plana. Uz njih je

uklju€en i maniji broj odredbi €iji sadrzaj bi bio prikladniji za pravilo provedbe, ali €ija tekstualna
struktura je takva da bi transformacija u pravilo provedbe dala nepregledne ili necitke rezultate, ili nije
moguce jasno odrediti na koje podrucje bi se trebale odnositi.

Poglavlje je prvenstveno strukturirano analogno strukturi pravila provedbe, pa su nazivi to¢aka pravila
provedbe preuzeti kao naslovi odjeljaka koji ureduju u Planu prisutne teme ostalih odredbi:

(1.4.1.) oblik i veli¢ina gradevne Cestice
(1.4.2.) namjena gradevine
(1.4.3.) smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

(1.4.4.) izgradenost gradevne Cestice

)
)
)
(1.4.5.) iskoristivost gradevne Cestice
(1.4.6.) visina i broj etaza gradevine
(1.4.7.) oblikovanje gradevine
(1.4.8.) uredenje gradevne Cestice

(1.4.9.) nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu

(1.4.10.) uvjeti za rekonstrukciju postoje¢e gradevine.

Uz te odjeljke, izravno vezane uz pravila provedbe, dodani su sljedeéi odjeljci koji ureduje ostale
uvjete za provedbu (definicije, popisi, druge obaveze koje nisu tema pravila provedbe):

(1.4.11.) ostali uvjeti za provedbu

(1.4.12.) uvjeti uredenja prostora za gradevine, druge zahvate u prostoru i povrdine drzavnog i
podru¢nog (regionalnog) znacaja za OsjeCko-baranjsku Zupaniju

(1.4.13.) uvjeti utvrdivanja trasa i povrdina prometne mreze, mreZe elektronic¢kih komunikacija i
komunalne infrastrukturne mreze

(1.4.14.) mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§
(1.4.15.
(1.4.16.
(

1.4.17.) urbanisti¢ko—arhitektonski natjecaji.

mjere zastite od pozara, katastrofa i velikih nesreca

mjere uredenja i zastite zemljista

)
)
)
)
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3.1.5. Infrastrukturni sustavi

Pri transformaciji infrastrukturnih sustava, problemi transformacije opisani na pocetku poglavlja 3.1.
ovog obrazlozenja, znacajno su manje prisutni. Uz rjeSavanje problema transformacije tockastih
simbola i sadrzaja nesukladnog Pravilniku te problema nemoguénosti izravne transformacije
zajednickih normi, u tekstualnom dijelu je uklonjen maniji dio informativnog sadrzaja i sadrzaja koiji nije
predmet prostornog plana, ve¢ ga ureduju posebni propisi, te je nazivlje uskladeno s posebnim
propisima.

Uz navedeno, dio tekstualnog sadrzaja vazec¢eg Plana nije transformiran jer se ne moze uskladiti sa
zahtjevima novog sustava, a dio je transformiran u druga poglavlja, a ne u infrastrukturna jer ne ureduje
infrastrukturni sustav, veé¢ uvjete za provedbu drugih zahvata — pa je transformiran kao dio
odgovarajuceg pravila provedbe, ili poglavlja 1.4.

U svemu je postovano nacelo minimalne intervencije, zbog prirode samog postupka transformacije. U
nastavku se navode ta odstupanja tekstualnog sadrzaja, te odstupanja u grafickom dijelu radi
prilagodbe novom sustavu.

3.1.5.1. Prometni sustav

Slika 7. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka — 3.1.1. Cestovni, Zeljeznicki i rijecni
promet
U tekstualnom dijelu:

- €L.37.(8,9) je problemati¢an jer Pravilnik ne dopusta druge zgrade na ovim prometnim
povrSinama pa ¢e za njihovu realizaciju biti nuzna izmjena Plana — shvaca se kao smjernica za
njegovu izmjenu, odnosno za planiranje planova uzih podrucja

- parkiraliSni uvjeti iz €1.40. su uvjeti za provedbu drugih zahvata, pa su transformirani u pog. 1.4.
- uvjeti za gradnju benzinskih postaja iz €.40. su transformirani u poglavlje 1.4.

- Cl44.(2) je transformiran, iako medunarodna ZzeljezniCka pruga nije gradevina lokalnog
znacaja, pa se njoj ovim Planom ne mogu odredivati uvjeti za provedbu

- ClL47. nije trebao biti transformiran, jer nije potrebno posebno odredivati smjestaj robno-
transportnog sredista: kombinacija ve¢ odredenog luc¢kog podrucja i namjene povrsine je
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dovoljna — takav zahvat ni nije mogucée graditi nigdje drugdje unutar obuhvata, a ovaj ¢lanak
niti ne rezervira spomenuti prostor za taj zahvat, pa ni utoliko nema bitno znacenje.

U grafickom dijelu:

- mostovi, nadvoznjaci, podvoznjaci te biciklisticki i pjeSacki prijelazi van razine, transformirani
su kao poligoni, na mjestima i na nacin koji je smatran adekvatnim novom grafickom sucelju

- razlike u postojec¢im i planiranim koridorima takoder nisu predvidene na razini GUP-a

- broj hijerarhijskih razina uli¢nih koridora u Pravilniku je manji nego u GUP-u, pa je razlika
izmedu glavne gradske ceste i gradske ceste (obje prikazane kodom ,Glavna prometnica®)
prikazana pomocu vlastite oznake (VON), odnosno simbola na karti (,GG* odnosno ,G*)

- simboli¢ne povrSine garaza (G) su, u dogovoru s Nositeljem, prilagodene povrSinama stvarnih
parkiralista na tim lokacijama

- povrsina autobusnog kolodvora (Ak) je uskladena sa stvarnim stanjem

- tramvajska remiza (TR) je oznacena poligonom tramvajske linije, s vlastitom oznakom naziva
~framvajska remiza“

- oznake dopustenih lokacija plutajucih objekata su oznalene kao pristanista, s vlastitom
oznakom naziva ,plutajuci objekt*

- simboli luka, gdje je god iz ortofota i naznaka stacionaza u tekstualnom dijelu Plana bilo
moguce, zamijenjeni poligonima; poligon luke drzavnog znacaja preuzet je iz karte 4.1.2.

- buduci da u vazec¢em Planu nije prikazan sustav zra¢nog prometa, poligon Zraéne luka ,Osijek
— Cepin“ preuzet je iz namjene povrsina

Slika 8. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka — 3.1.2. PjeSacki, biciklisticki i javni promet
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U kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav utvrdeni su elementi prometnog sustava u obuhvatu
Plana, transformirane sukladno Pravilniku kako slijedi:

IZVORNI PLAN PLAN NOVE GENERACIJE
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod | Oznaka/Naziv
IS-1-1 Cestovni promet
BRZA CESTA 1S-1-1-1011 (BC) Brza cesta
GLAVNA GRADSKA ULICA 1S-1-1-4021 (GG) Glavna prometnica; DNT: Glavna gradska ulica
GRADSKA ULICA S-1-1-4021 (G) Glavna prometnica; DNT: Gradska ulica
SABIRNA ULICA S-1-1-4022 (S) Sabirna prometnica; DNT: Sabirna ulica
VAZNIJE OSTALE ULICE 1S-1-1-4023 (.) Ostala prometnica; DNT: Vaznije ostale ulice
AUTOBUSNI MEDUGRADSKI KOLODVOR 1S-1-1-4301 (Ak) Autobusni kolodvor
JAVNA GARAZA 1S-1-1-4303 (Gp) Garaza
VAZNIJI PJESACKI PRAVCI 1S-1-1-4202 Staza
BICIKLISTICKI PRAVCI S-1-1-4201 Biciklisti¢ka prometnica
GLAVNI AUTOBUSNI TERMINAL S-1-1-4301 (Ak) Autobusni kolodvor
TRAMVAJSKO - AUTOBUSNI GRADSKI
1S-1-1-4302 (As) Autobusno stajaliste

PODTERMINAL

18-1-2 Zeljeznicki p

romet

GLAVNA (KORIDORSKA) PRUGA ZA

(M) Zeljeznitka pruga za medunarodni promet s
pripadajuc¢om zeljezniCkom infrastrukturom

MEDUNARODNI PROMET 1S-1-2-1001 VVON: M301 - Magjarboly (drzavna granica) — Beli Manastir
— Osijek,
M302 - Osijek — Bakovo - Vrpolje
GLAVNA (KORIDORSKA) PRUGA ZA 15121002 (M) Zeljeznitka pruga za medunarodni promet s
MEDUNARODNI PROMET PLANIRANA pripadajuc¢om Zeljezni¢kom infrastrukturom - planirano
(R) Zeljeznitka pruga za regionalni promet s pripadaju¢om
PRUGA ZA REGIONALNI PROMET 1S-1-2-1003 Zeljeznickom infrastrukturom
VVON: R202
(L) Zeljeznicka pruga za lokalni promet s pripadajuéom
PRUGA ZA LOKALNI PROMET S-1-2-2005 Zeljeznickom infrastrukturom
VVON: L208 Vinkovci — Osijek
(L) Zeljeznicka pruga za lokalni promet s pripadaju¢om
GRADSKA ZELJEZNICA 1S-1-2-2005 Zeljeznickom infrastrukturom
VVON: Gradska zeljeznica
(duplirana trasa pruge za regionalni promet)
PRUGA ZA POSEBAN PROMET 1S-1-2-4010 Zeljeznicka pruga za posebni promet s pripadajuéom
Zeljeznickom infrastrukturom
KOLODVOR 0. (2K) Zeljeznicki kolodvor/Stajaliste
15-1-2-4010 VON: Zeljeznicki kolodvor
STAJALISTE GRADSKE ZELJEZNICE 1S-1-2-2010 (ZK) Zelieznicki kolodvor/Stajalite
STAJALISTE VON: Stajaliste
TRASE TRAMVAJSKIH LINIJA - POSTOJECE 1S-1-0-4016 Tramvajska pruga
VVON: Trasa tramvajske linije
TRASE TRAMVAJSKIH LINIJA - PLANIRANE 1S-1-2-4017 Tramvajska pruga - planirano
VON: Trasa tramvajske linije
OKRETISTE TRAMVAJSKIH LINIJA 15-1-2-4016 Tramvajskapruga
VON: OkretiSte tramvajskih linija
TRAMVAJSKA REMIZA 1S-1-0-4016 Tramvajska pruga

VVON: Tramvajska remiza

I1S-1-4 Promet unutarnjim vodama
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RIJECNA DRZAVNA LUKA 1S-1-4-1001 (L) Luka ifii pristaniéte drzavnog znaaja
LUKA S-1-4-2001 (L) Luka podruénog (regionalnog) znadaja
PRISTANISTA IS-1-4-6003 (P) Pristani$no podrugje
PRISTANISTA ZA TAXI STAJALISTE RIJECNOG (P) Pristanisno podrudje
TRAMVAJA 1S-1-4-6003 VON: Taxi stajalidte rijecnog tramvaja
PLUTAJUC| OBJEKTI 1A (P) Pristani§no podruéje
15-1-4-6003 VON: Plutajuéi objekti
PLUTAJUCI OBJEKT S PRISTANISTEM 1S-1-4-6003 (P) Pristanisno podrucje
VON: Plutajuéi objekti s pristaniStem
SIDRISTE A (P) Pristani$no podrucje
15-1-4-6003 VON: Sidriste
MedudrZavni vodni put s pripadajucim objektima sigurnosti
MEDUNARODNI PLOVNI PUT | OZNAKA KLASE 1S-1-4-1102 plovidbe
VON: IIl.
GRANICNI RIJECNI PRIJELAZ 1S-1-4-1201 (GP) Rije¢ni graniéni prijelaz drzavnog znacaja
PRISTANISTA ZA TAXI STAJALISTE RIJECNOG s (P) Pristanisno podrudje
TRAMVAJA 15-1-4-6003 VON: Pristaniéta za taxi stajaliste rijeénog tramvaja
IS-1-5 Zraéni promet
Zracna luka podru¢nog (regionalnog) znacaja
nema -1-5- M
15-1-6-2003 VON: Zragna luka ,Osijek — Gepin'

3.1.5.2. Komunikacijski sustav

o]
)
o

=
.
L4

Slika 9. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka — 3.1.3. Posta i elektronicke komunikacije

U tekstualnom i grafickom dijelu:

- nisu transformirani simboli i trase KTV kabelske mreze, buduéi da Pravilnik ne predvida njihov
prikaz

- jedinice postanske mreze transformirane su kao gradevina/uredaji u nepokretnoj elektroni¢koj
komunikacijskoj mrezi podru¢nog (regionalnog) znacaja, sto je samo djelomi¢no to¢no,
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medutim to je jedini kod (uz isto, ali lokalnog znacaja), koji priblizno odgovara temi. Vlastitim
oznakama (VON) u atributnoj tablici saCuvane su postojece oznake.

U kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav utvrdene su gradevine i trase elektronic¢ke
komunikacijske mreze te sustava veza, odasilja¢a i radara u obuhvatu Plana. Komunikacijski sustav

transformiran je sukladno Pravilniku kako slijedi:

IZVORNI PLAN

PLAN NOVE GENERACIJE

Sadrzaj (oznaka na karti)

Kod

Oznaka/Naziv

IS-2-1 Elektroni¢ka komunikacijska mreza

POSTANSKI CENTAR

1S-2-1-2101

Gradevina/uredaj u nepokretnoj elektronickoj
komunikacijskoj mrezi podruénog (regionalnog) znacaja
VON: Postanski centar

POSTANSKO SREDISTE RAZRADE

1S-2-1-2101

Gradevina/uredaj u nepokretnoj elektronickoj
komunikacijskoj mrezi podruénog (regionalnog) znacaja
VON: Postansko srediste razrade

JEDINICA POSTANSKE MREZE

1S-2-1-2101

Gradevina/uredaj u nepokretnoj elektronickoj
komunikacijskoj mrezi podruénog (regionalnog) znacaja
VON: Jedinica po$tanske mreze

TRANZITNA TELEFONSKA CENTRALA

1S-2-1-2101

Gradevina/uredaj u nepokretnoj elektronickoj
komunikacijskoj mrezi podruénog (regionalnog) znacaja
VON: Tranzitna telefonska centrala

PODRUCNA TELEFONSKA CENTRALA

1S-2-1-2101

Gradevina/uredaj u nepokretnoj elektronickoj
komunikacijskoj mrezi podruénog (regionalnog) znacaja
VON: Podrucja telefonska centrala

MJESNA TELEFONSKA CENTRALA - UPS

1S-2-1-2101

Gradevina/uredaj u nepokretnoj elektronickoj
komunikacijskoj mrezi podruénog (regionalnog) znacaja
VON: Mjesna telefonska centrala

MEDUNARODNI - VODOVI | KANALI

1S-2-1-1001

Medunarodni i/ili meduZupanijski elektronicki komunikacijski
vod s povezanom opremom

MAGISTRALNI - VODOVI | KANALI

1S-2-1-2001

Elektronicki komunikacijski vod podruénog (regionalnog)
znacaja s povezanom opremom

VAZNIJI KORISNICKI | SPOINI - VODOVI | KANALI

1S-2-1-4001

Elektronicki komunikacijski vod s povezanom opremom

OSNOVNA POSTAJA (BAZNI STANICA) - SAMOSTOJECI
ANTENSKI STUP

1S-2-1-2201

Odasilja¢/stup pokretne elektroni¢ke komunikacijske mreze
podruénog (regionalnog) znacaja

IS-2-2 Sustav veza, odasiljaca i radara

(R) Gradevina namijenjena zastiti i kontroli

RADIO ODASILJACKO SREDISTE S-2-2-1101 radiofrekvencijskog spektra Republike Hrvatske
VON: Radio odasiljacko srediste

(R) Gradevina namijenjena zastiti i kontroli

RADIOKORIDORI 1S-2-2-1101 radiofrekvencijskog spektra Republike Hrvatske
VVON: Radijski koridor

(R) Gradevina namijenjena zastiti i kontroli

RADIO RELEJINA VEZA 1S-2-2-1101 radiofrekvencijskog spektra Republike Hrvatske
VON: Radio relejna veza
KTV GLAVNA POSTAJA -

KTV PRIJEMNI ANTENSKI SUSTAV

KTV KABELSKA MREZA (VODOVI | UREPAJI)
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3.1.5.3. Energetski sustav

U tekstualnom dijelu:

- sadrzaj odjelika 6.2.1.4. Sustavi obnovljivih izvora energije, transformiran je u odgovarajuca
pravila provedbe, jer odreduje uvjete za gradnju tih sustava na odredenim povrsinama

namjene

- €L.53.(7) o udaljenosti plinovoda od gradevina je uzeta da vrijedi i kao obaveza udaljenosti
gradevine od plinovoda, pa je transformirana i kao dio poglavlja 1.4.

- jednako je napravljeno za udaljenost grmolikog raslinja i drveca iz iste odredbe.

U grafickom dijelu:

- vazniji vodovi javne rasvjete transformirani su najblizim dostupnim kodom, onim za vod
niskonaponske mreze s pripadajuéim gradevinama i uredajima, uz odgovarajuc¢u vlastitu

oznaku (VON)

U kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav utvrdene su gradevine i trase elektroenergetske,
plinoopskrbne i toplovodne mreze u obuhvatu Plana. Energetski sustav transformiran je sukladno

Pravilniku kako slijedi:

IZVORNI PLAN TPLAN NOVE GENERACIJE
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod Oznaka/Naziv
IS-3-1 Nafta i plin
MAGISTRALNI PLINOVOD 1S-3-1-2303 Plinovod s pripadaju¢im gradevinama i uredajima
MAGISTRALNI PLINOVOD - plan IS-3-1-2304  |Plinovod s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano
VAZNIJI LOKALNI PLINOVOD IS-3-1-4303 Plinovod s pripadaju¢im gradevinama i uredajima
VAZNIJI LOKALNI PLINOVOD - plan IS-3-1-4304  |Plinovod s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano
MJERNO REDUKCIJSKA STANICA 15-3-1-4303 Plinovod s pripadajucim gradevinama  uredajima
VON: Mjerno redukcijska stanica
& a4 Plinovod s pripadaju¢im gradevinama i uredajima
ZASTITNI KORIDOR 1S-3-1-4303 VON: Zastitni koridor
MAGISTRALNI VRELOVOD 1S-3-1-4305 Vodovi toplinske mrgze (yreloqu, toplovod i/ili parovod)
VON: Magistralni vrelovod
VRELOVODNI RASPLET 1S-3-1-4305 Vodovi toplinske mre?e (vreIovoq, toplovod ifili parovod)
VON: Vrelovodni rasplet
Vodovi toplinske mreZe (vrelovod, toplovod ifili parovod) -
VRELOVODNI RASPLET - plan IS-3-1-4306 planirano
VON: Vrelovodni rasplet
MAGISTRALNI PAROVOD 1S-3-1-4305 Vodovi toplinske mrgie (v_reloqu, toplovod i/ili parovod)
VON: Magistralni parovod
Vodovi toplinske mreze (vrelovod, toplovod ifili parovod) -
MAGISTRALNI PAROVOD - plan IS-3-1-4306 planirano
VVON: Magistralni parovod
PAROVODNI RASPLET 1S-3-1-4305 Vodovi toplinske mre?e (vreloqu, toplovod i/ili parovod)
VON: Parovodni rasplet
ZASTITNI KORIDOR MAGISTRALNOG PLINOVODA 1S-3-1-2303 Plinovod s pripadajucim gradevinama i uredajima

VON: Zastitni koridor

IS-3-2 Elektroenergetika
TERMOELEKTRANA TOPLANA 1S-3-2-1201 (E) Elektrana drzavnog znagaja
TERMOELEKTRANA TOPLANA - plan 1S-3-2-1202 (E) Elektrana drzavnog znacaja - planirano
(TS) Transformatorsko ifili rasklopno postrojenje drzavnog
RASKLOPNO POSTROJENJE - plan IS-3-2-1012 znacaja - planirano

VON: Rasklopno postrojenje
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ELEKTROVUCNO POSTROJENJE (EVP) - plan

1S-3-2-4014

(TS) Transformatorsko ifili rasklopno postrojenje - planirano
VVON: Elektrovuéno postrojenje

TS 110/35/10 kV

1S-3-2-2011

(TS) Transformatorsko ifili rasklopno postrojenje podruénog
(regionalnog) znacaja
VON: TS 110/35/10 kV

TS 110/10(20) kV

1S-3-2-2011

(TS) Transformatorsko ifili rasklopno postrojenje podruénog
(regionalnog) znagaja
VON: TS 110/10(20) kV

TS 110/10(20) kV - plan

1S-3-2-2012

(TS) Transformatorsko ifili rasklopno postrojenje podruénog
(regionalnog) znacaja - planirano
VON: TS 110/10(20) kV

TS 35/10 kV

1S-3-2-2011

(TS) Transformatorsko ifili rasklopno postrojenje podruénog
(regionalnog) znacaja
VON: TS 35/10 kV

TS 35/10 kV - plan

1S-3-2-2012

(TS) Transformatorsko ifili rasklopno postrojenje podruénog
(regionalnog) znacaja - planirano
VON: TS 35/10 kV

DALEKOVOD 400 kv

1S-3-2-1001

(400) Dalekovod 400 kV s pripadaju¢im gradevinama i
uredajima

DALEKOVOD 110 kV - KABELSKI

1S-3-2-2001

(110 kV) Dalekovod 110 kV s pripadaju¢im gradevinama i
uredajima
VON: Kabelski

DALEKOVOD 110 kV - ZRACNI

1S-3-2-2001

(110 kV) Dalekovod 110 kV s pripadaju¢im gradevinama i
uredajima
VON: Zraéni

DALEKOVOD 35 kV - KABELSKI

1S-3-2-2003

Dalekovod 35 kV s pripadaju¢im gradevinama i uredajima
VON: Kabelski

DALEKOVOD 35 kV - ZRACNI

1S-3-2-2003

Dalekovod 35 kV s pripadaju¢im gradevinama i uredajima
VON: Zraéni

DVOSTRUKI DALEKOVOD

(oznaceno u DNT)

VAZNIJI VODOVI JAVNE RASVJETE

1S-3-2-4009

Vod niskonaponske mrezZe s pripadajucim gradevinama i
uredajima

Slika 10. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka — 3.2.1. Cijevni transport plina
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

Slika 12. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka — 3.2.3. Toplinska energija
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

3.1.5.4. Vodnogospodarski sustav

Slika 14. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka — 3.3.3. Odvodnja otpadnih voda,
uredenje vodotoka i voda i melioracijska odvodnja
U tekstualnom dijelu:

- odredbe o odvodnji otpadnih i oborinskih voda s raznih povrsina, te o udaljenosti ¢estica od
melioracijskih kanala, transformirane su kao dio poglavlja 1.4.

U grafickom dijelu:

- razni elementi sustava odvodnje su u transformaciji diferencirani pomocéu vlastite oznake
naziva.
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U kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav utvrdene su gradevine i trase vodoopskrbe,
odvodnje, vodotoka i melioracije u obuhvatu Plana. Vodnogospodarski sustav transformiran je sukladno

Pravilniku kako slijedi:

IZVORNI PLAN

PLAN NOVE GENERACIJE

Sadrzaj (oznaka na karti)

Kod

| Oznaka/Naziv

IS-4-1 Vodoopskrba i drugo koristenje voda

(VV) Vodna gradevina za vodoopskrbu

VODOZAHVAT / VODOCRPILISTE 1S-4-1-4201 VON: Vodozahvat
VODOSPREMA 1S-4-1-4201 (VV) Vodna gralldevina za vodoopskrbu
VON: Vodosprema
UREDAJ ZA PROCISCAVANJE PITKE VODE 1-4-1-4201 (V) Vodna gradevina za vodoopskrbu
VON: Uredaj ta prociS¢avanje pitke vode
VODNA KOMORA 1S-4-1-4201 (VV) Vodna gr'adevma za vodoopskrbu
VVON: Vodna komora
CRPNA STANICA 1S-4-1-4201 (VV) Vodna grgdevma za \{odoopskrbu
VON: Crpna stanica
Vodoopskrbni cjevovod podruénog (regionalnog) znacaja s
MAGISTRALNI VODOOPSKRBNI CJEVOVOD 1S-4-1-2001 pripadajuc¢im gradevinama i uredajima
VVON: Magistralni vodoopskrbni cjevovod
Vodoopskrbni cjevovod podruénog (regionalnog) znacaja s
MAGISTRALNI VODOOPSKRBNI CJEVOVOD - plan 1S-4-1-2002 pripadajuc¢im gradevinama i uredajima - planirano
VVON: Magistralni vodoopskrbni cjevovod
3 Vodoopskrbni cjevovod s pripadaju¢im gradevinama i
VAZNIJI OSTALI VODOOPSKRBNI CJEVOVODI 1S-4-1-4001 uredajima
VVON: Vazniji vodoopskrbni cjevovod
5 Vodoopskrbni cjevovod s pripadajucim gradevinama i
VAZNIJI OSTALI VODOOPSKRBNI CJEVOVODI - plan IS-4-1-4002 uredajima - planirano
VON: Vazniji vodoopskrbni cjevovod
Vodoopskrbni cjevovod drzavnog znacaja s pripadaju¢im
CJEVOVOD SIROVE VODE 1S-4-1-1001 gradevinama i uredajima
VON: Cjevovod sirove vode
Vodoopskrbni cjevovod s pripadajucim gradevinama i
CJEVOVOD SIROVE VODE - plan IS-4-1-4002 uredajima - planirano
VON: Cjevovod sirove vode
Vodoopskrbni cjevovod s pripadajucim gradevinama i
CJEVOVOD SIROVE VODE - ukid 1S-4-1-4001 uredajima
VON: Ukidanje
SPOJNI CJEVOVOD NA REGIONALNI VODOVOD 1S-4-1-2002 Vodoopskrbni cjevovod podru¢nog (regionalnog) znacaja s
ISTOCNE SLAVONIJE - plan pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano
(VV) Vodna gradevina za javnu vodoopskrbu drzavnog
POGON ZA PROIZVODNJU VODE 1S-4-1-1201 znacaja

VON: Pogon za proizvodnju vode

IS-4-2 Otpadne i oborinske vode

UREDAJ ZA PROCISCAVANJE - plan S-4-2-4104 (Op) Uredaj za progis¢avanje otpadnih voda - planirano
ISPUST 1S-4-2-4107 (Oi) Ispust u prijemnik
5 Cjevovod za javnu odvodnju s pripadajuéim gradevinama i
KISNI PRELJEV 1S-4-2-4001 uredajima
VON: Ki$ni preljev
CRPNA STANICA 1S-4-2-4105 (Oc) Crpna stanica
CRPNA STANICA - plan 1S-4-2-4106 (Oc) Crpna stanica - planirano
Cjevovod za javnu odvodnju s pripadajuéim gradevinama i
GLAVNI ODVODNI KANAL (KOLEKTOR) 1S-4-2-4001 uredajima
VVON: Glavni odvodni kanal (kolektor)
Cjevovod za javnu odvodnju s pripadajuéim gradevinama i
GLAVNI ODVODNI KANAL (KOLEKTOR) - plan 1S-4-2-4002 uredajima - planirano

VVON: Glavni odvodni kanal (kolektor)
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Cjevovod za javnu odvodnju s pripadajuéim gradevinama i

VODA (UPOV) GRADA OSIJEKA -plan

VAZNIJI OSTALI ODVODNI KANALI 1S-4-2-4001 uredajima
VON: Vazniji ostali odvodni kanali
5 Cjevovod za javnu odvodnju s pripadajuc¢im gradevinama i
VAZNIJI OSTALI ODVODNI KANALI - plan IS-4-2-4002 uredajima - planirano
VON: Vazniji ostali odvodni kanali
% (Op) Uredaj za prociScavanje otpadnih voda - planirano
KLAS'CN"K%'l\"oF’L%KSTy('),'V'I'OSBBSA%%%D_AJlfnPOTPUNOM 1S-4-2-4104 VION: Klasicni, kompaktni il sbr uredaj s potpunom
P bioloSkom obradom
& Py (Op) Uredaj za prociScavanje otpadnih voda - planirano
POVRSINA UREDAJA ZA PROCISCAVAN.E OTPADNIH IS-4-2-4104 VON: Povrsina uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda

(UPQV) Grada Osijeka

1S-4-3U

redenje vodotoka i voda

NASIP (OBALOUTVRDE)

1S-4-3-4201

Regulacijska i zaStitna vodna gradevina s pripadaju¢im
gradevinama i uredajima
VVON: Nasip (obaloutvrde)

NASIP (OBALOUTVRDE) - plan

[S-4-3-4202

Regulacijska i zaStitna vodna gradevina s pripadaju¢im
gradevinama i uredajima - planirano
VVON: Nasip (obaloutvrde)

INUNDACIJSKI POJAS

1S-4-3-4201

Regulacijska i zastitna vodna gradevina s pripadaju¢im
gradevinama i uredajima
VON: Inundacijski pojas

RASTERETNI KANAL - plan

1S-4-3-4201

Regulacijska i zaStitna vodna gradevina s pripadaju¢im
gradevinama i uredajima
VON: Rasteretni kanal

IS-4-4

Melioracijska odv

odnja

OSNOVNA KANALSKA MREZA

1S-4-4-3001

Cjevovod/kanal za odvodnju oborinskih voda s pripadajucim
gradevinama i uredajima
VON: Osnovna kanalska mreza

VAZNIJA DETALINA KANALSKA MREZA

[S-4-4-3001

Cjevovod/kanal za odvodnju oborinskih voda s pripadajucim
gradevinama i uredajima
VON: Vaznija detaljna kanalska mreza

OSNOVNA KANALSKA MREZA - KOMUNALNI KANAL

[S-4-4-3001

Cjevovod/kanal za odvodnju oborinskih voda s pripadajucim
gradevinama i uredajima
VVON: Osnovna kanalska mreza - komunalni kanal

VAZNIJA DETALJNA KANALSKA MREZA - KOMUNALNI
KANAL

1S-4-4-3001

Cjevovod/kanal za odvodnju oborinskih voda s pripadajuc¢im
gradevinama i uredajima
VON: Vaznija detaljna kanalska mreza - komunalni kanal

VAZNIJA DETALJNA KANALSKA MREZA - KOMUNALNI
KANAL - plan

1S-4-4-3001

Cjevovod/kanal za odvodnju oborinskih voda s pripadajucim
gradevinama i uredajima
VON: Vaznija detaljna kanalska mreza - komunalni kanal -
planirano

LAGUNA ZA PRIHVAT OBORINSKE ODVODNJE - plan

1S-4-4-3002

Melioracijska odvodnja s pripadaju¢im gradevinama i
uredajima - planirano
VON: Laguna za prihvat oborinske odvodnje

CRPNA STANICA - plan

1S-4-4-3002

Melioracijska odvodnja s pripadajuéim gradevinama i
uredajima - planirano
VON: Crpna stanica

UREDAJ ZA PROCISCAVANJE TEHNOLOSKIH OTPADNIH
VODA (LAGUNE) - plan

1S-4-4-3002

Melioracijska odvodnja s pripadajué¢im gradevinama i
uredajima - planirano
VON: Uredaj za prociS¢avanije tehnoloskih otpadnih voda
(lagune)

3.1.6. Posebne mjere

Pri transformaciji posebnih mjera, problemi transformacije opisani na poc¢etku poglavlja 3.1. ovog
obrazloZenja, znacajno su manje prisutni, a gdje se pojavljuju rijeSeni su na tamo opisani nacin.

35




Uklonjen je informativni sadrzaj i sadrzaj koji nije predmet prostornog plana, ve¢ ga ureduju posebni
propisi. Nazivlje je uskladeno s posebnim propisima.

Dio sadrzaja vazeceg Plana ne odreduje posebne mjere, ve¢ uvjete za provedbu drugih zahvata, pa je
transformiran kao dio odgovarajuéeg pravila provedbe, ili poglavlja 1.4., u ostalim odredbama.

3.1.6.1. Posebne vrijednosti

Podaci o zasti¢enim kulturnim dobrima i zasti¢enim dijelovima prirode, koje prostorni plan ne ureduje,
vec je obavezan preuzeti, uskladeni su s vazeéim podacima, kako u tekstualnom tako i grafickom dijelu.
Nisu transformirane vrijednosti koje nije moguc¢e na prakti¢an nacin ugraditi u novi sustav, €ija zastita
nije predvidena posebnim propisima, niti je vazeci Plan odredio ikakve mjere njihove zastite.

Slika 15. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka — 4.1.1. Podrucja posebnih uvjeta
koristenja

U tekstualnom dijelu:

- prijedlog zastite iz €l. 65.(4) je transformiran u zastitu planom, jer sam prijedlog za&tite nema
nikakav utjecaj na provedbu Plana niti zahvata

- 65.a(6,7,10,13) obaveze ozelenjivanja autohtonim biljnim vrstama, oGuvanja vrsta znacajnih
za stanisni tip te prirodne obale i op¢ih krajobraznih vrijednosti, iz ¢l. 65.a(6,7,10,13),
transformirane su u poglavlje 1.4.

U grafickom dijelu:

- nije transformirano podrucje prirodnog krajobraza (poligon koji vr4lo malim dijelom ulazi u
obuhvat Plana na zapadnom dijelu uz Dravu), jer novi sustav ne dopusta njegovo odredivanje
unutar GUP-a, a u tekstu niti nema uvjeta koji na ikoji nain utje€u na gradnju unutar te
povrsine.

U tekstualnom i grafickom dijelu:

- buduéi da Povijesno — urbanistiCka cjelina Tvrde kao lokacija predloZena a upis u svjetsku
bastinu nema poligon u vaze¢em Planu, a ni sama kategorija nema kod u Pravilniku, u
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grafickom je dijelu podatak tekstualno prenesen u sklopu vlastite oznake (VON) A zone
zastite Kulturno-povijesne cjeline grada Osijeka
- popis i prikaz zasti¢enih kulturnih dobara je uskladen s podacima Geoportala kulturnih

dobara.

U kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti utvrdeni su zasti¢eni dijelovi prirode, kulturna bastina,
krajobraz i ekoloS8ka mreza u obuhvatu Plana. Posebne vrijednosti transformirane su sukladno

Pravilniku kako slijedi:

IZVORNI PLAN

PLAN NOVE GENERACIJE

Sadrzaj (oznaka na karti)

Kod

Oznaka/Naziv

ZP-1-1 Zasticeni dijelovi prirode

SPOMENIK PRIRODE

Podrucje prirode zasti¢eno mjerama prostornog plana

Jagerova ulica — hrast luznjak ZP-1-1-4011 VON:Jagerova ulica  hrast luznjak
SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE
(ZP) Zasticeno podrugje prirode
Park kralja Petra KreSimira IV ZP-1-1-2001 VON: Park kralja Petra KreSimira IV
DNT: Spomenik parkovne arhitekture
(ZP) Zastiéeno podrucje prirode
Perivoj kralja Tomislava ZP-1-1-2001 VVON: Perivoj kralja Tomislava
DNT: Spomenik parkovne arhitekture
SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE
drvored javorolisnih platana uz cestu Josipovac ZP-1-1-4011 Podrgqe pr|roqe zast!cepo mjerama prostornog' plana
VVON: Drvored javorolisnih platana uz cestu Josipovac
. - A A I Podrucje prirode zasticeno mjerama prostornog plana
drvored javorolisnin platana uz cestu Gepin - Osijek fu Ulic |~ 7p 4 14011 | vON: Drvored javorolisnih platana uz cestu Gepin - Osijek
Svete Ane ..
u Ulici Svete Ane
. - 14 Podrucje prirode zastiéeno mjerama prostornog plana
drvored javorolisnih platana uz Vukovarsku cestu ZP-1-1-4011 VON: Drvored javorolisnih platana uz Vukovarsku cestu
REGIONALNI PARK
(ZP) Zasticeno podrucje prirode
dio Regionalnog parka Mura-Drava ZP-1-1-2001 VON: dio Regionalnog parka Mura-Drava

DNT: Regionalni park

ZP-1-2 Kulturna bastina

VON: Naziv, registarski broj, npr. Kulturno-povijesna cjelina grada Osijeka, Z-4341: zona B
DNT: Klasifikacija, npr: urbana cjelina

GRADITELJSKA BASTINA

PRIJELAZNA ZONA UPISA U SVJETSKU BASTINU U
PRIPREMI

Povijesno — urbanisticka cjelina Tvrde

tekstualno prenesen podatak u sklopu viastite oznake (VON)
A zone zastite Kulturno-povijesne cjeline grada Osijeka

MEMORIJALNA BASTINA

MEMORIJALNE GRADEVINE

Spomen kosturnica i spomenik palim borcima NOR-a i ZFT,

Perivoj kralja Tomislava ZP-1-2-1001 (ZK) Podrucje kulturnog dobra
BivSi ustaski sabirni logor u zgradi Sokol, Zvonimirova 5 ZP-1-2-1001 (ZK) Podrugje kulturnog dobra
Sabirni logor 3000 Zidova kod Tenje ZP-1-2-1001 (ZK) Podrugje kulturnog dobra
ARHEOLOSKA BASTINA
ARHEOLOSKO PODRUCJE
Arheolo$ka zona "Mll\JArS“a’ Pr?§tz?'niéte i Vijenac Ivana 7P-1-2-1001 (ZK) Podruge kulturnog dobra
estrovica
Arheolo3ka zona “Tvrda — Gornji grad* ZP-1-2-1001 (ZK) Podrucje kulturnog dobra
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Arheolo$ko nalaziste Ciglana - Zeleno polje ZP-1-2-1001 (ZK) Podrugje kulturnog dobra
Arheolo$ko nalaziste "Madarska Retfala" ZP-1-2-1001 (ZK) Podrugje kulturnog dobra
ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET, KOPNENI
Arheolo$ko nalaziste "Filipovica-Hermanov vinograd" ZP-1-2-1001 (ZK) Podrugje kulturnog dobra
Arheolo$ko nalaziste "Suvatovo" ZP-1-2-1001 (ZK) Podrugje kulturnog dobra
POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA
GRADSKO NASELJE

(ZK) Podrucje kulturnog dobra

Kulturno-povijesna cjelina grada Osijeka ZP-1-2-1001 VVON: Kulturno-povijesna cjelina grada Osijeka

DNT: urbana cjelina
POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA
GRADITELJSKI SKLOP

(ZK) Podrucje kulturnog dobra

Spomenicki kompleks Dvorca Pejacevi¢ ZP-1-2-1001 VON: Spomenicki kompleks Dvorca Pejacevi¢

DNT: Pojedinacna kulturna dobra
(ZK) Podrugje kulturnog dobra
Zgrada stare tvornice sa zgradom vodotornja i zgrada 7P-1-2-1001 VON: Zgrada stare tvornice sa zgradom vodotornja i zgrada
skladiSta kemikalija u kompleksu Osjecke tvornice koza skladista kemikalija u kompleksu Osjecke tvornice koza
DNT: Pojedina¢na kulturna dobra

CIVILNE GRABEVINE ZP-1-2-1001 (ZK) Podrucje kulturnog dobra
SAKRALNE GRADEVINE ZP-1-2-1001 (ZK) Podrucje kulturnog dobra

ZP-1-3 Krajobraz

OSOBITO VRIJEDAN PREDIO - PRIRODNI KRAJOBRAZ

TOCKE | POTEZI ZNACAJNI ZA PANORAMSKE
VRIJEDNOSTI KRAJOBRAZA

ZP-1-3-4002

Vizure

ZP-1-4 EkoloSka mreza (Natura 2000)

PODRUCJA OCUVANJA ZNACAJINA ZA VRSTE STANISNE

EkoloSka mreza (Natura 2000)

ZP-1-4-1001 VON: Doniji tok Drave
TIPOVE (POVS) DNT: HR2001308
5 5 . Ekoloska mreza (Natura 2000)
PODRUCJA OCUVANJA ZNACAJNA ZA PTICE (POP) ZP-1-4-1001 VON: Podunavlje i donje Podravlje

DNT: HR1000016

3.1.6.2. Posebna ograni¢enja

Za ovaj sadrzaj u tekstualnom dijelu Plana nema relevantnih odredbi, osim ograni€enja zahvata unutar
zastitnih i sigurnosnih zona gradevina obrane, koja su transformirana. Odredbe o zonama sanitarne
zastite samo upucuju na primjenu posebnih propisa pa nisu transformirane.

U grafickom dijelu:

- potezi obaveznog zadrZzavanja gradevinskog pravca te obaveznog zadrzavanja gradevinskog
pravca i predvrta izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, s kartografskog prikaza
4.3.2. Nacin gradnje, transformirani su ovdje kao podru¢ja ograni¢enja, s odgovarajuéim

vlastitim oznakama naziva.
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

Slika 16. Izvod iz izvornog Generalnog urbanistickog plana grada Osijeka — 4.1.2. Podrucja posebnih ogranicenja

u Kkoristenju

U kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja utvrdeno je podrucje VII. Stupnja MCS ljestvice
intenziteta potresa, vodozastitna podrucja, vodozahvati, vodotoci i poplavno podrucje te podrucja
posebnih ograni¢enja u obuhvatu Plana. Posebna ograni¢enja transformirana su sukladno Pravilniku

kako slijedi:
IZVORNI PLAN PLAN NOVE GENERACIJE
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod Oznaka/Naziv
ZP-2-1Tlo
PODRUCJE NAJVECEG INTENZITETA POTRESA (VI ZP-2-1-2003 Podrucje najveceg intenziteta potresa (VII° i vise MCS)

VISI STUPANJ MSC LJESTVICE)

P-2-2 Vode i more

Vodonosno podrucje

VODOZASTITNO PODRUCJE ZP-2-2-2002 VON: Viodozasitno podrude
& & Vodonosno podrugje
VODOZAHVAT / VODOCRPILISTE - POVRSINSKI ZP-2-2-2002 VON: Vodozahvativodocrpiliste
VODOTOK - VODA | REDA ZP-2-2-3006 Inundacijsko podrucje / Podrucje posebnog ogranic¢enja
POPLAVNO PODRUCJE ZP-2-2-2005 Podrugje opasnosti od poplava

ZP-2-3 Pod

rucja posebnih ogranicenja

ZONA ZABRANJENE IZGRADNJE

ZP-2-3-1001

Zastitna i sigurnosna zona gradevina obrane ili podrucje
vojnih vjezbi na moru
VON: Zaétitne i sigurnosne zone gradevine obrane — zona
zabrane gradenja

ZONA OGRANICENE IZGRADNJE

ZP-2-3-1001

Zastitna i sigurnosna zona gradevina obrane ili podrucje
vojnih vjezbi na moru
VVON: Zastitne i sigurnosne zone gradevine obrane — zona
ograni¢enog gradenja

PODRUCJE OGRANICENJA GRADNJE

ZP-2-3-4002

Podruéje ograni¢enja/posebni rezim/zastitni koridor ostalih
gradevina
VON: Zraéna luka — podrucje ograni¢enja gradnje

PODRUCJE UGROZENO BUKOM

ZP-2-3-5004

([I.]) Zone mijera zastite od buke (podrugja tiSine, I., II., Il

V., V)
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3.1.6.3.

Posebni nacini koristenja

Za ovaj sadrzaj u tekstualnom dijelu Plana nema relevantnih odredbi. U grafickom dijelu su oznake:
napusteno odlagaliSte otpada, napusteno eksploatacijsko polje, ozelenjivanje, osteceni prirodni ili
kulturni krajobraz i oblikovanje zemljiSta uz infrastrukturne gradevine, transformirane kao podrudja
primjene ostalih mjera sanacije, s odgovarajucim vlastitim oznakama naziva te minimalni tekst.

Slika 17. Izvod iz izvornog Generalnog urbanisti¢kog plana grada Osijeka — 4.2.1. Uredenje zemljista i za$tita

posebnih vrijednosti i obiljezZja

Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite transformirana su sukladno Pravilniku kako slijedi:

IZVORNI PLAN

TRANSFORMACIJA

Sadrzaj (oznaka na karti)

Kod

Oznaka/Naziv

ZP-3-2 Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Podruéja primjene ostalih mjera sanacije

GRADEVINE

NAPUSTENO ODLAGALISTE OTPADA ZP-3-2-4001 VON: Napusteno odlagalidte ofpada
NAPUSTENO EKSPLOATACIJSKO POLJE ZP-3-2-4001 Podrucja primjene ostalin mjera sanacie
VON: Napusteno eksplotacijsko polje
OZELENJIVANJE 7P-3-2-4001 Podrucja primjgne ostal_ih mjgra sanacije
VON: Ozelenjavanje
S Podruéja primjene ostalih mjera sanacije
OSTECENI PRIRODNI ILI KULTURNI KRAJOBRAZ ZP-3-2-4001 VON: Oétecen prirodni il kulturni krajobraz
oplemenjivanje - OP ! -
DNT: Oplemenjivanje
OBLIKOVANJE ZEMLJISTA UZ INFRASTRUKTURNE 7P-3-2-4001 Podruéja primjene ostalih mjera sanacije

VON: Oblikovanje zemljidta uz infrastrukturu gradevine
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3.2. ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJA

Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja preuzet je iz sustava ePlanovi editor i dan je u nastavku.

Naziv Ukupna povrsina Povrsina izgradenog dijela
ha ha %
Gradevinsko podrucje naselja 3397,52 2527,55 74,39
(S4) Stambena namjena 681,12 661,13 97,07
(M4) MjeSovita namjena 167,86 161,76 96,37
(D) Javna i drustvena namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja 12,89 0,19 1,48
(D1) Javna i drustvena namjena - upravna 3,32 3,32 100,00
(D2) Javna i druStvena namjena - socijalna 1,47 0,69 47,01
(D3) Javna i drustvena namjena - zdravstvena 2,04 1,00 49,07
(D5) Javna i druStvena rjavmjena - osnovnoskolska i 13.36 11.21 83.91
srednjoSkolska
(D6) Javna i drustvena namjena - visoka ugilista i znanstvene 0,98 0,98 100,00
ustanove
(D8) Javna i druStvena namjena - vierska 0,33 0,01 1,65

(D1) Javna i druStvena namjena - upravna
(D2) Javna i drustvena namjena - socijalna 1,82 1,82 100,00
(D3) Javna i drustvena namjena - zdravstvena

(D1) Javna i druStvena namjena - upravna
(D5) Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i
srednjoSkolska 2,20 2,20 100,00
(D6) Javna i drustvena namjena - visoka ugilista i znanstvene
ustanove

(D1) Javna i druStvena namjena - upravna
(D6) Javna i druStvena namjena - visoka uciliSta i znanstvene
ustanove
(D7) Javna i druStvena namjena - kulturna

0,21 0,21 100,00

(D2) Javna i drustvena namjena - socijalna
(D3) Javna i drustvena namjena - zdravstvena 1,93 1,93 100,00
(D7) Javna i drustvena namjena - kulturna

(D2) Javna i drustvena namjena - socijalna
(D5) Javna i druStvena namjena - osnovnos$kolska i
srednjoSkolska
(D7) Javna i druStvena namjena - kulturna

1,64 1,64 100,00

(D3) Javna i druStvena namjena - zdravstvena
(D4) Javna i druStvena namjena - predSkolska
(D5) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i
srednjoSkolska

2,08 2,08 100,00

(D3) Javna i drustvena namjena - zdravstvena
(D6) Javna i drustvena namjena - visoka ucilista i znanstvene 6,57 6,57 100,00
ustanove

(D4) Javna i druStvena namjena - predSkolska
(D5) Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i 4,86 4,86 100,00
srednjoSkolska

(D5) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i
srednjoSkolska
(D6) Javna i druStvena namjena - visoka ucilista i znanstvene 5,382 5,375 99,89
ustanove
(D7) Javna i druStvena namjena - kulturna

(D5) Javna i drustvena namjena - osnovno3kolska i
srednjoSkolska 1,71 1,71 100,00
(D8) Javna i drustvena namjena - vjerska

(K1) Poslovna namjena - usluzna 153,21 114,60 74,80

(KS1) Komunalno-servisna namjena 517 517 100,00
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(KS2) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvorite 1,89 0,59 31,12
(11) Proizvodna namjena podruénog (regionalnog) znacaja 12,93 0,00 0,00
(11) Proizvodna namjena 675,23 328,27 48,62
(T1) Ugostiteljsko-turisticka namjgna (u gradevinskom podruéju 105 105 100,00
naselja)

(R2) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri 165,22 104,98 63,54
(Z1) Javna zelena povrsina - park/perivoj 23,01 23,01 100,00

(Z2) Javna zelena povrsina - gradska park-Suma 4,95 0,08 1,68
(Z4) Javna zelena povrsina - botanicki/zoolo3ki vrt 15,83 15,83 100,00

(Z5) Zastitna zelena povrsina 44,69 21,24 47,53

(Gr) Groblje 42,21 41,75 98,91

(1S5) Povr3ina infrastrukture - zracni promet 41,22 35,57 86,30

(IS7) Povrsina infrastrukture - energetski sustav 37,68 16,09 42,70

(1S8) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav 52,62 5,79 11,00
Prometna povrSina 503,37 440,24 87,46

(Ak) Autobusni kolodvor/stajaliste 1,74 1,74 100,00

(L3) Povrsina infrastruk?ure - luka unuvta.rnjih voda podruénog 0,00 (0,10) 0,00 (0,10) 0,00 (100,00)
(regionalnog) znadaja
(LN) Povréirja infrastruktuvre.- luka nlauti(':kog. Eurizrpa‘?odruénog 0,00 (0,10) 0,00 (0,10) 0,00 (100,00)
(regionalnog) znacaja - marina, nauti¢ko sidriste

(V1) PovrSina unutarnjih voda - povrsina pod vodom 146,35 (148,10) 146,35 (148,10) 100,00
(PN) Posebna namjena drzavnog znacaja 2,56 2,56 100,00

(UPU) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja 567,75 353,95 62,34
lzdvojeni dio gradevinskog podruéja naselja 29,16 29,16 100,00

(S4) Stambena namjena 18,58 18,58 100,00

Prometna povrsina 3,11 3,11 100,00

(UPU) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja 7,47 747 100,00
lzdvojena gradevinska podruéja izvan naselja 83,54 83,54 100,00

(KS2) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste 13,73 13,73 100,00
(11) Proizvodna namjena 66,30 66,30 100,00

(T3) Ugostiteljsko-turisticka namjc_ana - bez gradnje smjestajnih 223 223 100,00

gradevina
Prometna povrSina 1,28 1,28 100,00
SVEUKUPNO GUP GRADA OSIJEKA 3510,22 2640,25 75,22
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TUMAC NACINA TRANSFORMACIJE:

ODREDBEZA PROVEDBU: pravila provedbe; infrastruktura, posebne mjere (0znaka pravila provedbe ili poglavijal

OBREDBEZAPROVEDBUSHErnicezaplanovelznipodrucia (0znaka poglavija (1.3.2.x)
OBREDBEZAPROVEDBUNGSHAISIOHREERE (22«2 poglavija (1.4.x)]

NEIZRAVNA TRANSFORMACIJA: regulirano namjenom (Pravilnikom o prostornim planovima) / proizlazi iz

grafickog dijela / upucuje na primjenu drugog dijela Plana

GENERALNI URBANISTICKI PLAN
GRADA OSIJEKA - ODREDBE ZA PROVEDBU

(procisceni tekst)

II. ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 4.

0.

UvVOD

Clanak 5.

Pojedini pojmovi, upotrijebljeni u ovim Odredbama, a znac¢enje im nije utvrdeno zakonima koji
reguliraju prostorno uredenje i gradnju imaju sljedece znacenje:

Samostojeca gradevina je gradevina koja se niti jednom svojom stranom ne prislanja na
granicu susjednih gradevnih cestica ili susjednih gradevina. [Uredeno Pravilnikom]
Poluugradena gradevina je gradevina koja se jednom svojom stranom prislanja na granicu
susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu. Uredeno Pravilnikom]
Ugradena gradevina je gradevina koja se najmanje dvijema svojim stranama prislanja na

ianicu suslednih iradevnih Cestica ili uz susledne iadevine. [Uredeno Pravilnikom]

[1.4.2.]




g)

h)

3

k)

D

Rezervni prostor (R) je negradivi dio gradevne Cestice rezerviran za omogucéavanje
buduceg prosirenja postojeceg ulicnog koridora. [2.2.1.,3.2.3.]

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u kona¢no uredeni zaravnani teren uz procelje gradevine ¢iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena. [Uredeno Pravilnikom]

Suteren (S) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena. [ Uredeno Pravilnikom]

Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrSini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konaéno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova). [Uredeno Pravilnikom]

Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva stropa ili stropa i krovne
konstrukeije, iznad prizemlja. [Uredeno Pravilnikom|

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno

ispod kosog ili zaobljenog krova, pri ¢emu svijetla visina nadozida moze biti najvise 1,2
i, & [Uredeno Pravilnikorn) [ASTBRSOEIOVARBN0R 1 -7,

Uvuceni kat se moze graditi samo kao zadnja nadzemna etaza oblikovana na nacin da ga
je moguce upisati u volumen zamisljenog potkrovlja definiranog ovim Odredbama i iznosi
najvise 75% povrsine karakteristi¢ne etaze [Uredeno Pravilnikom]| _
[1.4.7.]

Tehnicka etaza je prostor koji sluzi iskljucivo za smjestaj instalacija i ostalih tehnickih
sustava zgrade (grijanje, hladenje, ventilacija, klimatizacija i sl.), a nije namijenjen boravku
ljudi. [Uredeno Pravilnikom]

[1.4.6.]

Nadzemnom etazom u smislu ovih Odredbi ne smatra se podrum. [Uredeno Pravilnikom]

Visina gradevine je visina od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, ako ovim Odredbama nije drugacije odredeno. [Uredeno
Pravilnikom]

Ukupna visina gradevine je visina od konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena). [Uredeno
Pravilnikom]

Regulacijski pravac je zajednicka meda gradevne Cestice i povrSine javne namjene.
[Uredeno Pravilnikom]

Uli¢ni koridor je prostor izmedu regulacijskih pravaca ulice i/ili granice rezervnog prostora
kao povrsine javne namjene. [Primijenjeno|

Ukupna visina dijela gradevine na odredenoj udaljenosti od mede je najvisa tocka presjeka
gradevine u vertikalnoj ravnini paralelnoj s medom na toj udaljenosti. Mjeri se do vanjskog

zavrénoi slol'a krova odnosno zida, ako zid nadvisul'e krov. [Uredeno Pravilnikom]



w) Dvorisna meda je meda gradevne Cestice sa susjednim katastarskim ¢esticama koje nisu
ovrsine javne namjene, izuzev groblja. [Uredeno Pravilnikom]

al)

bl)

1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA

1.1. Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina za javne i druge namjene
Clanak 6.

Namjene povrsina u Planu odredene su temeljem:

— valorizacije postojece izgradene i prirodne sredine

— obiljezja prostora Osijeka 1 ciljeva prostornog razvoja i uredenja grada
— odrzivog koristenja i kvalitete okolisa

— postojeceg i planiranog broja stanovnika

—  poticaja razvoja pojedinih gradskih prostornih cjelina

— racionalnog koristenja infrastrukturnih sustava.

1.2. KoriStenje i namjena prostora
Clanak 6.a

(1) Namjene povrSina odredene su i oznac¢ene bojom i/ili planskim znakom na kartografskom
prikazu 1. ,Koristenje i namjena prostora“ u mjerilu 1:10000 i to:

- stambena namjena

o stambena S

o posebna stambena S1
- mjeSovita namjena M
- javnai drustvena namjena

o povrsine na kojima su moguce sve javne i drustvene namjene D
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[Primijenjeno]

2
3)

[Primijenjeno]
1.2.1. Stambena namjena (S, S1)

Clanak 7.




[1.4.2.]

dopuna namjene u t. 2. pravila provedbe]

[dopuna namjene u t. 2. pravila provedbe]
[dopuna namjene u t. 2. pravila provedbe]

[dopuna namjene u t. 2. pravila provedbe]

dopuna namjene u t. 2. pravila provedbe]

[dopuna namjene u t. 2. pravila

)

[S-O-2, SM-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5,
SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 6.

[dopuna namjene u t. 2. pravila
rovedbe]

[dopuna namjene u t. 2. pravila

rovedbe]
o — [S-0-2, SM-0-3, S-

0O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 2.]

(6) [veli¢ina Cestice: S-O-2,
SM-0O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-

5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 1.

[dopuna namjene: S-O-2, SM-0O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-
OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 2.]

[S-O-2, SM-O-3,
SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b,

SM-VS-6a, SM-VS-6b: 2.] alimoguliznositi najvise 50'm? gradevinske (brufo) poviSine

S(M)-O-x, SM-OVS-x, (S)M-VS-x: 1., 6.
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[dopuna namjene: S-O-2, SM-0O-3, S-O-3, SM-OVS-3,
SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a,
SM-VS-6b: 2.]

- [Uredeno namjenom povrsine]
— [Uredeno namjenom povrsine]
(7) [veli¢ina

Cestice: S-O-2, SM-0-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-
4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 1.

0-2, SM-O-3: 2.

[S-0-2, SM-0-3: 1.]

, [S-0-2, SM-0-3: 2.]
S-0-2, SM-0-3: 6.]

)

ogranic¢enje namjene S-O-3: 2.]
[ograni¢enje namjene S-O-3: 2.]

o [S-0-3:2.]

1.2.2. MjesSovita namjena (M)

Clanak 8.
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[ograni¢enje namjene: SM-0-3, SM-OVS-3,
SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 2.

. [SM-0-3,
SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 2.]

[ograni¢enje namjene: SM-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-
OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 2.]

[SM-0O-3, SM-OVS-3, SM-0OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-
4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 13.]

1.2.3. Javna i druStvena namjena (D)

Clanak 9.

[Uredeno namjenom povrsine]

3)

4)
[Uredeno

namjenom povrsine]
[D-b: 1.-15.]
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[1.3.2.13.]

1.2.4. Gospodarska namjena (G, K, T)

Clanak 10.

dopuna namjene u t. 2. pravila provedbe]

[dopuna namjene u t. 2.
pravila provedbe]

Uredeno namjenom povrsSine
2

Uredeno namjenom povrsine]

[Uredeno namjenom povrsine]

[Uredeno namjenom povrsine]

Uredeno namjenom povrsine

Uredeno namjenom povrsine



TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

_ [T-b: 2]

1.2.5. Sportsko — rekreacijska namjena (R)

Clanak 11.

[Uredeno namjenom povrsine]

1.2.6.Javne zelene povrsine (Z1, 73, Z4)

Clanak 12.

2)
)

.[Z-a, Z-b, Z-c, Z-d: 13.]

(4)
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)

(6)

Uredeno namjenom povrsine

(7
®)

Uredeno namjenom povrsine

[Z-f: 10.]

[Z-f: 7.]

)

(10)

[Z-f: 10.]

10
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1.2.7.Zastitne zelene povrSine (Z)

Clanak 13.

2)

Konflikt s Pravilnikom

[Uredeno namjenom povrsine]

3)

[1.3.2.19. — na zaStitnim zelenim povrSinama izvan donesenih UPU-a nema povijesnih
gradevina i nepokretnih kulturnih dobara].

1.2.8. Posebna namjena (N)
Clanak 14.

—

1.2.9. PovrSine infrastrukturnih sustava (IS)

Clanak 15.

[Konflikt s Pravilnikom]
3)

[Uredeno namjenom povrsine]

Uredeno namjenom povrsine]

(6)

[Primijenjeno - IS-a: 4., 5., 7.]

11
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[Uredeno namjenom povrsine]
1.2.10. Groblje (+)

Clanak 16.

[Uredeno namjenom povrsine]
1.2.11. Vodne povrsine (V1, V2)

Clanak 17.
(1)

2

[Uredeno namjenom

)

.[V-a: 2.]

1.2.12. Odlagaliste otpada

Clanak 17.a

[Uredeno namjenom povrsine, Uredeno posebnim propisom]



2)

Na lokaciji ,,Loncarica Velika“ omogucuje se uredenje reciklaznog dvorista. [Urcedeno
namjenom povrsine]

1.3. Uvjeti razgrani¢avanja namjena povrsina

(1)

)

€)

4)

)

Clanak 18.

Detaljno razgraniCenje izmedu povrSina pojedinih namjena, ¢ije se granice ne mogu
nedvojbeno utvrditi grafickim prikazom, odredit ¢e se urbanisti¢kim planovima uredenja
granicom katastarske Cestice, temeljem podataka nadleznih javnopravnih tijela i prema
ovim Odredbama.

Razgranic¢enje izmedu povrsSina pojedinih namjena prikazanih na kartografskom prikazu 1.
,KoriStenje 1 namjena prostora“ utvrduje se granicom katastarske cestice ukoliko je
odstupanje iz kartografskog prikaza i katastarske ¢estice manje od 5 m.

Iznimno, detaljno razgranicenje izmedu povrSina mjeSovite namjene (M) i posebne
stambene namjene (S1), granice kojih se ne poklapaju s granicama katastarskih Cestica,
ocitat ¢e se iz kartografskih prikaza u digitalnom obliku.

Iznimno, detaljno razgrani¢enje izmedu povrsina zupanijskog znacaja i povrSina ostalih
namjena, granice kojih se ne poklapaju s granicama katastarskih Cestica, o€itat ¢e se iz
kartografskih prikaza u digitalnom obliku

13



[141]

-[141]

UVJETI UREDENJA PROSTORA ZA GRAPEVINE, DRUGE ZAHVATE U
PROSTORU I POVRSINE DRZAVNOG I PODRUCNOG (REGIONALNOG)
ZNACAJA ZA OSJECKO-BARANJSKU ZUPANILJU

Clanak 19.

E
[1.4.12.]

2.1. Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrsine drzavnog znacaja

Clanak 20.

14
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[1.4.12.]
2.2. Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrsine podruc¢nog (regionalnog) znacaja za
Osjecko-baranjsku Zupaniju

Clanak 21.

16



(4)

(D)

2)
)

(4)
©)
(6)
(7
®)

[1.4.12.]
Povriine Zupanijskog znacaja u smislu Zakona o prostornom uredenju odredene PPOBZ-
om su povrsina javne i drustvene namjene D i povrSina gospodarske namjene G, prikazane
na kartografskim prikazima broj 1.“KoriStenje i namjena prostora“ i broj 2. ,MrezZa
gospodarskih 1 drustvenih djelatnosti“ ovog plana, s prikljuécima na infrastrukturu
potrebnim za gradnju gradevina na tim povrSinama. [Primijenjeno]|

UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 22.
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na povr§inama gospodarske namjene
(G), poslovne namjene (K), turisticko—ugostiteljske namjene (T), mjeSovite namjene (M) 1
stambene namjene (S), u skladu sa ¢lancima 7. do 10. ovih Odredbi. [Primijenjeno]

[1.4.2.]
Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odredeni su ovim Odredbama i na
kartografskim prikazima 1. ,KoriStenje i namjena prostora“ i 2. ,Mreza gospodarskih i
drustvenih djelatnosti®.
Gradevine gospodarske namjene su: proizvodne, poslovne, ugostiteljsko—turisticke i
poljoprivredne gradevine. [Primijenjeno]
Proizvodne gradevine su gradevine industrijske, zanatske i sl. namjene u kojima se odvija
proces proizvodnje, prerade ili dorade. [Uredeno Pravilnikom]
Poslovne zgrade su gradevine uredske, usluzne, trgovacke i servisne namjene. [Uredeno
Pravilnikom]
Ugostiteljsko—turisticke gradevine su ugostiteljske i smjestajne gradevine u kojima se
obavlja ugostiteljska djelatnost sukladno posebnom propisu. [Uredeno Pravilnikom]
Poljoprivredne gradevine u obuhvatu Plana su staklenici i plastenici te poljoprivredne
gradevine za smjeStaj poljoprivrednih proizvoda 1 mehanizacije u izdvojenom
gradevinskom podruc¢ju gospodarske namjene.

17



3.1. Uyvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti unutar zona gospodarske
namjene (G, K, T)

Clanak 22.a

K-a, I-a: 12.

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-
5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, K-a, T-a: 4.

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-
VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, I-a, I-b: 5.]
- Zaposlovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine ki=3.0 [SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-
OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, K-a, I-
a, [-b T-a: 5.]

18



[1.4.4.,1.4.10.]

[1.4.7.]

Clanak 22.b
(D

2)
3)
4)
)
(6)
(7

[1.4.10.]
(8) Stavei 1. 1 2. ovog ¢lanka ne odnose se na izdvojena gradevinska podru¢ja gospodarske
namjene. [Primijenjeno]

)

(10)

(1D

19



[1.4.7.]

Clanak 22.c
(D

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-

VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, K-a, I-a, I-b, T-a: 10.]
(2)
(3)

4)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-
VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, K-a, I-a, I-b, T-a: 12.]

[K-a, I-a, I-b, T-a: 12]

)

(6)

(7

(8)
)

[1.4.9.]

Clanak 22.d

_ [1.3.2.5.]

20



3.2. Uvjeti gradnje gospodarskih gradevina unutar zona mjeSovite namjene (M) i
stambene namjene (S) te javne i drustvene namjene (D)

Clanak 22.¢

(1

[Primijenjeno]

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, M-VS-
4, SM-VS-6a: 4., 5.]

[SM-OVS-4, SM-OVS-6, SM-VS-5b, SM-VS-

[Neuskladenost

[Primijenjeno]

[S-O-2, SM-0O-3, SM-
OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-
VS-6a, SM-VS-6b: 3.]

[S-0-2, SM-0-3,
SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b,
SM-VS-6a, SM-VS-6b: 3.

[S-O-2, SM-0O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-

OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 12.
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[1.3.2.13.]

Clanak 22.f

4. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 23.

(1) Uvjeti smjestaja gradevina druStvenih djelatnosti odredeni su ovim Odredbama i
kartografskim prikazima 1. ,KoriStenje i namjena prostora“ i 2. ,Mreza gospodarskih 1
drustvenih djelatnosti®.

(2) Osim prikazanih na kartografskom prikazu 2. ,Mreza gospodarskih i druStvenih
djelatnosti” zgrade drustvenih djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama javne i
drustvene (D), stambene (S), mjeSovite (M), gospodarske (G) i poslovne (K) namjene
sukladno ¢lancima 7. do 10. ovih Odredbi.

(3) Zgrade javne i druStvene namjene su zgrade upravne, socijalne, zdravstvene, predSkolske,

obrazovne, kulturne, vjerske namjene i sl.
4)
[1.4.2.]

4.1. Uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene u zonama javne i druStvene
namjene (D1, D2, D3, D4, D5, D6,D7, D8) te u zonama gospodarske namjene (G, K,
T)

Clanak 23.a

(1)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-
VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, D-a, K-a, I-a: 1.]

(2) 1.4.9.18

3)

[1.4.1.,K-a, [-a: 12.]

4)
)
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Clanak 23.b
(1) [D-a, K-a, I-a, I-b:

2)
. [SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b,
SM-VS-6a, SM-VS-6b, D-a, K-a, I-a, I-b: 4.

)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-
VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, D-a, K-a, I-a, I-b: 5.]

4)
)

[1.4.4.,1.4.10.]
(6)

[SM-OVS-3,

SM-0OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-
VS-6b, D-a, K-a, I-a, I-b: 4.]

(7

[Primijenjeno]

®)

[1.4.7.]

Clanak 23.c

(1)

(2)
[S-O-2, SM-0O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, M-VS-4, SM-VS-5b, D-a,
R-a: 3.]

)
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SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5: 10.

(4)
©)
(6)
()
(8)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-
VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, D-a, K-a, I-a, I-b: 9.]

5, SM-VS-5b]

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-
VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, D-a, K-a, I-a, I-b: 9.]
(10)

(1

(12)

(13)
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[1.4.7.]

Clanak 23.d

(1

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-
VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, D-a, K-a, I-a, I-b, T-a: 10.]

1.4.10.

[SM-VS-5a, D-a: 10.]

)
(10)

[1.4.9.]

Clanak 23.¢
Uvjeti gradnje na povrsini zZupanijskog znacaja javne i drustvene namjene propisani su u
Prostornom planu Osjecko-baranjske Zupanije.

4.2. Uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene u zonama stambene (S) i
mjeSovite (M) namjene

Clanak 23.f
Za gradnju gradevina javne i druStvene namjene unutar zona stambene (S) i mjeSovite (M)
namjene primjenjuju se ¢lanci 7. i 8. te uvjeti propisani za gradnju obiteljskih stambenih zgrada
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4.3.

(1

2

3)

4)

)

(6)

(7

®)

)

(10)
(11)

[Primijenjeno]

Uvjeti smjeStaja Sportsko-rekreacijskih gradevina u zonama Sportsko-rekreacijske
namjene (R)

Clanak 23.

Uredeno namjenom povrsine

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-
VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, D-a, R-a: 1.]

14911
[1.4.1., K-a: 12.]

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-
VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, D-a, R-a: 4.]

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-
S5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, D-a, R-a: 4.]

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-
5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, D-a: 4.

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-
5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, D-a, R-a: 5.
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[1.4.4.,1.4.10.]
(12)

(13)
(14)
(15)
(16)
(17)

(18)

(19)

(20)

21)
[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4,
SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, R-a: 10.]
(22)
(23)

(24)

. [SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-
VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b, R-a: 10.]

(25)
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(26)

27)

(28)

(29)
(30)

[1.4.9.]
(31)

[1.4.7.]

4.4. Uvjeti gradnje Sportsko-rekreacijskih gradevina u zonama stambene (S) mjeSovite
(M), javne i druStvene (D) i gospodarske (G, K, T) namjene

Clanak 23.h
Za gradnju gradevina $portsko—rekreacijske namjene unutar zona stambene (S) 1 mjesovite (M)
namjene primjenjuju se ¢lanci 7. 1 8. te uvjeti propisani za gradnju obiteljskih stambenih zgrada
na povrSinama na kojima je na kartografskom prikazu 4.3.2. ,,Nacin gradnje* odredena gradnja
obiteljskih stambenih zgrada, a na ostalim povrSinama stambene, mjeSovite, javne 1 druStvene
1 gospodarske namjene primjenjuju se uvjeti za gradnju gradevina Sportsko—rekreacijske
namjene u zonama Sportsko—rekreacijske namjene (R) u skladu s clankom 23.g. [Primijenjeno]

Clanak 23.i

5.  UVJETIINACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPDEVINA

Clanak 23
(1) Stanovanje je planirano u zonama stambene namjene (S - stambena namjena, S1 - posebna
stambena namjena) i mjeSovite namjene (M), dok u zonama ostalih namjena stanovanje
moze biti zastupljeno iskljucivo kao prateci ili sporedni sadrzaj.
(2) Uyjeti i nacin gradnje stambenih gradevina odredeni su ovim Odredbama i kartografskim
prikazima 1. ,,Koristenje i namjena prostora“ i 4.3.2. ,,Nacin gradnje®.



5.1. Obiteljske zgrade
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Clanak 24.
(1) Obiteljske Zgrade'su'stambene zgrade's najvise tri (3) stanal [S-O-2, SM-0-3, S-0-3, SM-
OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 2.1.
2)
S-0-2, SM-0-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-

[S-O-2, SM-O-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4,

SM-OVS-5, SM-OVS-6: 6.]

3)
[S-O-2, SM-0-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5,
SM-OVS-6: 2.

4)
)
(6)

Uredeno Pravilnikom

Uredeno Pravilnikom

0O-2, SM-0O-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 2.]

(7) Obiteljske zgrade mogu se graditi na samostojeci, poluugradeni i ugradeni nagin. [5-0-2.

SM-O-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 3.]

[SM-0-3:1, 1.3.2. — pravilo postaje iznimka i

smjernica za UPU]
_[8-0-2, SM-0-3, 8-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4,

SM-OVS-5, SM-OVS-6: 1.]

[S-O-2, SM-0O-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-
OVS-5, SM-OVS-6: 1.]

[S-
0-2, SM-0O-3, S-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 1. — iznimka
ostaje pravilo]

(10)

[S-O-2, SM-0O-3, S-O-3, SM-OVS-3,
SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 1.]

Veli¢ina i povrsina gradevine

Clanak 24.a

L
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- Zaugradene gradevine 0,6! [S-O-2, SM-0-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-

5, SM-OVS-6: 4.]
(2)

[S-O-2, SM-0O-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-

OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 4.

)

[1.4.4.,1.4.10.]

[S-0-2, SM-0-3, 8-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-
5, SM-OVS-6: 5.
®)

[1.4.5.,1.4.10.]
(6)
(7) SM-0-3, S-0-3, SM-OVS-3,
[S-0-2, SM-0-3, 8-0-3,

SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 7.]
SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 14.]

(8)
)

[S-O-2, SM-0O-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-

(10)
[S-0-2, SM-O-3, S-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-

OVS-6: 14.]

(11

[S-O-2, SM-0-3, S-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6:
15.]

(12)

(13)

[M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 13.]
(14)

SM-0-3, S-0-3: 7.]
(15)

[S-0-2, SM-0-3, S-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5,
SM-OVS-6: 7.]
(16)

[S-0-2,

SM-0-3, S-0-3: 7.]
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

(17)

. [S-O-2, SM-0-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5,

SM-OVS-6: 7.
(18)

[S-O-2, SM-0O-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-
OVS-5, SM-OVS-6: 7.]

SmjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 25.
(D

[S-0-2, SM-0-3, SM-OVS-3,
SM-OVS-6: 3.,3.2.3.]
)

[S-O-2, SM-0O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, M-VS-4, SM-VS-5b,
D-a, R-a: 3.]
3)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5: 10.]

4)

)

Primijenjeno

(6)

[S-O-2, SM-0O-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-

OVS-6: 14.]

[S-O-2, SM-0O-3,
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S-0O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-
5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 13.]

[S-0-2, SM-0-3, 8-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-
4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 13.]
©)

(10)
(11)
(12)

(13)

[1.4.3.]

[1.4.3.]

(14)

[1.4.10.]

(15)
[1.4.7.]

[S-O-2, SM-0-3, S-O-3, SM-
OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 9.]

[S(M)-O-x, SM-OVS-x: 9.]

[S-0-2, SM-0-3, 8-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 15.]
(19)

[SM-
OVS-3, SM-OVS-4: 9.]

(20) [S-O-2, SM-O-3, S-
O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 14.]

21

SM-0-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 3., 10.]
[Primijenjeno]
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Oblikovanje gradevina

Clanak 25.a
(1)

)

(3)
[S-0-2, SM-

O-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 9.]

4)

S-0-2, SM-0-3, S-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 9.
®)

SM-0-3, S-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 9. ]
(6)

[S-O-2, SM-O-3, S-O-3, SM-OVS-
3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 9.]

(7

[S-O-2, SM-O-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-

OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 9.]
(®)
[S-O-2, SM-O-

3, 8-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 9.]
©)

[Protuzakonito]
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Uredenje gradevne Cestice

Clanak 25.b

(1

[S-O-2, SM-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b: 10.]

[S-0-2,
SM-0-3, S-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 10.]
(4) Najmanje 30% povrSine gradevne Eestice mora biti ozelenjeno. [5-0-2. SM-0-3. 5-0-3.

SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 10.]
)

[S-0-2,
SM-0-3, S-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 13.

(6)
(7)

S-0-2, SM-0-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 10.

[S-0-2, SM-0-3, 8-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 10.]
(8)

[1.4.9.]
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Hizekoteterenal [S-O-2, SM-0-3, S-0-3, SM-0OVS-3, SM-0VS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-
6:10.]

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
infrastrukturu

Clanak 26.
(1)

3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 12.]

Q) [S-0-2, SM-0-3, S-0-3, SM-
OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 12.
(3)

[S-O-2, SM-O-3, S-O-3, SM-OVS-3,
SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 3., 10.]

(4)
[S-0-2, SM-0-3, S-0-3, SM-

OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 3., 11.

)

[S-O-2, SM-0O-3, S-O-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6: 3.,

(6)
(7

5.2. ViSestambene zgrade
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Clanak 27.
(D

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VSS-
5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: (2)., 1.4.2.]

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4,
SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 2.]

“4) [SM-
OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-

6a, SM-VS-6b: 2.]
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[SM-OVS-3, SM-

OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-

OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-

6a, SM-VS-6b: 2.
(7) — [SM-OVS-3,

SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-
VS-6b: 1.]

) —
[SM-OVS-3, SM-OVS-

4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 1.]

)

. [M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: .
(10)

(11)
[1.4.1]

Veli¢ina i povrsina gradevine

Clanak 27.a
(1) Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Sestice za visestambene zgrade iznosi najvise 0,5.
[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-
VS-6a, SM-VS-6b: 4.]

(2)
[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-
VS-6a, SM-VS-6b: 5.]

(3)

4)

[1.4.5.]

[SM-OVS-3,
SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-
VS-6b: 7.,14.]

[SM-OVS-5, SM-OVS-6, SM-VS-5b,
SM-VS-6b: 7.]
(7

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-
VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 7.]
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(8) Najveéa ukupna visina garaze iznosi 6 m od kofe'erenal SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-

OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 14.]
©)

1.4.4.,1.4.10.
(10)

1.4.7.

(11)
[SM-

OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-

6a, SM-VS-6b: 7.
(12)
[SM-

OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-
6a, SM-VS-6b: 7.

(13)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4,
SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 7.]

SmjesStaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 28.

[SM-OVS-3, SM-OVS-6, SM-
VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 3., 3.2.3.]
)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, M-VS-4, SM-VS-5b: 3.]
€)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, M-VS-4, SM-VS-5b: 3.]

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, M-VS-4: 10.,3.2.3.]
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4)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5b: 10.]

[S-O-2, SM-0O-3, S-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-
5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 13.

[S-0-2, SM-0-3, 8-0-3, SM-OVS-3, SM-OVS-
4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 13.
(8)
©)
(10)
(11)

(12)

1.4.3.

1.4.3.

(13)

[1.4.10.]

(14)
[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5,
SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 9.]

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-

OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 9.]

(16)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-
OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 9.]

(17)

OVS-3, SM-OVS-4, M-VS-4: 9.]



[SM-OVS-

3, SM-0OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-

VS-0b: 3., 10.] Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz ¢lanka 61. stavka

3. [Primijenjeno]

Oblikovanje gradevina

Clanak 28.a
(D

2)

3)

[SM-OVS-3,
SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-
VS-6b: 9.]

4)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-
5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 9.]
)

[SM-OVS-
3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-
VS-6b: 9.]

(6)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-
OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 9.]
(7)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-
OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 9.]

(8)

[SM-OVS-3, SM-
OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b:

9.]
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[1.4.7.
(11)

(12)

Protuzakonito

[1.4.10.]

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 29.

(1) Najmanje’20% poviSine gradevne Sestice mora biti ozelenjenol SM-OVS-3, SM-OVS-4,

SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 10.
)

OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-

6a, SM-VS-6b: 13.i
€)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-
VS-6a, SM-VS-6b: 10.]

(4)
)

[1.4.9.]

[1.4.8]

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b: 10.]
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Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
infrastrukturu
Clanak 30.

[1.4.9.] [SM-OVS-3, SM-OVS-

4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 12.

2) [SM-OVS-3, SM-OVS-4,
SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 12.
€)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5,
SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 3., 10.

4)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-
OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 11.]
)

[SM-OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-
VS-5b, SM-VS-6a, SM-VS-6b: 12.]

(6)
(7

[1.4.9.]

Clanak 30.a

[1.3.2.9.]

5A. UVJETI GRADNJE VISENAMJENSKIH ZGRADA

Clanak 30.b

[Primijenjeno]

2)

w2
=

b

OVS-3, SM-OVS-4, SM-OVS-5, SM-OVS-6, M-VS-4, SM-VS-5a, SM-VS-5b, SM-VS-
6a, SM-VS-6b: 2.]

[1.4.2.]
Clanak 30.c

[1.3.2.9.]
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5B. UVJETI GRADNJE JEDNOSTAVNIH GRADEVINA

Clanak 31.

(1)

2

)

[1.4.11.]
5C. UVJETI GRADNJE GRAPEVINA POSEBNE NAMJENE

Clanak 32.

[3.2.3.]
5D. OBLICI KORISTENJA I NACIN GRADNJE GRAPEVINE

Clanak 33.
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2)
3)

(4)

©)

6.

)

urbana obnova
o rekonstrukcija i promjena koristenja radi poboljSanja funkcionalnosti dijela grada
urbana preobrazba
o bitno mijenjanje obiljezja prostora promjenom urbane mreze javnih povrSina,
namjene 1 oblikovanja gradevina i/ili rasporeda, oblika i veli¢ine gradevne Cestice
urbana sanacija
o poboljsanje karaktera izgradenih podrucja devastiranih nezakonitim gradenjem i na
drugi nacin
nova gradnja
o gradnja novih gradevina.
Zahvati vezani uz pojedine oblike koriStenja iz prethodnog stavka predstavljaju
prevladavajuce zahvate, uz koje su moguci i zahvati iz ostalih oblika koristenja.
Na kartografskom prikazu 4.3.2. ,,Nacin gradnje* prikazani su:
- podrucja gradnje stambenih zgrada
o obiteljske zgrade - O
o visestambene zgrade - VS
o mjeSovita gradnja (obiteljske i viSestambene zgrade) - OVS
- najveci broj nadzemnih etaza gradevine
- najmanji broj nadzemnih etaza za gradevine u slijede¢im ulicama:
o Strossmayerova ulica
o Divaltova ulica
o Ulicu M. Gupca
o Vukovarska ulica isto¢no od Trpimirove ulice.
Najveci broj nadzemnih etaza gradevine na podruc¢jima na kojima je dozvoljena gradnja
stambenih zgrada, osim na stambene odnosi se i na gradevine ostalih namjena sukladno
ovim Odredbama. [Primijenjeno]
Najmanji broj nadzemnih etaza gradevine na podrucjima iz stavka 3. ovog ¢lanka odnosi
se na gradnju viSestambenih zgrada, dok se ostale zgrade grade sukladno odredbama za
pojedinu namjenu. [Primijenjeno]

UVJETI UTVRPIVANJA TRASA I POVRSINA PROMETNE MREZE, MREZE
ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE
MREZE

Clanak 34.

[1.4.13.]
Infrastrukturni sustavi prikazani su na kartografskim prikazima 3. ,,Prometna i komunalna

infrastrukturna mreza“, a osnovni uvjeti utvrdivanja koridora odredeni su ovim
Odredbama.
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(6)

1.4.13.
()

(8)

[2.1.1.,2.1.2.]

Clanak 35.

Primijenjeno

4)

6.1. Prometna infrastruktura

6.1.1.Cestovni promet

Clanak 36.

Clanak 37.

(1)

[Primijenjeno]
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2)
3)

[Primijenjeno]

4)

[Nisu posebno prikazivani iz tehnic¢kih razloga; navedeno u tekstu]
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[2.1.1]

[Uredeno namjenom]

[1.4.1]

[Nije predmet plana]

46



[VS 4-5, 0-3]

. [0-3][SM-O-

3:2., SM-OVS-5: 2., SM-VS-5b: 10.]

[SM-O-3: 2., SM-OVS-5: 2., SM-VS-5b: 10.]
Clanak 38.

Clanak 39.

[2.1.1.]
6.1.1.1. Promet u mirovanju
Clanak 40.
(1)
2)
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)
(6)
(7

®)
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(14)

(15)
[Uredeno namjenom

ovrsine]
[1.4.8.]

Clanak 40.a
6.1.1.2. Biciklisticki i pjeSacki promet
Clanak 41.
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6.1.1.3. Javni gradski i prigradski promet
Clanak 42.

(1)
2)
3)
4)
)
(6)

[Primijenjeno]

(7

(®)

6.1.1.4. Benzinske postaje

Clanak 43.
(D

)

3)

6.1.1.5. PovrSine javne namjene

Clanak 43.a

[1.4.1]
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

[Uredeno

namjenom povrsine]

3)
4)

[Uredeno namjenom povrsine]

6.1.2. Zeljezni¢ki promet

Clanak 44.
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

[2.1.2.]

6.1.3. Rije¢ni promet

Clanak 45.

2.1.4.

1.3.2,2.1.2.,2.1.4.

[2.1.4]
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2 e 54+ 100 (Fume e o - o 1.1

(

[2.1.4.]

6)

(7




TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

6.1.4. Zracni promet

Clanak 46.

(1) Napodrugju obuhvata GUP-a nalazi se zratna luka ,Osijek — Cepin® referentnog koda 2C.
2)

)
4)

)
(6)

6.1.5. Kombinirani promet

Clanak 47.

[Primijenjeno]
6.1.6. Postanski promet

Clanak 48.
(D

2)

[Informativno]

6.1.7. Elektronicke komunikacije

Clanak 49.
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2)

)

2.2.1.
(4)

)

(6)

(7)

®)
)
(10)
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

(11)

6.1.8. RTYV sustav veza

Clanak 50.
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

6.1.9. Kabelska televizija

Clanak 51.

6.2. Komunalna infrastrukturna mreza
6.2.1. Energetski sustav

Clanak 52.

6.2.1.1. Cijevni transport plina

Clanak 53.
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

[2.1.1.][1.4.8.]

©)

6.2.1.2. Elektroenergetika

Clanak 54.
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

6.2.1.3. Toplinska energija

Clanak 55.
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

(4) —
[2.3.1.]

6.2.1.4. Sustavi obnovljivih izvora energije

Clanak 56.
(D

)

3)

[I-a, I-b: 2.]

- [I-a, I-b: 10]
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

[-b: 10.]
- I-b: 12.

[I-b: 12.]

[I-b: 12.]

[2.3.2.]
4)

Uredeno povrSinom namjene

)

(6)

[T-a: 2.]
6.2.2. Vodnogospodarski sustav

Clanak 57.

6.2.2.1. Vodoopskrba

Clanak 58.
(D

)
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6.2.2.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 59.
(D

2

)

4)
)

(6)
(7
6.2.2.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 60.

(1) —
[2.4.3.]
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2)

)

6.2.2.4. Melioracijska odvodnja

Clanak 61.

2
)

4)

7. UVJETI UREPENJA POSEBNO VRIJEDNIH ILI OSJETLJIVIH PODRUCJA I
CJELINA

Clanak 62.
[Primijenjeno]

7.1. Posebno vrijedna podrudja i cjeline

Clanak 63.

[Primijenjeno]
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

7.2. Posebno osjetljiva podrudja i cjeline

Clanak 64.

[Primijenjeno]

2)

8. MJERE OCUVANJA 1 ZASTITE KRAJOBRAZNIH 1 PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

8.1. Krajobrazne i prirodne vrijednosti

Clanak 65.

Primijenjeno
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[Primijenjeno]

[3.1.4.]
8.1.1. Uyvjeti zaStite prirode

Clanak 65.a

[3.1.1.,3.1.4.]

66



[3.1.4.]

8.2. Nepokretna kulturna dobra

Clanak 66.

(1)

[Nije predmet plana]

[3.1.2]]
[Nije u obuhvatu Plana]
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

visine vijenca zgrade stare tvornice, odnosno najvise 12 m, mjereno uz rub procelja
zgrade stare tvornice, a ukupna visina nove gradnje ne moze biti visa od 14,5 m;

e ukupna visina nove gradnje u dubini Gestice k.¢.br. 8143/1 moZe biti najvise 17 m.
[3.1.2.]

9. GOSPODARENJE OTPADOM

Clanak 67.

(D
[1.4.14.]
(2)
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[Konflikt s Pravilnikom]

Uredeno namjenom povrsSine

[KS-a: 12.]
[KS-a: 10.]

[KS-a: 10.]
[KS-a:2]

[l-a, I-b: 2.]

[Uredeno namjenom povrsine
10. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 68.
(1)

)

)

(4)

)

[1.4.14.]
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(6)
(7

[1.4.14.]
10A. MJERE ZASTITE OD KATASTROFA I VELIKIH NESRECA

Clanak 68.a

[1.4.15.]
10B. ZASTITA OD POZARA I POPLAVA

Clanak 68.b

11. MJERE PROVEDBE PLANA

11.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 69.
(1) Ovim Planom utvrduje se obveza donosenja slijedecih prostornih planova:

[Nije predmet plana]
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[1.3.2.1]

(6) Podrucja (granice obuhvata) za koja se utvrduje obveza izrade prostornih planova,
preporucuje izrada te vazecih prostornih planova oznacena su na kartografskom prikazu

4.2.2. ,,Podru¢ja primjene planskih mjera zastite.
(7
[1.3.2.1.]
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11.2.Stavljanje prostornih planova izvan snage

Clanak 70.

11.3.Mjere uredenja i zaStite zemljiSta

Clanak 71.

[1.4.16.]

11.4.Urbanisticko—arhitektonski natjecaji

Clanak 72.
(D

2)
3)
(4)
)
(6)
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11.5.Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivha namjeni utvrdenoj u prostornim
planovima i gradevina izgradenih protivno ovim Odredbama

Clanak 72.a[1.4.10.]

Clanak 73.
(Brisan)

Clanak 74.
(Brisan)

SMJERNICE ZA 1ZRADU PROSTORNIH PLANOVA UZIH PODRUCJA

Clanak 75.
(1) Obveza uskladenja prostornih planova uzih podrucja iz ¢lanka 69. stavka 1. ovim Planom,
utvrdena je Zakonom.

2)
3)

4)

)

(6)
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(7

(2.1.1.,2.2.1.,2.3.1.,2.3.2.,2.4.1.,2.4.2.]

3
[1.3.2.9.]
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[1.3.2.18.]

[1.3.2.18.]

[1.3.2.6.]

[1.3.2.9.]

[1.3.2.7.]

[1.3.2.19.]
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1. Osnovno koristenje prostora
1.1. Namjena prostora

Tekst ovog poglavlja automatski se generira u Editoru.

1.2. Gradevinska podrugéja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak (...)

(1) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja nalaze se povrSine sljedecih
namjena:

1. Proizvodna namjena (1)

2. Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
3. Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)

4. Prometna povrsina

(2) I1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja detaljno su iskazana u tablici u
obrazlozenju Plana.

1.2.2. Gradevinsko podruéje naselja
Clanak (...)

(1) U gradevinskom podrucju naselja nalaze se povrsine slijedec¢ih namjena:

Stambena namjena (S2)

Stambena namjena (S4)

MjeSovita namjena (M4)

Javna i drustvena namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja (D)

Javna i drustvena namjena — upravna (D1)

Javna i druStvena namjena - upravnalJavna i druStvena namjena - socijalnalJavna i

druStvena namjena - zdravstvena (D1|D2|D3)

7. Javnai drustvena namjena - upravnal|Javna i drudtvena namjena - osnovnoSkolska i
srednjoskolskalJavna i drustvena namjena - visoka ucilidta i znanstvene ustanove
(D1|D5|D6)

8. Javna i drustvena namjena - upravnalJavna i drudtvena namjena - visoka ucilidta i
znanstvene ustanove|Javna i druStvena namjena - kulturna (D1|D6|D7)

. Javna i druStvena namjena - socijalna (D2)

10. Javna i druStvena namjena - socijalnalJavna i druStvena namjena -
zdravstvenal|Javna i drustvena namjena - kulturna (D2|D3|D7)

11. Javna i druStvena namjena - socijalnalJavna i druStvena namjena - osnovnoskolska i
srednjoSkolskalJavna i drustvena namjena — kulturna (D2|D5|D7)

12. Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3)

13. Javna i druStvena namjena- zdravstvenalJavna i druStvena namjena -
predskolska|Javna i drustvena (D3|D4|D5)

14. Javna i druStvena namjena - zdravstvenalJavna i druStvena namjena - visoka ucilista
i znanstvene ustanove (D3|D6)

15. Javna i druStvena namjena - predskolskalJavna i druStvena namjena -

osnovnoS$kolska i srednjo$kolska (D4|D5)

oubhwbd-~



16. Javna i drudtvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)

17. Javna i drudtvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska|Javna i drustvena
namjena - visoka uciliSta i znanstvene ustanove|Javna i druStvena namjena —
kulturna (D5|D6|D7)

18. Javna i drudtvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska|Javna i drustvena
namjena — vjerska (D5|D8)

19. Javna i druStvena namjena - visoka ugilista i znanstvene ustanove (D6)

20. Javna i drustvena namjena - vjerska (D8)

21. Poslovna namjena — usluzna (K1)

22. Komunalno - servisna namjena (KS1)

23. Proizvodna namjena podruénog (regionalnog) znacaja (I1)

24. Proizvodna namjena (11)

25. Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

26. Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

27. Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1)

28. Javna zelena povrSina - gradska park-Suma (Z2)

29. Javna zelena povrSina - botanicki/zooloSki vrt (Z4)

30. Zastitna zelena povrsina (Z5)

31. Groblje (Gr)

32. Povrdina infrastrukture - luka unutarnjih voda podruénog (regionalnog) znacéaja (L3)

33. Povrdina infrastrukture - luka nauti¢kog turizma podruénog (regionalnog) znacaja -
marina, nauticko sidriste (LN)

34. PovrSina infrastrukture - zrani promet (1S5)

35. PovrSina infrastrukture - energetski sustav (I1S7)

36. Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8)

37. Prometna povrSina

38. Autobusni kolodvor/stajaliste (Ak)

39. Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

40. Posebna namjena drzavnog znacaja (PN)

41. Povrsina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Gradevinska podrucja naselja detaljno su iskazana u tablici u obrazloZenju Plana.
1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak (...)

(1) U izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja nalaze se povrsine sljedecih
namjena:

1. Stambena namjena (S4)
2. Povrsina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)
3. Prometna povrsina

(2) 1zdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja detaljno su iskazani u tablici u
obrazloZenju Plana.



1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak (...)

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine::

- S-0-2

-  SM-0O-3

- S-0-3

-  SM-0OVS-3
- SM-OVS+4
-  SM-0OVS-5
-  SM-OVS-6
- M-VS4

-  SM-VS-5a
- SM-VS-5b
-  SM-VS-6a
-  SM-VS-6b
- D-a

- K-a

- l-a

- I-b

- GO-a

- T-a

- T-b

- R-a

- Z-a

- Zb

- Z-c

- Zd

- Z-e

- ZAf

- Z_g

- PN-a

- Gra

- IS-a

- I1S2-a

- V-a

- PPZ

Clanak (...) S-0-2
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S-O-2

1. oblik i veli€ina gradevne Eestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.



b. PovrSina gradevne Cestice gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene ne smije
biti manja od: 200 m? ako je zgrada slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m? ako je
ugradena. Iznimno od navedenog, na postoje¢oj gradevnoj Cestici manje povrsine,
dopusteno je graditi novu gradevinu iste namjene kao postoje¢a gradevina. [¢l.24.(8,9,10)]

c. Povrsina gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene — igralista s prate¢im
sadrzajima (svlacionice, sanitarni &vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i
rekreacije, unutar povrsine stambene namjene (S2) ne smije biti veéa od 1 ha. [€.7.(8)]

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene namjene (socijalne, zdravstvene,
predskolske, kulturne, vjerske), gradevine sportsko-rekreacijske namjene — igralista s
prate¢im sadrZajima (svlacionice, sanitarni €vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji
sporta i rekreacije, te prostora za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirani, klasicni i
mini marketi) sukladno posebnim propisima, unutar povrSine stambene namjene (S4) ne
smije biti ve¢a od 1 ha. [CI.7.(6)]

e. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine
stambene namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha. [Cl.7.(7)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. lznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Postojece i planirane gradevine pretezito su stambene namjene. [Cl.7.(1)]

c. Na povrsini stambene namjene (S2) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske); pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene;
povrSine sportsko—rekreacijske namjene — igraliSta na gradevnoj Cestici gradevine stambene
namjene; povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralidta s prate¢im sadrzajima
(svlacionice, sanitarni Cvor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista). [CI.7.(8)]

d. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je pretezita
namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, zdravstvene
namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predSkolske, osnovnoSkolske, kulturne, vjerske); sportsko-rekreacijske
gradevine; gradevine ugostiteljsko-turistitke namjene; gradevine gospodarske namjene
(Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomoc¢ne gradevine poljoprivredne namjene -
staklenici i plastenici); pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne
zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine. [Cl.7.(2)]

e. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrSine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomocéne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene, pomoc¢na gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne
i drustvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti. [C.7.(5)]

f. Na povrSini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne,
vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine — igraliSta s prate¢im sadrzajima
(svlacionice, sanitarni Cvor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirani, klasi¢ni i mini marketi) sukladno
posebnim propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene
povrsine. [Cl.7.(6)]



g. Iznimno od navedenog u prethodnim podtockama ove tocke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene vedi od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine. [Cl.24.(6)]

h. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, unutar
povrsine stambene namjene (S4), dopusteno je smjestiti samo Ciste i tihe djelatnosti
gospodarske namjene. [Cl.24.(2)]

i. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [¢l.24.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Zgrada se smije graditi kao slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena. [€l.24.(7)]

c. U Strossmayerovoj ulici, obavezni gradevinski pravac treba biti udaljen 5 m od
regulacijske linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna
ogranicenja i posebni nadini koristenja". [¢l.22.e(1), 25.(1), kart.prik. 4.1.2.]

d. Postojeci gradevni pravac treba zadrzati u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno
poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i posebni nacini
koridtenja". [Cl.22.e(1), 25.(2), kart.prik. 4.1.2.]

e. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5
m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na
gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost
se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze
potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [Cl.22.e(1)]

f. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. 1znimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a
koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.22.e(1)]

g. Gradevinu treba smjestiti tako da ne sprjeCava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih
ulica, uklanjanje oStrih zavoja, zatvarali vidno polje niti na neki drugi na¢in ometa promet.
[€1.26.(3)]

h. Ako postojeca gradevna Cestica graniCi s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1. [€l.25.(21)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,4 ako se zgrada gradi kao
slobodnostojeca, 0,5 ako se gradi kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena.
Iznimno od navedenog, na postoje¢oj gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postojecom
obiteljskom gradevinom, kig smije biti najvise 1. [Cl.24.a(1,2)]



5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 1 ako se zgrada gradi kao
slobodnostojeca, 1,3 ako se gradi kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena.
[¢l.24.a(4)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine gradevine stambene ili stambeno-poslovne
treba biti stambene namjene. [€l.24.(2)]

b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtocke 2.d. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvise 25% gradevinske
(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene. [Cl.7.(3)]

c. GBP gradevina za smjestaj pratec¢ih sadrzaja (svlaCionice, sanitarni ¢vor, spremiste
opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije, koje se grade na gradevnoj Cestici
povrsine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralita na otvorenom, ne smije ukupno
iznositi viSe od 50 m2. [¢1.7.(6),(8)]

d. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrsina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj estici, moZe iznositi najvise 400 m?, a dopunski sadrzaji (skladiste, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora. [¢l.7.(6)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima.

b. Visina uli€¢nog procelja (H) ne smije biti ve¢a od 11 m. [¢l.24.a(9)]

c. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene na udaljenosti vecoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
vec¢a od 6 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
veca od 6 m uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice. Pri rekonstrukciji
postojece gradevine, ova odredba se primjenjuje na udaljenosti ve¢oj od 25 m od
regulacijske linije. [€l.24a.(15,17,18)]

d. Za gradevinu koja nije stambene ili stambeno-poslovne namjene, na udaljenosti vecoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
veca od 4 m, mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
veca od 4 m uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice. [Cl.24a.(14,16)]

e. Ako gradevna Cestica ima viSe regulacijskih linija, odredbe iz prethodne dvije podtocke
primjenjuju se na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [Cl.24a.(14,15, 16,17,18)]

f. Gradevina smije imati najviSe 2 nadzemne etaze. [Cl.24a.(7), k.p.4.3.2.]

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.
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b. Otvori paralelni s dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZzeni pod kutom manjim od
45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora
polozenih pod kutom 45° ili veéim u odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj
liniji, ne ograni¢ava se. Ove odredbe se jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni
prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no). [¢l.25.a(3,5,6)]

c. Dijelovi zida fiksno ostakljeni staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine
najvise 60x60 cm te pojedinacni ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili
promjera najvise 20 cm, paralelni s dvoriSsnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod
kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.
[¢l.25.a(4)]

d. Otvorenu stranu balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim
materijalom, staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U
slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu
stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom
susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu bo€nu stranu. [¢l.25.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije
u zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u
podzemnim etazama: temelji i zastita hidroizolacije. [¢l.25.(16)]

f. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.
[€1.25.(17)]

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiralidnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne
Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [25.b(4,6)]

d. Ako postojeca gradevna Cestica grani€i s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti
najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadleZna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1. [€.25.(21)]

e. Na gradevnoj Cestici se smiju izvoditi poploCenja staze, parkiraliSta, manipulativhe
povrSine, interne prometne povrSine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanije biljaka, zidani roétilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni
uobiCajeni elementi uredenja okucnice te gradevine i uredaji koji kao resurs koriste
obnovljive izvore energije (suneva energija, toplina okolisa, toplina zemlje i sl.) koji ne
narusavaju uvjete koristenja okolnih gradevnih Cestica. [€1.25.b(7)]

f. Nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi spriecavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nacin ometali promet. [C.26.(3)]

g. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti veca od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj €estici. [¢].25.b(3)]
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h. Ako se podiZe kota terena, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad
kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde racuna od nize kote terena. [€l.25.b(8)]

i. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, uli¢na ograda gradevne Cestice smije biti visa od
2 m u: 1. dijelu Ulice Josipa Huttlera izmedu obale Drave i Trga bana Josipa Jelaci¢a
(istocna strana), 2. Ulici Jovana Gojkovi¢a, 3. dijelu Crkvene ulice izmedu Ulice Josipa
Huttlera i Cvjetkove ulice (sjeverna i juzna strana), 4. dijelu Ulice Branka RadiCevi¢a izmedu
Crkvene ulice i Trga bana Josipa Jeladi¢a (isto¢na i zapadna strana), 5. Ulici Jove
Jovanovic¢a Zmaja i 6. dijelu Cvjetkove ulice izmedu Crkvene ulice i Ulice Matije Gupca
(zapadna strana). [€l.25.b(2)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [€l.26.(4)]

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti prikljuéenja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj tocki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrsine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m. [¢1.26.(1,2)]

c. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene, smije se graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene,
svaki najvece Sirine 6 m. [Cl.22.e(1)]

d. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.
[¢1.26.(5)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugadije.

b. Obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je
rekonstruirati i ako je izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost
osnivanja jedne gradevne Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini,
dopusteno ju je nadograditi samo u postojec¢im tlocrtnim gabaritima prema uvjetima
nadleznog tijela. [C1.25.(7,8)]

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoéne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj tocki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoéna gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smije imati najvise 1 nadzemnu etazu i biti
ukupne visine (Huk) najvise 6 m. [¢l.24a.(7,10)]

c. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smjestena iza glavne gradevine, u odnosu na sve regulacijske linije. [€l.25.(6)]

d. Pomo¢na gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne &estice. [¢1.25.(20)]
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15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Pratec¢a gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP ve¢u od 100 m?, ne smije
imati viSe od 2 nadzemne etaze i ne smije biti ukupne visine ve¢e od 10 m. [¢l.24a.(11)]

b. Uz navedeno, prate¢a gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢].25.(18)]

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to€kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garaza i sl.), broj
krevetallezajeva i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najvise tri stana.
[€1.24.(1), kart prik 4.3.2.]

Clanak (...) SM-0-3
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: SM-O-3

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene ne smije
biti manja od: 200 m? ako je zgrada slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m? ako je
ugradena. Iznimno od navedenog, na k.¢. 9523/3, 9523/14 i 9523/18 k.o. Osijek, povrsina
gradevne Cestice slobodnostojece zgrade ne smije biti manja od 250 m2. Iznimno od
navedenog, na postojecoj gradevnoj Cestici manje povrsine, dopusteno je graditi novu
gradevinu iste namjene kao postoje¢a gradevina. [¢1.24.(8,9,10)]

c. Povrsina gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene — igralista s prate¢im
sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i
rekreacije, unutar povrsine stambene namjene (S2) ne smije biti ve¢a od 1 ha. [Cl.7.(8)]

d. Povrsina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene namjene (socijalne, zdravstvene,
predskolske, kulturne, vijerske), gradevine sportsko-rekreacijske namjene — igralidta s
prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji
sporta i rekreacije, te prostora za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirani, klasi¢ni i
mini marketi) sukladno posebnim propisima, unutar povrsine stambene namjene (S4) ne
smije biti veé¢a od 1 ha. [CI.7.(6)]

e. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine
stambene namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha. [Cl.7.(7)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od €lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S2 i S4) postojece i planirane gradevine pretezito su
stambene namjene. [Cl.7.(1)]

c. Na povrsini stambene namjene (S2) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske); pomoéne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene;
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povrsine sportsko—rekreacijske namjene — igralidta na gradevnoj Cestici gradevine stambene
namjene; povrSine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralista s prate¢im sadrzajima
(svlacionice, sanitarni Cvor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
javne zelene povrSine (javni park i djecja igralista). [CI.7.(8)]

d. Na povrdini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je pretezita
namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, zdravstvene
namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-rekreacijske
gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske namjene
(Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocne gradevine poljoprivredne namjene -
staklenici i plastenici); pomoéne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne
zelene povrsSine (javni park i djecja igralista); zasStitne zelene povrsSine. [Cl.7.(2)]

e. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomocéne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene, pomoéna gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedec¢ih gradevina: manja gradevina javne
i druStvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti. [C.7.(5)]

f. Na povrSini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj €estici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne,
vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralidta s prate¢im sadrzajima
(svlacionice, sanitarni €vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi)
sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i djecja igralidta); zastitne
zelene povrsine. [€1.7.(6)]

g. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i druStvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turistiCke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocéne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze. [Cl.8.(1)]

h. Unutar povrSine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema
uvjetima za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita. [¢1.30.b(2)]

i. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrSine mjeSovite
namjene (M4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi samo jedna
pomocna gradevina ili samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i
drustvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene. [€l.8.(2)]

j. Od gradevina gospodarske namjene iz prethodne podtocke mogu se graditi: gradevine
Ciste i tihe djelatnosti; gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
(sve vrste radionica za obradu metala i drveta; sve vrsta radionica za popravak, servisiranje i
pranje osobnih vozila; ugostiteljski sadrzaji tipa noc¢ni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub).
[€1.8.(3)]

k. Iznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove tocke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene veci od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine. [Cl.24.(6)]
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I. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno
je smjestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene. [¢l.24.(2)]

m. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [Cl.24.(3), 27.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Zgrada se smije graditi kao slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena. [€l.24.(7)]

c. Postojeéi gradevni pravac treba zadrzati u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno
poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini
koristenja". [¢l.22.e(1), 25.(2), kart.prik. 4.1.2.]

d. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5
m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na
gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost
se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze
potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [Cl.22.e(1)]

e. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a
koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [Cl.22.e(1)]

f. Gradevinu treba smijestiti tako da ne sprje€ava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica,
uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti na neki drugi nacin ometa promet.
[€1.26.(3)]

g. Ako postojeéa gradevna Cestica grani€i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1. [€.25.(21)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]

b. Koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,4 ako se zgrada gradi kao
slobodnostojeca, 0,5 ako se gradi kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena.
Iznimno od navedenog, na postojecoj gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postojecom
obiteljskom gradevinom, kig smije biti najvise 1. [Cl.24.a(1,2)]

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 1 ako se zgrada gradi kao
slobodnostojeca, 1,3 ako se gradi kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena.
[€l.24.a(4)]

c. Koeficijent iskoristivosti (kis) se smije uvecati za vrijednost podzemnih etaza ukoliko se
podzemne etaze koriste za smjestaj vozila. [Cl.24.a(6)]
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine obiteljske stambene ili stambeno-poslovne
gradevine treba biti stambene namjene. [¢l.24.(2)]

b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtocke 2.d. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvise 25% gradevinske
(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene. [Cl.7.(3)]

c. Na povrsini stambene namjene (S2 i S4) GBP gradevina za smjestaj pratecih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrSine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2. [€l.7.(6),(8)]

d. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrsina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moZe iznositi najvise 400 m?, a dopunski sadrzaji (skladiste, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora. [¢l.7.(6)]

e. Ukupna korisna povrSina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrsine mjeSovite namjene (M4) ne moZze biti
veca od: 3000 m? za trgovine; 500 m? za skladista. [¢l.8.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uliénog procelja (H) ne smije biti ve¢a od 11 m. [¢l.24.a(9)]

c. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene na udaljenosti veéoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
vec¢a od 6 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
veca od 6 m uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice. Pri rekonstrukciji
postojece gradevine, ova odredba se primjenjuje na udaljenosti vecoj od 25 m od
regulacijske linije. [€l.24a.(15,17,18)]

d. Za gradevinu koja nije stambene ili stambeno-poslovne namjene, na udaljenosti vecoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
veca od 4 m, mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
veca od 4 m uveéano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice. [Cl.24a.(14,16)]

e. Ako gradevna Cestica ima viSe regulacijskih linija, odredbe iz prethodne dvije podtocke
primjenjuju se na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [€l.24a.(14,15, 16,17,18)]

f. Gradevina smije imati najviSe 3 nadzemne etaze. [Cl.24a.(7), k.p.4.3.2.]

8. veli€¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Otvori paralelni s dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZzeni pod kutom manjim od
45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora
polozenih pod kutom 45° ili ve¢im u odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj
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liniji, ne ograni¢ava se. Ove odredbe se jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni
prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sliéno). [¢l.25.a(3,5,6)]

c. Dijelovi zida fiksno ostakljeni staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine
najvise 60x60 cm te pojedinacni ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili
promjera najvise 20 cm, paralelni s dvoriS8nom granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod
kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.
[€l.25.a(4)]

d. Otvorenu stranu balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim
materijalom, staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U
slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu
stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom
susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu bo€nu stranu. [¢l.25.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije
u zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u
podzemnim etazama: temelji i zastita hidroizolacije. [¢l.25.(16)]

f. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.
[€1.25.(17)]

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiralidnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacCin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne
Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [25.b(4,6)]

d. Ako postojeca gradevna Cestica grani€i s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti
najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadleZna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1. [€].25.(21)]

e. Na gradevnoj Cestici se smiju izvoditi poploCenja staze, parkiraliSta, manipulativhe
povrsine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanije biljaka, zidani ro&tilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni
uobicajeni elementi uredenja okuénice te gradevine i uredaji koji kao resurs koriste
obnovljive izvore energije (suneva energija, toplina okolisa, toplina zemlje i sl.) koji ne
narusavaju uvjete koristenja okolnih gradevnih Cestica. [€l.25.b(7)]

f. Nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi spriecavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nacin ometali promet. [C.26.(3)]

g. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti ve¢a od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj €estici. [€.25.b(3)]

h. Ako se podize kota terena, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad
kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde racuna od nize kote terena. [€l.25.b(8)]
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i. U rezervnom prostoru za proSirenje prometnih koridora prikazanom na kartografskim
prikazima 2.1. "Prometni sustav" i 3.2. "Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja", na
gradevnoj Cestici je dopusteno samo graditi kolne i pjeSacke prilaze u razini i prikljucke na
infrastrukturu (osim mjernih mjesta), urediti travnjak bez sadnje visoke vegetacije i podignuti
ogradu od grmolike vegetacije. [C1.37.(17)]

j- Rezervni prostori iz prethodne podtoCke nalaze se na povrSini stambene namjene, izmedu
postojece javne prometne povrSine i granice rezervnog prostora koja se odreduje na: 1. 15
m od isto¢ne granice Cestice k.€.br. 104/1 u Mlinskoj ulici, i paralelna je s njom, 2. liniji
paralelnoj s isto€nom medom k.€.br. 6374/1 u Kirovoj ulici, koja po€inje u zapadnoj tocki
granice Cestice izmedu k.€.br. 6373/5 i 6372/2, 3. liniji koja spaja juznu tocku granice Cestice
izmedu k.C.br. 9814/5 i 9813/7 u Gackoj ulici i sjevernu to¢ku granice Cestice izmedu k.&.br.
9813/1019813/11. [CI.37.(16)]

k. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, ulitna ograda gradevne Cestice smije biti visa od
2 m u: 1. dijelu Ulice Josipa Huttlera izmedu obale Drave i Trga bana Josipa Jelaci¢a
(isto€na strana), 2. dijelu Ulice Branka RadiCevi¢a izmedu Crkvene ulice i Trga bana Josipa
Jelacica (isto¢na i zapadna strana), 3. Ulici Jove Jovanovi¢a Zmaja, 4. dijelu Krstove ulice
izmedu Ulice Josipa Huttlera i Cvjetkove ulice (sjeverna i juzna strana), 5. dijelu Cvjetkove
ulice izmedu Ulice Mije KiSpatica i Crkvene ulice (isto¢na i zapadna strana) i 6. dijelu
Cvjetkove ulice izmedu Crkvene ulice i Ulice Matije Gupca (zapadna strana). [¢l.25.b(2)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [Cl.26.(4)]

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrSine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m. [¢l.26.(1,2)]

c. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene, smije se graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne namjene,
svaki najvece Sirine 6 m. [¢l.22.e(1)]

d. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.
[€1.26.(5)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugacije.

b. Obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je
rekonstruirati i ako je izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguc¢nost
osnivanja jedne gradevne Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasticenoj povijesnoj cjelini,
dopusteno ju je nadograditi samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima
nadleznog tijela. [¢1.25.(7,8)]

c. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrsine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrsina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine. [Cl.8.(4)]
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14. pravila provedbe za pomo¢ne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoéne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj tocki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smije imati najvide 1 nadzemnu etazu i biti
ukupne visine (Huk) najviSe 6 m. [Cl.24a.(7,10)]

c. Pomoéna gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smijestena iza glavne gradevine, u odnosu na sve regulacijske linije. [€.25.(6)]

d. Pomoc¢na gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne &estice. [¢l.25.(20)]

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene.

a. Prate¢a gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP ve¢u od 100 m?, ne smije
imati viSe od 2 nadzemne etaZe i ne smije biti ukupne visine ve¢e od 10 m. [¢l.24a.(11)]

b. Uz navedeno, prate¢a gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢].25.(18)]

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to€kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garaza i sl.), broj
krevetallezajeva i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najvie tri stana.
[€1.24.(1), kart prik 4.3.2.]

Clanak (...) S-0-3
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S-O-3

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene ne smije
biti manja od: 200 m? ako je zgrada slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m? ako je
ugradena. Iznimno od navedenog, na postoje¢oj gradevnoj Cestici manje povrsine,
dopusteno je graditi novu gradevinu iste namjene kao postoje¢a gradevina. [¢l.24.(8,9,10)]

c. Povrsina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene namjene (socijalne, zdravstvene,
predskolske, kulturne, vjerske), gradevine sportsko-rekreacijske namjene — igraliSta s
prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni Evor, spremiSte opreme, caffe bar i sl.) u funkciji
sporta i rekreacije, te prostora za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirani, klasi¢ni i
mini marketi) sukladno posebnim propisima, ne smije biti ve¢a od 1 ha. [Cl.7.(6)]

d. Povrsina gradevne Cestice gradevine osnovnoSkolske namjene ne smije biti veca od 1,5
ha. [Cl.7.(7)]
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Glavna gradevina smije biti samo stambene ili stambeno-poslovne namjene. [€l.7.(1),(9)]

c. U izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja Juzno stadionsko naselje i
Filipovica mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine stambene namjene (obiteljske);
gradevine gospodarske namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocne
gradevine poljoprivredne namjene - staklenici i plastenici) na gradevnoj Cestici gradevine
stambene namjene; pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne
zelene povrsine (djedja igralista). [€1.7.(9)]

d. U izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, na gradevnoj Cestici obiteljske
gradevine stambene namjene, moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene
graditi pomoéne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene, pomoc¢ne gradevine
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedeéih gradevina: manja
gradevina javne i druStvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene;
manja gradevina gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti. [¢l.7.(10)]

e. lznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove toCke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene veci od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine. [Cl.24.(6)]

f. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno
je smjestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene. [¢l.24.(2)]

g. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [¢l.24.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Zgrada se smije graditi kao slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena. [Cl.24.(7)]

c. Gradevinu treba smijestiti tako da ne sprjeCava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih
ulica, uklanjanje oStrih zavoja, zatvarali vidno polje niti na neki drugi na¢in ometa promet.
[€1.26.(3)]

d. Ako postojeéa gradevna Cestica grani€i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1. [€l.25.(21)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]

b. Koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,4 ako se zgrada gradi kao
slobodnostojeca, 0,5 ako se gradi kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena.
Iznimno od navedenog, na postojecoj gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postojecom
obiteljskom gradevinom, kig smije biti najviSe 1. [¢l.24.a(1,2)]
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5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 1 ako se zgrada gradi kao
slobodnostojeca, 1,3 ako se gradi kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena.
[¢l.24.a(4)]

c. Koeficijent iskoristivosti (kis) se smije uvecati za vrijednost podzemnih etaza ukoliko se
podzemne etaze koriste za smjestaj vozila. [Cl.24.a(6)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine gradevine stambene ili stambeno-poslovne
treba biti stambene namjene. [¢l.24.(2)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uliénog procelja (H) ne smije biti ve¢a od 11 m. [¢l.24.a(9)]

c. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene na udaljenosti vecoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
vec¢a od 6 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
vecCa od 6 m uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice. Pri rekonstrukciji
postojece gradevine, ova odredba se primjenjuje na udaljenosti ve¢oj od 25 m od
regulacijske linije. [€l.24a.(15,17,18)]

d. Za gradevinu koja nije stambene ili stambeno-poslovne namjene, na udaljenosti vecoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
veca od 4 m, mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
veca od 4 m uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice. [Cl.24a.(14,16)]

e. Ako gradevna Cestica ima viSe regulacijskih linija, odredbe iz prethodne dvije podtocke
primjenjuju se na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [Cl.24a.(14,15, 16,17,18)]

f. Gradevina smije imati najviSe 3 nadzemne etaze. [Cl.24a.(7), k.p.4.3.2.]

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Otvori paralelni s dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZzeni pod kutom manjim od
45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora
poloZenih pod kutom 45° ili ve¢im u odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj
liniji, ne ograni¢ava se. Ove odredbe se jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni
prozori, prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no). [¢l.25.a(3,5,6)]

c. Dijelovi zida fiksno ostakljeni staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli¢ine
najvise 60x60 cm te pojedinacni ventilacijski otvori veli€ine stranice najviSe 15 cm ili
promjera najvise 20 cm, paralelni s dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod
kutom manijim od 45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.
[€l.25.a(4)]
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d. Otvorenu stranu balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim
materijalom, staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U
slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu
stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. DopusSteno je zidom
susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu bo€nu stranu. [¢l.25.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije
u zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u
podzemnim etazama: temelji i zaStita hidroizolacije. [€1.25.(16)]

f. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.
[€1.25.(17)]

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiralidnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne
Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [25.b(4,6)]

d. Ako postojeca gradevna Cestica grani€i s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti
najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1. [€.25.(21)]

e. Na gradevnoj Cestici se smiju izvoditi poplo€enja staze, parkiraliSta, manipulativhe
povrSine, interne prometne povrSine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanije biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i slicni
uobiCajeni elementi uredenja okuénice te gradevine i uredaji koji kao resurs koriste
obnovljive izvore energije (sun€eva energija, toplina okolisa, toplina zemlje i sl.) koji ne
narusavaju uvjete koristenja okolnih gradevnih Cestica. [Cl.25.b(7)]

f. Nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nacin ometali promet. [€.26.(3)]

g. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti veCa od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj Cestici. [€l.25.b(3)]

h. Ako se podize kota terena, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad
kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde racuna od nize kote terena. [€l.25.b(8)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [Cl.26.(4)]

12. nac€in i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj tocki odredenim
uvjetima.
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b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrSine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m. [¢l.26.(1,2)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj to¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugadije.

b. Obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je
rekonstruirati i ako je izgradena na viSe katastarskih €estica, a ne postoji moguc¢nost
osnivanja jedne gradevne Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini,
dopusteno ju je nadograditi samo u postojec¢im tlocrtnim gabaritima prema uvjetima
nadleznog tijela. [¢1.25.(7,8)]

14. pravila provedbe za pomo¢éne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoéne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj to¢ki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smije imati najvise 1 nadzemnu etazu i biti
ukupne visine (Huk) najvise 6 m. [Cl.24a.(7,10)]

c. Pomo¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smijestena iza glavne gradevine, u odnosu na sve regulacijske linije. [€.25.(6)]

d. Pomoc¢na gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne &estice. [¢1.25.(20)]

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Pratec¢a gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP ve¢u od 100 m?, ne smije
imati viSe od 2 nadzemne etaze i ne smije biti ukupne visine ve¢e od 10 m. [¢l.24a.(11)]

b. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garaza i sl.), broj
krevetallezajeva ilili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najvie tri stana.
[€1.24.(1), kart prik 4.3.2.]

Clanak (...) SM-OVS-3
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: SM-OVS-3

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti manja od: 200 m? ako je gradevina slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m?
ako je ugradena. Iznimno od navedenog, na postoje¢oj gradevnoj Cestici obiteljske
gradevine, koja je manje povrsine, dopusteno je graditi novu gradevinu iste takve namjene.
[€1.24.(8,9,10)]
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c. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrsina smije biti manja za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama. [¢l.27.(7,8)]

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine
stambene namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha. [Cl.7.(7)]

e. PovrSina zasebne gradevne Cestice, unutar povrdine stambene namjene (S4), ne smije
biti veCa od 1 ha za sljedece gradevine: gradevine javne i drustvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bari sl.)
u funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrsine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine. [C.7.(6)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su
stambene namjene. [Cl.7.(1)]

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske i visestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene
kada je pretezZita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i druStvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-
rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske
namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocne gradevine poljoprivredne
namjene - staklenici i plastenici); pomoéne gradevine u funkciji gradevine stambene
namjene; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.
[€.7.(2)]

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrsine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomoéne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene, pomoéna gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedec¢ih gradevina: manja gradevina javne
i druStvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti. [Cl.7.(5)]

e. Na povrsini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne,
vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine — igraliSta s prate¢im sadrzajima
(svlaCionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi)
sukladno posebnim propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralidta); zastitne
zelene povrsine. [C.7.(6)]

f. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i druStvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticke namjene; gradevine sportsko-rekreacijske namjene; pomocéne
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gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze. [Cl.8.(1)]

g. Unutar povrsine mjeSovite namjene, visenamjensku gradevinu treba graditi prema
uvjetima za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita. [€.30.b(2)]

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrsine mjeSovite
namjene (M4), moZe se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi samo jedna
pomocna gradevina ili samo jedna od sljedecéih gradevina: manja gradevina javne i
drustvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene. [¢l.8.(2)]

i. Od gradevina gospodarske namjene iz prethodne podto¢ke mogu se graditi: gradevine
Ciste i tihe djelatnosti; gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
(sve vrste radionica za obradu metala i drveta; sve vrsta radionica za popravak, servisiranje i
pranje osobnih vozila; ugostiteljski sadrzaiji tipa noéni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub).
[€1.8.(3)]

j- Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopustena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene. [€l.27.(4-6)]

k. Iznimno od navedenog u prethodnim podtoCkama ove tocke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene veci od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine. [Cl.24.(6)]

I. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno
je smjestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene. [¢l.24.(2)]

m. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [¢l.24.(3), 27.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obiteljska gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene se smije graditi kao
slobodnostojecéa, poluugradena ili ugradena. [Cl.24.(7)]

c. Obavezni gradevinski pravac treba u Divaltovoj ulici biti udaljen 5 m od regulacijske linije,
kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i
posebni nacini koristenja". [¢l.22.e(1), 25.(1), 28.(1), kart.prik. 4.1.2.]

d. Pri gradnji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba zadrzati postojedi
gradevni pravac u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nadini koristenja". [Cl.28.(2),
kart.prik. 4.1.2.]

e. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5
m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na
gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost
se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze
potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [Cl.22.e(1)]

f. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. 1znimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
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smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a
koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.22.e(1)]

g. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smjestiti tako da ne sprjecava
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti
na neki drugi na¢in ometa promet. [Cl.26.(3), 30.(3)]

h. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€].25.(21), 28.(18)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,4 ako se gradi kao slobodnostojeca, 0,5 ako se
gradi kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena. Iznimno od navedenog, na
postojecoj gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postojecom obiteljskom gradevinom, kig
smije biti najvise 1. [¢l.24.a(1,2)]

c. Za visestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5. [€l.27.a(1)]

d. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6. [Cl.22a.(9)]

e. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od
0,8. [¢1.23.b(2,6)]

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti vedi
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1. [¢l.23.9(7)]

g. Iznimno od navedenog u prethodne dvije podtoCke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaZe namijenjene podzemnoj garazi s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrsni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobicajenog
uredenja okucénice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poplo¢enja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzraénici
za zraCenje i sl. [€1.23.b(2,6), 23.9(8)]

h. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podru¢ju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na
jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, ukljuujuci obje strane ulica. [¢l.22a.(9), 22.e(1)]

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 1 ako se gradi kao slobodnostojeca, 1,3 ako se gradi
kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena. [Cl.24.a(4)]

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti vec¢i od 2,5. [¢].27.a(2)]
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d. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
[€l.22a.(11)]

e. Za gradevinu poslovne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 3.
[¢l.22a.(11)]

f. Iznimno od prethodne podtocke, za gradevinu poslovne namjene koeficijent iskoristivosti
(kis) smije iznositi 4 u podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na jugu i
Ulice A. Stepinca na istoku, ukljuCujuci obje strane ulica. [Cl.22a.(11), 23.b(3), 22.e(1)]

g. Za gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti
veci od 3. [¢l.22a.(11)]

h. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od
4. [¢l.23.b(3)]

i. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najvise 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine obiteljske stambene ili stambeno-poslovne
gradevine treba biti stambene namjene. [¢l.24.(2)]

b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtocke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvise 25% gradevinske
(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene, najvise 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene. [€l.7.(3)]

c. Na povrsini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj pratec¢ih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrSine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2. [C.7.(6),(8)]

d. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrsina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj ¢estici, moze iznositi najvise 400 m?, a dopunski sadrzaiji (skladiste, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora. [Cl.7.(6)]

e. Ukupna korisna povrsina gradevina trgovaCke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrsine mjeSovite namjene (M4) ne moZze biti
veca od: 3000 m? za trgovine; 500 m? za skladista. [CI.8.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima.

b. Visina uli¢nog procelja (H) obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti ve¢a od 11 m. [¢l.24.a(9)]

c. Visina uliénog procelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m. [Cl.27.a(7)]

d. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina zida gradevine
uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti ve¢a od 6 m mjereno od kote terena susjedne
gradevne Cestice neposredno uz tu granicu. Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj
udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti ve¢a od 6 m uvecano za udaljenost od najblize
susjedne granice Cestice. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih
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regulacijskih linija. Pri rekonstrukciji postoje¢e gradevine, ova odredba se primjenjuje na
udaljenosti vec¢oj od 25 m od regulacijske linije. [¢l.24a.(15,17,18)]

e. Za viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
uvecano za udaljenost od najbliZze susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz
medu ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice
neposredno uz tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [¢l.27a.(11-13)]

f. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnolo3ki je uvjetovana, ovisno o
namjeni sportsko-rekreacijske gradevine. [€l.23.9(6)]

g. Gradevina smije imati najviSe 3 nadzemne etaze. [¢l.24a.(7), k.p.4.3.2.]

8. veliéina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora poloZenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni¢ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeéi krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama
i slicno). [¢l.25.a(3,5,6), 28.a(3,5,6)]

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najviSe 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili promjera najvise 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na
nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m. [Cl.25.a(4), 28.a(4)]

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili
kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja
balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim
konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno
zatvoriti tu boénu stranu. [¢l.25.a(7,8), 28.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na
procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temelji i
zastita hidroizolacije. [€.25.(16), 28.(15)]

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha. [€l.25.(17), 28.(16)]

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i druStvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
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uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
do ulaza u prizemlje postojece gradevine te rampe i uredaji za osiguranije pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruZene povrSinama javne namjene, pri ¢emu preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz sklonista kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrSine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [Cl.23.¢(8,9)]

h. Postojeca gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene u Ulici Stjepana Radic¢a,
smije imati pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni prostor u podrumu izvan
gradevne Cestice na povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu) i
to najvise 1,5 m zajedno s ogradom, pod uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije bude najmanje 2,25 m. [¢1.25.(19), 28.(17)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [25.b(4)]

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [¢1.29.(1)]

e. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. Iznimno od navedenog, najmanje 30% povrsine
gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno. [€l.22.¢(1),
23.d(1),23.9(21)]

f. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede
drugadcije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€l.25.(21),
28.(18)]

g. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, smiju
se izvoditi poploCenja staze, parkiraliSta, manipulativhe povrsine, interne prometne povrsine,
tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrZzavanje biljaka, zidani rostilji,
bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni uobicajeni elementi uredenja okucnice te
gradevine i uredaiji koji kao resurs koriste obnovljive izvore energije (suneva energija,
toplina okolisa, toplina zemlje i sl.) koji ne narusavaju uvjete koristenja okolnih gradevnih
Cestica. [C1.25.b(7)]

h. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama. [22.¢(1), 23.d(1),
23.9(21)]

i. Ozelenjeni dio gradevne Cestice gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene treba
hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [€l.25.b(6), 29.(3)]

j- Na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, nije dopusteno
graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprje€avali proSirenje suviSe
uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje oStrih zavoja, zatvarali vidno polje ili na neki drugi
nacin ometali promet. [€l.26.(3), 30.(3)]
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k. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti vec¢a od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj Cestici. [¢l.25.b(3)]

I. Ako se podiZe kota terena gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-
poslovne namjene, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad kote viSeg
terena, ali se najveca visina ograde racuna od nize kote terena. [¢l.25.b(8)]

m. Postojeci predvrt izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, kao i postojece ograde
na regulacijskom pravcu treba zadrzati pri zahvatima u podrucju posebnog rezima,
oznacenog na kartografskom prikazu plana 3.2.3. ovog Plana, s posebnim nazivom (VON)
"Potez obveznog zadrzavanja postoje¢eg gradevinskog pravca s obvezom zadrzavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije". [€l.22.e(1), 25.(3), 28.(3),
kart.prik. 4.1.2.]

n. Na prostoru gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na ulicnim potezima
obuhvacenima podrucjima posebnog rezima "Potez obveznog zadrZzavanja postojeceg
gradevinskog pravca" i "Potez obveznog zadrZzavanja postojeceg gradevinskog pravca s
obvezom zadrZzavanja predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije", te
ulicnim potezima za koje je u toCki 3. ovog pravila provedbe propisan obavezni gradevinski
pravac, dopusteno je graditi samo kolni i pjeSacki pristup, prikljucke na infrastrukturu i
ograde (izuzev ograda koje je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor
potrebno je hortikulturno urediti. [€1.28.(4)]

0. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene uliCha ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m u: 1. dijelu Ulice Josipa
Huttlera izmedu obale Drave i Trga bana Josipa Jelaci¢a (isto¢na strana), 2. dijelu Ulice
Branka Radi¢evi¢a izmedu Crkvene ulice i Trga bana Josipa Jela€i¢a (isto€na i zapadna
strana), 3. dijelu Krstove ulice izmedu Ulice Josipa Huttlera i Cvjetkove ulice (sjevernai
juzna strana), 4. dijelu Trga bana Josipa Jelaci¢a izmedu Ulice Josipa Huttlera i Ulice Jove
Jovanovica Zmaja (sjeverna strana) [Cl.25.b(2), 29.(6)]

p. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.
[€1.23.g(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [€1.26.(4),30.(4)]

12. nac€in i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrSine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m. [¢1.26.(1,2)]

c. Do gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
smije se graditi najvise 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najvecée
Sirine 6 m. [¢1.30.(1,2)]

d. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turistiCke
namjene, smije se graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne namjene,
svaki najvece Sirine 6 m. [Cl.22.e(1)]
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e. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m. [¢l.23.d(5), 23.9(25)]

f. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.
[€1.26.(5), 30.(5)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugadije.

b. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojec¢im tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela. [¢1.25.(7,8),
28.(6,7)]

c. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrdine mjedovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrSina te namjene je veca od dopustene u podtoc¢ki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine. [€l.8.(4)]

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj to¢ki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) koja se gradi uz obiteljsku gradevinu stambene
ili stambeno-poslovne namjene, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine
(Huk) najvise 6 m. [Cl.24a.(7,10)]

c. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smjestena iza obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, u odnosu na
sve regulacijske linije. [¢l.25.(6)]

d. Pomoc¢na gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smjestena na gradevnoj
Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne &estice. [¢1.25.(20)]

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. PratecCa gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP ve¢u od 100 m?, ne smije
imati viSe od 2 nadzemne etaZe i ne smije biti ukupne visine vec¢e od 10 m. [¢l.24a.(11)]

b. Uz navedeno, prateCa gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢].25.(18)]

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom toCkom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

31



1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garaza i sl.), broj
krevetallezajeva i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Obiteljska gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najvise
tri stana. [Cl.24.(1)]

b. Pravila provedbe za visestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s viSe od tri stana, uklju€ujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veci od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.
[€1.27.(1)]

Clanak (...) SM-OVS-4
(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: SM-OVS-4

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti manja od: 200 m? ako je gradevina slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m?
ako je ugradena. Iznimno od navedenog, na postojecoj gradevnoj Cestici obiteljske
gradevine, koja je manje povrsine, dopusteno je graditi novu gradevinu iste takve namjene.
[€1.24.(8,9,10)]

c. PovrSina gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama. [¢l.27.(7,8)]

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veliCinom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade. [¢l.23.a(1), 23.9(2)]

e. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine
stambene namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha. [Cl.7.(7)]

f. Povrdina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije biti
veca od 1 ha za sljedeée gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrSine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bari sl.)
u funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine. [C.7.(6)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljuCivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su
stambene namjene. [CI.7.(1)]

c. Na povrSini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske i visestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene
kada je pretezita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i druStvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-
rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene; gradevine gospodarske
namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomoéne gradevine poljoprivredne
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namjene - staklenici i plastenici); pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine stambene
namjene; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.
[€.7.(2)]

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrsine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomo¢ne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene, pomoéna gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne
i drustvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti. [C.7.(5)]

e. Na povrdini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Eestici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne,
vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralista s prate¢im sadrzajima
(svlacgionice, sanitarni Cvor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasiCne i mini marketi)
sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i djecja igralista); zastitne
zelene povrsSine. [Cl.7.(6)]

f. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i drustvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turistiCke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocéne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze. [¢l.8.(1)]

g. Unutar povrsine mjeSovite namjene, visenamjensku gradevinu treba graditi prema
uvjetima za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita. [€.30.b(2)]

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrsine mjeSovite
namjene (M4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi samo jedna
pomocna gradevina ili samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i
drusdtvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene. [Cl.8.(2)]

i. Od gradevina gospodarske namjene iz prethodne podto¢ke mogu se graditi: gradevine
Ciste i tihe djelatnosti; gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
(sve vrste radionica za obradu metala i drveta; sve vrsta radionica za popravak, servisiranje i
pranje osobnih vozila; ugostiteljski sadrzaji tipa noéni bar, nocni klub, disko bar i disko klub).
[€1.8.(3)]

j- Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopusStena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene. [Cl.27.(4-6)]

k. Iznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove tocke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene vedi od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine. [Cl.24.(6)]

I. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno
je smjestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene. [€l.24.(2)]

m. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [¢l.24.(3), 27.(3)]
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prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obiteljska gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene se smije graditi kao
slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena. [Cl.24.(7)]

c. Pri gradniji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba zadrzati postojeci
gradevni pravac u podrucjima posebnog reZzima, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja". [€1.28.(2),
kart.prik. 4.1.2.]

d. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5
m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na
gradevnoj €estici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost
se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze
potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [Cl.22.e(1)]

e. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a
koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.22.e(1)]

f. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smjestiti tako da ne sprje€ava
proSirenje suvise uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti
na neki drugi nacin ometa promet. [€l.26.(3), 30.(3)]

g. Ako postojec¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [¢].25.(21), 28.(18)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,4 ako se gradi kao slobodnostojeca, 0,5 ako se
gradi kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena. Iznimno od navedenog, na
postojecoj gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postojecom obiteljskom gradevinom, kig
smije biti najvise 1. [¢l.24.a(1,2)]

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,5. [¢l.27.a(1)]

d. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6. [¢l.22a.(9)]

e. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8. [¢l.23.b(2,6)]

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1. [¢l.23.9(7)]

g. Iznimno od navedenog u prethodne dvije podtoCke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaZze namijenjene podzemnoj garazi s
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prateCim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrsni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobi¢ajenog
uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiralidte, poplocenja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzracnici
za zraCenje i sl. [€1.23.b(2,6), 23.9(8)]

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veCi od 1 ako se gradi kao slobodnostojeca, 1,3 ako se gradi
kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena. [Cl.24.a(4)]

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti vec¢i od 2,5. [¢l.27.a(2)]

d. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
[€l.22a.(11)]

e. Za gradevinu poslovne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 3.
[€l.22a.(11)]

f. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, za gradevinu poslovne namjene koeficijent
iskoristivosti (kis) smije iznositi 4 u podrucjima: 1. izmedu Rokove ulice na zapadu,
Reisnerove ulice na jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, uklju€ujuci obje strane ulica, 2. uz
Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i
Goric¢ke ulice na istoku. [€l.22a.(11), 23.b(3), 22.e(1)]

g. Za gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti
veci od 3. [¢l.22a.(11)]

h. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od
4. [¢l.23.b(3)]

i. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najvise 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine obiteljske stambene ili stambeno-poslovne
gradevine treba biti stambene namjene. [€.24.(2)]

b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je preteZita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvise 25% gradevinske
(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene, najvise 10% gradevinske
(bruto) povrsine viSestambene gradevine stambene-poslovne namjene. [€l.7.(3)]

c. Na povrsini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj pratecih sadrzaja
(svlaCionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrSine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2. [Cl.7.(6),(8)]

d. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrsina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moze iznositi najvise 400 m?, a dopunski sadrzaji (skladiste, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora. [Cl.7.(6)]
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e. Ukupna korisna povrsina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m? za trgovine; 500 m? za skladi$ta. [¢1.8.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina ulicnog procelja (H) obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti ve¢a od 11 m. [¢l.24.a(9)]

c. Visina uli¢nog procelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m. [¢l.27.a(7)]

d. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina zida gradevine
uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti ve¢a od 6 m mjereno od kote terena susjedne
gradevne Cestice neposredno uz tu granicu. Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj
udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti ve¢a od 6 m uve¢ano za udaljenost od najblize
susjedne granice Cestice. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih
regulacijskih linija. Pri rekonstrukciji postoje¢e gradevine, ova odredba se primjenjuje na
udaljenosti vec¢oj od 25 m od regulacijske linije. [¢l.24a.(15,17,18)]

e. Za viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti vecoj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
uvecano za udaljenost od najbliZze susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz
medu ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice
neposredno uz tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [€l.27a.(11-13)]

f. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnolo3ki je uvjetovana, ovisno o
namjeni sportsko-rekreacijske gradevine. [¢1.23.9(6)]

g. Gradevina smije imati najviSe 4 nadzemne etaze. [C|.33.(4), k.p.4.3.2.]

h. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, obiteljska gradevina stambene ili
stambeno-poslovne namjene smije imati najviSe 3 nadzemne etaze. [¢l.24a.(7), k.p.4.3.2.]

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj toCki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora poloZenih pod kutom 45° ili ve€im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni¢ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeéi krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama
i sli¢no). [¢l.25.a(3,5,6), 28.a(3,5,6)]

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najvise 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veliine stranice najviSe 15 cm ili promjera najvisSe 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na
nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m. [Cl.25.a(4), 28.a(4)]
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d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili
kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja
balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim
konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno
zatvoriti tu bo€nu stranu. [¢l.25.a(7,8), 28.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na
procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temeliji i
zastita hidroizolacije. [€1.25.(16), 28.(15)]

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha. [¢l.25.(17), 28.(16)]

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drudtvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri cemu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
do ulaza u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruzene povrSinama javne namjene, pri c¢emu preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrSine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [¢l.23.¢(8,9)]

h. Postojeca gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene u Ulici Stjepana Radi¢a,
smije imati pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni prostor u podrumu izvan
gradevne Cestice na povrSinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu) i
to najviSe 1,5 m zajedno s ogradom, pod uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije bude najmanje 2,25 m. [¢].25.(19), 28.(17)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [25.b(4)]

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [¢1.29.(1)]

e. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. Iznimno od navedenog, najmanje 30% povrSine
gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno. [Cl.22.c(1),
23.d(1)]

f. Ako postojeca gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
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ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede
drugadcije. Za osnivanje novih gradevnih €estica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€l.25.(21),
28.(18)]

g. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, smiju
se izvoditi poplocenja staze, parkiralidta, manipulativhe povrsine, interne prometne povrsine,
tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji,
bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni uobi¢ajeni elementi uredenja okucnice te
gradevine i uredaiji koji kao resurs koriste obnovljive izvore energije (suneva energija,
toplina okolisa, toplina zemlje i sl.) koji ne naruSavaju uvjete koriStenja okolnih gradevnih
Cestica. [€1.25.b(7)]

h. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrsinama. [22.¢(1), 23.d(1),
23.9(21)]

i. Ozelenjeni dio gradevne Cestice gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene treba
hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [€l.25.b(6), 29.(3)]

j- Na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, nije dopusteno
graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprje€avali proSirenje suvise
uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili na neki drugi
nacin ometali promet. [€1.26.(3), 30.(3)]

k. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti ve¢a od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj €estici. [¢].25.b(3)]

I. Ako se podize kota terena gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-
poslovne namjene, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad kote viSeg
terena, ali se najveca visina ograde racuna od nize kote terena. [Cl.25.b(8)]

m. Postojeci predvrt izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, kao i postojece ograde
na regulacijskom pravcu treba zadrzati pri zahvatima u podrucju posebnog rezima,
oznacenog na kartografskom prikazu plana 3.2.3. ovog Plana, s posebnim nazivom (VON)
"Potez obveznog zadrZavanja postojeceg gradevinskog pravca s obvezom zadrzavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije". [Cl.22.e(1), 25.(3), 28.(3),
kart.prik. 4.1.2.]

n. Na prostoru gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na uliénim potezima posebnog
rezima vezanog uz gradevinski pravac propisanog tockom 3. te poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni€enja i posebni nacini koriStenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjeSacki pristup, priklju¢ke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.
[€1.28.(4)]

0. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene uli¢na ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m u: 1. dijelu Ulice Branka
Radicevica izmedu Crkvene ulice i Trga bana Josipa Jelaci¢a (isto¢na i zapadna strana), 2.
Ulici Jove Jovanovi¢a Zmaja, 3. dijelu Krstove ulice izmedu Ulice Josipa Huttlera i Cvjetkove
ulice (sjeverna i juzna strana), 4. dijelu Trga bana Josipa Jelaci¢a izmedu Ulice Josipa
Huttlera i Ulice Jove Jovanovic¢a Zmaja (sjeverna strana), 5. dijelu Trga bana Josipa Jelaci¢a
izmedu Ulice lve Tijardovica i Ulice Matije Gupca (isto¢na strana) i 6. dijelu Cvjetkove ulice
izmedu Crkvene ulice i Ulice Matije Gupca (zapadna strana). [€l.25.b(2), 29.(6)]
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p. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.
[€1.23.9(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [C1.26.(4),30.(4)]

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrsine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m. [¢1.26.(1,2)]

c. Do gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
smije se graditi najvisSe 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najvece
Sirine 6 m. [¢1.30.(1,2)]

d. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turistiCke
namjene, smije se graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene,
svaki najvece Sirine 6 m. [Cl.22.e(1)]

e. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javhe namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m. [¢l.23.d(5), 23.9(25)]

f. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.
[€1.26.(5), 30.(5)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugacije.

b. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela. [¢1.25.(7,8),
28.(6,7)]

c. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrSina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine. [Cl.8.(4)]

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj tocki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) koja se gradi uz obiteljsku gradevinu stambene
ili stambeno-poslovne namjene, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine
(Huk) najvise 6 m. [¢l.24a.(7,10)]
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c. Pomoéna gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smijestena iza obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, u odnosu na
sve regulacijske linije. [¢l.25.(6)]

d. Pomoc¢na gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smjestena na gradevno;j
Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice. [C.25.(20)]

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Pratec¢a gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP ve¢u od 100 m?, ne smije
imati viSe od 2 nadzemne etaze i ne smije biti ukupne visine veée od 10 m. [¢l.24a.(11)]

b. Uz navedeno, prate¢a gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moZe potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢1.25.(18)]

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom toCkom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garaza i sl.), broj
krevetallezajeva i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Obiteljska gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najvisSe
tri stana. [¢l.24.(1)]

b. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s viSe od tri stana, uklju€ujuéi i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veéi od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.
[€1.27.(1)]

Clanak (...) SM-OVS-5
(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: SM-OVS-5

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti manja od: 200 m? ako je gradevina slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m?
ako je ugradena. Iznimno od navedenog, na postojecoj gradevnoj Cestici obiteljske
gradevine, koja je manje povrsine, dopusteno je graditi novu gradevinu iste takve namjene.
[¢.24.(8,9,10)]

c. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrsina smije biti manja za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama. [€l.27.(7,8)]

d. Povrsina gradevne Cestice gradevine javne i drusStvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veliCinom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade. [¢l.23.a(1), 23.9(2)]

e. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine
stambene namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha. [Cl.7.(7)]

f. PovrSina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije biti
veca od 1 ha za sljedeée gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
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zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bari sl.)
u funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrsine (javni park i
djecja igralidta); zastitne zelene povrsine. [C.7.(6)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su
stambene namjene. [CI.7.(1)]

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske i viSestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene
kada je pretezita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predSkolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-
rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske
namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomoéne gradevine poljoprivredne
namjene - staklenici i plastenici); pomo¢ne gradevine u funkciji gradevine stambene
namjene; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.
[€.7.(2)]

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomo¢ne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene, pomoéna gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne
i drudtvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti. [Cl.7.(5)]

e. Na povrsini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne,
vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralidta s prate¢im sadrzajima
(svlacionice, sanitarni Cvor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi)
sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i djecja igralidta); zastitne
zelene povrsine. [Cl.7.(6)]

f. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i druStvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turistiCke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze. [¢l.8.(1)]

g. Unutar povrsine mjeSovite namjene, visenamjensku gradevinu treba graditi prema
uvjetima za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita. [€1.30.b(2)]

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrsine mjeSovite
namjene (M4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi samo jedna
pomocna gradevina ili samo jedna od sljedec¢ih gradevina: manja gradevina javne i
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drusdtvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene. [¢l.8.(2)]

i. Od gradevina gospodarske namjene iz prethodne podto¢ke mogu se graditi: gradevine
Ciste i tihe djelatnosti; gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
(sve vrste radionica za obradu metala i drveta; sve vrsta radionica za popravak, servisiranje i
pranje osobnih vozila; ugostiteljski sadrzZaji tipa noéni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub).
[€1.8.(3)]

j. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopuStena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene. [Cl.27.(4-6)]

k. Iznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove tocke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene veci od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine. [Cl.24.(6)]

I. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno
je smjestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene. [¢l.24.(2)]

m. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [¢l.24.(3), 27.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obiteljska gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene se smije graditi kao
slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena. [€l.24.(7)]

c. Obavezni gradevinski pravac treba u Divaltovoj ulici biti udaljen 5 m od regulacijske linije,
kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i
posebni nacini koristenja". [¢l.22.e(1), 25.(1), 28.(1), kart.prik. 4.1.2.]

d. Pri gradnji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba zadrzati postojeci
gradevni pravac u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja". [Cl.28.(2),
kart.prik. 4.1.2.]

e. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5
m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na
gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost
se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze
potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [Cl.22.e(1)]

f. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. 1znimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a
koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.22.e(1)]

g. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smjestiti tako da ne sprjeCava
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti
na neki drugi nac¢in ometa promet. [¢l.26.(3), 30.(3)]
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h. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€].25.(21), 28.(18)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,4 ako se gradi kao slobodnostojeca, 0,5 ako se
gradi kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena. Iznimno od navedenog, na
postojecoj gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postojecom obiteljskom gradevinom, kig
smije biti najvise 1. [¢l.24.a(1,2)]

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5. [€l.27.a(1)]

d. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6. [Cl.22a.(9)]

e. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od
0,8. [¢l.23.b(2,6)]

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti vedi
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1. [¢.23.9(7)]

g. lznimno od navedenog u prethodne dvije podtoCke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaZze namijenjene podzemnoj garazi s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrsni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobicajenog
uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poploenja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzraénici
za zraCenje i sl. [€1.23.b(2,6), 23.9(8)]

h. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turistiCcke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podruc¢ju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na
jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, uklju€ujuci obje strane ulica. [¢l.22a.(9), 22.e(1)]

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 1 ako se gradi kao slobodnostojec¢a, 1,3 ako se gradi
kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena. [Cl.24.a(4)]

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti vec¢i od 2,5. [€l.27.a(2)]

d. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
[€l.22a.(11)]

e. Za gradevinu poslovne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 3.
[€l.22a.(11)]

f. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, za gradevinu poslovne namjene koeficijent
iskoristivosti (kis) smije iznositi 4 u podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove
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ulice na jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, uklju€ujuci obje strane ulica. [Cl.22a.(11), 23.b(3),
22.e(1)]

g. Za gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti
veci od 3. [¢l.22a.(11)]

h. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od
4. [¢l.23.b(3)]

i. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najvise 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine obiteljske stambene ili stambeno-poslovne
gradevine treba biti stambene namjene. [¢l.24.(2)]

b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvise 25% gradevinske
(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene, najvise 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene. [€l.7.(3)]

c. Na povrSini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj pratecih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni €vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrdine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2. [€l.7.(6),(8)]

d. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrsina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moZe iznositi najvise 400 m?, a dopunski sadrzaji (skladiste, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora. [Cl.7.(6)]

e. Ukupna korisna povrsina gradevina trgovaCke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m? za trgovine; 500 m? za skladista. [CI.8.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uli¢nog procelja (H) obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti ve¢a od 11 m. [¢l.24.a(9)]

c. Visina uliénog procelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m. [Cl.27.a(7)]

d. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina zida gradevine
uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti ve¢a od 6 m mjereno od kote terena susjedne
gradevne Cestice neposredno uz tu granicu. Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj
udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti veCa od 6 m uve¢ano za udaljenost od najblize
susjedne granice Cestice. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih
regulacijskih linija. Pri rekonstrukciji postoje¢e gradevine, ova odredba se primjenjuje na
udaljenosti vecoj od 25 m od regulacijske linije. [Cl.24a.(15,17,18)]

e. Za viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti vecoj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz
medu ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice
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neposredno uz tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [€l.27a.(11-13)]

f. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o
namjeni sportsko-rekreacijske gradevine. [C1.23.9(6)]

g. Gradevina smije imati najvise 5 nadzemnih etaza. Uz navedeno, viSestambena gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene, u bloku Divaltova-Huttlerova-Srijemska-
Frankopanska ulica ne smije imati manje od 4 nadzemne etaze. [¢l.33.(4,5), 27a.(4,6),
k.p.4.3.2.]

h. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, obiteljska gradevina stambene ili
stambeno-poslovne namjene smije imati najviSe 3 nadzemne etaze. [¢l.24a.(7), k.p.4.3.2.]

8. veliéina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora polozenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograniCava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeéi krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama
i sli¢no). [¢l.25.a(3,5,6), 28.a(3,5,6)]

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najviSe 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najviSe 15 cm ili promjera najvise 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na
nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m. [¢l.25.a(4), 28.a(4)]

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili
kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja
balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim
konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno
zatvoriti tu bo¢nu stranu. [¢l.25.a(7,8), 28.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na
procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temeliji i
zastita hidroizolacije. [€.25.(16), 28.(15)]

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha. [€1.25.(17), 28.(16)]

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i druStvene namjene je dopusSten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uli€ni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri c¢emu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
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do ulaza u prizemlje postojece gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruzene povrSinama javne namjene, pri ¢emu preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrSine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [Cl.23.¢(8,9)]

h. Ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine koji se grade nad
rezervnim prostorom za prosirenje ulice, odredenim u to¢ki 10. ovog pravila provedbe,
takoder se smatraju istacima preko regulacijske linije. Iznimno od navedenog u prethodnoj
podtocki, ti dijelovi gradevine ne smije se isticati vise od 1 m nad rezervnim prostorom.
[€1.23.c(9)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [25.b(4)]

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [¢1.29.(1)]

e. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. Iznimno od navedenog, najmanje 30% povrSine
gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno. [€l.22.¢(1),
23.d(1)]

f. Ako postojeca gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede
drugadcije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€l.25.(21),
28.(18)]

g. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, smiju
se izvoditi poploCenja staze, parkiraliSta, manipulativhe povrSine, interne prometne povrsine,
tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrZzavanje biljaka, zidani rostilji,
bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni uobi¢ajeni elementi uredenja okucnice te
gradevine i uredaiji koji kao resurs koriste obnovljive izvore energije (suneva energija,
toplina okoli$a, toplina zemlje i sl.) koji ne narusSavaju uvjete koriStenja okolnih gradevnih
Cestica. [€1.25.b(7)]

h. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim €esticama i prometnim povrSinama. [22.c(1), 23.d(1),
23.g(21)]

i. Ozelenjeni dio gradevne Cestice gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene treba
hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [€l.25.b(6), 29.(3)]

j- Na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, nije dopusteno
graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali proSirenje suvise
uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje oStrih zavoja, zatvarali vidno polje ili na neki drugi
nacin ometali promet. [Cl.26.(3), 30.(3)]
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k. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti vec¢a od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj Cestici. [¢l.25.b(3)]

I. Ako se podiZe kota terena gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-
poslovne namjene, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad kote viSeg
terena, ali se najveca visina ograde racuna od nize kote terena. [¢l.25.b(8)]

m. Postojeci predvrt izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, kao i postojece ograde
na regulacijskom pravcu treba zadrzati pri zahvatima u podrucju posebnog rezima,
oznacenog na kartografskom prikazu plana 3.2.3. ovog Plana, s posebnim nazivom (VON)
"Potez obveznog zadrzavanja postoje¢eg gradevinskog pravca s obvezom zadrzavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije". [€l.22.e(1), 25.(3), 28.(3),
kart.prik. 4.1.2.]

n. Na prostoru gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na uliénim potezima posebnog
rezima vezanog uz gradevinski pravac propisanog to¢kom 3. te poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjedacki pristup, priklju¢ke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.
[€1.28.(4)]

0. U rezervnom prostoru za proSirenje prometnih koridora prikazanom na kartografskim
prikazima 2.1. "Prometni sustav" i 3.2. "Posebna ogranienja i posebni nacini koridtenja", na
gradevnoj Cestici je dopusteno samo graditi kolne i pjeSacke prilaze u razini i priklju¢ke na
infrastrukturu (osim mjernih mjesta), urediti travnjak bez sadnje visoke vegetacije i podignuti
ogradu od grmolike vegetacije. [C1.37.(17)]

p. Rezervni prostor iz prethodne podtocke nalazi se na povrsini stambene namjene, izmedu
postojece javne prometne povrSine i granice rezervnog prostora koja se odreduje na 3,20 m
od isto€ne granice Cestice k.¢.br. 7000 u Huttlerovoj ulici i paralelna je s njom, te kao
nastavak granice Cestice izmedu k.€.br 7000 i 8949/1 u Frankopanskoj. [¢.37.(16)]

r. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.
[€1.23.g(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [¢1.26.(4),30.(4)]

12. nac€in i uvjeti priklju¢enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj tocki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrSine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m. [Cl.26.(1,2)]

c. Do gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
smije se graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne namjene, svaki najvece
Sirine 6 m. [C1.30.(1,2)]
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d. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turistiCke
namjene, smije se graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne namjene,
svaki najvece Sirine 6 m. [Cl.22.e(1)]

e. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duZzi od 50 m. [¢1.23.d(5), 23.9(25)]

f. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.
[€1.26.(5), 30.(5)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugadije.

b. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji mogucnost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojec¢im tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela. [¢1.25.(7,8),
28.(6,7)]

c. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrsina te namjene je vec¢a od dopustene u podtoc¢ki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine. [Cl.8.(4)]

14. pravila provedbe za pomo¢éne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoéne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj tocki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomo¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) koja se gradi uz obiteljsku gradevinu stambene
ili stambeno-poslovne namjene, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine
(Huk) najvise 6 m. [Cl.24a.(7,10)]

c. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smjeStena iza obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, u odnosu na
sve regulacijske linije. [¢].25.(6)]

d. Pomocéna gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smjestena na gradevno;j
Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice. [C.25.(20)]

15. pravila provedbe za prateée gradevine druge namjene.

a. Prateca gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP ve¢u od 100 m?, ne smije
imati viSe od 2 nadzemne etaZe i ne smije biti ukupne visine ve¢e od 10 m. [¢l.24a.(11)]

b. Uz navedeno, prate¢a gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢].25.(18)]

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom toCkom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.
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1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garaza i sl.), broj
krevetallezajeva i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Obiteljska gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najvise
tri stana. [Cl.24.(1)]

b. Pravila provedbe za visestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s viSe od tri stana, uklju€ujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veci od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.
[€1.27.(1)]

Clanak (...) SM-OVS-6
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznag¢enu: SM-OVS-6

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti manja od: 200 m? ako je gradevina slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m?
ako je ugradena. Iznimno od navedenog, na postojecoj gradevnoj Cestici obiteljske
gradevine, koja je manje povrsine, dopusteno je graditi novu gradevinu iste takve namjene.
[€1.24.(8,9,10)]

c. PovrSina gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama. [¢l.27.(7,8)]

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veliCinom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade. [¢l.23.a(1), 23.9(2)]

e. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine
stambene namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha. [Cl.7.(7)]

f. Povrdina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije biti
veca od 1 ha za sljedeée gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrSine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bari sl.)
u funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine. [C.7.(6)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljuCivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su
stambene namjene. [CI.7.(1)]

c. Na povrSini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske i visestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene
kada je pretezita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-
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rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske
namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomoéne gradevine poljoprivredne
namjene - staklenici i plastenici); pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine stambene
namjene; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.
[€.7.(2)]

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrSine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomocéne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene, pomoéna gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedec¢ih gradevina: manja gradevina javne
i drustvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti. [Cl.7.(5)]

e. Na povrsini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne,
vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralidta s prate¢im sadrzajima
(svlacionice, sanitarni €vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasiCne i mini marketi)
sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i djecja igraliSta); zastitne
zelene povrsine. [C.7.(6)]

f. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i druStvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turistiCke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocéne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastithe zelene povrsine; javne
garaze. [Cl.8.(1)]

g. Unutar povrSine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema
uvjetima za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita. [¢1.30.b(2)]

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrsine mjesovite
namjene (M4), mozZe se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi samo jedna
pomocna gradevina ili samo jedna od sljedecéih gradevina: manja gradevina javne i
drusStvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene. [Cl.8.(2)]

i. Od gradevina gospodarske namjene iz prethodne podto¢ke mogu se graditi: gradevine
Ciste i tihe djelatnosti; gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
(sve vrste radionica za obradu metala i drveta; sve vrsta radionica za popravak, servisiranje i
pranje osobnih vozila; ugostiteljski sadrzaji tipa noc¢ni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub).
[€1.8.(3)]

j.- Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopuStena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene. [Cl.27.(4-6)]

k. 1znimno od navedenog u prethodnim podtoCkama ove tocke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene vedi od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine. [Cl.24.(6)]

I. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno
je smjestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene. [€l.24.(2)]
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m. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [¢l.24.(3), 27.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obiteljska gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene se smije graditi kao
slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena. [Cl.24.(7)]

c. Obavezni gradevinski pravac treba u Vukovarskoj ulici izmedu Vocarske i Cvjetkove ulice,
biti udaljen 5 m od regulacijske linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim
prikazom 3.2 "Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja". [Cl.22.e(1), 25.(1), 28.(1),
kart.prik. 4.1.2.]

d. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5
m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. [znimno od navedenog, na
gradevnoj €estici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost
se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze
potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.22.e(1)]

e. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. 1znimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a
koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.22.e(1)]

f. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smijestiti tako da ne sprjeCava
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti
na neki drugi na¢in ometa promet. [¢l.26.(3), 30.(3)]

g. Ako postojeéa gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
oshivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€].25.(21), 28.(18)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima. [Cl.15.(5)]

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,4 ako se gradi kao slobodnostojec¢a, 0,5 ako se
gradi kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena. Iznimno od navedenog, na
postojecoj gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postojecom obiteljskom gradevinom, kig
smije biti najvise 1. [¢l.24.a(1,2)]

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,5. [€l.27.a(1)]

d. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,6. [Cl.22a.(9)]

e. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od
0,8.[¢l.23.b(2,6)]
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f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1. [¢l.23.9(7)]

g. Iznimno od navedenog u prethodne dvije podtocke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaze namijenjene podzemnoj garazi s
prateCim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrsni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobi¢ajenog
uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poplocenja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzrac€nici
za zraCenje i sl. [€1.23.b(2,6), 23.9(8)]

h. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podruc¢ju uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu
Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Goricke ulice na istoku. [¢l.22a.(9), 22.e(1)]

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 1 ako se gradi kao slobodnostojeca, 1,3 ako se gradi
kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena. [Cl.24.a(4)]

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 2,5. [€l.27.a(2)]

d. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
[€l.22a.(11)]

e. Za gradevinu poslovne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 3.
[€l.22a.(11)]

f. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, za gradevinu poslovne namjene koeficijent
iskoristivosti (kis) smije iznositi 4 u podrucju uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu
Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Gori¢ke ulice na istoku. [¢l.22a.(11), 23.b(3),
22.e(1)]

g. Za gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti
veci od 3. [¢l.22a.(11)]

h. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od
4. [¢1.23.b(3)]

i. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najvise 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine obiteljske stambene ili stambeno-poslovne
gradevine treba biti stambene namjene. [€l.24.(2)]

b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvise 25% gradevinske
(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene, najvise 10% gradevinske
(bruto) povrsine viSestambene gradevine stambene-poslovne namjene. [€l.7.(3)]

c. Na povrSini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj prate¢ih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni Cvor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
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koje se grade na gradevnoj Cestici povrine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2. [€l.7.(6),(8)]

d. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrsina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj estici, moZe iznositi najvise 400 m?, a dopunski sadrzaji (skladiste, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora. [€l.7.(6)]

e. Ukupna korisna povrsina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m? za trgovine; 500 m? za skladi$ta. [¢1.8.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina ulicnog procelja (H) obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti ve¢a od 11 m. [¢l.24.a(9)]

c. Visina uli€nog procelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m. [¢l.27.a(7)]

d. Za obiteljsku gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina zida gradevine
uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti ve¢a od 6 m mjereno od kote terena susjedne
gradevne Cestice neposredno uz tu granicu. Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj
udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti veca od 6 m uvecano za udaljenost od najblize
susjedne granice Cestice. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih
regulacijskih linija. Pri rekonstrukciji postoje¢e gradevine, ova odredba se primjenjuje na
udaljenosti ve¢oj od 25 m od regulacijske linije. [¢l.24a.(15,17,18)]

e. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti veCa od 4 m
uvecano za udaljenost od najbliZze susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz
medu ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice
neposredno uz tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [€l.27a.(11-13)]

f. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnolo3ki je uvjetovana, ovisno o
namjeni sportsko-rekreacijske gradevine. [¢1.23.9(6)]

g. ViSestambena gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene smije imati najviSe 6
nadzemnih etaza. U bloku Vukovarska-Huttlerova-RijeCka-Cvjetkova ulica, ne smije imati
manje od 4 nadzemne etaze. [Cl.27a.(4), k.p.4.3.2.]

h. Obiteljska gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene smije imati najvise 3
nadzemne etaze. [Cl.24a.(7), k.p.4.3.2.]

8. veli€¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj toCki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora polozenih pod kutom 45° ili ve¢im u
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odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograniCava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeéi krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama
i sli¢no). [¢l.25.a(3,5,6), 28.a(3,5,6)]

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najviSe 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najviSe 15 cm ili promjera najvise 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na
nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m. [€l.25.a(4), 28.a(4)]

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili
kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja
balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim
konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno
zatvoriti tu bo¢nu stranu. [¢l.25.a(7,8), 28.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na
procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temelji i
zastita hidroizolacije. [€1.25.(16), 28.(15)]

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha. [¢1.25.(17), 28.(16)]

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uli€ni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri c¢emu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
do ulaza u prizemlje postojeCe gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruZzene povrSinama javne namjene, pri Cemu preostala slobodna Sirina pje$acke
komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [¢l.23.¢(8,9)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [25.b(4)]

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [¢1.29.(1)]

e. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. Iznimno od navedenog, najmanje 30% povrsine
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gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno. [¢l.22.¢c(1),
23.d(1)]

f. Ako postojeca gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede
drugadcije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€l.25.(21),
28.(18)]

g. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, smiju
se izvoditi poplocenja staze, parkiraliSta, manipulativne povrSine, interne prometne povrsine,
tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji,
bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni uobi¢ajeni elementi uredenja okucnice te
gradevine i uredaiji koji kao resurs koriste obnovljive izvore energije (suneva energija,
toplina okoliSa, toplina zemlje i sl.) koji ne naru8avaju uvjete koriStenja okolnih gradevnih
Cestica. [€1.25.b(7)]

h. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama. [22.¢(1), 23.d(1),
23.9(21)]

i. Ozelenjeni dio gradevne Cestice gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene treba
hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [€l.25.b(6), 29.(3)]

j- Na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, nije dopusteno
graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprje€avali proSirenje suvise
uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili na neki drugi
nacin ometali promet. [€l.26.(3), 30.(3)]

k. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti ve€a od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj Cestici. [¢l.25.b(3)]

I. Ako se podize kota terena gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-
poslovne namjene, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad kote viSeg
terena, ali se najveca visina ograde racuna od nize kote terena. [Cl.25.b(8)]

m. Na prostoru gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na ulicnim potezima posebnog
rezima vezanog uz gradevinski pravac propisanog to¢kom 3. te poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjeSacki pristup, prikljuCke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.
[€1.28.(4)]

n. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.
[€1.23.g(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [€1.26.(4),30.(4)]

12. nac€in i uvjeti priklju¢enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.
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b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrSine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m. [¢l.26.(1,2)]

c. Do gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
smije se graditi najvisSe 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne namjene, svaki najvece
Sirine 6 m. [¢1.30.(1,2)]

d. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turistiCke
namjene, smije se graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne namjene,
svaki najvece Sirine 6 m. [Cl.22.e(1)]

e. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m. [¢l.23.d(5), 23.9(25)]

f. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete prikljuéenja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.
[€1.26.(5), 30.(5)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugacije.

b. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji mogucnost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojec¢im tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela. [¢1.25.(7,8),
28.(6,7)]

c. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrsSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrsina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.a. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine. [C.8.(4)]

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj tocki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) koja se gradi uz obiteljsku gradevinu stambene
ili stambeno-poslovne namjene, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine
(Huk) najvise 6 m. [€l.24a.(7,10)]

c. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smjeStena iza obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, u odnosu na
sve regulacijske linije. [€1.25.(6)]

d. Pomocéna gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smjestena na gradevno;j
Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice. [¢l.25.(20)]

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Prateca gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP ve¢u od 100 m?, ne smije
imati viSe od 2 nadzemne etaZe i ne smije biti ukupne visine vec¢e od 10 m. [¢l.24a.(11)]
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b. Uz navedeno, prateca gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj €estici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.25.(18)]

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom toCkom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garazai sl.), broj
krevetallezajeva i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Obiteljska gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najvise
tri stana. [Cl.24.(1)]

b. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s viSe od tri stana, uklju€ujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veci od 50% gradevinske (bruto) povrSine zgrade.
[€1.27.(1)]

Clanak (...) M-VS-4
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M-VS-4

1. oblik i veli€ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. |znimno od navedenog, povrSina smije biti manja,
ako su na susjednim gradevnim Cesticama uz ulicu izgradene viSestambene zgrade, kao i za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama. [Cl.27.(7-9)]

c. Povrsina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veliC¢inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade. [¢l.23.a(1), 23.9(2)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i druStvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turistiCke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze. [¢l.8.(1)]

c¢. Unutar povrSine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema
uvjetima za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita. [€1.30.b(2)]

d. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopusStena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene. [Cl.27.(4-6)]
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e. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [¢l.27.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Pri gradnji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba zadrZati postojeci
gradevni pravac u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja". [€1.28.(2),
kart.prik. 4.1.2.]

c. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5
m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na
gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost
se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze
potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [Cl.22.e(1)]

d. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a
koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.22.e(1)]

e. Visestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smijestiti tako da
ne sprjeCava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali
vidno polje niti na neki drugi na¢in ometa promet. [30.(3)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima. [Cl.15.(5)]

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,5. [¢l.27.a(1)]

c. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turistiCke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6. [¢l.22a.(9)]

d. Iznimno od prethodne podtocke, za gradevinu poslovne namjene smije iznositi 0,8 u
podruc¢ju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na jugu i Ulice A. Stepinca na
istoku, ukljuCujuci obje strane ulica. [22.e(1)]

e. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8. [Cl.23.b(2,6)]

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti vedi
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1. [¢l.23.9(7)]

g. Iznimno od navedenog u prethodne dvije podtoCke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaze namijenjene podzemnoj garazi s
prateé¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrsni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobi¢ajenog
uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poploenja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne racunaju se ventilacijski otvori, odzracnici
za zraCenje i sl. [€1.23.b(2,6), 23.9(8)]
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5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 2,5. [¢l.27.a(2)]

c. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 2.
[¢l.22a.(11)]

d. Za gradevinu poslovne namjene i gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 3. [¢l.22a.(11)]

e. Iznimno od prethodne podtocke, za gradevinu poslovne namjene koeficijent iskoristivosti
(kis) smije iznositi 4 u podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na jugu i
Ulice A. Stepinca na istoku, ukljuéujuci obje strane ulica. [¢l.22a.(11), 23.b(3), 22.e(1)]

f. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od
4. [¢1.23.b(3)]

g. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti
veci od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najvise 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna korisna povrsina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrsine mjesSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m? za trgovine; 500 m? za skladista. [¢l.8.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZa gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uli¢nog procelja (H) visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m. [¢l.27.a(7)]

c. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti veCa od 4 m
uvecano za udaljenost od najbliZze susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz
medu ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice
neposredno uz tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [€l.27a.(11-13)]

d. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o
namjeni sportsko-rekreacijske gradevine. [Cl.23.9(6)]

e. Gradevina smije imati najviSe 4 nadzemne etaze. [C|.33.(4), k.p.4.3.2.]

8. veli€¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj toCki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora polozenih pod kutom 45° ili ve¢im u
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odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograniCava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeéi krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama
i sli¢no). [¢l.25.a(3,5,6), 28.a(3,5,6)]

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najviSe 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najviSe 15 cm ili promjera najvise 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na
nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m. [€l.25.a(4), 28.a(4)]

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili
kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja
balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim
konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno
zatvoriti tu bo¢nu stranu. [¢l.25.a(7,8), 28.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na
procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temelji i
zastita hidroizolacije. [€1.25.(16), 28.(15)]

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha. [¢1.25.(17), 28.(16)]

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uli€ni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri c¢emu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
do ulaza u prizemlje postojeCe gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruZzene povrSinama javne namjene, pri Cemu preostala slobodna Sirina pje$acke
komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [¢l.23.¢(8,9)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [¢1.29.(1)]

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. Iznimno od navedenog, najmanje 30% povrSine
gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno. [Cl.22.¢(1),
23.d(1)]
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e. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrsinama. [22.¢(1), 23.d(1),
23.9(21)]

f. Ozelenjeni dio gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [29.(3)]

g. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nacin ometali promet. [€].30.(3)]

h. Postojeci predvrt izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, kao i postojece ograde
na regulacijskom pravcu treba zadrzati pri zahvatima u podrucju posebnog rezima,
oznacenog na kartografskom prikazu plana 3.2.3. ovog Plana, s posebnim nazivom (VON)
"Potez obveznog zadrzavanja postojeceg gradevinskog pravca s obvezom zadrzavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije". [l.22.e(1), 25.(3), 28.(3),
kart.prik. 4.1.2.]

i. Na prostoru gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na ulicnim potezima posebnog
rezima vezanog uz gradevinski pravac propisanog to¢kom 3. te poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjeSacki pristup, priklju¢ke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.
[€1.28.(4)]

j- Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.
[€1.23.g(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [€1.30.(4)]

12. nacdin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene i
gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, smije se graditi
najvise 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najvece Sirine 6 m.
[€1.30.(1,2), €l.22.e(1)]

c. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m. [¢l.23.d(5), 23.9(25)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj tocCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugadije.

b. Pri rekonstrukciji obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene koja ima
najvise tri stana, dopusteno je primijeniti uvjete za gradnju te vrste gradevine, odredene
odgovarajuéim pravilom provedbe. [Cl.24.a(13)]
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c. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela. [C1.25.(7,8),
28.(6,7)]

d. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrsine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrSina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.a. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine. [C.8.(4)]

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoéne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj tocki odredenim
posebnim pravilima.

b. Garaza koja se gradi uz viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, smije imati najvise 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine (Huk) najvide 6 m.
[€l.27a.(4,8)]

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garazai sl.), broj
krevetallezajeva i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s viSe od tri stana, uklju€ujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veéi od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.
[€1.27.(1)]

Clanak (...) SM-VS-5a
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: SM-VS-5a

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja,
ako su na susjednim gradevnim Cesticama uz ulicu izgradene viSestambene zgrade, kao i za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama. [Cl.27.(7-9)]

c. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veliCinom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade. [¢l.23.a(1), 23.9(2)]

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine
stambene namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha. [Cl.7.(7)]

e. PovrSina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije
biti ve€a od 1 ha za sljedecCe gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bari sl.)
u funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine. [C.7.(6)]

62



2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su
stambene namjene. [CI.7.(1)]

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (viSestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je
pretezita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-
rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske
namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomoéne gradevine poljoprivredne
namjene - staklenici i plastenici); pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine stambene
namjene; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.
[€.7.(2)]

d. Na povrsini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne,
vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralista s prate¢im sadrzajima
(svlacionice, sanitarni €vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi)
sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i djecja igraliSta); zastitne
zelene povrsine. [C.7.(6)]

e. Na povrS§inama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i druStvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turistiCke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocéne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastithe zelene povrsine; javne
garaze. [Cl.8.(1)]

f. Unutar povrsine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita. [€l.30.b(2)]

g. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopuStena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene. [Cl.27.(4-6)]

h. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [¢l.27.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj toCki odredenim uvjetima.

b. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5
m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na
gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost
se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze
potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [Cl.22.e(1)]
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c. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i €iste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a
koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.22.e(1)]

d. Visestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smjestiti tako da
ne sprjeCava prosirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali
vidno polje niti na neki drugi nacin ometa promet. [30.(3)]

e. Ako postojeéa gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
oshivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€].25.(21), 28.(18)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5. [€l.27.a(1)]

c. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,6. [¢l.22a.(9)]

d. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od
0,8. [¢l.23.b(2,6)]

e. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti
veci od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1. [¢.23.9(7)]

f. Iznimno od navedenog u prethodne dvije podtocke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaZe namijenjene podzemnoj garazi s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrsni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobicajenog
uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poploenja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzraénici
za zraCenje i sl. [€1.23.b(2,6), 23.9(8)]

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima.

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 2,5. [¢l.27.a(2)]

c. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
[€l.22a.(11)]

d. Za gradevinu poslovne namjene i gradevinu ugostiteljsko-turistiCke namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti vec¢i od 3. [¢l.22a.(11)]

e. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od
4. [¢1.23.b(3)]

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najvise 2. [23.9(9)]
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtocke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvise 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene. [€l.7.(3)]

b. Na povrsini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj pratec¢ih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2. [€l.7.(6),(8)]

c. Na povrSini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrSina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moZe iznositi najvise 400 m?, a dopunski sadrzaji (skladiste, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora. [Cl.7.(6)]

d. Ukupna korisna povrsina gradevina trgovaCke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrsine mjesSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m? za trgovine; 500 m? za skladi$ta. [¢l.8.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina ulicnog procelja (H) visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m. [¢l.27.a(7)]

c. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti vecoj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
uvecano za udaljenost od najbliZze susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz
medu ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice
neposredno uz tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [€l.27a.(11-13)]

d. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o
namjeni sportsko-rekreacijske gradevine. [¢1.23.9(6)]

e. Gradevina smije imati najvise 5 nadzemnih etaza. [¢l.33.(4), k.p.4.3.2.]

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj toCki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora polozenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni¢ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezecCi krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama
i sli¢no). [¢l.25.a(3,5,6), 28.a(3,5,6)]

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najvise 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najviSe 15 cm ili promjera najviSe 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZzeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na
nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m. [Cl.25.a(4), 28.a(4)]
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d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili
kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja
balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim
konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno
zatvoriti tu bo€nu stranu. [¢l.25.a(7,8), 28.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na
procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temeliji i
zastita hidroizolacije. [€1.25.(16), 28.(15)]

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha. [¢l.25.(17), 28.(16)]

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drudtvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri cemu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
do ulaza u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruzene povrSinama javne namjene, pri c¢emu preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrSine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [¢l.23.¢(8,9)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiralidnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [¢1.29.(1)]

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. Iznimno od navedenog, najmanje 30% povrsine
gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno. [€l.22.¢c(1),
23.d(1)]

e. Ako postojeca gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
graniCi s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede
drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [Cl.25.(21),
28.(18)]

f. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim €esticama i prometnim povrSinama. [22.c(1), 23.d(1),
23.9(21)]
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g. Ozelenjeni dio gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [29.(3)]

h. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprieCavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nacin ometali promet. [€.30.(3)]

i. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, uliéna ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m u Ulici Jove Jovanovi¢a
Zmaja [¢l.29.(6)]

j- Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti vida od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.
[€1.23.9(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [¢].30.(4)]

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti prikljuéenja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj tocki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene i
gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turistiCke namjene, smije se graditi
najvise 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne namjene, svaki najveée Sirine 6 m.
[€1.30.(1,2), ¢l.22.e(1)]

c. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m. [¢1.23.d(5), 23.g9(25)]

d. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.
[€1.30.(5)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj tocCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugacije.

b. Pri rekonstrukciji obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene koja ima
najvise tri stana, dopusteno je primijeniti uvjete za gradnju te vrste gradevine, odredene
odgovarajuéim pravilom provedbe. [¢l.24.a(13)]

c. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguc¢nost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zastiCenoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecéim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela. [¢1.25.(7,8),
28.(6,7)]

d. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrsine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladiStu za potrebe trgovine, a korisna
povrSina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrSine. [€l.8.(4)]
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14. pravila provedbe za pomo¢ne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoéne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj tocki odredenim
posebnim pravilima.

b. Garaza koja se gradi uz viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, smije imati najvise 1 nadzemnu etaZzu i biti ukupne visine (Huk) najvide 6 m.
[€l.27a.(4,8)]

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garazai sl.), broj
krevetallezajeva i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s viSe od tri stana, uklju€ujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veci od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.
[€.27.(1)]

Clanak (...) SM-VS-5b
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: SM-VS-5b

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja,
ako su na susjednim gradevnim Cesticama uz ulicu izgradene viSestambene zgrade, kao i za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama. [C1.27.(7-9)]

c. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veliCinom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade. [€l.23.a(1), 23.9(2)]

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine
stambene namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha. [Cl.7.(7)]

e. PovrSina zasebne gradevne Cestice, unutar povrdine stambene namjene (S4), ne smije
biti ve¢a od 1 ha za sljedeée gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bari sl.)
u funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine. [Cl.7.(6)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljuCivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su
stambene namjene. [CI.7.(1)]

c. Na povrSini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (viSestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je
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pretezita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-
rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene; gradevine gospodarske
namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocne gradevine poljoprivredne
namjene - staklenici i plastenici); pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine stambene
namjene; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.
[€.7.(2)]

d. Na povrdini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Eestici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne,
vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralista s prate¢im sadrzajima
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi)
sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i djecja igralista); zastitne
zelene povrsSine. [Cl.7.(6)]

e. Na povrdinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i drustvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticke namjene; gradevine sportsko-rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze. [Cl.8.(1)]

f. Unutar povrdine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita. [€l.30.b(2)]

g. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopuStena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja pratecih gradevina druge namjene. [¢l.27.(4-6)]

h. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [¢l.27.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obavezni gradevinski pravac treba u: 1. Strossmayerovoj ulici, 2. Divaltovoj ulici, 3. u Ulici
Matije Gupca, na gradevnim Cesticama izmedu Ulice sv. Petka i Sarajevske ulice (na
sjevernoj strani) i izmedu GoriCke ulice i Ulice Zeleno polje, odnosno do benzinske postaje
(na juznoj strani), 4. Vukovarskoj ulici izmedu Cvjetkove i Gori¢ke ulice, biti udaljen 5 m od
regulacijske linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna
ograni€enja i posebni nacini koristenja". [¢.22.e(1), 25.(1), 28.(1), kart.prik. 4.1.2.]

c. Pri gradniji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba zadrzati postojedi
gradevni pravac u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nadini koristenja". [€l.28.(2),
kart.prik. 4.1.2.]

d. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5
m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na
gradevnoj €estici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost
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se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze
potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.22.e(1)]

e. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. 1znimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i €iste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a
koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.22.e(1)]

f. Visestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smijestiti tako da
ne sprjeCava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali
vidno polje niti na neki drugi na¢in ometa promet. [30.(3)]

g. Ako postojeca gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
grani€i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
oshivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€].25.(21), 28.(18)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [¢l.15.(5)]

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5. [€l.27.a(1)]

c. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6. [Cl.22a.(9)]

d. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od
0,8. [¢1.23.b(2,6)]

e. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti
veci od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1. [¢.23.9(7)]

f. Iznimno od navedenog u prethodne dvije podtocke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaZe namijenjene podzemnoj garazi s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrsni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobicajenog
uredenja okucénice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poplo¢enja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzraénici
za zraCenje i sl. [€1.23.b(2,6), 23.9(8)]

g. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podru¢ju uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu
Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Goricke ulice na istoku. [¢l.22a.(9), 22.e(1)]

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima.

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti vec¢i od 2,5. [€l.27.a(2)]

c. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
[€l.22a.(11)]
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d. Za gradevinu poslovne namjene i gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 3. [¢l.22a.(11)]

e. lznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, za gradevinu poslovne namjene koeficijent
iskoristivosti (kis) smije iznositi 4 u podrucju uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu
Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Goricke ulice na istoku. [¢l.22a.(11), 23.b(3),
22.e(1)]

f. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis)ne smije biti veci od
4. [€1.23.b(3)]

g. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis)ne smije biti vedi
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis)smije
iznositi najviSe 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvise 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene. [€l.7.(3)]

b. Na povrsini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj pratec¢ih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni €vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrdine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m?2. [€.7.(6),(8)]

c. Na povrSini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrsina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moZe iznositi najvise 400 m?, a dopunski sadrzaji (skladiste, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora. [Cl.7.(6)]

d. Ukupna korisna povrsina gradevina trgovaCke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m? za trgovine; 500 m? za skladista. [CI.8.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uli¢nog procelja (H) visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m. [¢l.27.a(7)]

c. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti veCa od 4 m
uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz
medu ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice
neposredno uz tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [€l.27a.(11-13)]

d. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o
namjeni sportsko-rekreacijske gradevine. [€l.23.9(6)]

e. Gradevina smije imati najvise 5 nadzemnih etaza. Uz navedeno, viSestambena gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene treba imati najmanje 4 nadzemne etaze.
[€1.33.(4,5), k.p.4.3.2.]

8. veli€¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora poloZenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograniCava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeéi krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama
i sli¢no). [¢l.25.a(3,5,6), 28.a(3,5,6)]

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najviSe 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili promjera najvise 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na
nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m. [Cl.25.a(4), 28.a(4)]

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili
kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja
balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim
konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno
zatvoriti tu bo¢nu stranu. [¢l.25.a(7,8), 28.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na
procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temelji i
zastita hidroizolacije. [€1.25.(16), 28.(15)]

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha. [¢1.25.(17), 28.(16)]

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri c¢emu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti veéa od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
do ulaza u prizemlje postojeCe gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruZene povrSinama javne namjene, pri Cemu preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrSine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [Cl.23.¢(8,9)]

h. Ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine koji se grade nad
rezervnim prostorom za prosirenje ulice, odredenim u tocki 10. ovog pravila provedbe,
takoder se smatraju istacima preko regulacijske linije. Iznimno od navedenog u prethodnoj
podtocki, ti dijelovi gradevine ne smije se isticati viSe od 1 m nad rezervnim prostorom.
[€1.23.¢(9)]
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10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [€1.29.(1)]

d. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. Iznimno od navedenog, najmanje 30% povrsine
gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno. [€l.22.¢(1),
23.d(1)]

e. Ako postojeéa gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede
drugadije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€l.25.(21),
28.(18)]

f. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama. [22.¢c(1), 23.d(1),
23.9(21)]

g. Ozelenjeni dio gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [29.(3)]

h. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nacin ometali promet. [¢].30.(3)]

i. Postojeci predvrt izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, kao i postojece ograde
na regulacijskom pravcu treba zadrzati pri zahvatima u podrucju posebnog rezima,
oznacenog na kartografskom prikazu plana 3.2.3. ovog Plana, s posebnim nazivom (VON)
"Potez obveznog zadrZavanja postoje¢eg gradevinskog pravca s obvezom zadrzavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije". [l.22.e(1), 25.(3), 28.(3),
kart.prik. 4.1.2.]

j- Na prostoru gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na ulicnim potezima
obuhvacenima podrucjima posebnog rezima "Potez obveznog zadrzavanja postojeceg
gradevinskog pravca" i "Potez obveznog zadrzavanja postojeceg gradevinskog pravca s
obvezom zadrzavanja predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije", te
uliénim potezima za koje je u toCki 3. ovog pravila provedbe propisan obavezni gradevinski
pravac, dopusteno je graditi samo kolni i pjeSacki pristup, prikljuc¢ke na infrastrukturu i
ograde (izuzev ograda koje je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor
potrebno je hortikulturno urediti. [C1.28.(4)]

k. U rezervnom prostoru za proSirenje prometnih koridora prikazanom na kartografskim
prikazima 2.1. "Prometni sustav" i 3.2. "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja", na
gradevnoj Cestici je dopusteno samo graditi kolne i pjeSacke prilaze u razini i priklju¢ke na
infrastrukturu (osim mjernih mjesta), urediti travnjak bez sadnje visoke vegetacije i podignuti
ogradu od grmolike vegetacije. [C1.37.(17)]

I. Rezervni prostor iz prethodne podtocke nalazi se na povrsini stambene namjene, izmedu
postojece javne prometne povrSine i granice rezervnog prostora koja se odreduje na: 1.4 m
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od isto¢ne granice Cestice k.C.br. 6344/2 u Svaci¢evoj ulici i paralelna je s njom, 2. liniji
paralelnoj s istoénom medom k.&.br. 6374/1 u Kirovoj ulici, koja poc€inje u zapadnoj tocki
granice Cestice izmedu k.€.br. 6373/516372/2. [€.37.(16)]

m. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene ulicna ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m u dijelu Cvjetkove ulice
izmedu Crkvene ulice i Ulice Matije Gupca (zapadna strana). [Cl.29.(6)]

n. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.
[€1.23.9(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [¢1.30.(4)]

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene i
gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, smije se graditi
najvise 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najveée Sirine 6 m.
[€1.30.(1,2), €l.22.e(1)]

c. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javhe namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m. [¢l.23.d(5), 23.9(25)]

d. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.
[€1.30.(5)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugadije.

b. Pri rekonstrukciji obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene koja ima
najvise tri stana, dopusteno je primijeniti uvjete za gradnju te vrste gradevine, odredene
odgovarajuc¢im pravilom provedbe. [¢l.24.a(13)]

c. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela. [Cl.25.(7,8),
28.(6,7)]

d. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrsina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine. [Cl.8.(4)]

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj to¢ki odredenim
posebnim pravilima.
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b. Garaza koja se gradi uz viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, smije imati najvise 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine (Huk) najvise 6 m.
[€l.27a.(4,8)]

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garaza i sl.), broj
krevetallezajeva i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Pravila provedbe za visestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s viSe od tri stana, uklju€ujudi i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veci od 50% gradevinske (bruto) povrSine zgrade.
[€1.27.(1)]

Clanak (...) SM-VS-6a
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: SM-VS-6a

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrsina smije biti manja,
ako su na susjednim gradevnim Cesticama uz ulicu izgradene viSestambene zgrade, kao i za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama. [€l.27.(7-9)]

c. Povrsina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veli¢inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade. [¢l.23.a(1), 23.9(2)]

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine
stambene namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha. [Cl.7.(7)]

e. Povrsina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije
biti veCa od 1 ha za sljedece gradevine: gradevine javne i drustvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predsSkolske, kulturne, vjerske); povrSine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bari sl.)
u funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrsine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine. [CI.7.(6)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od €lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su
stambene namjene. [Cl.7.(1)]

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (viSestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je
pretezita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i druStvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predSkolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-
rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske
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namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocne gradevine poljoprivredne
namjene - staklenici i plastenici); pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine stambene
namjene; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.
[€.7.(2)]

d. Na povrdini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Eestici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne,
vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralista s prate¢im sadrzajima
(svlacionice, sanitarni Cvor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi)
sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i djecja igralista); zastitne
zelene povrsine. [C.7.(6)]

e. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i drustvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turistiCke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocéne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze. [¢l.8.(1)]

f. Unutar povrSine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita. [€l.30.b(2)]

g. Na gradevnoj Cestici visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopustena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene. [Cl.27.(4-6)]

h. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [¢l.27.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obavezni gradevinski pravac treba u Divaltovoj ulici biti udaljen 5 m od regulacijske linije,
kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i
posebni nacini koristenja". [¢l.22.e(1), 25.(1), 28.(1), kart.prik. 4.1.2.]

c. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5
m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na
gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost
se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze
potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [Cl.22.e(1)]

d. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. 1znimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a
koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [€l.22.e(1)]

e. ViSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smjestiti tako da
ne sprjeCava prosirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali
vidno polje niti na neki drugi nac¢in ometa promet. [30.(3)]
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f. Ako postojeca gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€].25.(21), 28.(18)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5. [€l.27.a(1)]

c. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,6. [€l.22a.(9)]

d. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od
0,8. [¢l.23.b(2,6)]

e. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti
veci od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1. [¢.23.9(7)]

f. Iznimno od navedenog u prethodne dvije podtocke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaZze namijenjene podzemnoj garazi s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrsni gorniji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobi¢ajenog
uredenja okucénice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poplocenja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzraénici
za zraCenje i sl. [€1.23.b(2,6), 23.9(8)]

g. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na
jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, uklju€ujuci obje strane ulica. [¢l.22a.(9), 22.e(1)]

h. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podru&ju uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu
Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Goricke ulice na istoku. [¢l.22a.(9), 22.e(1)]

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 2,5. [¢l.27.a(2)]

c. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
[€l.22a.(11)]

d. Za gradevinu poslovne namjene i gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti vec¢i od 3. [¢l.22a.(11)]

e. lznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, za gradevinu poslovne namjene koeficijent
iskoristivosti (kis) smije iznositi 4 u podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove
ulice na jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, uklju€ujuci obje strane ulica, te uz Vukovarsku
cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Goricke ulice
na istoku. [€l.22a.(11), 23.b(3), 22.e(1)]
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f. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis)ne smije biti veci od
4. [¢l.23.b(3)]

g. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis)ne smije biti vedi
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis)smije
iznositi najviSe 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvise 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene. [€.7.(3)]

b. Na povrsini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj pratec¢ih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni Cvor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrdine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2. [C.7.(6),(8)]

c. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrsina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj estici, moZe iznositi najvise 400 m?, a dopunski sadrzaji (skladiste, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora. [€l.7.(6)]

d. Ukupna korisna povrsina gradevina trgovaCke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrsine mjesSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m? za trgovine; 500 m? za skladi$ta. [¢1.8.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uli¢nog procelja (H) visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m. [¢l.27.a(7)]

c. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti veCa od 4 m
uvecano za udaljenost od najbliZze susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz
medu ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice
neposredno uz tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [€l.27a.(11-13)]

d. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o
namjeni sportsko-rekreacijske gradevine. [€l.23.9(6)]

e. Gradevina smije imati najvise 6 nadzemnih etaza. [¢l.33.(4), 22a.(4), 23b.(1) k.p.4.3.2.]

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora polozenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograniCava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeéi krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama
i sliéno). [¢l.25.a(3,5,6), 28.a(3,5,6)]
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c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najvise 60x60 cm te pojedinaéni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili promjera najvise 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na
nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m. [Cl.25.a(4), 28.a(4)]

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili
kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja
balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim
konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno
zatvoriti tu bo€nu stranu. [¢l.25.a(7,8), 28.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na
procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temelji i
zastita hidroizolacije. [¢.25.(16), 28.(15)]

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha. [¢l.25.(17), 28.(16)]

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri Cemu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
do ulaza u prizemlje postojece gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruZene povrSinama javne namjene, pri ¢emu preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrSine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [¢l.23.¢(8,9)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [¢1.29.(1)]

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. Iznimno od navedenog, najmanje 30% povrsine
gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno. [Cl.22.c(1),
23.d(1)]

e. Ako postojeca gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
graniCi s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede
drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [C].25.(21),
28.(18)]
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f. Ozelenjeni dio gradevne &estice treba odgovarajuée hortikulturno urediti, narocCito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrsinama. [22.¢(1), 23.d(1),
23.9(21)]

g. Ozelenjeni dio gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [29.(3)]

h. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nacin ometali promet. [€].30.(3)]

i. Na prostoru gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na uliénim potezima posebnog
rezima vezanog uz gradevinski pravac propisanog to¢kom 3. te poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjedacki pristup, priklju¢ke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.
[€1.28.(4)]

j. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.
[€1.23.9(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [C1.30.(4)]

12. naéin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene i
gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, smije se graditi
najvise 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne namjene, svaki najvece Sirine 6 m.
[€1.30.(1,2), ¢l.22.e(1)]

c. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m. [¢1.23.d(5), 23.9(25)]

d. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete prikljuenja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.
[€1.30.(5)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugadije.

b. Pri rekonstrukciji obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene koja ima
najvise tri stana, dopusteno je primijeniti uvjete za gradnju te vrste gradevine, odredene
odgovarajuéim pravilom provedbe. [¢l.24.a(13)]

c. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
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samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela. [C1.25.(7,8),
28.(6,7)]

d. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrsina te namjene je vec¢a od dopustene u podtoc¢ki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine. [Cl.8.(4)]

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoéne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj tocki odredenim
posebnim pravilima.

b. Garaza koja se gradi uz viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, smije imati najvise 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine (Huk) najvide 6 m.
[€l.27a.(4,8)]

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garazaii sl.), broj
krevetallezajeva i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s viSe od tri stana, uklju€ujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veci od 50% gradevinske (bruto) povrSine zgrade.
[€.27.(1)]

Clanak (...) SM-VS-6b
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: SM-VS-6b

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja,
ako su na susjednim gradevnim Cesticama uz ulicu izgradene viSestambene zgrade, kao i za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama. [C1.27.(7-9)]

c. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veliC¢inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade. [¢l.23.a(1), 23.9(2)]

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine
stambene namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha. [Cl.7.(7)]

e. PovrSina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije
biti ve€a od 1 ha za sljedece gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bari sl.)
u funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine. [C.7.(6)]
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su
stambene namjene. [CI.7.(1)]

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (viSestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je
pretezita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-
rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske
namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomoéne gradevine poljoprivredne
namjene - staklenici i plastenici); pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine stambene
namjene; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.
[€.7.(2)]

d. Na povrsini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne,
vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralista s prate¢im sadrzajima
(svlacionice, sanitarni €vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi)
sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i djecja igraliSta); zastitne
zelene povrsine. [C.7.(6)]

e. Na povrS§inama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i druStvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turistiCke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocéne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastithe zelene povrsine; javne
garaze. [Cl.8.(1)]

f. Unutar povrsine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita. [€l.30.b(2)]

g. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopuStena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene. [Cl.27.(4-6)]

h. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama. [¢l.27.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj toCki odredenim uvjetima.

b. U Strossmayerovoj ulici, na gradevnim €esticama zapadno od k.€.br. 1290/1 na sjevernoj
odnosno od k.€.br. 1552/60 na juznoj strani ulice, obavezni gradevinski pravac treba biti
udaljen 5 m od regulacijske linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom
3.2 "Posebna ograniéenja i posebni nacini koridtenja". [Cl.22.e(1), 25.(1), kart.prik. 4.1.2.]
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c. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5
m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na
gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost
se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze
potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [Cl.22.e(1)]

d. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i €iste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a
koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine. [¢l.22.e(1)]

e. Visestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smjestiti tako da
ne sprjeCava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali
vidno polje niti na neki drugi nac¢in ometa promet. [30.(3)]

f. Ako postojeca gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
grani€i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
oshivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€.25.(21), 28.(18)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [¢l.15.(5)]

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5. [€l.27.a(1)]

c. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turistiCke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6. [Cl.22a.(9)]

d. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od
0,8. [€l.23.b(2,6)]

e. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti
veci od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1. [¢.23.9(7)]

f. Iznimno od navedenog u prethodne dvije podtocke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaZe namijenjene podzemnoj garazi s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrsni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobi¢ajenog
uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poploenja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzraénici
za zraCenje i sl. [¢1.23.b(2,6), 23.9(8)]

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima.

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti vec¢i od 2,5. [€l.27.a(2)]

c. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
[€l.22a.(11)]

d. Za gradevinu poslovne namjene i gradevinu ugostiteljsko-turistiCke namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti vec¢i od 3. [¢l.22a.(11)]
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e. Za gradevinu javne i drudtvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od
4. [€1.23.b(3)]

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najviSe 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvise 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene. [€.7.(3)]

b. Na povrsini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj pratec¢ih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni Cvor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrdine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2. [C.7.(6),(8)]

c. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrsina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj estici, moZe iznositi najvise 400 m?, a dopunski sadrzaji (skladiste, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora. [€l.7.(6)]

d. Ukupna korisna povrsina gradevina trgovaCke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrsine mjesSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m? za trgovine; 500 m? za skladi$ta. [¢1.8.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uli¢nog procelja (H) visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m. [¢l.27.a(7)]

c. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti veCa od 4 m
uvecano za udaljenost od najbliZze susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz
medu ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice
neposredno uz tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih
regulacijskih linija. [€l.27a.(11-13)]

d. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o
namjeni sportsko-rekreacijske gradevine. [€l.23.9(6)]

e. Gradevina smije imati najvise 6 nadzemnih etaza. Uz navedeno, viSestambena gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene treba imati najmanje 4 nadzemne etaze.
[€1.33.(4,5), k.p.4.3.2.]

8. veli€¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora polozenih pod kutom 45° ili veéim u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni¢ava se. Ove odredbe se
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jednako primjenjuju i na kose otvore (leZzeéi krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama
i sli¢no). [¢l.25.a(3,5,6), 28.a(3,5,6)]

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najvise 60x60 cm te pojedinaéni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najviSe 15 cm ili promjera najvise 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na
nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m. [Cl.25.a(4), 28.a(4)]

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili
kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja
balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim
konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno
zatvoriti tu boénu stranu. [¢l.25.a(7,8), 28.a(7,8)]

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na
procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temelji i
zastita hidroizolacije. [€1.25.(16), 28.(15)]

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha. [¢1.25.(17), 28.(16)]

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri cemu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrSine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
do ulaza u prizemlje postojeCe gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruZene povrSinama javne namjene, pri Cemu preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [¢l.23.c(8,9)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. [¢1.29.(1)]

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili stambeno-
poslovne namjene treba biti ozelenjeno. Iznimno od navedenog, najmanje 30% povrSine
gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno. [Cl.22.c(1),
23.d(1)]

e. Ako postojeéa gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
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ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede
drugadcije. Za osnivanje novih gradevnih €estica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1. [€l.25.(21),
28.(18)]

f. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuée hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim esticama i prometnim povrSinama. [22.¢(1), 23.d(1),
23.g(21)]

g. Ozelenjeni dio gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje. [29.(3)]

h. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nacin ometali promet. [¢.30.(3)]

i. Na prostoru gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na ulicnim potezima posebnog
reZzima vezanog uz gradevinski pravac propisanog to¢kom 3. te poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koridtenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjeSacki pristup, priklju¢ke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.
[€1.28.(4)]

j- Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.
[€1.23.9(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika. [€1.30.(4)]

12. nacdin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene i
gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, smije se graditi
najvise 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najveée Sirine 6 m.
[€1.30.(1,2), €l.22.e(1)]

c. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m. [¢l.23.d(5), 23.9(25)]

d. U slucaju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.
[€1.30.(5)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugadije.

b. Pri rekonstrukciji obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene koja ima
najvise tri stana, dopusteno je primijeniti uvjete za gradnju te vrste gradevine, odredene
odgovarajuéim pravilom provedbe. [Cl.24.a(13)]
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c. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela. [C1.25.(7,8),
28.(6,7)]

d. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrsine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrSina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine. [C.8.(4)]

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoéne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj tocki odredenim
posebnim pravilima.

b. Garaza koja se gradi uz viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, smije imati najvise 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine (Huk) najvide 6 m.
[€l.27a.(4,8)]

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garazai sl.), broj
krevetallezajeva i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmanaii sl.)

a. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s viSe od tri stana, uklju€ujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veéi od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.
[€1.27.(1)]

Clanak (...) D-a
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznac¢enu: D-a

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i druStvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veli€¢inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade. [¢l.23.a(1), 23.9(2)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od €lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljuCivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Postojece i planirane gradevine pretezito su javne i drustvene namjene. [¢l.9.(1)]

c. Mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine javne i drustvene namjene, povrSine
sportsko—rekreacijske namjene, javne i zastitne zelene povrsine. [€.9.(2)]

d. U gradevini javne i druStvene namjene mogu se uredivati prostori sekundarne namjene
koji upotpunjuju i sluze osnovnoj namjeni gradevine. [Cl.9.(3)]
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prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obavezni gradevinski pravac treba u Strossmayerovoj ulici, zapadno od Rokove ulice, te
u Divaltovoj ulici biti udaljen 5 m od regulacijske linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni€enja i posebni nacini koriStenja". [C.22.e(1),
25.(1), 28.(1), kart.prik. 4.1.2.]

c. Postojeéi gradevni pravac treba zadrzati u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno
poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i posebni nacini
koristenja". [¢l.22.e(1), 25.(2), kart.prik. 4.1.2.]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]

b. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od
0,8. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti
veci od 0,5, osim za gradevinu bazena, za koju kig smije iznositi 1. [¢.23.b(2,6), 23.9(7)]

c. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, kig podzemne etaZze namijenjene
podzemnoj garaZi s prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista,
liftovi i sl.) smije iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene
kote okolnog terena i kada je zavrsni gorniji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima
uobiCajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiralidte, poplo€enja, travnjaci
i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne racunaju se ventilacijski otvori,
odzracnici za zra€enje i sl. [¢.23.b(2,6), 23.9(8)]

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima.

b. Za gradevinu javne i drustvene namjene, kis ne smije biti veci od 4. [23.b(3)]

c. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, kis ne smije biti veci od 1,5. Iznimno od
navedenog, za gradevinu bazena, kis smije iznositi najvide 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Prostori sekundarne namjene iz podtocke 2.d. ovog pravila provedbe mogu iznositi
najvise 10% gradevinske (bruto) povrSine gradevine javne i drustvene namjene. [¢1.9.(3)]

b. Iznimno od prethodne podtoCke, ne ograni¢ava se gradevinska (bruto) povrSina sadrzaja i
gradevina sekundarne namjene za boravak osoblja/zaposlenih. [¢.9.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima.

b. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o
namjeni sportsko-rekreacijske gradevine. [€l.23.9(6)]

c. Gradevina javne i drustvene namjene smije imati najvise 6 nadzemnih etaza. [€.23.b(1)]
d. Gradevina sportsko-rekreacijske namjene smije imati najvise 4 nadzemne etaze. [23.9(5)]

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu), ako je
uli€ni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri Cemu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
do ulaza u prizemlje postojece gradevine te rampe i uredaji za osiguranije pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruZene povrSinama javne namjene, pri Cemu preostala slobodna Sirina pje$acke
komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz sklonista kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [¢l.23.¢(8,9)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice gradevine javne i drustvene namjene treba biti
ozelenjeno. [23.d(1)]

d. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene treba biti
ozelenjeno. [23.9(21)]

d. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuc¢e hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim €esticama i prometnim povrSinama. [22.c(1), 23.d(1),
23.9(21)]

e. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu javne ili drustvene namjene, ulicna
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m u Ulici Jove Jovanovi¢a Zmaja i Crkvenoj
ulici. [€1.23.d(4)]

f. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.
[€1.23.9(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj tocki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice, kolni pristup od prometne povrSine javne namjene smije se graditi
prema potrebi, ali ne smije biti duzi od 50 m. [¢l.23.d(5), 23.9(25)]

89



13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeé¢e gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopus$taju drugacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga ¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak (...) K-a
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: K-a

1. oblik i veli€ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice treba svojim oblikom i veli¢inom odgovarati uvjetima za
gradnju gradevina koje se na njoj grade. [Cl.22.a(1), ¢l.23.a(1), 23.9(2)]

c. Gradevna Cestica gradevine javne i druStvene namjene (predskolske, zdravstvene) te
gradevine i povrSine sportsko—-rekreacijske namjene treba imati regulacijsku liniju duzine
najmanje 5 m. [¢l.23.a(2), ¢1.23.9(3)]

d. Povrsina gradevne Cestice reciklaznog dvorista treba svojim oblikom i veliC¢inom osigurati
funkcioniranje reciklaznog dvorista. [Cl.67.(7)]

e. Gradevna Cestica reciklaznog dvorista treba imati regulacijsku liniju duzine najmanje 5,5
m. [CL.67.(7)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine poslovne namjene, gradevine
ugostiteljsko—turistiCke namjene, gradevine javne i druStvene namjene (predskolske,
zdravstvene), gradevine i povrSine sportsko—rekreacijske namjene, javne i zastitne zelene
povrsine. [€1.10.(3)]

c¢. Unutar gradevine poslovne namjene mogu se smijestiti i prostori za smjestaj prostora
stambene namjene za potrebe tvrtki (domar, zastitarska sluzba, stan vanjskih suradnika i
sl.). [€1.10.(4)]

d. Na k.¢.br. 9143/1 i1 9533/7, k.o. Osijek, i na udaljenosti od najvise 150 m od ovih gradevnih
Cestica, unutar ovog pravila provedbe, mogu se graditi i uredivati prostori za reciklazna
dvoriSta namijenjenih skupljanju posebnih vrsta otpada. [CI.67.(4)]

e. Reciklazna dvoriSta se moraju urediti u skladu s posebnim propisom. [¢.67.(11)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.
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b. Obavezni gradevinski pravac treba u Strossmayerovoj ulici, zapadno od Rokove ulice, biti
udaljen 5 m od regulacijske linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom
3.2 "Posebna ogranitenja i posebni nacini koristenja". [€l.22.e(1), 25.(1), 28.(1), kart.prik.
41.2.]

c. Zgrada ne smije biti udaljena manje od 5 m od regulacijske linije. [¢l.22.b(2)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima. [Cl.15.(5)]

b. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za poslovne i ugostiteljsko-turisticke
gradevine ne smije biti vec¢i od 0,6. [Cl.22.a(9)]

c. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti
veci od 0,5, osim za gradevinu bazena, za koju kig smije iznositi 1. [€].23.b(2,6), 23.9(7)]

d. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, kig podzemne etaze namijenjene
podzemnoj garaZi s prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista,
liftovi i sl.) smije iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene
kote okolnog terena i kada je zavrsni gorniji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima
uobiCajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiralidte, poplo€enja, travnjaci
i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne racunaju se ventilacijski otvori,
odzracénici za zra€enje i sl. [€1.23.b(2,6), 23.9(8)]

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za gradevinu poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne
smije biti veci od 3. Iznimno od navedenog, za gradske vertikale®: gradevinu poslovne ili
ugostiteljsko-turisticke namjene koja se gradi na k.¢.br. 3965/5, k.o. Osijek, te tri gradevine
na k.¢.br. 9828/19 k.o. Osijek uz Ulicu kneza Trpimira (u obuhvatu UPU 10), ne smije biti
veci od 10. Za gradevinu javne i druStvene namjene, ne smije biti veci od 4. [¢l.22a.(11)]

c. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, kis ne smije biti veéi od 1,5. Iznimno od
navedenog, za gradevinu bazena, kis smije iznositi najvise 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Unutar gradevine poslovne namjene, najvise 100 m?/1000 m? smije biti namijenjeno
smjestaju prostora stambene namjene za potrebe tvrtki (domar, zastitarska sluzba, stan
vanjskih suradnika i sl.). [¢.10.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene i gradevina javne i drustvene
namjene smije imati najviSe 6 nadzemnih etaza, a gradevina sportsko—rekreacijske namjene
smije imati najviSe 4 nadzemne etaze. Iznimno od navedenog, ,gradske vertikale“: jedna
gradevina koja se gradi na k.C.br. 3965/5, k.o. Osijek, te tri gradevine na k.¢.br. 9828/19 k.o.
Osijek uz Ulicu kneza Trpimira (u obuhvatu UPU 10), smiju imati najviSe 20 nadzemnih
etaza. [€l.22a.(4,7), 23.b(1), 23.9(5)]

8. veli€¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri Cemu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
do ulaza u prizemlje postojece gradevine te rampe i uredaji za osiguranije pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruZene povrSinama javne namjene, pri Cemu preostala slobodna Sirina pje$acke
komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz sklonista kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [¢l.23.¢(8,9)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. lznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8., PGM za potrebe Poslovnog (IT) centra Osijek
na k.€.br. 9824/18 k.o. Osijek, dopusteno je dijelom smjestiti na postojeéem javhom
parkiraliStu na k.¢.br. 9824/10 k.o. Osijek, u slu€aju kada potrebni broj PGM nije moguce
potpuno zadovoljiti na vlastitoj estici. [¢1.40.(9)]

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine poslovne namjene, gradevine
ugostiteljsko—turistiCke namjene i gradevine javne i drustvene namjene (predskolske,
zdravstvene) treba biti ozelenjeno. [¢l.22.¢(1), 67.(10)]

e. Najmanje 30% gradevine i povrSine gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene
treba biti ozelenjeno. [23.g(21)]

f. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovaraju¢e hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama. [22.¢(1), 23.d(1),
23.9(21)]

g. Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvorista, treba uz ogradu posaditi visoko zastitno zelenilo
ili postaviti ,zelenu® ogradu minimalne visine 2 m. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice
treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati
da bude dostupan za odrzavanije. [¢].67.(9,10)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj toCki odredenim
uvjetima.
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b. Do gradevne Cestice gradevine poslovne namjene i gradevine ugostiteljsko—turistiCke
namjene smije se graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne namjene,
svaki najvece Sirine 6 m. [Cl.22.c(4)]

c. Spoj rubnog traka pristupnog puta i prometne povrsine javne namjene mora se izvesti
sukladno tehni¢kim propisima. [Cl.22.c(4)]

d. Do gradevne Cestice, kolni pristup od prometne povrsine javne namjene smije se graditi
prema potrebi, ali ne smije biti duzi od 50 m. [¢l.23.d(5), 23.9(25)]

e. Uz navedeno, gradevna &estica koja se nalazi unutar podrucja posebnog reZzima,
oznacenog na kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet, s nazivom "Podrucje pristupa s
interne prometnice", smije imati pristup na prometnu povrsinu koja nije u javnom koristenju.
Takav pristup se gradi prema uvjetima za gradnju prometnica iz poglavlja 2.1.1. ovog Plana i
mora omoguciti spoj na sustav javnih prometnica. [22.a(3)]

f. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene namjene (predskolske, zdravstvene) te
gradevine i povrSine sportsko-rekreacijske namjene, treba osigurati kolni pristup. [¢l.23.a(2),
¢l.23.9(3)]

g. Do gradevne Cestice reciklaznog dvorista, treba osigurati kolni pristup najmanje Sirine 5,5
m te najmaniju Sirinu kolnika u uli¢nom profilu od 5,5 m. [€l.67.(8)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak (...) I-a
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: I-a
1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice treba svojim oblikom i veli¢inom odgovarati uvjetima za
gradnju gradevina koje se na njoj grade. [Cl.22.a(1), ¢l.23.a(1), 23.9(2)]

c. Gradevna Cestica gradevine javne i druStvene namjene (upravne) te gradevine i povrsine
sportsko—rekreacijske namjene treba imati regulacijsku liniju duzine najmanje 5 m.
[€.23.a(2), €1.23.9(3)]

d. Povrsina gradevne Cestice reciklaznog dvorista treba svojim oblikom i veli€inom osigurati
funkcioniranje reciklaznog dvorista. [Cl.67.(7)]

e. Gradevna Cestica reciklaznog dvorista treba imati regulacijsku liniju duzine najmanje 5,5
m. [CL.67.(7)]
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine proizvodne namjene; gradevine poslovne
namjene; gradevine ugostiteljsko—turistiCke namjene; gradevine javne i drustvene namjene
(upravne); gradevine i povrSine sportsko—rekreacijske namjene; gradevine za skladiStenje,
obradu, preradu i oporabu otpada; javne i zastitne zelene povrsine. [€1.10.(1)]

c. Na gradevnoj Cestici gradevina iz prethodne podtotke mogu se graditi sadrzaiji javne i
drustvene namjene - predskolski i zdravstveni sadrzaji u funkciji osnovne namjene
gradevine. [¢].10.(2)]

d. Unutar gradevine proizvodne ili poslovne namjene mogu se smijestiti i prostori za smjestaj
prostora stambene namjene za potrebe tvrtki (domar, zastitarska sluzba, stan vanjskih
suradnika i sl.). [C1.10.(4)]

e. Sunc¢anu elektranu nije dopusteno graditi kao glavnu gradevinu. [¢1.56.(3)]

f. Suncana elektrana koja je sekundarna namjena na gradevnoj Cestici, smije se postavljati
isklju€ivo na krov gradevine, procelje gradevine ili konstrukciju iznad parkiraliSne povrSine uz
obvezu koriStenja antirefleksivnog sloja na solarnim panelima. Ukoliko tehni¢ke moguénosti
dozvoljavaju, moguce je viSak proizvedene energije iz takvih sustava prodavati na trzistu.
[€1.56.(3)]

g. Sunc¢ana elektrana se ne smije postavljati unutar podruéja ekoloske mrezZe ni zasticenog
podrucja prirode. [€l.56.(6)]

h. Mogu se graditi gradevine za skladistenje, obradu, preradu i oporabu otpada, osim
reciklaznih dvorista, u skladu s uvjetima za gradnju proizvodnih gradevina. [¢l.67.(12)]

i. Iznimno od prethodne podtocke, na k.C.br. 10142/3 i 10774/35, k.o. Osijek, i na udaljenosti
od najviSe 150 m od ovih gradevnih Cestica, unutar ovog pravila provedbe, mogu se graditi i
uredivati prostori za reciklazna dvorista namijenjenih skupljanju posebnih vrsta otpada.
[€1.67.(4)]

j- Reciklazna dvoriSta se moraju urediti u skladu s posebnim propisom. [¢I.67.(11)]

k. Gradevine za termi¢ku obradu ili energetsku oporabu mulja iz uredaja za prociséavanje

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Zgrada ne smije biti udaljena manje od 6 m od regulacijske linije. [€.22.b(1)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]

b. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-
turistiCke gradevine ne smije biti veéi od 0,6. [¢l.22.a(9)]

c. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od
0,8. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti
veci od 0,5, osim za gradevinu bazena, za koju kig smije iznositi 1. [€.23.b(2,6), 23.9(7)]
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d. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, kig podzemne etaze namijenjene
podzemnoj garazi s prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista,
liftovi i sl.) smije iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene
kote okolnog terena i kada je zavrdni gorniji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima
uobiCajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiralidte, poplo€enja, travnjaci
i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne racunaju se ventilacijski otvori,
odzracnici za zraCenje i sl. [€.23.b(2,6), 23.9(8)]

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
[€l.22a.(11)]

c. Za gradevinu poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene, kis ne smije biti veéi od 3.
[€l.22a.(11)]

d. Za gradevinu javne i drustvene namjene, kis ne smije biti veéi od 4. [¢1.23.b(3)]

e. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, kis ne smije biti veci od 1,5. Iznimno od
navedenog, za gradevinu bazena, kis smije iznositi najvise 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Unutar gradevine proizvodne namjene, najvise 50 m?/1000 m? smije biti namijenjeno
smijestaju prostora stambene namjene za potrebe tvrtki (domar, zastitarska sluzba, stan
vanjskih suradnika i sl.). [€1.10.(4)]

b. Unutar gradevine poslovne namjene, najvise 100 m?1000 m? smije biti namijenjeno
smjestaju prostora stambene namjene za potrebe tvrtki (domar, zastitarska sluzba, stan
vanjskih suradnika i sl.). [€.10.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Gradevina proizvodne namjene i gradevina sportsko—rekreacijske namjene smije imati
najvise 4 nadzemne etaze. [Cl.22a.(4), 23.9(5)]

c. Gradevina javne i drustvene ili poslovne namjene smije imati najvise 6 nadzemnih etaza.
[€l.22a.(4), 23.b(1)]

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj toCki odredenim uvjetima.

b. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaZe ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube
do ulaza u prizemlje postojeCe gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih
strana okruZene povrSinama javne namjene, pri Cemu preostala slobodna Sirina pjeSacke
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komunikacije ne smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine
1 m, 4. rezervni izlazi iz skloni$ta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri
¢emu izlaz treba biti unutar povrSine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja
okolnih gradevina. [Cl.23.c(8,9)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, gradevine
poslovne namjene, gradevine ugostiteljsko—turistiCke namjene i gradevine javne i drustvene
namjene (upravne) treba biti ozelenjeno. [€l.22.c(1), 67.(10)]

c. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice gradevine i povrsine sportsko—rekreacijske
namjene treba biti ozelenjeno. [¢1.23.9(21)]

e. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuc¢e hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama. [22.¢(1), 23.d(1),
23.9(21)]

f. Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvorista, treba uz ogradu posaditi visoko zastitno zelenilo
ili postaviti ,zelenu® ogradu minimalne visine 2 m. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice
treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati
da bude dostupan za odrzavanje. [¢1.67.(9,10)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice se smije graditi najviSe 4 kolna pristupa od prometne povrSine javne
namjene, svaki najvece Sirine 7 m. [Cl.22.c(4)]

c. Spoj rubnog traka pristupnog puta i prometne povrsine javne namjene mora se izvesti
sukladno tehni¢kim propisima. [Cl.22.c(4)]

d. Do gradevne Cestice, kolni pristup od prometne povrsine javne namjene smije se graditi
prema potrebi, ali ne smije biti duzi od 50 m. [¢l.23.d(5), 23.9(25)]

e. Uz navedeno, gradevna Cestica koja se nalazi unutar podrucja posebnog rezima,
oznacenog na kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet, s nazivom "Podrucje pristupa s
interne prometnice", smije imati pristup na prometnu povrsinu koja nije u javhom koristenju.
Takav pristup se gradi prema uvjetima za gradnju prometnica iz poglavlja 2.1.1. ovog Plana i
mora omoguciti spoj na sustav javnih prometnica. [22.a(3)]

f. Do gradevne Cestice gradevine javne i druStvene namjene (upravne) te gradevine i
povrSine sportsko—rekreacijske namjene, treba osigurati kolni pristup. [¢l.23.a(2), ¢1.23.9(3)]

g. Do gradevne Cestice reciklaznog dvorista, treba osigurati kolni pristup najmanje Sirine 5,5
m te najmaniju Sirinu kolnika u uli€nom profilu od 5,5 m. [¢l.67.(8)]
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeé¢e gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopus$taju drugacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga ¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak (...) I-b
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-b

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. Povrsina gradevne Cestice sunane elektrane ne smije biti manja od 1 ha. [€1.56.(3)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine proizvodne namjene, gradevine poslovne
namjene, gradevine poljoprivredne namjene za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije, gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene, infrastrukturne gradevine.
[€1.10.(7)]

c. Gradevina suncane elektrane treba biti jedna tehnoloSka cjelina, sastavljena od
fotonaponskih panela, trafostanice, pripadajuce elektroenergetske mreze i pomoc¢nih
gradevina (spremista, radionice i sl.) [¢].56.(3)]

d. Sunc€ana elektrana koja je sekundarna namjena na gradevnoj €estici, smije se postavljati
isklju€ivo na krov gradevine, procelje gradevine ili konstrukciju iznad parkiraliSne povrsine uz
obvezu koristenja antirefleksivnog sloja na solarnim panelima. Ukoliko tehni¢ke moguénosti
dozvoljavaju, mogucée je vidak proizvedene energije iz takvih sustava prodavati na trzistu.
[€1.56.(3)]

e. Mogu se graditi gradevine za skladistenje, obradu, preradu i oporabu otpada, osim
reciklaznih dvorista, u skladu s uvjetima za gradnju proizvodnih gradevina. [€l.67.(12)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Gradevina suncane elektrane, ukljuCujuci fotonaponske panele, ne smije biti udaljena
manje od 10 m od regulacijske linije, niti manje od 5 m od ostalih granica gradevne Cestice.
[€1.56.(3)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]
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b. Koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti vec¢i od 0,4. [¢l.22a.(10)]

c. Za gradevinu suncane elektrane, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,8. U
izraCun kig-a treba uracunati i povrSinu zemljista pod fotonaponskim panelima. [¢l.56.(3)]

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 2.
[€l.22a.(11)]

c. Za gradevinu poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene, kis ne smije biti veéi od 3.
[¢l.22a.(11)]

f. Za gradevinu suncane elektrane, kis ne smije biti veci od 0,8. [€l.56.(3)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Ukupna visina (Huk) skladiSne gradevine namijenjene smjestaju poljoprivrednih proizvoda
i mehanizacije, ne smije biti ve¢a od 6 m. [¢l.22a.(8)]

c. Gradevina proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, smije imati najvise 3
nadzemne etaze. SkladiSna gradevina namijenjena smjestaju poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije ili infrastrukturna gradevina, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu. [Cl.22a.(5)]

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Izmedu montazno ugradenih fotonaponskih panela na gradevnoj estici sun€ane
elektrane, treba osigurati pjeSacki prolaz Sirine 1,2 do 1,5 m. [€].56.(3)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Na gradevnoj Cestici sun€ane elektrane, treba osigurati najmanje 1 PGM. A kada se grade
pomocne gradevine u funkciji sun€ane elektrane, za svaku pomoénu gradevinu treba
osigurati dodatno 1 PGM. [¢I.56.(3)]

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno. [¢l.22.¢(1)]

e. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuée hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim €esticama i prometnim povrSinama. [22.c(1), 23.d(1),
23.g9(21)]
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f. Na gradevnoj Cestici sun€ane elektrane, treba prema povrsini javne namjene i susjednim
Cesticama urediti zastitni zeleni pojas. [€1.56.(3)]

g. Suncana elektrana treba biti ogradena metalnom ogradom visine 2,0 m. Ograda treba biti
prozracna, neupadljiva, zasti¢ena od korozije i omogucéavati prolaz malim zivotinjama (zec i
sl.) [€1.56.(3)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Gradevna €estica sun€ane elektrane treba: 1. imati pristup s prometnice, 2. biti spojena
na javni sustav vodoopskrbe i odvodnje ili imati vlastitu vodoopskrbnu mrezu i odvodnju
otpadnih voda, 3. biti priklju¢ena na elektroenergetsku mrezu preko trafostanice TS 35(20)
kV. [€1.56.(3)]

c. Do gradevne Cestice se smije graditi najvise 4 kolna pristupa od prometne povrsine javne
namjene, svaki najvece Sirine 7 m. [Cl.22.c(4)]

d. Spoj rubnog traka pristupnog puta i prometne povrsine javne namjene mora se izvesti
sukladno tehni¢kim propisima. [Cl.22.c(4)]

e. Do gradevne Cestice, kolni pristup od prometne povrsine javne namjene smije se graditi
prema potrebi, ali ne smije biti duzi od 50 m. [¢l.23.d(5), 23.9(25)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

14. pravila provedbe za pomo¢ne gradevine

a. Pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj tocki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomocna gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici sunéane elektrane, smije imati
najvise 1 nadzemnu etazu i biti visine najvise 3,5 m. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina
svih pomo¢nih gradevina na Cestici ne smije biti vec¢a od 40 m2. Pomoc¢na gradevina se treba
svojim oblikovnim karakteristikama i uporabom gradevinskih materijala prilagoditi lokalnoj
graditeljskoj tradiciji. [€.56.(3)]

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak (...) GO-a
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: GO-a

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Odlaganje komunalnog otpada vr3i se na izdvojenom gradevinskom podrucju odlagalista
otpada, na postojecem odlagalistu komunalnog otpada ,Lon¢arica Velika“ sukladno
posebnom propisu, a nakon zatvaranja isto ¢e se sanirati sukladno posebnom propisu.
[€l.17.a.(1),67.(2)]

c. Na lokaciji ,Lon¢arica Velika“ omogucuje se uredenje reciklaznog dvorista.
[¢1.17.a.(2),67.(6)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglaviju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina i broj etaZa gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeé¢e gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopus$taju drugacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga ¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak (...) T-a
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: T-a

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene,
gradevine i povrine sportsko—-rekreacijske namjene, javne i zastitne zelene povrsine.
[€1.10.(5)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obavezni gradevinski pravac treba u Divaltovoj ulici biti udaljen 5 m od regulacijske linije,
kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i
posebni nacini koristenja". [¢l.22.e(1), 25.(1), 28.(1), kart.prik. 4.1.2.]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima. [Cl.15.(5)]

b. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene
ne smije biti veéi od 0,6. [Cl.22a.(9)]

c. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti
veci od 0,5. Izuzetak je gradevina sportsko-rekreacijske namjene - bazen Ciji koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi najvise 1,0. Iznimno od navedenog, kig podzemne
etaZe namijenjene podzemnoj garaZi s prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori,
spremista, stubista, liftovi i sl.) smije iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi
garaZze ispod uredene kote okolnog terena i kada je zavrsni gornji vidljivi sloj stropa garaze
ureden elementima uobi¢ajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliste,
poplocenja, travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se
ventilacijski otvori, odzracnici za zraCenje i sl. [€l.23.9(7,8)]

101



5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti
veci od 3. [¢l.22a.(11)]

c. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, kis ne smije biti veéi od 1,5. Iznimno od
navedenog, za gradevinu bazena, kis smije iznositi najvise 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene smije imati najvise 6 nadzemnih etaza, a
gradevina sportsko—rekreacijske namjene smije imati najvise 4 nadzemne etaze. [22a.(4),
23.9(5), k.p.4.3.2.]

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiralidnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te naCin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene
treba biti ozelenjeno. [€l.22.¢c(1)]

d. Najmanje 30% gradevine i povrSine gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene
treba biti ozelenjeno. [23.g9(21)]

e. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuc¢e hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim €esticama i prometnim povrSinama. [22.c(1), 23.d(1),
23.9(21)]

f. 1Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.
[€1.23.9(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj tocki odredenim
uvjetima.
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b. Do gradevne Cestice se smije graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne
namjene, svaki najvece Sirine 6 m. [Cl.22.c(4)]

c. Spoj rubnog traka pristupnog puta i prometne povrsine javne namjene mora se izvesti
sukladno tehni¢kim propisima. [¢l.22.c(4)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €¢lanka koja ureduju gradevnu €esticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak (...) T-b
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T-b

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. lznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Mogu se graditi gradevine i uredivati povrsine za potrebe auto — kampa te ugostiteljski i
servisni sadrzaji, trgovine, povrsine sportsko—rekreacijske namjene, infrastrukturne
gradevine i zastitne zelene povrsine u funkciji auto-kampa. [€1.10.(8)]

prostoru
. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

. izgradenost gradevne ¢estice
. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

. iskoristivost gradevne Cestice
. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

. visina i broj etaza gradevine
. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

. veliéina gradevine koja nije zgrada
. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

© 0 00 O N OO OO O A~ O

. uvjeti za oblikovanje gradevine
. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

)

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka i poglavlja 1.4.9. ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeé¢e gradevine
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

Clanak (...) R-a
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: R-a

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba svojim oblikom
i veliCinom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj grade. [23.9(2)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Mogu se graditi gradevine i uredivati povrSine za: sportske dvorane i druge zatvorene
gradevine sportsko—-rekreacijske namjene (bazeni, streljane, kuglane, klizalista, nogometni
kampus i sl.); gradevine koje su u funkciji sportsko—rekreacijske namjene kao smjestajni
kapaciteti, trgovine, ugostiteljstvo, poslovni prostori, edukacijski prostori, prostori pojedinih
sportskih saveza i klubova itd; otvorene gradevine i povrSine sportsko—rekreacijske namjene
(stadioni, bazeni, igralista, trkaliSte i sl.); javne i zastitne zelene povrSine. [¢.11.(1)]

c. Osim gradevina navedenih u prethodnoj podtocki, za potrebe trkaliSta dozvoljavaju se
gradnja i smjestaj i sliededih gradevina: mehaniCarske radionice, boxovi za timove,
bungalovi, skladista, upravni prostori, dvorane za konferencije i sastanke, benzinska crpka,
informacijski ured i razglasni centar, tlane praonice, park ferme, skate park. [¢l.11.(1)]

d. Na gradevnoj Cestici Sokolskog doma, sadrzZaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu trebaju
biti smjesSteni unutar glavne gradevine. [Cl.11.(1)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj toCki odredenim uvjetima.

b. Postojeci gradevni pravac treba zadrzati u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno
poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni€enja i posebni nacini
koridtenja". [Cl.22.e(1), 25.(2), kart.prik. 4.1.2.]
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4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]

b. Koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,5. Izuzetak je gradevina sportsko-
rekreacijske namjene - bazen &iji koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi
najvise 1,0. Iznimno od navedenog, kig podzemne etaze namijenjene podzemnoj garaZi s
prateéim sadrZajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrsni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobicajenog
uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiralidte, poploenja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raunaju se ventilacijski otvori, odzracnici
za zraCenje i sl. [€1.23.9(7,8)]

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 1,5. Iznimno od navedenog, za
gradevinu bazena, kig smije iznositi najvise 2. [23.9(9)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. lzdvojene gradevine trgovina, ugostiteljske i osobne usluge smiju imati ukupnu
gradevinsku (bruto) povrsinu do 150 m#ha cjelovite uredene sportsko—rekreacijske povrsine
gradevne Cestice. [€l.11.(1)]

b. Prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni smiju zauzimati navise 30% ukupne
gradevinske bruto povrsine gradevine primarne namjene. [¢l.11.(2)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZa gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnolo$ki je uvjetovana, ovisno o
namjeni gradevine sportsko-rekreacijske namjene. [¢1.23.g(6)]

c. Gradevina sportsko-rekreacijske namjene smije imati najviSe 4 nadzemne etaze. [23.9(5)]

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno. [23.9(21)]

d. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuc¢e hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama. [22.¢(1), 23.d(1),
23.9(21)]
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e. lznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m
ako to zahtijeva primjena posebnog propisa. [¢l.23.9(24)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice, kolni pristup od prometne povrSine javne namjene smije se graditi
prema potrebi, ali ne smije biti duzi od 50 m. [¢l.23.d(5), 23.9(25)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak (...) Z-a
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z-a

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Javni zelena povrsina — park/perivoj (Z1) je javna povrSina oblikovana planskom
raspodjelom vegetacije, sadrzajima i opremom namijenjena Setnji i rekreaciji gradana.
[€l.12.(1)]

c. Na javnoj zelenoj povrsini — park/perivoj (Z1) - Perivoj kralja Tomislava, dopusta se
zadrZavanje postojecih gradevina (koje je dopusteno rekonstruirati isklju€ivo u postoje¢im
gabaritima) i postojece trim staze, postavljanje urbane galanterije (koSevi, klupe i sli¢no) te
uredenje pjesackih i biciklistiCkih staza. Propisuje se obveza obnove devastiranih povrSina
unutar granica perivoja te sadnja autohtonih vrsta drveca i ostalih pogodnih biljnih vrsta s
ciliem revitalizacije parkovne arhitekture. [¢l.12.(3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.
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4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Pri uredenju javne zelene povrsine — park/perivoj (Z1) - Perivoj kralja Tomislava,
obavezno je obnoviti devastirane povrSine unutar njegovih granica te saditi autohtone vrste
drveca i ostale pogodne biljne vrste s ciljem revitalizacije parkovne arhitekture. [¢l.12.(3)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. naéin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugadije.

b. Gradevine zasticene kao nepokretna kulturna dobra se smiju zadrzati, rekonstruirati ili
obnoviti. Povijesne gradevine se smiju restituirati. [Cl.12.(2)]

c. Ostale postojece gradevine na javnoj zelenoj povrsini — park/perivoj (Z1) - Perivoj kralja
Tomislava je dopusteno rekonstruirati samo unutar postojecih gabarita. [€.12.(3)]

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga Clanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prateée gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.
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Clanak (...) Z-b
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z-b

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Javni zelena povrsina — park/perivoj (Z1) je javna povrSina oblikovana planskom
raspodjelom vegetacije, sadrzajima i opremom namijenjena Setnji i rekreaciji gradana.
[€l.12.(1)]

c. Na javnoj zelenoj povrsini — park/perivoj (Z1) - Park kraljice Katarine Kosace, dopusteno je
graditi pjeSacke povrsine, odmorista i slicne elemente, kao i dvije gradevine referentnog/
interpretativnog centra za edukacijske, izlozbene i sli¢ne sadrzaje, te urediti arheolosku
prezentaciju in situ. [¢.12.(4)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima. [€l.15.(5)]

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna tlocrtna povrsina gradevina referentnog/interpretativnog centra smije iznositi
najvise 200 m?. [C.12.(4)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Ukupna visina (Huk) gradevine referentnog/interpretativnog centra ne smije biti ve¢a od 4
m. [Cl.12.(4)]

c. Gradevina referentnog/interpretativnog centra smije imati ukupno najvise 2 etaze, i to
nadzemne: suteren i prizemlje. [Cl.12.(4)]

8. veli€¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.
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10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Najmanje 60% povrSine gradevne Cestice treba biti prirodni teren. [€l.12.(4)]
c. Prirodni teren treba urediti kao cjelovitu parkovnu povrsinu. [€l.12.(4)]

d. Oblikovanje i odabir materijala treba uklopiti u karakteristike arheoloskog nalaza, ali i
zateCenog okoliSa javnog parka. [¢l.12.(4),(5)]

e. PjeSacke povrsine, odmorista i slicni elementi trebaju biti izvedeni u razini tla, ili biti
ukopani u tlo (dubina ukopanog dijela nije ogranicena). [l.12.(4),(5)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugadije.

b. Gradevine zasticene kao nepokretna kulturna dobra se smiju zadrzati, rekonstruirati ili
obnoviti. Povijesne gradevine se smiju restituirati. [Cl.12.(2), 13.(3)]

14. pravila provedbe za pomo¢ne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak (...) Z-c
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznac¢enu: Z-c

1. oblik i veli€¢ina gradevne €estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljuCivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Javni zelena povrSina — park/perivoj (Z1) je javna povrSina oblikovana planskom
raspodjelom vegetacije, sadrzajima i opremom namijenjena Setnji i rekreaciji gradana.
[€1.12.(1)]

c. Na javnoj zelenoj povrsini — park/perivoj (Z1) — Trg bana Josipa Jelaci¢a, omogucava se
arheoloSka prezentacija in situ sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Na
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navedenoj povrsini dopustena je izgradnja pjeSackih povrsina, odmorista i sli¢nih elemenata
koji se mogu izvesti u razini tla, odnosno, mogu biti ukopani u tlo (dubina ukopanog dijela
nije odredena). [¢l.12.(5)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Najmanje 70% povrSine gradevne Cestice treba biti prirodni teren ureden kao cjelovita
parkovna povrsina. [¢l.12.(5)]

c. Oblikovanje i odabir materijala treba uklopiti u karakteristike arheoloSkog nalaza, ali i
zateCenog okoliSa javnog parka. [€l.12.(4),(5)]

d. PjeSacke povrsine, odmorista i slini elementi trebaju biti izvedeni u razini tla, ili biti
ukopani u tlo (dubina ukopanog dijela nije ograniCena). [¢l.12.(4),(5)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nac€in i uvjeti priklju¢enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj tocCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugadije.
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b. Gradevine zasticene kao nepokretna kulturna dobra se smiju zadrzati, rekonstruirati ili
obnoviti. Povijesne gradevine se smiju restituirati. [Cl.12.(2), 13.(3)]

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga ¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak (...) Z-d
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z-d

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Javni zelena povrSina — park/perivoj (Z1) je javna povrSina oblikovana planskom
raspodjelom vegetacije, sadrZzajima i opremom namijenjena Setnji i rekreaciji gradana.
[€l.12.(1)]

prostoru
. Ne planira se gradnja zgrada.

. izgradenost gradevne ¢estice
. Ne planira se gradnja zgrada.

. iskoristivost gradevne ¢estice
. Ne planira se gradnja zgrada..

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
. Ne planira se gradnja zgrada.

. visina i broj etaza gradevine
. Ne planira se gradnja zgrada.

. veliéina gradevine koja nije zgrada
. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

© O 00 O N OO0 YOG O A~ O

. uvjeti za oblikovanje gradevine
. Ne planira se gradnja zgrada.

o)

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.
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12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ne planira se gradnja zgrada. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju
nove gradevine, osim gdje u ovoj to¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10.
ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Gradevine zasticene kao nepokretna kulturna dobra se smiju zadrzati, rekonstruirati ili
obnoviti. Povijesne gradevine se smiju restituirati. [Cl.12.(2), 13.(3)]

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne planira se gradnja zgrada. Za pomoc¢ne gradevine ne odreduju se posebna pravila
provedbe; primjenjuju se pravila ovoga ¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno
zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene.

a. Ne planira se gradnja zgrada. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom
to¢kom primjenjuju se pravila ovoga ¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice
odnosno zahvata.

Clanak (...) Z-e
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z-e

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloski vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Tematski park je prostor Cije su oblikovne karakteristike zadane sadrzajem (temom) te
nema nuzno naglasenu hortikulturnu komponentu. Tematski park na povrsini ovog pravila
provedbe je zooloski vrt. [Cl.12.(6)]

c. Za tematski park na povrsini ovog pravila provedbe (zoolo3ki vrt) primjenjuje se poseban
propis. [€.12.(7)]

prostoru

a. Za javnu zelenu povrsinu — botanicki/zoolo$ki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. ZooloSki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloski vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.
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5. iskoristivost gradevne cestice

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloski vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. ZooloSki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloski vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. ZooloSki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. ZooloSki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloski vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Za javnu zelenu povrSinu — botani¢ki/zooloski vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolos$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloski vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloski vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zooloski vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

12. nacdin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloski vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za javnu zelenu povrsinu — botanicki/zoolo$ki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. ZooloSki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

14. pravila provedbe za pomo¢ne gradevine

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloski vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

15. pravila provedbe za prateée gradevine druge namjene.

a. Za javnu zelenu povrsinu — botanicki/zoolo$ki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. ZooloSki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

Clanak (...) Z-f
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(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z-f

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Tematski park je prostor Cije su oblikovne karakteristike zadane sadrzajem (temom) te
nema nuzno naglasenu hortikulturnu komponentu. Tematski park na povrsini ovog pravila
provedbe je tehnoloski park. [¢l.12.(6)]

c. Dopusteno je graditi gradevine u funkciji ureda, iskljucivo paviljonskog tipa (disperzirani
uredski prostori s centralnim jedinicama). [€1.12.(8)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Gradevine treba smjestiti tako da se trajnu prenamjenu povrsine pod staniSnim tipom
91E0* Aluvijalne Sume (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) svede na najmanju
mogucu mjeru. [¢1.12.(10)]

c. Gradevine u funkciji ureda treba smjestiti tako da se minimalno zadire u konfiguraciju
terena i vegetaciju. [€1.12.(8)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP kompleksa ne smije biti ve¢a od 300, ni pojedinacne gradevine od 100 m2. [¢l.12.(8)]

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Ukupna visina (Huk) gradevine u funkciji ureda ne smije biti ve¢a od 5,5 m. [¢l.12.(8)]

c. Gradevina u funkciji ureda smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu; gradevine koje se grade
na stupovima mogu se izvesti na visini do 2,0 m od razine tla. [¢].12.(8)]

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.
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b. Gradevinu u funkciji ureda treba graditi od predgotovljenih dijelova, suvremenog
oblikovanja (geodetske kupole i sl.). [€l.12.(8)]

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. PjeSacke staze se smiju graditi kao gradevine uzdignute od tla. [€.12.(8)]

c. Uklanjanje prirodnog vegetacijskog pokrova (travnjacke, grmolike i Sumske vegetacije),
tijekom pripreme terena i radova izvoditi u razdoblju izvan sezone gnijeZzdenja strogo
zasti¢enih vrsta ptica i pojaane aktivnosti strogo zasti¢enih vrsta kopnene i vodene faune,
od 1. kolovoza do 31. ozujka. Tijekom provedbe planiranih aktivnosti potrebno je
primjenjivati mjere oCuvanja ciljnih vrsta ptica u podrucju ekoloske mreze. [Cl.12.(9)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti prikljuéenja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj tocki odredenim
uvjetima.

b. Gradevinu u funkciji ureda treba prikljuciti na javni sustav odvodnje otpadnih voda.
[€1.12.(8)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

14. pravila provedbe za pomo¢éne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

2. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja (npr. prostorna i vremenska raspodjela aktivnosti u
morskim vodama, i dr.).

a. Projektom je potrebno predvidjeti zastitne mjere, Cijom primjenom ¢e se tijekom gradenja
zastititi stanidni tip 91E0* Aluvijalne Sume (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) od
bespotrebnog ostecivanja/ruSenja i devastacije uslijed odlaganja materijala ili alata/strojeva i
vozila tijekom radova. [Cl.12.(8)]

Clanak (...) Z-g
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z-g

1. oblik i veli¢ina gradevne €estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice reciklaznog dvorista treba svojim oblikom i veli€inom osigurati
funkcioniranje reciklaznog dvorista. [Cl.67.(7)]
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c. Gradevna Cestica reciklaznog dvorista treba imati regulacijsku liniju duZine najmanje 5,5
m. [CL.67.(7)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljuCivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Zastitne zelene povrsine (Z5) oblikovane su radi zastite krajobraza i okolia. [€l.13.(1)]

c. Dopusteno je uredivati rasadnike, graditi sportska igralista sa ili bez gledalista, te graditi
infrastrukturne sustavi i gradevine: gradevine prometa, posta i elektroni¢kih komunikacija,
energetske gradevine, vodnogospodarske gradevine i javne garaze. Povrsine zastitnog
zelenila mogu se hortikulturno urediti i opremiti sadrzajima i opremom namijenjenim Setnji i
rekreaciji gradana. [€l.13.(2)]

d. Na k.¢.br. 9161/3, 9806/8 i 10605/12, k.o. Osijek, i na udaljenosti od najvise 150 m od
ovih gradevnih Cestica, unutar ovog pravila provedbe, mogu se graditi i uredivati prostori za
reciklazna dvoridta namijenjenih skupljanju posebnih vrsta otpada. [€l.67.(4)]

e. Reciklazna dvoriSta se moraju urediti u skladu s posebnim propisom. [¢l.67.(11)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvorista, treba uz ogradu posaditi visoko zastitno zelenilo
ili postaviti ,zelenu“ ogradu minimalne visine 2 m. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice
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treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati
da bude dostupan za odrzavanije. [¢].67.(9,10)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.

b. Do gradevne Cestice reciklaznog dvorista, treba osigurati kolni pristup najmanje Sirine 5,5
m te najmaniju Sirinu kolnika u uli¢nom profilu od 5,5 m. [€l.67.(8)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj tocCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju
drugacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak (...) PN-a
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: PN-a

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. PovrSine posebne namjene drzavnog znac¢aja (PN) odredene su za potrebe obrane
Republike Hrvatske i ureduju se prema posebnim propisima. [¢l.14.]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

117



6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograniCava se dodatno GBP gradevine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

8. veliéina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglaviju 1.4.8. ovog Plana.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

14. pravila provedbe za pomo¢ne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak (...) Gr-a
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Gr-a
1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljuCivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Groblja su povrSine na kojima se, osim uredenja ukopnih mjesta mogu graditi gradevine
koje sluze osnovnoj funkciji groblja. Namjena gradevina, koje se mogu graditi na groblju te
uvjeti gradnje i uredenja groblja utvrduju se posebnim propisima. [¢l.16.]
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prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

8. veliéina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. naéin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga Clanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prateée gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak (...) IS-a

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S-a
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1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. Oblik i veliCina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 2. ovog Plana.

c. Gradevna Cestica gradevine infrastrukturne namjene koja nije zgrada, kao ni gradevna
Cestica javne garaze, ne mora imati regulacijsku liniju. [¢].15.(9)]

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. PovrsSine infrastrukture su povrSine na kojima se mogu graditi gradevine, uredaji i mreze
sljedecih infrastrukturnih sustava: prometni sustav, energetski sustav, vodnogospodarski
sustav. [C€1.15.(1)]

c. Gradevine infrastrukture su gradevine prometa, posta i elektronic¢kih komunikacija,
energetske gradevine, vodnogospodarske gradevine, gradevine za obradu, skladistenje i
odlaganje otpada i javne garaze. [¢l.15.(2)]

d. Na Trgu Nikole Tesle omogucava se arheolo$ka prezentacija in situ postavljanjem urbane
opreme (edukacijski — izlozbeni panoi i sli¢ni prezentacijski elementi) sukladno uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela. [€l.15.(11)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

b. Infrastrukturne gradevine mogu imati ventilacijske otvore na udaljenosti najmanje 1 m od
granica susjednih gradevnih €estica. PovrSina ventilacijskih otvora odreduje se prema
potrebama. [¢l.15.(10)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima. [Cl.15.(5)]

b. Koeficijent izgradenosti (kig) infrastrukturne gradevine (javne garaze, trafostanice, mjerno-
redukcijske stanice, telekomunikacijski stupovi i sl.) te pojedinaénih specifi¢nih vrsta
gradevina (spomenici, spomen-obiljezja, gradevine protugradne obrane, gradevine u kojima
stalno ne borave ljudi, a u funkciji su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje,
vodoprivrede i sl.) smije biti 1,0. [€].15.(5)]

c. Iznimno od prethodne podtocke, koeficijent izgradenosti (kig) za autobusni kolodvor,
ZeljezniCki kolodvor, terminal javnog gradskog prijevoza ili termoelektranu—toplanu ne smije
biti ve¢i od 0,6, a za benzinsku, plinsku ili elektro postaju za opskrbu motornih vozila ne
smije biti veci od 0,2. [€1.15.(5,6) = 22.a(9)]

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, za autobusni kolodvor, Zeljeznicki kolodvor,
terminal javnog gradskog prijevoza ili termoelektranu—toplanu, koeficijent iskoristivosti (kis)
ne smije biti ve¢i od 2. Pritom, kis se smije uvecati za vrijednost podzemnih etaza ukoliko se
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podzemne etaze koriste za smjestaj vozila, kao i za vrijednost tehnicke etaze. [€l.15.(6) =
22.a(11, 12)]

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograniCava se dodatno GBP gradevine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, gradevina autobusnog kolodvora,
zeljezni¢kog kolodvora, terminala javnog gradskog prijevoza ili termoelektrane—toplane,
smije imati najviSe 4 nadzemne etaze. [Cl.15.(6) = 22.a(4)]

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice gradevine infrastrukturne namjene treba biti
ozelenjeno. Iznimno od navedenog, ako je kig gradevne Cestice gradevine autobusnog
kolodvora, Zeljezni€kog kolodvora, terminala javnog gradskog prijevoza ili termoelektrane—
toplane veci od 0,8, preostali dio gradevne Cestice ne mora biti ozelenjen. [Cl.15.(7)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. naéin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Gradevina infrastrukturne namjene koja nije zgrada ili gradevina javne garaze, koja se
gradi na gradevnoj Cestici gradevine druge namjene, mora imati pristup. [¢l.15.(9)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopus$taju drugacije.

14. pravila provedbe za pomo¢ne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga ¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.
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Clanak (...) V-a
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V-a

1.oblik i veli¢ina gradevne ¢estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog
Plana.

b. Na vodnim povrS§inama mogu se graditi vodne gradevine i gradevine infrastrukture.
[€.17.(1)]

c. Putnicko ili komunalno pristanisSte smije sadrzavati i ugostiteljske sadrzaje na plutajuéem
objektu. [Cl.45.(4)]

d. Sportsko pristaniSte smije sadrzavati vezove te klupske, ugostiteljske i tehnicke sadrzaje
na plutaju¢em objektu. [€l.45.(4)]

e. BrodogradiliSno pristaniSte smije sadrzavati i izvlakaliSte za E&amce i brodove. [¢l.45.(4)]

f. U pristaniste u kojem je dopusteno postaviti plutajuci objekt, smije se postaviti samo jedan
plutajuci objekt s prate¢im sadrzajima u funkciji tog pristanista. Iznimno od navedenog, u
sportskom pristanistu ,Zimska luka“ smije se postaviti viSe plutajucih objekata [¢].45.(6)]

g. Plutajuci objekti na povrSinama pod vodom smiju biti namijenjeni samo sportu i rekreaciji,
ugostiteljstvu, kulturi i sl. Iznimno od navedenog, na povrSinama "bajera" su dopusteni samo
plutajuci objekti - pontoni u funkciji rekreacije. [€.17.(2, 3)]

prostoru

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Plutajuci objekti trebaju biti smjesteni na lokacijama oznaCenima na kartografskom
prikazu. [C1.17.(2)]

c. Iznimno od navedenog u ovoj to¢ki, dopusteno je pomaknuti pristaniSte za taxi stajaliSte
rije€nog tramvaja do 150 m od tih lokacija, ali na postojec¢e obaloutvrde kada god je to
moguce. [Cl.45.(7)]

d. Plutajuce objekte u funkciji ugostiteljstva, turizma, edukacije, kulture i sl., dopustenje
postaviti na: 1. priblizno r.km 17+800 (1 plutajuéi objekt), 2. r.km 20+050 (1 plutajuci objekt),
3. potezu od rkm 21+210 do rkm 21+280 (1 plutajuci objekt), 4. r.km 21+810 (1 plutajudi
objekt — ,Vodenica®), 5. priblizno r.km 19+900 (1 plutajuci objekt), 6. r.km 22+150 (kod
poslovne zgrade Hrvatskih voda), 7. potezu od r.km 21+810 do r.km 22+150 (Centar za
posijetitelje Drave i Dunava s pristanistem) [¢1.45.(11)]

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograniCava se dodatno GBP gradevine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

8. veliéina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Pristaniste za vodene taxije na rkm 19+790 (Tvrda — desna obala) treba graditi tako da se
minimalno zadire u korito i mijenja prirodna obala rijeke, primjerice postavljanjem drvenih
platformi na stupovima ili postavljanjem plutajucih pontona. [¢l.45.(8)]

c. Za uredenje i adaptaciju plutajucih objekata u ugostiteljsku namjenu (eventualne
nadogradnje i zatvaranja terasa) potrebno je ishoditi uvjete nadleznog konzervatorskog
odjela. [¢l.45.(12)]

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiralidnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Zahvat za taxi stajaliSte rijeCnog tramvaja na rkm 23 + 165 (Retfala — desna obala) treba
provesti tako da se na najmanju povrsinu svede utjecaj na staniste C.2.3.2. Mezofilne livade
koSanice Srednje Europe. [¢l.45.(9)]

d. Uklanjanje prirodnog vegetacijskog pokrova (travnjacke, grmolike i Sumske vegetacije),
tijekom pripreme terena i radova na podrucju pristanidta za taxi stajaliste rijeCnog tramvaja
na lijevoj i desnoj obali Drave i Centra za posjetitelje Drave i Dunava s pristaniStem potrebno
je izvoditi u razdoblju izvan sezone gnijezdenja strogo zasti¢enih vrsta ptica i pojacane
aktivnosti strogo zasticenih vrsta kopnene i vodene faune,, od 1. kolovoza do 31. oZujka.
Tijekom provedbe planiranih aktivnosti potrebno je primjenjivati mjere o€uvanja ciljnih vrsta
ptica u podrudju ekoloske mreze. [¢l.45.(10)]

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nac€in i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Za potrebe plutajuceg objekta koji nije u sklopu pristanista, treba urediti kolni pristup ili
obaloutvrdu. [¢l.45.(11)]

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.
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14. pravila provedbe za pomo¢ne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga ¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak (...) PPZ
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PPZ

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske zupanije.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske zupanije.

prostoru
. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske Zupanije.

. izgradenost gradevne Cestice
. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske zupanije.

. iskoristivost gradevne Cestice
. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske zupanije.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske Zupanije.

. visina i broj etaza gradevine
. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske Zupanije.

. veli€ina gradevine koja nije zgrada
. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske Zupanije.

© O 0 O N OO OO OO A~ QO

. uvjeti za oblikovanje gradevine
. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske Zupanije.

)

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske Zupanije.

12. nacdin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske Zupanije.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske Zupanije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske Zupanije.

15. pravila provedbe za prateée gradevine druge namjene.
a. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske Zupanije.

Clanak (...) UPU
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(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: UPU

1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzZeg podrucja.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzZeg podrucja.

prostoru
. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrudja.

. izgradenost gradevne Cestice
. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.

. iskoristivost gradevne Cestice
. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrudja.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrudja.

. visina i broj etaza gradevine
. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrudja.

. veliéina gradevine koja nije zgrada
. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrudja.

© O 0 O N OO OO O A~ O

. uvjeti za oblikovanje gradevine
. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrudja.

o)

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrugja.

12. naéin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrugja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrugja.

14. pravila provedbe za pomo¢éne gradevine
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrugja.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene.
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrugja.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja /
Provedba s detaljnos¢u UPU-a

1.3.2.1. Popis prostornih planova uzih podrucja

Clanak (...)

(1) [69.(1)] Ovim Planom odreduju se obuhvat i smjernice za izradu urbanistic¢kih planova
uredenja:

1. Obavezna izrada za neuredene neizgradene dijelove gradevinskog podrucja
naselja:
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1. UPU 1 — Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja ,Retfala — jug” (za dio
podrucja obuhvata na snazi je DPU X — Detaljni plan uredenja
podrucja ,Retfala - jug®)

2. UPU 3 — Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja izmedu Juzne
obilaznice i ,S* ceste u Osijeku — Plan na snazi

3. UPU 7 — Urbanisticki plan uredenja prostora Jug IV

2. Obavezna izrada za podrucja urbane preobrazbe izgradenog dijela
gradevinskog podrudja naselja:

1. UPU 4 - Urbanisticki plan uredenja ,Prostora sveucilista J.J.
Strossmayera u Osijeku — Doniji grad® — Plan na snazi

2. UPU 8 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivSe ,Tvornice zigica“

3. UPU 9 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivse ljevaonice OLT u
Osijeku

4.  UPU 13 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora ,Luka — Donji grad“ u
Osijeku (za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU VIII — Detaljni
plan uredenja prostora ,Luka — Donji grad® u Osijeku)

5.  UPU 14 - UrbanistiCki plan uredenja prostora bivSeg ,Ranzirnog
kolodvora® (za dio podrucja obuhvata Plana na snazi je DPU IX —
Detaljni plan uredenja prostora , Tehnika-beton*)

6. UPU 15 - Urbanisticki plan uredenja prostora bivse ,Tvornice
Secera“

7.  UPU 16 - Urbanisticki plan uredenja prostora bivSeg Poljoprivrednog
fakulteta

8. UPU 18 - Urbanisti¢ki plan uredenja Vodogradnja.

3. Obavezna izrada za podrucja urbane sanacije izgradenog dijela gradevinskog
podruc¢ja naselja:

1. UPU 12 — Urbanisti¢ki plan uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u
Osijeku (za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU XlI — Detaljni
plan uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku)

2. UPU 17 - Urbanisti¢ki plan uredenja podruc¢ja uz Vinogradsku ulicu.

(2) [69.(2)] Ovim planom preporuca se izrada urbanistiCkog plana uredenja:
- UPU 11 = Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja uz Sljemensku i
Snjeznicku ulicu (za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU XI| —
Detaljni plan uredenja podrucja uz Sljemensku i Snjeznicku ulicu).

(3) [69.(3)] Na snazi su sljedeci Urbanisticki planovi uredenja:
- UPU 3 - Urbanisticki plan uredenja podrucja izmedu Juzne

obilaznice i ,S* ceste u Osijeku
UPU 4 - Urbanisti¢ki plan uredenja ,Prostora sveucilista J.J.
Strossmayera u Osijeku — Doniji grad*
UPU 5 - Urbanisti¢ki plan uredenja sredista Osijeka
UPU 6 - Urbanisticki plan uredenja osjecke Tvrde
UPU 10 - Urbanisti¢ki plan uredenja kompleksa ,,Gradski vrt“ u
Osijeku.
(4) [69.(4)] Na snazi su slijedeci Detaljni planovi uredenja (DPU). Njih se mozZe mijenjati ili

zamijeniti Urbanisti¢kim planom uredenja (UPU-om) iz stavka 1. ovog ¢lanka:
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- DPU Il — Detaljni plan uredenja bloka omedenog Istarskom,
Vukovarskom, Trpimirovom Ulicom

- DPU VIl — Detaljni plan uredenja prostora ,Luka — Donji grad“ u
Osijeku

- DPU IX — Detaljni plan uredenja prostora , Tehnika-beton*

- DPU X — Detaljni plan uredenja podrucja ,Retfala - jug®

- DPU Xl — Detaljni plan uredenja podruc¢ja uz Sliemensku i
Snjeznicku ulicu

- DPU XIlI — Detaljni plan uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u

Osijeku.
Clanak (...)
(1) Granice obuhvata planova uzih podrucja mogu se utvrditi u skladu sa Zakonom.
[€1.69.(7)]

(2) Odlukom Gradskog vijeéa o izradi provedbenog dokumenta prostornog uredenja mogu
se utvrditi i Planovi koji nisu definirani prethodnim ¢lankom. [€1.69.(5)]

(3) Odlukom Gradskog vije¢a mogu se pokrenuti postupci stavljanja izvan snage prostornih
planova iz prethodnog ¢lanka i to:

- detaljnih planova uredenja za podrucja za koja ovim Planom nije propisana
obveza izrade UPU-3a;

- urbanisti¢kih planova uredenja za podrucja za koja ovim Planom nije
propisana obveza izrade UPU-a;

- detaljnih planova uredenja za podrucja za koja je ovim Planom propisana
obveza izrade UPU-a, u jedinstvenom postupku stavljanja izvan snage DPU-a
i donoSenja UPU-a. [€1.70.]

1.3.2.2. Opée smjernice za planiranje uzih podrucja
Clanak (...)

(1) Kao najmanja povrSina gradevne Cestice mozZe se odrediti i ve¢a povrSina od one
utvrdene ovim Odredbama. [Cl.75.(2)]

(2) Namjena gradevina moze biti odredena i detaljnije od one utvrdene ovim Odredbama.
[€1.75.(3), ¢€1.6.(2)]

(3) Moze se odrediti i drugacija udaljenost od regulacijskog pravca, ali ne ve¢a od 8 m.
[€1.75.(5)]

(4) Moze se odrediti manji broj nadzemnih etaza i ukupna visina. [€l.75.(6)]

(5) [€.75.(7)] Mogu se odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne sustave drugacije od
onih utvrdenih ovim Odredbama te utvrditi moguénost i drugih prijelaznih rjeSenja
sukladno potrebama i tehni¢kim i prostornim mogucnostima.

(6) Za obvezne Planove iz ¢&l. 39. st. 1. [€.75.(16)]:

- moze se planirati moguénost da se gradevine grade (medusobno povezuju
nadzemnim i podzemnim etazama) i preko javnih povrSina (pjeSacke i kolne
prometnice, arheoloSki nalazi i sl.)

- potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta osigurati za viSe cjelina (Eestica) u
zasebnoj gradevini (zajednickoj garazi) ako se takav zahvat planira i izgradi
kao jedinstvena cjelina. U tom slu¢aju, moze se odrediti i veéi koeficijenti
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izgradenosti od onog utvrdenog ovim Odredbama, ali ne veci od 0,8. Ova
odredba ne primjenjuje se na prostoru UPU 9 (OLT). [€l.75.(17)]

(7) Obveza izrade urbanisti¢ko-arhitektonskih natjec€aja i/ili varijantnih rieSenja propisana je
poglavljem 1.4.16. ovog Plana. [€l.72.]

1.3.2.3. Neposredna provedba Plana unutar obuhvata prostornih
planova uzih podrucja
Clanak (...)

Do donoSenja prostornog plana uzeg podrucja (UPU) moguce je izdavanje akata za
provedbu prostornog plana u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju. Pri tome se
primjenjuju odgovarajuca pravila provedbe koja su navedena u smjernicama.

1.3.2.4. UPU 1 - Urbanistic¢ki plan uredenja podrucja ,,Retfala — jug”
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 1 ureduje se neuredeni neizgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja.
(2) Za dio podrucja obuhvata na snazi je DPU X — Detaljni plan uredenja podruéja ,Retfala -

jug®.
Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora,
opc¢im smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima
provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedecim uvjetima:

- [€1.10.(3)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora oznacene kao poslovna namjena - usluzna (K1, u grafi¢kom prilogu
K), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe K-a (¢lanak 19.).

- [€L7.2,3,4,5,6,7), 24.(8,9)] Na povrS§inama koje su na kartografskom
prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao stambena namjena (S4 / u
grafickom prilogu S), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-
0O-3 (¢lanak 7.), s iznimkom da povrSina gradevne Cestice slobodnostojece
obiteljske zgrade ne smije biti manja od 250 m2.

- [€1.13.] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora oznacene kao zastitna zelena povrsina (Z5 / u grafickom prilogu Z),
kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe Z-g (€lanak 33.), a mogu
se planirati rasadnici, infrastrukturni sustavi i gradevine te sportska igralista
sa ili bez gledaliSta. PovrSine zastitnog zelenila mogu se hortikulturno urediti i
opremiti sadrzajima i opremom namijenjenim Setnji i rekreaciji gradana.

- [€1.15.] PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u
grafiCkom prilogu oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su
planiranju i gradnji ulicne mreze, a planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog
Plana.
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1.3.2.5. UPU 3 - Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja izmedu Juzne
obilaznice i ,,S* ceste u Osijeku
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 3 ureduje se neuredeni neizgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja.

(2) Za podrugje obuhvata na snazi je UPU 3 — Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja izmedu
Juzne obilaznice i ,S" ceste u Osijeku.

(3) [€1.10.(6), 22.(d)] Na povrSini gospodarske namjene Zupanijskog znacaja (11 / u
grafiCkom prilogu G, obrubljeno crvenim) mogu se graditi i uredivati prostori
neposrednom provedbom Prostornog plana Osjecko-baranjske Zupanije te se ova
povrsina izuzima iz smjernica za izradu plana.

Clanak (...)

(2) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora,
opcim smjernicama za planiranje uzih podruéja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima
provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedecim uvjetima:

- [€1.10.(1,4)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora i u grafickom prilogu ozna¢ene kao proizvodna namjena (11 /u
grafickom prilogu G), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe I-a
(Clanak 21.).

- [€l.15.] Povr8ine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u
grafiCkom prilogu oznaéene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su
planiranju i gradnji ulicne mreze, a planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog
Plana.

1.3.2.6. UPU 7 - Urbanisticki plan uredenja prostora Jug IV
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 7 ureduje se neuredeni neizgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja.

Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora,
opcim smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima
provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljede¢im uvjetima:

- [€L7.2,3,4,5,6,7),8.(1), 24.(8,9)] Na povrS§inama koje su na kartografskom
prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao stambena namjena (S4 / u
grafiCkom prilogu S) i mjeSovita namjena (M4 / u grafi¢kom prilogu M), kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-OVS-6 (Clanak 12.), s
iznimkom da povrSina gradevne Cestice slobodnostojece obiteljske zgrade na
povrSinama oznacenim kao stambena namjena (S4) ne smije biti manja od
250 m2.

- [€1.8.(1), 24.(8,9)] Iznimno od prethodne odredbe, na povrsini sjeverno od
planirane prometnice uz sjeveroistoCni rub obuhvata, kao smjernica za
planiranje vrijede pravila provedbe SM-OVS-3 (povrSina oznacena
naranc¢asto u grafickom prilogu Nacin gradnje) i SM-VS-6a (povrsine
oznacene crveno u grafickom prilogu Nacin gradnje).
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[€1.17.(3)] Na povrS§inama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora oznacene kao povrsina unutarnjih voda — povrsina pod vodom (V1 /
u grafickom prilogu V2), mogu se planirati samo plutajuci objekti - pontoni u
funkciji rekreacije.

[€1.15.] Povr8ine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u
grafickom prilogu oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su
planiranju i gradnji uliéne mreze, a planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog
Plana.

(2) Dodatne smijernice:

[€1.75.(9)] mogu se odrediti i veéi koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti, ali
ne vedi od:

1. za viSestambene zgrade: kig=0,6, kis=3

2. za poslovne gradevine, javne i drustvene, ugostiteljsko—turisticke i

sportsko—rekreacijske gradevine: kig= 1,0, kis=4

[€1.75.(14)] preispitati odredivanje namjena za pojedine sadrzaje: javna i
druStvena namjena — predSkolska, Skolska , vjerska
[€1.75.(15)] predvidjeti sportsko-rekreacijsku namjenu na prostoru uz Bajer
Jug Il na kojemu ¢&e se urediti dio podruéja za sport i rekreaciju (trim staza,
odbojka na pijesku, stolni tenis, pozornica za koncerte na otvorenom, park i
sl.). To ¢e se predvidjeti dokumentacijom za dozvolu.

1.3.2.7. UPU 4 - Urbanisticki plan uredenja ,,Prostora sveugdiliSta J.J.
Strossmayera u Osijeku — Donji grad“
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 4 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja.

(2) Za podrucje obuhvata na snazi je UPU 4 - Urbanisticki plan uredenja ,Prostora
sveucilista J.J. Strossmayera u Osijeku — Donji grad®.

Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafi¢kim prilogom
1.: ,Smijernice za izradu prostornih planova uzih podruéja“, namjenom prostora, op¢im
smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima
provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljede¢im uvjetima:

[€1.9.(2)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu ozna€ene kao javna i
drustvena namjena (D6, D7), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe D-a (Clanak 18.).

[€.8.(1), 24.(8,9)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao
mjeSovita namjena (M) te:

1. nacin gradnje viSestambene zgrade (VS), kao smjernica za planiranje
vrijedi pravilo provedbe SM-VS-6a (Clanak 16.).

2. nacin gradnje mjeSovita gradnja (OVS), kao smjernica za planiranje
vrijedi pravilo provedbe SM-OVS-6 (€lanak 12.), s iznimkom da
povrsina gradevne Cestice slobodnostojece obiteljske zgrade ne smije
biti manja od 250 m?2.
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[€1.11.(1)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao sportsko
rekreacijska namjena (R), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe
R-a (Clanak 26.).

[€1.15.] Povr8ine koje su u grafickom prilogu oznacene kao infrastrukturna
namjena (IS) namijenjene su planiranju i gradnji ulicne mreze, a planiraju se
sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

(2) Dodatne smijernice:

[€1.75.(9)] mogu se odrediti i veéi koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti, ali
ne vedi od:

1. za viSestambene zgrade: kig=0,6, kis=3

2. za poslovne gradevine, javne i drustvene, ugostiteljsko—turistiCke i

sportsko—rekreacijske gradevine: kig= 1,0, kis=4

[€1.75.(11)] moze se odrediti gradnja iznad i ispod povrSine javne namjene
[€1.75.(14)] preispitati odredivanje namjena za pojedine sadrzaje: javna i
drustvena namjena — kultura
[€1.75.(18)] moze se odrediti i veci koeficijent izgradenosti (kig), a postotak
zelenila moze biti i manji od 20%. Na lokalitetu SveuciliSnog kampusa —
pozicija zapadnog bedema rimske kolonije Murse, dopusteno je uredenje
prostora za potrebe arheoloSke prezentacije in situ sukladno uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela.

1.3.2.8. UPU 8 - Urbanisticki plan uredenja prostora bivSe ,,Tvornice

zigica“

Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 8 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela
gradevinskog podrudja naselja.

Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora,
opcim smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima
provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljede¢im uvjetima:

[€1.8.(1)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora oznaene kao mjeSovita namjena (M4 / u grafiCkom prilogu M), kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-VS-6a (Clanak 16.).
[€1.15.] PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u
grafickom prilogu oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su
planiranju i gradnji ulicne mreze, a planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog
Plana.

(2) Dodatne smijernice:

[€1.75.(9)] mogu se odrediti i veci koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti, ali
ne veci od:
1. za viSestambene zgrade: kig=0,6, kis=3
2. za poslovne gradevine, javne i druStvene, ugostiteljsko—turisticke i
sportsko—rekreacijske gradevine: kig= 1,0, kis=4
[€1.75.(21)] propisuje se obveza provodenja mjera zastite voda od oneciS¢enja
tijekom priprema i CiS¢enja terena.
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1.3.2.9. UPU 9 - Urbanistic¢ki plan uredenja prostora bivSe ljevaonice
OLT u Osijeku
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 9 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela
gradevinskog podrudja naselja.

Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora,
op¢im smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima
provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljede¢im uvjetima:

- [€l.75.(8, 13)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora oznacene kao stambena namjena (S4 / u grafiCkom prilogu S) i
mjeSovita namjena (M4 / u grafickom prilogu M) uvjeti smjestaja i gradnje
propisat Ce se na temelju rezultata urbanisticko-arhitektonskog natjeCaja koji
Ce predstavljati stru¢nu podlogu za izradu predmetnog UPU-a.

- [€l.15.] Povr8ine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u
grafiCkom prilogu oznagene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su
planiranju i gradnji ulicne mreze, a planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog
Plana.

(2) Dodatne smijernice:

- [€l.40.a, 75.(17)] ne primjenjuju se odredbe iz poglavlja 1.4.8., nego ¢e se
kriteriji za odredivanje prometa u mirovanju na tom prostoru utvrditi UPU-om

- [€l.75.(2)] propisuje se obveza provodenja mjera zastite voda od oneciS¢enja
tijekom priprema i ¢iS¢enja terena.

1.3.2.10. UPU 13 - Urbanisticki plan uredenja prostora ,,Luka — Donji
grad“ u Osijeku
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 13 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja.

(2) Za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU VIII — Detaljni plan uredenja prostora ,Luka —
Doniji grad® u Osijeku.

Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora,
opcim smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima
provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedecim uvjetima:

- [€1.8.(1),45.(2)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora oznacene kao mjeSovita namjena (M4 / u grafiCkom prilogu
M), kao smijernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-VS-6b (Clanak
17.). Planom se predvida napustanje postojecih kapaciteta stare luke na r.km
17+850 do r.km 18+600, i s tim u vezi, uklanjanje industrijskog kolosijeka.

- [¢l.6.a(1), 17., 45.] PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora oznacene kao povrsina infrastrukture - luka nauti¢kog turizma
podruc¢nog (regionalnog) znacaja - marina, nautic¢ko sidriste (LN / u grafickom
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prilogu L3) te povrSina unutarnjih voda — povrsina pod vodom (V1), planiraju
se u skladu s poglavljem 2.1.4. te pravilom provedbe V-a (¢lanak 37.).
(2) Dodatne smijernice:
[€1.75.(9)] mogu se odrediti i veci koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti, ali
ne veci od:
1. za viSestambene zgrade: kig=0,6, kis=3.
2. za poslovne gradevine, javne i druStvene, ugostiteljsko—turistiCke i
sportsko—rekreacijske gradevine: kig= 1,0, kis=4.
- [€L.75.(11)] moze se odrediti gradnja iznad i ispod povrSine javne namjene.
- [€l.75.(14)] preispitati odredivanje namjena za pojedine sadrzaje: javna i
drustvena namjena — kulturna, zdravstvena.
- [€l.75.(21)] propisuje se obveza provodenja mjera zastite voda od oneciSéenja
tijekom priprema i €iS¢enja terena.

1.3.2.11. UPU 14 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivseg
»Ranzirnog kolodvora*“
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 14 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja.

(2) Za dio podrucja obuhvata na snazi je DPU IX — Detaljni plan uredenja prostora , Tehnika-
beton®.

Clanak (...)

(1) [€l.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafi¢kim prilogom
1.: ,Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja“, namjenom prostora, opéim
smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima
provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedecim uvjetima:

- [€1.8.(1)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora oznacena kao mjeSovita namjena (M4 / u grafickom prilogu M) te:

1. nacin gradnje visestambene zgrade (VS), kao smjernica za planiranje
vrijedi pravilo provedbe SM-VS-6a (&lanak 16.).

2. nadcin gradnje mjedovita gradnja (OVS), kao smjernica za planiranje
vrijedi pravilo provedbe SM-OVS-3 (Clanak 9.), uz lokalne korekcije u
odnosu na nacin i visinu izgradnje prema grafi¢kom prilogu, s
iznimkom da povrsSina gradevne Cestice slobodnostojece obiteljske
zgrade ne smije biti manja od 250 m?.

- [€1.13.] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora oznacene kao zastitna zelena povrsina (Z5 / u grafickom prilogu Z),
kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe Z-g (€lanak 33.), a mogu
se planirati rasadnici, infrastrukturni sustavi i gradevine te sportska igralista
sa ili bez gledaliSta. Zastitne zelene povrSine mogu se hortikulturno urediti i
opremiti sadrzajima i opremom namijenjenim Setnji i rekreaciji gradana.

- [€.15.] PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u
grafiCkom prilogu oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su
planiranju i gradnji uliéne mreze, a planiraju se sukladno poglavljima 2.1.1. i
2.1.2. ovog Plana.

(2) Dodatne smijernice:
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- [€l.75.(21)] propisuje se obveza provodenja mjera zastite voda od oneciséenja
tijekom priprema i ¢iS¢enja terena.

1.3.2.12. UPU 15 - Urbanisticki plan uredenja prostora bivse
,»Tvornice Secera“
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanisti¢kim planom UPU 15 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja.

Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora,
opcim smjernicama za planiranje uzih podruéja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima
provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedecim uvjetima:

- [€1.10.(1,4)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora i u grafickom prilogu ozna¢ene kao proizvodna namjena (11 / u
grafickom prilogu G), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe I-a
(Clanak 21.).

(2) Dodatne smijernice:

- [€l.75.(21)] propisuje se obveza provodenja mjera zastite voda od oneciSéenja
tijekom priprema i €iS¢enja terena.

1.3.2.13. UPU 16 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivseg
Poljoprivrednog fakulteta
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 16 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela
gradevinskog podrudja naselja.

Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora,
opcim smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima
provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedecim uvjetima:

- [€L.9. (6), 22.e(2)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora oznacene kao javna i druStvena namjena - upravna (D1 /u
grafiCkom prilogu D), kao smjernica za planiranje vrijede pravile provedbe I-a
(Clanak 21.) i K-a (€lanak 19.), ovisno o namjeni povrSine i gradevine, a mogu
se graditi i uredivati prostori za: javne i drustvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne), sportsko-rekreacijske povrsine te javne i
zastitne zelene povrsine, uz sljedeci dodatni uvjet:

1. do svake gradevne Cestice gospodarske gradevine na koju se moze
pristupiti vozilom moguce je graditi najviSe dva kolna pristupa od
prometne povrSine javne namjene svaki najvece Sirine 6,0 m kao Sto
je odredeno za zone gospodarske namjene.
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1.3.2.14. UPU 18 - Urbanisti¢ki plan uredenja Vodogradnja
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 18 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja.

Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora,
op¢im smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima
provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljede¢im uvjetima:

- [€1.8.(1)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora oznacene kao mjeSovita namjena (M4 / u grafiCkom prilogu M), kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-OVS-4 (¢lanak 10.), s
iznimkom da povrsina gradevne Cestice slobodnostojece obiteljske zgrade ne
smije biti manja od 250 m2.

- [€l.13.] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora oznaCene kao zastitna zelena povrsina (Z5 / u grafiCkom prilogu Z),
kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe Z-g (€lanak 33.), a mogu
se planirati rasadnici, infrastrukturni sustavi i gradevine te sportska igralista
sa ili bez gledalista. Povrsine zastithog zelenila mogu se hortikulturno urediti i
opremiti sadrzajima i opremom namijenjenim Setniji i rekreaciji gradana.

1.3.2.15. UPU 12 - Urbanisti¢ki plan uredenja naselja uz Jablani¢ku
ulicu u Osijeku
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 12 ureduje se urbana sanacija izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja.

(2) Za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU Xl — Detaljni plan uredenja naselja uz
Jablani¢ku ulicu u Osijeku.

Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafi¢kim prilogom
1.: ,Smijernice za izradu prostornih planova uzih podrucja“, opéim smjernicama za
planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim
poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedeéim uvjetima:

- [EL7.2, 3, 4, 5, 6, 7)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora oznacene kao stambena namjena (S4 / u grafiCkom prilogu
S), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-O-3 (Clanak 7.), s
iznimkom da povrSina gradevne Cestice slobodnostojece obiteljske zgrade ne
smije biti manja od 250 m?2.

- [€1.15.] PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u
grafiCkom prilogu oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su
planiranju i gradnji ulicne mreze, a planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog
Plana.
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1.3.2.16. UPU 17 - Urbanisti¢ki plan uredenja podruéja uz
Vinogradsku ulicu
Clanak (...) [¢1.69.(1)]

(1) Urbanistickim planom UPU 17 ureduje se urbana sanacija izgradenog dijela
gradevinskog podrudja naselja.

Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafi¢kim prilogom
1.: ,Smijernice za izradu prostornih planova uzih podrucja“, opéim smjernicama za
planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim
poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedeéim uvjetima:

- [€1.8.(1)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora oznacene kao mjeSovita namjena (M4 / u grafiCkom prilogu M), kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-O-3 (¢lanak 7.), s
iznimkom da povrSina gradevne Cestice slobodnostojece obiteljske zgrade ne
smije biti manja od 250 m?2.

- [€l.15.] Povr8ine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u
grafiCkom prilogu ozna&ene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su
planiranju i gradnji ulicne mreze, a planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog
Plana.

1.3.2.17. UPU 11 - Urbanisti¢ki plan uredenja podruéja uz
Sljemensku i Snjezni€ku ulicu
Clanak (...) [¢1.69.(2)]

(1) Ovim planom preporuca se izrada urbanisti¢kog plana uredenja za izgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja.

(2) Za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU Xl — Detaljni plan uredenja podrucja uz
Sljemensku i Snjezni¢ku ulicu.

Clanak (...)

(1) [€1.75.)] Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafi¢kim prilogom
1.: ,Smijernice za izradu prostornih planova uzih podrucja“, opéim smjernicama za
planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim
poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedeéim uvjetima:

- [€l7.2,3,4,5,6,7), ¢l.8.(1)] Na povrSinama koje su na kartografskom
prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao stambena namjena (S4 / u
grafiCkom prilogu S) i mjeSovita namjena (M4 / u grafickom prilogu M), kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-OVS-4 (¢lanak 10.), s
iznimkom da povrsSina gradevne Cestice slobodnostojece obiteljske zgrade na
povrSinama oznacenim kao mjeSovita namjena (M) ne smije biti manja od 250
mZ.

- [€1.10.(1,4)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora i u grafickom prilogu ozna¢ene kao proizvodna namjena (11 / u
grafiCkom prilogu G), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe I-a
(Clanak 21.).
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1.3.2.18. UPU 5 - Urbanisti¢ki plan uredenja sredista Osijeka
Clanak (...) [¢1.69.(3)]

(1) Urbanistickim planom uredenja ureduje se izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja.
(2) Za podrucje obuhvata na snazi je UPU 5 — Urbanisti¢ki plan uredenja sredista Osijeka.

Clanak (...)

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafi¢kim prilogom 1.:
»~Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja“, opéim smjernicama za planiranje
uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem
1.3.1. ovog Plana te sljedeéim uvjetima:

[€1.9.(2)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao drustvena
namjena (D, D1, D5, D6, D8), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe D-a (¢lanak 18.).

[€1.8.(1)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao mjeSovita
namjena (M), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-OVS-3

(€lanak 9.), uz lokalne korekcije u odnosu na nacin i visinu izgradnje prema
grafiCkom prilogu, te uz iznimku da povrsina gradevne Cestice
slobodnostojece obiteljske zgrade ne smije biti manja od 250 m? u blokovima
predvidenim za urbanu obnovu: RuZina ulica — Zupanijska ulica — Ul. Ivana
Gunduli¢a — Ul. sv. Ane te isto¢na strana Suncane ulice.

[€1.12.(1)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznaCene kao javni park
(Z1) kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe Z-d (¢lanak 30.), a
mogu se planirati javne povrsine oblikovane planskim raspodjelom vegetacije,
sadrzajima i opremom namijenjena Setnji i rekreaciji gradana.

[€l.6.a(1), 17., 45.] PovrSine koje su u grafickom prilogu oznaene kao
turisti¢ka luka (L2) i marina (L3) te vodena povrSina — vodotok (V1), planiraju
se u skladu s poglavljem 2.1.4. te pravilom provedbe V-a (¢lanak 37.).

[€1.15.] PovrSine koje su u grafickom prilogu oznacene kao infrastrukturna
namjena (IS) namijenjene su planiranju i gradnji ulicne mreze, mostova i luka,
a planiraju se sukladno poglavljima 2.1.1. i 2.1.4. ovog Plana.

(2) Dodatne smijernice:

[€1.75.(4)] moze se odrediti veci broj nadzemnih etaza, do 10, uz kig=1,0,
kis=5
[€1.75.(9)] mogu se odrediti i veci koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti, ali
ne vecdi od:
1. za viSestambene zgrade kig=0,6, kis=3
2. za poslovne gradevine, javne i drustvene, ugostiteljsko—turistiCke i
sportsko—rekreacijske gradevine: kig= 1,0, kis=4
[€1.75.(10)] moze se utvrditi ve¢a udaljenost javnih garaza od one odredene
poglavljem 1.4.8., ali ne ve¢a od 500 m
[€1.75.(11)] mozZe se odrediti gradnja iznad i ispod povrSine javne namjene
[€1.75.(12)] dodatne smijernice:
1. preispitati pozicije postojecih gradevnih pravaca u pojedinim uzim
uliénim koridorima (npr. Zadarska, Dubrovacka, Waldingerova, Ul. Sv.
Ane, Samacka i sl.) i prema potrebi planirati uvlaéenje obveznih
gradevnih pravaca uz uvjet hortikulturnog uredenja (predvrta) izmedu
regulacijskog i gradevnog pravca
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2. preispitati moguce lokacije za potrebe podzemnih i nadzemnih javnih
parkiraliSta i garaza (npr. prostor ,Unikoma“ u Ruzinoj ulici,
autoservisa u Strossmayerovoj i Pejaevi¢evoj ulici, na prostoru
biveg ,Ribarstva“, u bloku iza zgrade Zupanije, u Blok centru Il u
Slavicekovoj ulici)

3. odrediti lokacije i kapacitet garazno-parkiraliSnih gradevina

4. preispitati moguénost povezivanja pjeSackih komunikacija (pjeSacki
prodori) Blok Centra Il. | Zupanijske ulice, Kapucinske i Samacke ulice
te ,promenade”, Pejadeviceve i Strossmayerove ulice, Zupanijske
ulice i Ulice Sv. Ane te Dubrovacke ulice i sl.

5. moze se odrediti i ve€a ukupna korisna povrSina gradevina trgovacke
namjene i dijelova gradevina trgovacke namjene u viSenamjenskim
zgradama od one utvrdene pravilom provedbe

6. preispitati omogucavanje izvodenje otvora na granici Cestice na
nadogradenom dijelu zgrade, prilikom rekonstrukcije postoje¢e zgrade
koja ima legalno izvedene otvore na dvoriSnoj granici Cestice, a nalazi
se u zoni u kojoj nije dozvoljeno gradenje stambenih zgrada/sadrZaja

7. normativi za potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PM) mogu
se umanijiti za max. 25%.

1.3.2.19. UPU 6 - Urbanisticki plan uredenja osjecke Tvrde
Clanak (...) [¢1.69.(3)]

(1) Urbanistickim planom uredenja ureduje se izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.
(2) Za podrucje obuhvata na snazi je UPU 6 — Urbanisti¢ki plan uredenja osjecke Tvrde.

Clanak (...)

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafiCkim prilogom 1.:
~omjernice za izradu prostornih planova uzih podruc¢ja“, opéim smjernicama za planiranje
uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem
1.3.1. ovog Plana te sljedeéim uvjetima:

- [€1.8.(1)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao mjeSovita
namjena (M), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-OVS-4
(¢lanak 10.), uz lokalne korekcije u odnosu na visinu izgradnje prema
grafickom prilogu.

- [€1.12.(1)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao javni park
(Z1) kao smijernica za planiranje na povrsini Perivoja kralja Tomislava vrijedi
pravilo provedbe Z-a (€lanak 27.), na ostalim povrSinama pravilo provedbe Z-
d (¢lanak 30.), a mogu se planirati javne povrSine oblikovane planskim
raspodjelom vegetacije, sadrzajima i opremom namijenjena Setnji i rekreaciji
gradana.

- [€1.13.(3)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznadene kao zastitne
zelene povrsine (Z), mogu se zadrzati, rekonstruirati i obnavljati gradevine
zasticene kao nepokretna kulturna dobra te restituirati povijesne gradevine.

- [¢l.6.a(1), 17., 45.] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao
vodena povrsina — vodotok (V1), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe V-a (€lanak 37.).
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[€1.15.] Povr8ine koje su u grafickom prilogu oznacene kao infrastrukturna
namjena (IS) namijenjene su planiranju i gradnji ulicne mreze, mostova i luka,
a planiraju se sukladno poglavljima 2.1.1.i 2.1.4. ovog Plana.

(2) Dodatne smijernice:

[€1.75.(9)] mogu se odrediti i veci koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti, ali
ne vedi od:

1. za viSestambene zgrade kig=0,6, kis=3

2. za poslovne gradevine, javne i drustvene, ugostiteljsko—turistiCke i

sportsko—rekreacijske gradevine: kig= 1,0, kis=4

[€1.75.(10)] moze se utvrditi ve¢a udaljenost javnih garaza od one odredene
poglavljem 1.4.8., ali ne ve¢a od 500 m
[€1.75.(19)] planirati javnu i druStvenu namjenu na podrucju kompleksa
Remize i Munjare (moguc¢nost smjestaja tehni¢kog muzeja i sli¢nih sadrzaja).

1.3.2.20. UPU 10 - Urbanisti¢ki plan uredenja kompleksa ,,Gradski
vrt“ u Osijeku
R, M, K, T, D2, D7, Z1, IS

Clanak (...) [€1.69.(3)]

(1) Urbanistickim planom uredenja ureduje se izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja.
(2) Za podrugje obuhvata na snazi je UPU 10 - UrbanistiCki plan uredenja kompleksa
»Gradski vrt* u Osijeku.

Clanak (...)

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafi¢kim prilogom 1.:
~omjernice za izradu prostornih planova uzih podruc¢ja“, opéim smjernicama za planiranje
uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem
1.3.1. ovog Plana te sljedeéim uvjetima:

[€1.11.(1)] Na povrS§inama koje su u grafickom prilogu oznaCene kao sportsko
rekreacijska namjena (R), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe
R-a (Clanak 26.).

[€1.8.(1)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznaCene kao mjeSovita
namjena (M), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-O-3
(Clanak 7.).

[€1.10.(3)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao poslovna
namjena (K), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe K-a (¢lanak
19.).

[€1.10.(8)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao
ugostiteljsko — turistiCka namjena (T), kao smjernica za planiranje vrijedi
pravilo provedbe T-a (Clanak 24.).

[€1.9.(2)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao drustvena
namjena (D2, D7), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe D-a
(Clanak 18.).

[€1.12.(1)] Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao javni park
(Z1) kao smijernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe Z-d (¢lanak 30.), a
mogu se planirati javne povrSine oblikovane planskim raspodjelom vegetacije,
sadrzajima i opremom namijenjena Setnji i rekreaciji gradana.
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- [€l.15.] Povrsine koje su u grafickom prilogu oznaCene kao infrastrukturna
namjena (IS) namijenjene su planiranju i gradnji ulicne mreze, a planiraju se
sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

(2) Dodatne smijernice:
- [€.75.(9)] mogu se odrediti i veci koeficijenti izgradenosti i iskoridtenosti, ali
ne vedi od:
1. za viSestambene zgrade kig=0,6, kis=3
2. za poslovne gradevine, javne i drustvene, ugostiteljsko—turistiCke i
sportsko—rekreacijske gradevine: kig= 1,0, kis=4

- [€L.75.(10)] moze se utvrditi ve¢a udaljenost javnih garaza od one odredene

poglavljem 1.4.8., ali ne veé¢a od 500 m.

1.3.2.21. DPU Il - Detaljni plan uredenja bloka omedenog Istarskom,
Vukovarskom, Trpimirovom Ulicom

M, IS
Clanak (...) [€1.69.(4)]

(1) Detaljnim planom uredenja ureduje se izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.
(2) Za podrucje obuhvata na snazi je DPU Il — Detaljni plan uredenja bloka omedenog
Istarskom, Vukovarskom, Trpimirovom Ulicom

Clanak (...)

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafi¢kim prilogom 1.:
~omjernice za izradu prostornih planova uzih podruc¢ja“, opéim smjernicama za planiranje
uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem
1.3.1. ovog Plana te sljedeéim uvjetima:

- [€1.8.(1)] Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora ozna¢ene kao mjeSovita namjena (M4 / u grafiCkom prilogu M) , kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-VS-6a (Clanak 16.).

- [€l.15.] Povr8ine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u
grafiCkom prilogu oznagene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su
planiranju i gradnji ulicne mrezZe i benzinske crpke, a planiraju se sukladno
poglavlju 2.1.1. ovog Plana te pravilu provedbe 1S-a, u dijelu u kojem se
odnosi na benzinske crpke.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak (...)

Ne propisuju se neposredne mjere za urbanu sanaciju i urbanu preobrazbu, vec se iste
provode putem smijernica za izradu prostornih planova uzih podrucja.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Oblik i veli€ina gradevne cestice
Clanak (...) [¢1.18.(3,6-8)]

(1) Zastitne zelene povrSine (Z5) mogu biti dio gradevne Cestice neke druge namjene, pri
¢emu se gradevine mogu graditi na podrucju namjene na kojoj je dozvoljeno gradenje, a
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prostorni pokazatelji odnose se na cijelu gradevnu Cesticu i zastitne zelene povrsine
uraCunavaju se u ozelenjeni dio gradevne Cestice propisan ovim Odredbama.

(2) Dopusteno je formirati jedinstvenu gradevnu &esticu za gradnju gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene (obiteljske ili viSestambene) na povrSini koju €ine stambena
(S4, S2) i mjeSovita (M4) namjena, na sljedeci nacin:

1. kada su povrsine razli¢itih namjena obuhvaéene istim pravilom provedbe,
tada je dopusteno graditi gradevinu stambene namjene unutar cijele povrsine
gradevne Cestice

2. kada su povrsine razli¢itih namjena obuhvacene razli¢itim pravilima provedbe,
tada je gradevinu dopusteno graditi ovisno o smjestaju na gradevnoj Cestici, i
to tako da se unutar formirane gradevne Cestice gradevinu smije graditi:

1. na dijelu gradevne Cestice unutar povrsine jedne od namjena u skladu
s pravilom provedbe koje vrijedi za tu povrsinu

2. unutar povrsine obaju namjena, ako oba pravila provedbe dopustaju
gradnju iste (obiteljske ili viSestambene) vrste gradevine, pri Eemu
treba primijeniti pravilo provedbe sa strozim uvjetima gradnje.

(3) Dopusteno je formirati jedinstvenu gradevnu €esticu na povrsini koju ¢ine poslovna (K1) i
mjeSovita (M4) namjena za gradnju gradevine poslovne, ugostiteljsko-turistiCke, javne i
druStvene ili sportsko-rekreacijske namjene, na sljedeci nacin:

1. kada su povrsine razli€itih namjena obuhvaéene istim pravilom provedbe,
tada je dopusteno graditi gradevinu stambene namjene unutar cijele povrsine
gradevne Cestice

2. kada su povrsine razliitih namjena obuhvaéene razli€itim pravilima provedbe,
tada je gradevinu dopusteno graditi ovisno o smjesStaju na gradevnoj Cestici, i
to tako da se unutar formirane gradevne Cestice gradevinu smije graditi:

1. nadijelu gradevne Cestice unutar povrsine jedne od namjena u skladu
s pravilom provedbe koje vrijedi za tu povrsinu

2. unutar povrSine obaju namjena, pri cemu treba primijeniti pravilo
provedbe sa strozim uvjetima gradnje.

(4) Uvjeti gradnje koji se odreduju u odnosu na ukupnu povrSinu gradevne Cestice za
zahvate u prostoru iz ovog &lanka odreduju se u odnosu na ukupnu povrsinu formirane
gradevne Cestice.

(5) Za linijske infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne osnivaju se gradevne Cestice nego
se iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je
zbog funkcioniranja gradevine potrebno osnivati gradevnu Cesticu. [€l.15.(8)]

Clanak (...) [¢1.22.a(2,3), 23.a(2,3), 23.9(3,4), 24.(11,12), 27.(10,11)]

(1) Gradevna Cestica s izravnim pristupom na javno-prometnu povrsinu, treba imati
regulacijsku liniju duljine najmanje 5 m.

(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, gradevna Cestica s postojecim
gradevinama smije imati i kracu regulacijsku liniju ili je uop¢e ne mora imati.

Clanak (...) [€1.37.(14)]

U izgradenim dijelovima grada s postojec¢im ostalim ulicama, udaljenost regulacijske linije od
osi prometne povrsine ne smije biti manja od 2,75 m za dvosmijerni, odnosno 1,75 m za
jednosmjerni promet.
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Clanak (...)

(1) Gradevna Cestica za povrsine javne namjene ne mora se osnivati kao jedinstvena
katastarska Cestica ve¢ moZe biti podijeljena na viSe katastarskih Cestica. [43.a(1)]

(2) Za elemente urbane opreme koji se postavljaju na povrsine javhe namjene ne osnivaju
se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne namjene.
[43.a(4)]

Clanak (...) [¢1.61.(3)]

(1) Kod osnivanja nove gradevne Cestice koja granici s melioracijskim kanalom, rub €estice
potrebno je odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala I. i Il. reda, odnosno najmanje 3 m
od ruba kanala lll. i IV. reda.

(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, dopustena su i drugacija rjeSenja uz
suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

Clanak (...) [23.a(3,4)]

(1) Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradevine javne i drustvene djelatnosti utvrduje
se prema posebnim normativima i standardima za svaku djelatnost.

(2) lznimno od navedenog u prethodnom stavku, gradevna Cestica s postojeéim
gradevinama koja u pogledu najmanje povrsine ne udovoljava uvjetima iz ovog ¢lanka
moZze se smatrati gradevnom Cesticom za rekonstrukciju postojece ili gradnju nove
gradevine iste namjene.

1.4.2. Namjena gradevine
Clanak (...)

(1) ViSsenamjenska zgrada je gradevina s viSe namjena. PreteZita namjena viSenamjenske
zgrade je ona namjena koja ima najveci udio u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine.
[€1.5.d), 27.(1), 30.b(2)]

(2) Trkalidte u odredbama ovog Plana je povrSina namijenjena za utrke s dodatnim i
prate¢im sadrzajima. [Cl.5.a1)]

Clanak (...) [€l.5.e),f)]

(1) Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene su:
1. zanatske proizvodne djelatnosti, osim radionica za obradu metala i drveta
2. uredi
3. usluzne i servisne djelatnosti, osim radionica za popravak, servisiranje i
pranje vozila
4. trgovine maloprodaje, osim prodaje gradevinskog materijala koji ne sluzi za
zavrsne radove u gradevinarstvu
5. skladista (zasebne poslovne gradevine) do 50 m2 gradevinske (bruto)
povrSine gradevine
6. ugostiteljski sadrzaji osim no¢nog bara, no¢nog kluba, disco bara i disco
kluba.
(2) Ostale gospodarske djelatnosti se smatraju djelatnostima s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okolne gradevine.

Clanak (...) [€1.5.n)]

Tehnicku etaZu nije dopusteno prenamijeniti.
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Clanak (...) [€1.15.(2,3,4)]

(1) Gradevine infrastrukture su gradevine prometa, posta i elektroniCkih komunikacija,
energetske gradevine, vodnogospodarske gradevine, gradevine za obradu, skladistenje i
odlaganje otpada i javne garaze.

(2) Infrastrukturni sustavi i gradevine infrastrukture, osim gradevina za gospodarenje
otpadom, mogu se graditi na povrSinama svih namjena u skladu s odredbama ovog
Plana.

(3) lznimno od prethodnog stavka benzinske postaje i plinske postaje za opskrbu motornih
vozila mogu se graditi samo na povrsini mjeSovite namjene (M4), poslovne namjene —
usluzne (K1) i proizvodne namjene (1) te na povr§inama infrastrukture (1S).

Clanak (...) [¢1.22.(2)]

Smijestaj gradevina, odabir djelatnosti i tehnologija moraju biti uskladeni s mjerama zastite
okolisa.

Clanak (...) [¢1.23.(4)]

Uvjeti smjestaja gradevine javne i drustvene namjene odredeni su posebnim propisima.

Clanak (...) [¢1.48.(2)]

Na postanske gradevine primjenjuju se uvjeti provedbe utvrdeni za gradevine javne i
druStvene namjene.

Clanak (...) [€.43.]

(1) Mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva treba graditi odnosno
rekonstruirati tako da se ne pogorsaju uvjeti koridtenja okolnog prostora.

(2) Na gradevnoj Cestici mjesta za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva, dopusteno
je graditi i pratece sadrzaje u funkciji cestovnog prometa (praonica vozila, prodavaonica
auto pribora, hrane i pi¢a, sanitarni ¢vor, caffe bari sl.).

1.4.3. Smjestaj gradevine na gradevnoj ¢estici
Clanak (...)

(1) Udaljenost gradevine od granice Cestice je udaljenost vertikalne projekcije svih
zatvorenih nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu u tocki koja je najbliza toj
granici Cestice. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavrsno
obradene plohe koja zatvara gradevine. [€l.5.x)]

(2) Udaljenost pojedinog dijela gradevine od granice Cestice je udaljenost tog dijela u tocki
koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mjeri se okomito
na tu ravninu i to od vanjske, zavrSno obradene plohe dijela od kojeg se mjeri. [l.5.y)]

(3) Udaljenost otvora od granice Cestice je udaljenost vanjskog, zavrSno obradenog ruba
zidarskog otvora plohe na kojoj se nalazi i to u tocki koja je najbliza zamisljenoj
vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost
krovnih otvora od granice Cestice mjeri se od najblize tocke plohe krova uz sam rub
otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toke okvira prozora, vrata ili drugog
elementa koji zatvara taj otvor. [€l.5.Z)]

Clanak (...) [22.b(3-6), 23.c(4-7), 23.9(13-16), 25.(9-12)]

(1) Zid gradevine paralelan s dvoriSnom granicom gradevne Cestice, smije uz nju biti
prislonjen ili treba biti od nje udaljen najmanje 1 m.
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(2) Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj granici gradevne Cestice pod kutom manjim od
45°, treba biti od nje udaljen najmanje 1 m.

(3) Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj granici gradevne Cestice pod kutom od 45° ili
vecim, smije se uz nju prisloniti svojom zavr§nom tockom.

(4) Zaobljeni zid gradevine treba biti udaljen najmanje 1 m od dvori$ne granice gradevne
Cestice.

(5) Iznimno od navedenog u stavcima (1), (2) i (4), zid viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene koji nije prislonjen uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice,
treba biti od nje udaljen najmanje 3 m. [¢1.28.(8-11)]

(6) Navedene udaljenosti se odnose i na krajnje rubove otvorenih dijelova gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene (balkoni, terase, stubista, rampe i sl.), osim
terasa u prizemlju gradevine. [¢1.25.(13), 28.(12)]

Clanak (...) [75.(5)]

UrbanistiCkim plan uredenja, dopusteno je odrediti i drugadiji polozaj gradevinskog pravca od
onog odredenog ovim pravilima provedbe, ali ne i na udaljenosti ve¢oj od 8 m od
regulacijske linije, odnosno granice rezervnog prostora.

Clanak (...) [53.(7)]

Zidane ograde, zgrade ni ostali ¢vrsti objekti ne smije biti udaljeni manje od 1 m od
plinovoda.

1.4.4. Izgradenost gradevne Cestice
Clanak (...)

(1) Zamjenska gradevina se smije graditi unutar postojece vrijednosti kig-a. [22.a(13),
23.b(5), 23.9(11), 24.a(3,5,12)]

(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, kada se gradi kao viSestambena gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene, kig treba biti u skladu s toCkom 4.
odgovarajuéeg pravila provedbe. [27.a(9) — prilagodeno: nema spomena kig-a, ni tu ni
drugdije]

1.4.5. Iskoristivost gradevne Cestice
Clanak (...) [22.a(12), 23.b(4), 23.9(10), 24.a(6), 27.a(3)]

(1) Koeficijent iskoristivosti (kis) dopusteno je uvecati za vrijednost podzemne etaze ukoliko
se etazu koristi za smjestaj vozila.

(2) Kod gradevina koje nisu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno ga je
uvecati i za vrijednost tehniCke etaze.

Clanak (...)

(3) Zamjenska gradevina se smije graditi unutar postojece vrijednosti kis-a. [22.a(13),
23.b(5), 23.9(11), 24.a(3,5,12)]

(4) l1znimno od navedenog u prethodnom stavku, kada se gradi kao viSestambena gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene, kis treba biti u skladu s tockom 5.
odgovarajuceg pravila provedbe. [27.a(9) — prilagodeno: nema spomena kis-a, ni tu ni
drugdije]
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1.4.6. Visina i broj etaza gradevine
Clanak (...) [5.v)]

U ukupnu visinu gradevine ili dijela gradevine se ne uraCunavaju: dimnjaci, antene,
ventilacijski elementi, okna dizala, balkoni, sustavi instalacija na ravnhom prohodnom krovu s
pripadajucim zatvorenim vertikalnim komunikacijama, konzolni istaci, strehe i drugi sli¢ni
istaci unutar kojih se ne nalaze zatvoreni prostori ili dijela gradevine.

Clanak (...) [5.n),0)]

Svijetla visina:

1. tehniCke etaze ne smije biti ve¢a od 1,8 m
2. galerije u prizemlju ne smije biti visa od 2,2 m.
Clanak (...) [5.n)]
Tehnicka etaza se ne uracunava u broj etaza gradevine, ali se uraCunava u ukupnu visinu
gradevine.
Clanak (...) [22.a(6), 23.b(1), 23.9(5), 24.a(8), 27.a(5)]

Broj podzemnih etaza nije ogranicen.

Clanak (...)

(1) Zamjenska gradevina se smije graditi unutar postojece vrijednosti ukupne visine i broja
etaza. [22.a(13), 23.b(5), 23.g(11), 27.a(9)]

(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, kada se gradi kao obiteljska gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene, ukupna visina i broj etaza treba biti u skladu s
toCkom 7. odgovarajucéeg pravila provedbe. [24.a(3,5,12)] — prilagodeno: nema spomena
E ni Huk, ni tu ni drugdje]

1.4.7. Oblikovanje gradevine
Clanak (...) [65.a(13)]

Gradevinu treba graditi tako da se u najvec¢oj mogucoj mjeri o€uvaju postojece krajobrazne
vrijednosti.

Clanak (...) [22.b(9), 23.¢(10), 23.9(17), 25.a(1), 28.a(1)]
Zid gradevine koji se gradi uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice treba:

1. biti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora

2. svoj zavrsni sloj prema van imati u ravnini granice Cestice

3. kod gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene nadvisiti krovnu
plohu na mjestu dodira za najmanje 30 cm.

Clanak (...) [22.b(11,12), 23.¢(12,13), 23.9(19,20), 25.(15), 25.a(9,10), 28.a(9,10)]

(1) Ako se zid gradevine gradi na granici gradevne Cestice, a na zidu postojeée susjedne
gradevine, koji se nalazi uz granicu gradevne Cestice ili na udaljenosti manjoj od 1 m od
nje, postoje legalno izvedeni otvori, treba ih zastititi tako da se izgradi svjetlarnik:

1. za 10 cm Siri od otvora sa svake strane, ali ne uziod 1 m
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2. Ciji zid nasuprot prozoru treba od prozora biti udaljen najmanje 3 m, ili
najmanje 1 m ako se radi o kopilitu ili staklenoj opeci.
(2) Ako su ti otvori ventilacijski, treba ih zaétititi samo ako se nalaze na samoj granici, i to
tako da se izgradi svjetlarnik najmanijih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili ventilacijski kanal
koji Ce izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

Clanak (...) [5.I,m)]

(1) Nagib kosog krova ne smije biti veéi od 50°.
(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, nagib krova uvucene etaZe ne smije biti
veci od 5°.

Clanak (...) [22.b(10), 23.c(11), 23.9(18), 25.a(2), 28.a(2)]

Oborinske voda s krovnih ploha gradevine treba odvoditi na vlastitu gradevnu Cesticu, bez
obzira na smjer pada krovnih ploha.

Clanak (...) [22.b(10), 23.c(11), 23.9(18), 25.a(2), 28.a(2)]

(1) Ako se gradevina gradi na granici gradevne €estice, a pad krovnih ploha izvodi prema toj
granici, treba se na rubu gradevine, na toj granici, izgraditi puni konstruktivni zid bez
ikakvih otvora.

(2) Taj zid mora nadvisiti leZeéi oluk ili uvalu za najmanje 30 cm.

(3) Na krovnim plohama kosog krova prema toj granici obvezna je ugradnja snjegobrana.

Clanak (...) [22.a(14), 23.b(8), 23.g(31), 27.a(10)]

(1) Na ravnom prohodnom krovu dopusteno je izgraditi odnosno smjestiti:
1. pristup krovu preko vertikalne komunikacije (stubiste, lift i sl.)
2. sustav instalacija

(2) Dopustenje iz stavka (1) ne vrijedi za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-
poslovne namjene.

(3) Ako se pristup preko vertikalne komunikacije smjesta u zatvorenom dijelu gradevine:

1. ne smije biti povrSine vece od 25 m
2. taj dio se ne uraCunava u ukupnu visinu gradevine niti u broj etaza.

(4) Cjelokupni prostor instalacija treba obodno ograditi materijalom koji ima akusti¢no
izoliraju¢a svojstva, a udaljenost takve ograde od ruba gradevine najmanje je jednaka
njezinoj visini.

Clanak (...) [5.0)]

Galeriju je dopusteno graditi samo u prizemlju ili potkrovlju, i smije zauzimati najvise 60%
neto povrSine etaze unutar koje se gradi.

1.4.8. Uredenje gradevne Eestice
Clanak (...)

(1) Planom se odreduje gradnja povrSina i gradevina za promet u mirovanju i odreduju se
normativi i nacini za zadovoljenje potreba. [40.(1)]

(2) Normativi potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta ovise o namjeni i tipu
gradevine te o postignutom i oCekivanom stupnju motorizacije u planskom razdoblju.
[40.(2)]
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(8) Na gradevnoj Cestici treba urediti, odnosno izgraditi parkiraliSna/garazna mjesta (PM), i
to najmanje broj izraCunat prema sljedecoj tablici: [40.(3,4,9)]

1.

Stanovanje:

a) ViSestambene zgrade - 1 PM/1 stan

b) Obiteljske stambene zgrade - 1 PM/1 stan

Javne i drustvene namjene:

a) Uprava - 18 PM/1000 m?

b) Domovi za stare i druge socijalne stanove - 5 PM/1000 m?

c) Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja - 25 PM/1000 m?

d) Bolnice i klinike - 18 PM/1000 m?

e) Predskolske ustanove - 18 PM/1000 m?

f) Osnovne i srednje Skole - 10 PM/1000 m?

g) Fakulteti - 12 PM/1000 m?

h) Instituti - 10 PM/1000 m?

i) Kina, kazalista, dvorane za javne skupove - 15 PM/1000 m?

j) Muzeji, galerije, dom kulture i sl. - 12 PM/1000 m? ili min. 4 PM za muzej,
min 1 BUS PM

k) Biblioteke - 8 PM/1000 m?

I) Vjerske zgrade - 15 PM/1000 m?

Sport i rekreacija:

a) Otvorene sportske gradevine bez gledalista (igraliste, boriliSte i sl.) - 5
PM/1000 m?

b) Sportske zgrade bez gledalista - 15 PM/1000 m?

c) Sportske zgrade i igralista s gledalistem - 10 PM/1000 m?

d) Sve sportske gradevine: uz navedeno i 1 PM na 30 gledatelja i 1 BUS PM
1000 gledatelja

Gospodarska:

a) Proizvodne gradevine - 11 PM/1000 m?

b) Uredii kancelarije - 18 PM/1000 m?

c) Banke, agencije, poslovnice - 30 PM/1000 m?

d) Robne kuce, supermarketi - 30 PM/1000 m?

e) Ostale trgovine, trznice, trgovacki centri (prodajni dio) - 30 PM/1000 m?

f) Autoservisi, autopraonica - 30 PM/1000 m?

g) Skladista i veleprodaje - 5 PM/1000 m?

h) Restorani, kavane, slasti¢arnice i sl. - 35 PM/1000 m?

i) Caffe barovi, disco klubovi i sl. - 70 PM/1000 m?

j) Hoteli i moteli - potreban broj parkirali$nih mjesta utvrduje se prema
kategorizaciji objekata.

k) Samacki hoteli i pansioni - potreban broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se
prema kategorizaciji objekata.

Ostala:

a) Ostale zgrade - 9 PM/1000 m?

(4) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku:

1.

potrebna parkiraliSha mjesta za gradevinu javne i druStvene namjene smiju se
smijestiti van gradevne Cestice, uz kolnik u Sirini regulacijske linije gradevne
Cestice, pri Cemu izmedu parkiraliSnog mjesta i regulacijske linije treba ostati
dovoljno mjesta za pjeSacki i biciklisticki promet
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2. kod rekonstrukcije postoje¢e zgrade, dopusteno je odstupiti od potrebnog
broja parkiraliSnih/garaznih mjesta, sukladno aktu Grada Osijeka o
utvrdivanju naknade za nedostajuéa parkiraliSna/garazna mjesta, na
udaljenosti najvise 400 m od lokacije gradevine [40.(9)]

3. proizvodne i infrastrukturne gradevine u kojima ne borave ljudi poput
spremista goriva, rashladnih uredaja, trafostanica i sl. ne podlijezu obvezi
osiguranja povrsina za promet u mirovanju. [40.(7)]

(5) U gradevinsku (bruto) povrsinu za izracun potrebnog broja PM ne uraCunavaju se
garaze, jednonamjenska sklonista u gradevini, tehnicke etaze ni pomoéne gradevine na
gradevnoj Cestici. [40.(2)]

(6) Za visenamjenske zgrade potrebni broj PM izraCunava se prema normativu za svaku
pojedinaénu namjenu. [40.(5)]

(7) Za terminale putni¢kog prometa potreban broj PM izraCunava se prema prometno—
tehnoloSkom projektu. [40.(6)]

(8) Kod rekonstrukcije postojecih gradevina obvezno je osigurati razliku potrebnog broja
parkiraliS8nih mjesta, koja proizlazi iz povecanja povrsine ili promjene namjene gradevine.
[40.(8)]

(9) Na javnim parkiraliStima mora biti osiguran dio parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom. [40.(16)]

Clanak (...)

(1) Najmanje dimenzije javnih parkiraliSnih mjesta na otvorenom ili u garazi odredene su
posebnim propisom. [40.(11)]

(2) ParkiraliSta odvojena od ostalih povrsina pregradama moraju imati izmedu pregrada
najmanje dimenzije 2,90 x 5,00 m. [40.(12)]

Clanak (...)

(1) Na granici gradevne Cestice dopusteno je podizati ograde visine do 2,00 m. [22.¢(3),
23.d(3), 23.9(23), 25.b(1), 29.(5)]

Clanak (...)
Pri uredenju gradevne Cestice:

1. nije dopusteno saditi drveée na udaljenosti manjoj od 2 m od ruba koridora
EE kabela [54.(14)]

2. nije dopusteno saditi grmoliko raslinje ni drvece iznad plinovoda, u Sirini 2 m
lijevo i desno [53.(7)]

3. treba Koristiti autohtone biljne vrste, narocito na podrucju uz rijeku Dravu

4. eventualne postojece elemente autohtone flore sauvati u najvecoj mogucoj
mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje

5. treba oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip

6. nije dopusteno unositi strane (alohtone) vrste, ni genetski modificirane
organizme. [65.a(6,7)]

Clanak (...) [65.a(10)]

Na kontaktnom podrucju uz rijeku Dravu:
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1. zahvat treba provesti tako da se oCuva preostala prirodna obala, kao i
prirodna hidromorfoloSka obiljeZja korita, obale i Sireg podrucja rijeke Drave
2. ne provoditi dodatna utvrdivanja obale.

Clanak (...) [34.(7)]

Na zemljistu uz infrastrukturnu gradevinu treba, tijekom gradenja, a prije stavljanja u funkciju
infrastrukturne gradevine, sanirati sve gradevinske zahvate i njihove posljedice duz trase te
zemljidtu vratiti priblizZno prvobitni ili projektiran izgled.

1.4.9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne ¢estice, odnosno
gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
Clanak (...)

(1) Gradevna Cestica gradevine koja nije stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba
imati pristup do povrSine javne namjene. [22.a(2), 23.a(2), 23.9(3)]

(2) Do svake gradevne Cestice na koju se moZze pristupiti vozilom, dopusteno je graditi kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene po potrebi, ali ne duzi od 50 m. [22.c(4),
23.a(3), 23.d(5), 23.9(25), 26.(1)]

(3) Pristup gradevne Cestice do povrsine javne namjene, gradevine koja nije stambene ili
stambeno-poslovne namjene, smije se smjestiti odnosno graditi i na: [22.¢(6,7),
23.a(1,3), 23.d(7,8), 23.9(27,28)]

1. parkiralistu, stajalistu javnog prometa, benzinskoj stanici ili drugoj gradevini
koja pripada prometnoj povrsini javne namjene, ali samo kada ne postoji
druga mogucénost

2. povrsini u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice

3. povrsini na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza

4. prometnici koja nije javna ili nerazvrstana (Sumski put, poljski put i sl.).

Clanak (...)

(1) Pristup gradevne Cestice do povrSine javne namjene treba, kad god je to moguce,
odrediti s prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog opterecenja. [22.c(4), 23.d(5),
23.9(25), 26.(1), 30.(1)]

(2) Prilikom izgradnje pristupa ne smiju se ugrozavati i unistavati postojece gradevine na
povrSinama javne namjene, a krizanja, priblizavanja i spojevi s istima moraju se rijesiti u
skladu sa zahtjevima vlasnika tih gradevina. [22.¢(5), 23.d(6) 23.9(26)]

Clanak (...)

(1) Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu. [22.c(8)]
(2) Priklju€ci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.
[22.c(9)]

Clanak (...) [59.(5), 25.b(8), 29.(4)]

(1) Sanitarne otpadne vode treba ispustati u javni sustav odvodnje otpadnih voda.
(2) Oborinske vode je dopusteno:

1. prikupljati na vlastitoj gradevnoj Cestici u spremnike i ponovno upotrebljavati
za zalijevanje zelenih povrSina i druge svrhe, ili

2. odvoditi zasebnim sustavom odvodnje oborinskih voda i kontrolirano ispustati
u melioracijske/komunalne kanale.
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(3) Za ispustanje otpadnih voda potrebno je ishoditi suglasnost nadleZznog javnhopravnog
tijela.

1.4.10. Uvjeti za rekonstrukciju postojece gradevine
Clanak (...)

(1) Rekonstrukcija gradevine dopustena je i unutar postojecih vrijednosti kig-a, kis-a, ukupne
visine i broja etaza i prirodnog terena. [22.a(13), 23.b(5), 23.9(11), 24.a(3,5,12)]

(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, pri rekonstrukciji viSestambene gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene, zadrzavanje postojecih vrijednosti je
dopusteno samo za ukupnu visinu i broja etaza. [27.a(9)]

(3) Rekonstrukcija gradevine koja nije stambene ili stambeno-poslovne namjene dopustena
je i unutar postojece vrijednosti prirodnog terena. [22.¢(2), 23.d(2), 23.9(22)]

Clanak (...) [25.a(12), 28.a(12)]

(1) Pri rekonstrukciji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, koja nije
uskladena s odredbama iz poglavlja 1.4.7. koje se odnose na: 1. zid gradevine koji se
gradi uz dvoridnu granicu gradevne Cestice, 2. otvore na zidu postojeée susjedne
gradevine, 3. odvodnju oborinskih voda s krovnih ploha gradevine te 4. gradevinu koja
se gradi na granici gradevne Cestice, a pad krovnih ploha izvodi prema toj granici, treba
je uskladiti s tim odredbama samo na onim dijelovima na kojima se izvode radovi.

(2) lznimno od navedenog u prethodnom stavku, postojeci otvori se uvijek smiju zadrzati, ali
se ne smiju povecavati.

Clanak (...) [22.b(7), 25.(14), 28.(13)]

Pri rekonstrukciji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, ili gradevine
poslovne, proizvodne, ili ugostiteljsko-turisticke namjene dopusteno je zadrzati postojeci
smijestaj koji nije u skladu s uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.3. ovog plana ili u tocki 3.
odgovarajuéeg pravila provedbe, i pritom postoje¢u gradevinu nadograditi u postojeéim
tlorisnim gabaritima kao i dograditi tako da dogradeni dijelovi budu u skladu s navedenim
uvjetima.

Clanak (...) [7.(4)]

Pri rekonstrukciji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene unutar povrsine
stambene namjene, dopusteno je zadrzati postojecu vrijednost gradevinske (bruto) povrsine
Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, zdravstvene i sportsko-rekreacijske namjene
koja nije u skladu s vrijednoS¢u odredenom u toCki 2. odgovarajuceg pravila provedbe, dokle
god udio stambene namjene u gradevini ne iznosi manje od 50% njene gradevinske (bruto)
povrsine.

Clanak (...) [37.(10,17)]

(1) Kada regulacijska linija postojece gradevne Cestice granici s postoje¢im uli¢nim
koridorom, ali istovremeno granica planiranog ulicnog koridora prolazi unutrasnjoScu te
Cestice, gradnja na toj Cestici je dopuStena samo van planiranog koridora.

(2) U prostoru izmedu granice koridora koji se koristi u naravi i granice planiranog koridora,
dopusteno je samo:

1. graditi kolne i pjeSacke prilaze u razini i priklju¢ke na infrastrukturu, osim
mjernih mjesta
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2. urediti travnjak bez sadnje visoke vegetacije
3. podignuti ogradu od grmolike vegetacije.

Clanak (...) [34.(3)]

Pri rekonstrukciji infrastrukturne gradevine, dopusteno je izmijeniti njenu trasu radi
poboljSanja funkcioniranja gradevine i/ili uskladenja s ostalim infrastrukturnim gradevinama.

Clanak (...) [72.a]

(1) Postoje¢e gradevine €ija je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim planom mogu se,
do privodenja planiranoj namjeni, rekonstruirati u svrhu neophodnog pobolj$anja uvjeta
Zivota i rada.

(2) Pod rekonstrukcijom postojecih gradevina u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta zivota
i rada podrazumijeva se:

1. obnova i zamjena dotrajalih i ostecenih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevine i uredenje unutarnjeg prostora u postoje¢im gabaritima, pri ¢emu
se neuredeni prostor ili dio prostora ispod krova ne moZe prenamijeniti

2. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) do najviSe 6 m? neto
povrsine uz postojecu stambenu gradevinu koja nema sanitarne prostorije

3. gradnja ili rekonstrukcija priklju€aka na sve sustave infrastrukture te ugradnja
i rekonstrukcija svih vrsta instalacija

4. uredenje gradevne Cestice u skladu s Odredbama ovog plana.

(3) Gradevina ili dio gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka smije promijeniti namjenu u skladu s
namjenom utvrdenom ovim planom.

(4) Postojeée gradevine izgradene protivno uvjetima gradnje utvrdenim Odredbama ovog
plana, smiju se rekonstruirati sukladno stavku 2. ovog Clanka.

(56) Postojeci broj gradevina na gradevnoj Cestici koji je veci od dopustenog, smije se
zadrzati prilikom rekonstrukcije ili gradnje nove gradevine, ali se ne smije povecati.

(6) Gradevinama iz stavka 4. i 5. ovog ¢lanka dopusteno je mijenjati namjenu sukladno
namjeni utvrdenoj ovim planom.

1.4.11. Ostali uvjeti za provedbu
Clanak (...) [¢1.5.b1]

Zamjenska gradevina je nova gradevina koju se gradi na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se
bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoliS dotadasnje gradevine.

Clanak (...) [¢1.31.]

(1) Jednostavne gradevine prema posebnom propisu izvode se u skladu s odlukom
nadleznog tijela Grada Osijeka prema propisima kojima se ureduje komunalno
gospodarstvo, odlukama i uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

(2) Jednostavne gradevine koje se grade na gradevnoj Cestici postojece zgrade ili se grade
zajedno s njom radi uredenja gradevne Cestice i/ili funkcioniranja zgrade, grade se
prema uvjetima za uredenje gradevne Cestice.

(3) Ako se jednostavna gradevina izvodi na povrSini javne namjene potrebno je ishoditi
prethodne uvjete nadleznih javnopravnih tijela.
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1.4.12. Uvjeti uredenja prostora za gradevine, druge zahvate u
prostoru i povrsine drzavnog i podruénog (regionalnog) znaéaja za
Osjecko-baranjsku zupaniju

Clanak (...) [¢1.19]

(1

(2)

(3)

Gradevine od vaznosti za Drzavu, drugi zahvati u prostoru i povrdine drzavnog znacaja u
Planu utvrdene su na temelju posebnog propisa.

Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrSine podru¢nog (regionalnog) znacaja za
Osjecko—baranjsku zupaniju utvrdene su posebnim propisom.

Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrSine drzavnog i podru¢nog (regionalnog)
znacaja za OsjeCko—baranjsku zupaniju mogu se graditi i rekonstruirati sukladno
Zakonu, posebnim propisima, namjeni povrsina i ovim Odredbama, osim onih Cije
gradenje se, temeljem PPOBZ-a, propisuje tim planom.

Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrsine drzavnog i podru¢nog (regionalnog)
znacaja za OsjeCko—baranjsku zupaniju mogu se graditi i rekonstruirati sukladno
Zakonu, posebnim propisima, namjeni povrsina i ovim Odredbama, osim onih Cije
gradenje se, temeljem PPOBZ-a, propisuje tim planom.

Postojeée gradevine za koje se planom predvida premjestanje ili nova trasa zadrzavaju
kategoriju i sva ograni¢enja utvrdena po posebnim propisima do izvedbe nove trase ili
gradevine te prekategorizacije prema posebnim propisima koja ne zahtjeva izmjenu
Plana.

Clanak (...) [¢1.20]

(1)

Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrSine drzavnog znacaja su:
— Prometne gradevine
1. Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima
m) brza cesta — drzavna cesta DC2
n) drzavna cesta DC518
0) drzavna cesta DC417
2. Zeljeznitka gradevina s pripadajuéim objektima, postrojenjima i uredajima
a) sve postojece Zeljeznitke pruge za medunarodni promet i veée
rekonstrukcije na njima
b) Zeljezni¢ka pruga za medunarodni promet — glavna (koridorska)
Zeljezni¢ka pruga - koridor RH3 s pripadaju¢om Zeljezni¢kom
infrastrukturom: M301 i M302
c) zeljezniCka pruga od znacCaja za regionalni promet R202 s pripadaju¢om
Zeljezni¢kom infrastrukturom
3. Gradevine unutarnje plovidbe
a) vodni putovi s pripadajuéim objektima sigurnosti plovidbe: plovni put
Dravom
b) luke i pristaniSta na vodnim putovima: rije¢na drzavna luka Osijek i
pristanista
4. Elektronicke komunikacije
a) medunarodni i meduzupanijski elektroniki komunikacijski vodovi s
pripadaju¢im gradevinama
b) magistralni telekomunikacijski svjetlovodni kabeli
c) osnovne postaje (bazne stanice) mobilnih telekomunikacija svih operatera
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d) gradevine namijenjene zastiti i kontroli radiofrekvencijskog spektra

Energetske gradevine
1.

Transport plina
a) planirani: magistralni plinovodi Osijek — Vukovar i Donji Miholjac — Osijek
b) postojeci: magistralni plinovod Donji Miholjac — Osijek i BeliS¢e — Osijek
Gradevina za proizvodnju elektri¢ne energije instalirane snage 20 MW i viSe
a) planirane: 2 KTE Osijek

b) postoje¢a: KTE Osijek

Gradevine za prijenos elektri¢ne energije

a) planirani: DV 2x400 kV TE Osijek-Ernestinovo

Gradevine za transformaciju elektricne energije

a) planirano: RP 400 kV Osijek

— Vodne gradevine

1.

Regulacijske i zastitne vodne gradevine

a) obrambeni nasipi uz lijevu i desnu obalu Drave

b) ostale regulacijske i zastithe gradevine sukladno posebnom propisu

Vodne gradevine

a) vodoopskrbni sustav Osijeka s vodocrpilistem ,Vinogradi“ i vodozahvatom
.,Pampas®, cjevovodom nepreradene vode i uredajem za preradu pitke
vode ,Nebo pustara“ i vodospremom

b) sustavi za odvodnju i procid¢avanje otpadnih voda grada Osijeka

— Posebne gradevine i povrsine

1.

Vojne lokacije i gradevine

a) zgrada zapovjednistva u Osijeku

b) rije¢na luka ,Vrbik* u Osijeku

Gradevine Ministarstva unutarnjih poslova

a) zatvor

Granic¢ni prijelazi

a) stalni grani¢ni prijelaz za medunarodni promet putnika i roba u rije¢nom
prometu Osijek (CU Osijek — RGP Osijek i Slobodna zona te kontrolno
mjesto Luka Drava).

Clanak (...) [€1.21]

(1) Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrsine podru¢nog (regionalnog) znacaja za
Osjecko-baranjsku Zupaniju su:
— Prometne gradevine

1.

Zeljeznicke gradevine

a) Zeljeznitka pruga za lokalni promet L208 (Vinkovci — Osijek) s
pripadaju¢om Zeljezni¢kom infrastrukturom

b) sve planirane ZeljezniCke pruge za lokalni promet

Gradevine zracnog prometa

a) zraéna luka ,Osijek — Cepin“ 2C kategorije

b) helidrom

Postanski kapaciteti

a) postojece Srediste posta Osijek

b) planirano PoStansko srediSte razrade Osijek

c) postoje¢e Operativne jedinice
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d) postojeéi postanski uredi
e) planirani postanski uredi
4. Gradevine elektroni¢kih komunikacija
a) tranzitna telefonska centrala
b) podrucne telefonske centrale
c) mijesne telefonske centrale
5. Gradevine RTV sustava veza
a) postojedii planirani odasiljacki i pretvaracki objekti
— Energetske gradevine
1. Gradevine za prijenos elektricne energije
a) postojeée: DV 110 kV Ernestinovo — Osijek 1/1, DV 110 kV Ernestinovo —
Osijek 1/2, DV 110 kV Ernestinovo — Osijek 2/1, DV 110 kV Ernestinovo —
Osijek 2/2, DV 110 kV Osijek 1 — Osijek 3, DV 2x110 kV Osijek 2 — Osijek
3, DV 110 kV Osijek 2 — Beli Manastir, DV 2x110 kV, priklju¢ak Osijek 1
na DV 2x110 kV Ernestinovo — NaSice, KB 110 kV Osijek 3 — Osijek 4, DV
2x110 kV, prikljuc¢ak TS Osijek 4 na DV 110 kV Ernestinovo — Valpovo
(DV 110 kV Ernestinovo — Osijek 4 i DV 110 kV Osijek 4 — Valpovo)
b) planirane: DV 2 x 110 kV Ernestinovo — Osijek 2, DV 2 x 110 kV Osijek 2
— Nemetin (alternativho KB 110 kV), DV 2 x 110 kV priklju¢ak Osijek 6 na
DV 110 kV Osijek 2 — Beli Manastir, DV 110 kV TE ,Tanja“ Erdut
(alternativa Dalj) — Nemetin, KB 110 kV Osijek 2 — Osijek 4, KB 2 x 110
kV HE Osijek — Osijek 4, KB 2 x 110 kV Osijek 3 — EVP Osijek, KB 2 x
110 kV, priklju¢ak TS Osijek 5 na KB 110 kV Osijek 2 — Osijek 4, KB 2 x
110 kV, priklju¢ak TS Osijek 7 na KB 110 kV Osijek 3 — Osijek 4 ilina 110
kV DV Osijek 2- Osijek 4
2. Gradevina za transformaciju elektricne energije
a) postojece: TS 110/35 kV Osijek 1, TS 110/35/10 kV Osijek 2, TS
110/35/10(20) kV Osijek 3, TS 110/35/20/10 kV Osijek 4
b) planirane: TS 110/35/10(20) kV Osijek 5, TS 110/10(20) kV Osijek 6, TS
110/10(20) kV Osijek 7, TS 110/35/20/10 kV Nemetin, EVP Osijek
3. Gradevine za proizvodnju energije koje kao resurs koriste obnovljive izvore
energije bez obzira na instaliranu snagu
— Vodne gradevine
1. Regulacijske i zastitne vodne gradevine:
a) sve gradevine za obranu od poplava na unutarnjim vodama
b) osnovna i detaljna (kanalska) melioracijska mreza.

1.4.13. Uvjeti utvrdivanja trasa i povrSina prometne mreze, mreze
elektroni¢kih komunikacija i komunalne infrastrukturne mreze
Clanak (...) [¢1.34.(1,2,4,6]

(1) Ovim Planom planira se gradenje: prometnog sustava, energetskog sustava i
vodnogospodarskog sustava.

(2) Infrastrukturni sustavi grade se i ureduju prema posebnim propisima, pravilima struke, te
ovim Odredbama.

(3) Infrastrukturne sustave moguce je realizirati prijelaznim i etapnim rjeSenjima, pri ¢emu su
etapna rjeSenja dijelovi kona¢nog rjeSenja. Prijelazna rieSenja odredena su ovim
Odredbama.
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(4) Za infrastrukturne sustave koji se smjestaju ili rekonstruiraju unutar postojecih
prometnica, potrebno je pronaci kvalitetna tehnika rjeSenja u skladu s prostornim
mogucnostima.

Clanak (...) [€1.35.(1)]

(1) Ovim Planom planira se gradenje sustava za cestovni, zZeljeznicki, rijecni, zraéni i
kombinirani promet, te sustava za elektroni¢ku komunikacijsku mrezu i sustav veza,
odasiljaca i radara.

1.4.14. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
Clanak (...)

(1) Gospodarenje otpadom na podrucju obuhvata Plana provodi se sukladno posebnom
propisu. [¢.67.(1)]

(2) Lokacije reciklaznih dvorista, osim onih utvrdenih ovim Planom, mogu se utvrdivati u
prostornim planovima uzih podrucja (UPU). [€l.67.(1)]

Clanak (...) [¢1.68.]

(1) Organizacija i namjena povrsina u Planu predvidena je integralno s planiranjem
sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis.

(2) Mijere zastite okolisa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim Planom.

(3) Mijere sprijeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provodit ¢e se sukladno Programu
zastite okoliSa za podrugje Zupanije i grada Osijeka kojim ée se posebno briZljivo obraditi
podrucja osobito vrijednih prirodnih resursa (Sumske povrsine, vodene povrsine Drave,
podzemne vode).

(4) Intervencije u zastiti okolisa provodit ¢e se sukladno Planu intervencija u za$titi okoliSa
za podrugje Zupanije. Plan je utvrdio vrste rizika i opasnosti, postupak i mjere za
ublazavanje i uklanjanje neposrednih posljedica Stetnih za okoli$, subjekte za provedbu
mjera te odgovornost i ovlastenja u svezi s provedbom.

(5) Obvezna procjena utjecaja zahvata na okoli$ i ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata
na okoli§ odredena je za zahvate utvrdene posebnim propisom.

(6) Za podrucje obuhvata Plana izraden je Elaborat akcijskog plana upravljanja bukom
okoliSa grada Osijeka za razdoblje 2017. — 2023. g..

(7) Za podrudja veceg intenziteta buke od dozvoljenog posebnim propisima potrebno je
provoditi mjere zastite od buke sukladno uvjetima i obiljezjima podrucja (tehnicka
izolacija od buke, zelene i druge zastite uz prometnice i sl.). Prilikom radova potrebno se
pridrzavati dopustene razine buke propisane posebnim propisima.

1.4.15. Mjere zaStite od pozara, katastrofa i velikih nesre¢a
Clanak (...) [¢].68.a]

Mjere zastite od katastrofa i velikih nesre¢a propisane su posebnim aktima Grada Osijeka
koji su doneseni na temelju posebnih propisa.

Clanak (...) [¢].68.b]

155



(1) Planom su predvidene slijedeCe mjere zastite od pozara (uzimajuci u obzir postojeca i
nova naselja, gradevine, postrojenja i prostore te njihova poZarna opterecenja i
zauzetost osobama):

- mogucnosti evakuacije i spaSavanja ljudi i imovine

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozZzarnom odjeljivanju
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila

- osiguranju dostatnih izvora vode za gasenije.

(2) Utvrduje se obveza izrade procjene rizika od poplava i provedbe mjera zastite od
poplava.

(3) U fazama planiranja i projektiranja voditi racuna o utjecaju klimatskih promjena.

1.4.16. Mjere uredenja i zastite zemljista
Clanak (...) [€1.71.]

Mjere uredenja i zastite zemljiSta u Planu osigurane su putem:
— organizacije, namjene i uvjeta uredenja prostora
— uvjeta zastite prostora
— obveze donosenja prostornih planova uzeg podrucja
— gradskog sustava upravljanja i gospodarenja zemljiStem.

1.4.17. Urbanisticko—arhitektonski natjec¢aji
Clanak (...) [€1.72.]

(1) Obavezno je provesti javni urbanisticko-arhitektonski natjeCaj za odabir idejnog rieSenja
nove gradevine javne i druStvene namjene, povrsine ve¢e 5000 m? u zoni javne i
drustvene namjene ili kada je investicija Grada, te za gradnju na zemlji§tu u vlasnistvu
Grada.

(2) Obvezu provodenja urbanisti¢ko-arhitektonskih natjeCaja, osim onih propisanih
prethodnim stavkom, moze se propisati i planovima uzeg podrudja.

(3) U cilju dobivanja sto kvalitetnijih rjieSenja za uredenje pojedinih znacajnih gradskih
prostora, njihovo oblikovanje i oblikovanje pojedinih gradevina mogu se raspisivati
urbanisti¢ko-arhitektonski natjecaji i izvan stavka 1. i 2. ovog €lanka.

(4) Rezultati natjeCaja iz stavka 1. ovog Clanka su smjernice za projektiranje.

(5) Uvjete i nacin provedbe javnih natje€aja iz ovog ¢lanka propisuje Gradsko vijece
posebnom odlukom.

(6) Za struCna rjeSenja pojedinih urbanistickih planova uredenja moze se izraditi viSe
varijantnih rjeSenja koja moze izraditi jedan ili viSe izradivaca. To je obvezno za UPU 9 —
UPU prostora bivse ljevaonice OLT u Osijeku, UPU 14 — UPU prostora bivSeg
»Ranzirnog kolodvora“, UPU 15 — UPU prostora bivse , Tvornice Secera“, UPU 7 — UPU
prostora Jug IV i UPU 8 — UPU prostora bivSe , Tvornice zigica“. To se moze organizirati i
provedbom javnog natje€aja €ija provedba Ce se propisati odlukom Gradskog vijeca.
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2. Infrastrukturni sustavi
2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak (...) [¢1.36.]

(1) Planom se omogucuje gradenje i uredenje javnih i nerazvrstanih cesta, osnovne i
sekundarne ulicne mreze, gradevina za njegu i opskrbu vozila i pruzanje usluga
sudionicima u prometu te gradevina za potrebe sustava javnog prijevoza putnika,
parkiralista i garaza, trgova, kolno—pjesackih povrsina i mreze biciklisti¢kih i pjeSackih
staza.

(2) Omogucava se rekonstrukcija izgradenih prometnica sa svom postoje¢om i novom
komunalnom infrastrukturom unutar postojecih Sirina koridora ulica.

(3) Radi zastite drzavnih cesta DC2 i DC518 treba postivati njihov zastitni pojas u skladu s
posebnim propisom.

(4) Priklju€ci na drzavne ceste se mogu realizirati sukladno posebnim propisima.

Clanak (...) [€1.37.(1)]

(1) Trase i razine prometnica su odredene kartografskim prikazom ovog Plana, a iznimno od
toga je dozvoljeno prema potrebi graditi ostale prometnice, kolno-pjesacke, pjesSacke i
biciklisticke povrsine tamo gdje to dopusta namjena povrsine. [€1.37.(3), 41.(3)]

(2) Brza cesta treba imati:

1. najmanje po dva prometna traka za svaki smjer, pri Cemu prometni traci za
razliCite smjerove trebaju biti odvojeni zelenim pojasom

2. raskriZja za pristup s lokalne mreze, pri ¢emu ta raskrizja trebaju biti u vise
razina, gradena na razmacima vecima od 0,8 km te opremljena javhom
rasvjetom. [€1.39.(2)]

(3) Brza cesta nije planirana za organiziranje javnog gradskog prometa.

(4) Glavna prometnica — gradska, treba imati:

1. najmanje 4 prometne trake
2. zastitne trake zelenila uz kolnik, s drvoredima
3. obostrane pjeSacke staze
4. javnu rasvjetu.
(5) Glavna prometnica — ostala, treba imati:
1. 2 do 4 prometne trake
2. obostrano zastitno zelenilo s drvoredima
3. obostrane pjeSacke staze
4. javnu rasvjetu.
(6) Sabirna prometnica, treba imati:
1. kolnik koji omogucava dvosmjerni promet
2. barem jednostrano zastitno zelenilo s drvoredom
3. obostrane pjeSacke staze
4. javnu rasvjetu.

(7) Ostala prometnica, treba imati:

1. u pravilu kolnik koji omogucava dvosmjerni promet
2. barem jednostranu pjeSacku stazu.
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(8) lznimno od navedenog u prethodnim stavcima, tamo gdje postojeCe gradevine ne
dopustaju drugadije, dopusteno je odstupiti od zahtjeva iz prethodnih stavaka. [€1.37.(6)]

(9) Gdje je kartografskim prikazom uz prometnicu odredena i biciklisticka prometnica,
prometnica treba imati i biciklistiCku stazu ili traku. [Cl.41.(7)]

(10)  Oblikovanje zemljiSta uz brzu cestu treba biti zasnovano na krajobraznom elaboratu.
[€1.34.(8)]

(11)  Gradevna Cestica koja se nalazi unutar podrucja posebnog rezima, ozna¢enog na
kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet, s nazivom "Podrucje pristupa s interne
prometnice", smije imati pristup na prometnu povrsinu koja nije u javnom koristenju.
Takav pristup se gradi prema svim odgovarajuéim uvjetima za gradnju prometnica iz
ovog odjeljka i mora omoguciti spoj na sustav javnih prometnica. [€.22.a(3)]

Clanak (...) [€1.38.]

(1) Kolnik ne smije biti uzi od 5,5 m, osim u zonama gospodarske namjene (I1), gdje ne
smije biti uzi od 6,5 m.
(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, kolnik nove prometnice sa samo 1 trakom,
Sirine ne manje od 4,5 m, smije se graditi na:
1. preglednom dijelu ostale prometnice koja nije dulja od 500 m, pri ¢emu na
svakih 100 m treba biti mjesto za mimoilaZzenje ne uze od 5,5 m niti krace od
12 m, a dva susjedna takva mjesta i dionica kolnika izmedu njih moraju biti
medusobno vidljiva
2. slijepim ulicama koje nisu dulje od 100 m.
(3) lznimno od navedenog u prethodnim stavcima, kolnik postoje¢e prometnice ne smije biti
uziod4,5m

Clanak (...) [1.41.(1,2,3)]

(1) PjeSacka povrSina (nogostup uz kolnik ili samostalna pje$acka staza) ne smije biti uza
od 1,6 m, a ako se gradi vece Sirine, tada treba biti viSekratnik 0,8 m.

(2) Nogostup uz kolnik se smije graditi samo jednostrano jedino kada su rijetki ili ne postoje
sadrzaji kojima je potreban pjesacki pristup, ili su prisutni sadrzaji kojima je pjesacki
pristup nepozeljan (Zeljezni¢ka pruga i sl.)

(3) Ako se uz samostalnu pjeSacku stazu gradi bankina, ne smije biti uza od 0,5 m.

(4) Uz samostalnu pjeSacku stazu mogu se graditi gradevine za odvodnju oborinskih voda.

Clanak (...) [€1.41.(4,5,6)]

(1) Biciklisticke prometnice mogu se graditi, rekonstruirati i ozna¢avati u skladu s posebnim
propisom.

(2) Biciklisticke prometnice mogu biti za jednosmjeran ili dvosmjeran promet. Dimenzije
biciklistickih prometnica odredene su posebnim propisom.

(3) Ako se uz samostalnu biciklistiCku prometnicu gradi bankina, ne smije biti uza od 0,5 m.

(4) Uz samostalnu biciklisticku prometnicu mogu se graditi gradevine za odvodnju
oborinskih voda.

Clanak (...) [1.41.(9,10)]

(1) Na kartografskim prikazima prikazani su samo vazniji pjeSacki mostovi. PjeSacki mostovi
mogu se graditi i na drugim lokacijama ovisno o prostornim i tehni¢kim moguénostima,
uz osiguranu povezanost s pjeSackim povrsinama.
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(2) U raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pje3ake,
bicikliste i osobe s poteSko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

Clanak (...)

(1) Za potrebe autobusnog podsustava moraju se graditi stajalista Cije su dimenzije i
smijestaj odredeni posebnim propisima. [¢l.42.(2)]

(2) Do realizacije planiranog sustava javnog gradskog i prigradskog prometa mreza
autobusnog podsustava razvijat ¢e se po potrebi. [€1.42.(7)]

Clanak (...)

(1) Planom su odredeni sljedeci tipovi uli¢nih koridora: [Cl.37.(4)]
1. postojeci koridori
2. planirani koridori
3. planirani koridori s granicama utvrdenim ovim Planom.

(2) Postojeéi koridori nisu posebno prikazivani poligonom na kartografskom prikazu 2.1.1.
Cestovni promet. Granice postojecih koridora utvrdene su u pravilu regulacijskim
pravcima obodnih gradevnih Cestica, prikazanim namjenom prostora i pravilima
provedbe, te se gradenje i uredenje sastavnih elemenata odvija u tako omedenom
prostoru. Granice postojecih koridora mogu se mijenjati putem izrade prostornih planova
uzeg podrudja ili putem odgovarajuceg akta za gradenje uz promjenu vlasnickih odnosa.
[€1.37.(5)]

(3) Mijestimicno ili na pojedinim dijelovima postojeéih koridora dozvoljeno je, zbog postojece
rubne izgradnje, smanjenje do nuznog najmanjeg broja i Sirine prometnih traka,
pjeSackih staza i povrSina i biciklistiCkih staza i traka te smanjenje ili potpuno
izostavljanje zastitnog zelenila s drvoredima. [€1.37.(6)]

(4) Iznimno od stavaka 2. i 3. ovog ¢Clanka, podrucje posebnog rezima, oznacenog na
kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet, s nazivom "Rezervni prostor za proSirenje
prometnih koridora", jest negradivi dio gradevne Cestice rezerviran za omogucavanje
buduceg prosirenja postojeceg uli€nog koridora. [€l.5.(f)]

(5) Planirani koridori odredeni su poligonom na kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni
promet. Planirani koridori kod kojih se proSirenje planira samo s jedne strane osi
prikazuju se poligonom S$irine od osi koridora do planirane granice koridora. [prilagodba
grafike]

(6) Planirani koridori odredeni su za gradenje novih gradevina infrastrukture, osim gradevina
za gospodarenje otpadom te za proSirenje postojecih uli¢nih koridora. [€1.37.(7)]

(7) Planirani koridor moze se realizirati u Sirini manjoj od prikazane na kartografskom
prikazu, ako se osigura prostor za sve potrebne elemente prometnice i planirane
gradevine infrastrukture. [¢l.37.(8)]

(8) Nakon realizacije planiranog koridora iz prethodnog stavka, preostali prostor planiranog
koridora koristi se kao namjena uz taj prostor. [€1.37.(9)]

(9) Granica planiranog koridora, do realizacije istog, predstavlja regulacijski pravac za
gradevne Cestice preko kojih prolazi, a na kojima se moze graditi u skladu s odredbama
ovog Plana, pri ¢emu se uvjeti gradnje odnose na dio &estice izvan planiranog koridora.
[€1.37.(11)]

(10)  Planirani koridori s granicama utvrdenim ovim Planom odredeni su poligonom na
kartografskom prikazu 2.1 Prometni sustav. Bo¢ne granice poligona predstavljaju
planirane regulacijske pravce, a elementi poprecnog presjeka, kao i njihove Sirine,
navedeni su u sljedec¢im stavcima.[Cl.37.(12)]
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(11)  Produzetak Krbavske ulice treba graditi tako da:

1.
2.
3.

o

os kolnika bude u osi koridora

kolnik bude namijenjen za dvosmjerni promet

kolnik ima dvije prometne trake Sirine po 3,5 m, osim u zoni krizanja gdje
treba imati 3 prometne trake Sirine po 3 m

ima obostrane nogostupe Sirine po 2 m

obostrana parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje

zeleni pojas s drvoredom na preostaloj povrsini, koju treba smjestiti izmedu
parkiraliSnih mjesta i nogostupa, a na kojoj je dopusteno graditi kolne i
pjeSacke prilaze i pristupe.

(12)  Odvojak Gacke ulice treba graditi tako da:

1.
2.
3.

o

os kolnika bude u osi koridora

kolnik bude namijenjen za dvosmjerni promet

kolnik ima dvije prometne trake Sirine po 3 m, osim u zoni krizanja gdje treba
imati 3 prometne trake Sirine po 3 m

ima obostrane nogostupe Sirine po 1,6 m

obostrana parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje

zeleni pojas s drvoredom na preostaloj povrsini, koju treba smjestiti izmedu
parkiraliSnih mjesta i nogostupa, a na kojoj je dopusteno graditi kolne i
pjesacke prilaze i pristupe.

(13)  Trebizatsku ulicu treba graditi tako da:

1.
2.
3.

o

os kolnika bude u osi koridora

kolnik bude namijenjen za dvosmjerni promet

kolnik ima dvije prometne trake Sirine po 3 m, osim u zoni krizanja gdje treba
imati 3 prometne trake Sirine po 3 m

ima obostrane nogostupe Sirine po 1,6 m

jednostrana parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje, uz juzni rub kolnika
zeleni pojas s drvoredom na preostaloj povrsini, koju treba smjestiti izmedu
parkiraliSnih mjesta i nogostupa odnosno kolnika i nogostupa, a na kojoj je
dopusteno graditi kolne i pjeSacke prilaze i pristupe.

Clanak (...) [€1.37.(1)]

ParkiraliSna mjesta na koja se ulazi s kolnika:

1.
2.

3.

Clanak (...)

nisu dopustena uz glavne prometnice — gradske

dopustena su uz glavne prometnice — ostale, samo ako to dopusta gustoca i
sigurnost prometa

dopustena su uz sabirne i ostale prometnice.

Pri uredenju javne prometne povrsine:

1.

nije dopusteno saditi drvece na udaljenosti manjoj od 2 m od ruba koridora
EE kabela [54.(14)]

nije dopusteno saditi grmoliko raslinje ni drvece iznad plinovoda, u Sirini 2 m
lijevo i desno [53.(7)]

Clanak (...) [¢1.39.(1,3)]
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(1) Na cestama i ulicama moguce je gradenje krizanja i odvojaka u jednoj ili dvije razine,
ovisno o tehnikoj razini ceste i prometnim potrebama.

(2) Do gradnje krizanja ZeljezniCke pruge i ceste izvan razine, odredenih kartografskim
prikazom ovog Plana, dopustena je rekonstruirati postojeéa kriZzanja u razini kao
prijelazna rieSenja.

Clanak (...)

(1) Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta na javnom parkiralistu ili u javnoj garazi treba biti
primjeren kapacitetu okolne cestovne mreze, ili cestovna mreza mora biti rekonstruirana
prema kapacitetu gradevine za promet u mirovaniju. [¢1.40.(10)]

(2) Osim na lokacijama oznacenima na kartografskom prikazu Plana, garaZe se smiju graditi
i drugdje ako se ukaze potreba. [¢1.40.(13,14)]

Clanak (...) [€1.53.(7)]

Ako se unutar prometnice ureduje zelena povrsina, na obostranoj udaljenosti od 2 m od osi
plinovoda nije dopusteno saditi grmoliko raslinje ni drvece.

Clanak (...)

Uvjeti za gradnju autobusnog kolodvora, tramvajske remize, garaza i ostalih povrsinskih
gradevina prometnog sustava odreduju se odgovaraju¢im pravilom provedbe.

Clanak (...) [€1.75.(7)]

UrbanistiCkim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne
sustave drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi mogucnost i drugih prijelaznih
rieSenja sukladno potrebama i tehnickim i prostornim moguénostima.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak (...) [¢1.44.(2-7)]

(1) Zeljezni¢ke pruge M301 i M302 dijelovi su paneuropske mreze Zeljeznickih pruga na
koridoru RH3 te mora biti izgraden drugi kolosijek i elektrificirana vu€a, a pruga (osim u
Zeljeznickom &voru Osijek, gdje je dozvoljeno V=80 km/h) mora biti osposobljena za
V=160 km/h.

(2) Putnicki promet odvijat Ce se po postojecoj trasi Zeljezni¢ke pruge M301 i M302, a teretni
promet po planiranoj trasi glavne (koridorske) zeljeznic¢ke pruge — koridor RH3.

(3) Prugu R202 treba rekonstruirati tako da:

1. ima novi most preko Trpimirove ulice, juzno od postojeceg

2. se podigne njena niveleta na dionici od mosta preko Trpimirove ulice do
postoje¢eg mosta preko Drave

3. gradi nadvoznjak preko Vukovarske ulice

4. se podigne njena niveleta na dionici od Huttlerove do Svaci¢eve ulice i gradi
nadvoznjak preko tih ulica, ili da se cijela dionica gradi na vijaduktu

5. se gradi drugi (juzni) kolosijek

6. prostor ispod nadvoznjaka (vijadukta) moze se koristiti za promet u mirovanju.

(4) lznimno od navedenog u prethodnom stavku, dopustena je rekonstrukcija koja ne
obuhvaca zahtjeve iz stavka (3), ako se njome ne povecava prometno opterecenje,
brzina ni sli¢no. [€l.44.(13)]

(5) Sirina zastitnog pojasa HZ pruga odredena je posebnim propisom. [¢1.44.(12)]
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(6) Na ostalim krizanjima pruga s javnim i nerazvrstanim cestama koja nisu u dvije razine
treba provesti uredenje signalno—sigurnosnih elemenata i, prema usuglasdenim
prijedlozima nadleznih javnopravnih tijela, smanijiti broj takvih krizanja. [€l.44.(14)]

Clanak (...) [¢1.44.(13)]

Prugu L208 je dopusteno rekonstruirati samo tako da se ne povecava prometno
opterecenje, brzina ni sli¢no.

Clanak (...) [¢1.34.(8)]

Oblikovanje zemljista uz prugu R202, L208 ili M301, treba biti zasnovano na krajobraznom
elaboratu.

Clanak (...) [¢1.44.(9)]
Postojeci kolodvor Osijek (Gornji grad) treba rekonstruirati kao putni¢ki kolodvor.
Clanak (...) [¢1.44.(10)]

Novu putniCko—tehni¢ku stanicu treba graditi na podru&ju izmedu Zeljezni¢kih pruga M3 —
R202 — L208 ili uz prugu M3.

Clanak (...) [€1.44.(11)]

(1) Stajalidta brze gradske Zeljeznice uz pruge R202, L208 i M3 treba graditi na lokacijama
odredenima kartografskim prikazom.
(2) Pokaze li se dodatna potreba, dopustena je gradnja i drugih stajaliSta uz te pruge.

Clanak (...) [¢1.44.(8), 45.(2)]

(1) Postojece industrijske kolosijeke istoCno od Huttlerove ulice je dopusteno rekonstruirati
za potrebe drzavne rijeCne luke, robno—transportnog sredista i proizvodnih gradevina i
djelatnosti, osim kolosijeka stare luke.

(2) Po napustanju postojecih kapaciteta stare luke na r.km 17+850 do r.km 18+600, treba
ukloniti pripadajuci industrijski kolosijek.

Clanak (...) [€1.42.(8,9)]
Tramvajska pruga se treba graditi kao dvokolosjeCna, osim:

1. u Zupanijskoj, Reisnerovoj, Kagi¢evoj, Kasiéevoj, Radiéevoj, Svadicevo;,
Umaskoj, novoj intrazonskoj ulici uz Jug Il, od zapadnog ulazalizlaza u
tramvajsku remizu do tramvajske pruge na krizanju Trpimirove ulice i ulice
Europske avenije, od “Bikare” Divaltovom ulicom do nove tramvajske remize
na Zelenom polju te u ulici Cara Hadrijana, gdje se smije graditi kao
jednokolosjecna

2. kada se kao prijelazno rjeSenje gradi jednokolosjecna.

Clanak (...) [¢1.42.(3-6)]
Tramvajska stajalista trebaju biti:

1. prilagodena niskopodnim tramvajima

2. razmjestena tako da zajednic¢kim dohvatom u zoni petominutnog pjeSacenja
(400 m) pokrivaju podrucje obuhvata Plana

3. smijestena iza krizanja — odvojka u smjeru voznje, kada god je to moguce

4. povezana pjeSatkom stazom s obliznjim pjeSackim povrSinama
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Clanak (...) [€1.75.(7)]

UrbanistiCkim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne
sustave drugadije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi mogucnost i drugih prijelaznih
rieSenja sukladno potrebama i tehnic¢kim i prostornim moguénostima.

2.1.3. Pomorski promet
Pomorski promet ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak (...) [¢1.45(1)]

Planom je omoguéeno gradenje rijeCne drzavne luke i pristanista te postavljanja plutajucih
objekata. U sklopu pristani§ta moguca je gradnja objekata i uredaja koji prate rad pristanista,
kao Sto su skladista, nadstresnice, betonske rampe za spustanje plovila u vodu, uredaji za
podizanje i spustanje plovila, klupske prostorije i sli¢no.

Clanak (...) [€1.45.(2,3)]

(1) Unutar lu¢kog podrucja luke drzavnog znacaja, luCke gradevine, ukljuéujuci i povezane
gradevine integralnog, multimodalnog i kombiniranog prometa, dopusteno je graditi
prema potrebi, osim gradevina industrijsko-trgovackih luckih djelatnosti koje treba graditi
prema pravilu provedbe I-a odredenome ovim Planom.

(2) Planom se predvida napustanje postojeéih kapaciteta stare luke na r.km 17+850 do r.km
18+600, i s tim u vezi, uklanjanje industrijskog kolosijeka.

Clanak (...) [€1.45.(4,5)]

(1) PristaniSta je dopusteno smjestiti samo na desnoj obali Drave, i to:
1. putni¢ka na potezima
1. izmedu rkm 18+180 i rkm 18+420 (Stara luka — Donji grad)
2. izmedu rkm 21+280 i rkm 21+800 (Galija)
2. sportska na potezima
1. izmedu rkm 17+075 i rkm 17+700 (Donji grad)
izmedu rkm 20+675 i rkm 21+210 (Zimska luka)
izmedu rkm 22+250 i rkm 22+350 (Neptun)
izmedu rkm 23+090 i rkm 23+290 (Retfala)
izmedu rkm 12+250 i rkm 12+450 (Nemetin)
. kod rkm 24 (Pampas)
3. komunalna na potezima
1. izmedu rkm 18+420 i rkm 18+800 (Stara luka — Donji grad)
2. izmedu rkm 23+700 i rkm 24+400 (Pampas)
4. za potrebe tijela drzavne uprave, odnosno hitnih sluzbi na potezima
1. izmedu rkm 16+600 i rkm 17+000
2. narkm 22+150 (kod poslovne zgrade Hrvatskih voda)
5. s postajom za opskrbu vozila na potezu izmedu rkm 16+450 i rkm 16+600
6. brodogradiliSno pristaniSte i industrijsko-trgovacko pristaniste izmedu rkm
10+850 i 11+350. [¢1.45.(17)]
(2) Iznimno od navedenog u prethodnim stavcima, pristanista za taxi stajaliste rije¢nog
tramvaja je dopusteno smjestiti na:
1. rkm 16+460 (Zeleno polje, desna obala)
2. rkm 17+780 (Trg Nikole Tesle, desna obala)

oA wN
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rkm 19+155 (Zeljeznicki most, lijeva obala)

rkm 19+790 (Tvrda, desnha obala)

rkm 20+595 (PjeSacki most, lijeva obala)

rkm 21+245 (Centar, desna obala)

rkm 22+215 (ZOO vrt, lijeva obala)

rkm 23+165 (Retfala, desna obala)

rkm 24+100 (Pampas, desna obala). [¢l.42.(11)]

(3) Lucko podruqe pristanista je dopusteno utvrditi samo izvan plovnog puta rijeke Drave, a
na kopnu smije biti utvrdeno samo za potrebe prilaza, priklju¢aka i priveza.

(4) Uz navedeno u ovom ¢lanku, pristaniSte treba graditi i prema pravilu provedbe V-a.

©oNo Ok

Clanak (...)

(1) Postavljanje plutajucih objekata na rijeci Dravi regulirano je odredbama posebnog
propisa. [¢l.45.(13)]

(2) Na desnoj obali rijeke Drave utvrdene su lokacije sidrista prema posebnom propisu na
priblizno r.km 16+500 i r.km 18+700 i lokacije sidriSta na priblizno r.km 11+000 i r.km
22+300 prema Planu. [¢l.45.(14)]

(3) Rije€na drzavna luka Osijek nalazi se na potezu rkm 12+265 do rkm 16+428 Drave, gdje
se vrsi pretovar robe u izvozu, uvozu i provozu. Sluzbeni grani¢ni prijelaz odreden je na
priblizno rkm 13+000 Drave. [¢l.45.(15)]

Clanak (...) [¢1.42.(10)]
Skelski prijelaz (kompa) se smije smjestiti na rkm 21+970.
Clanak (...) [€1.75.(7)]

(1) Ucrtane povrSine i lokacije su orijentacijske i predstavljaju grafi¢ku aproksimaciju
numerickih podataka iz Plana. [tekstualni i graficki podatak iz vazeceg Plana nisu
dovoljno precizni]

(2) Urbanisti¢kim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rieSenja za infrastrukturne
sustave drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguénost i drugih
prijelaznih rjeSenja sukladno potrebama i tehni¢kim i prostornim mogucnostima.

2.1.5. Zraéni promet
Clanak (...) [¢1.46.]

(1) Na podrugju obuhvata GUP-a nalazi se zraéna luka ,Osijek — Cepin*“ referentnog koda
2C.

(2) Promjena referentnog koda necée se smatrati izmjenom ovog plana.

(8) Omogucuje se provodenje tehnickih, tehnoloskih i sigurnosnih unapredenja te gradnja
novih gradevina vezanih uz osnovnu ili dodatne funkcije, koje su vezane uz njegu i
opskrbu letjelica i opskrbu korisnika.

(4) Ovim Planom omogucuje se gradnja helidroma za interventne potrebe bolnice i ostalih
interventnih sluzbi.

(5) Helidromi se mogu graditi na lokacijama na kojima to dozvoljava konfiguracija terena,
pravci vjetrova, moguénost prilaza i odleta sukladno posebnim propisima.

(6) Helidromi se mogu graditi na tlu i/ili ravnim krovovima gradevina, osim na stambenim i
viSenamjenskim gradevinama u kojima se nalaze ili su planirani stambeni prostori.

164



2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza
Clanak (...)

(1)

(3)

(4)

(5)

Planom je omogucéeno gradenje elektronickih komunikacija s potrebnim pripadajuc¢im
gradevinama i njihovo funkcioniranje:
- komutacije

1. tranzitna telefonska centrala

2. podruc¢na telefonska centrala

3. mjesna telefonska centrala — UPS

4. buduée napredne tehnologije elektroni¢kih komunikacija
- prijenos

1. medunarodni vodovi

2. magistralni vodovi

3. Kkorisnicki i spojni vodovi

4. viSesadrzajne Sirokopojasne mreze
- pokretne komunikacije

1. bazne stanice pokretnih elektroniCkih komunikacija
- kontrola radiofrekvencijskog spektra i zastita od smetnja

1. kontrolno-mjerno srediste [€l.49.(1)]
Elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu u nepokretnoj komunikacijskoj mrezi treba
graditi podzemno, i to u zelenom pojasu uliénih koridora (s obje strane) ili pak ispod
nogostupa kod uzih uliénih koridora. [€1.49.(6), Uredba ¢1.5.(1)/6.(2)]
Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, smije se graditi i unutar postojecih koridora
elektronickih komunikacija, oznacenih na kartografskom prikazu ovog Plana. [¢l.49.(2)]
Treba teziti objedinjavanju svih komunikacijskih vodova u zajednicki koridor, kao i
koristenju postojecih infrastrukturnih koridora tako da se neopravdano ne zauzimaju
nove povrsine. [€1.49.(3,4)]
Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga putem elektronic¢kih komunikacijskih vodova, planirana je
dogradnja, odnosno rekonstrukcija te eventualno proSirenje izgradnjom novih gradevina,
radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatera,
vodeci raCuna o pravu zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatera koji posjeduju
propisanu dozvolu za pruzanje elektronic¢kih komunikacijskih usluga za koje nije
potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra. [€1.49.(5)]
Nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, planirana je postavom baznih
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na krovovima izgradenih
gradevina, bez detaljnog definiranja lokacija (toCkastog oznacavanja) vodeéi raCuna o
mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim
sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade). Treba postivati nacela
zajedniCkog koristenja od strane svih operatera-koncesionara, gdje god je to moguce.
[€1.49.(7)]

Clanak (...)
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(1) Bazne stanice moraju se graditi sukladno posebnim propisima koji ureduju njihovo
postavljanje. [€.49.(9)]

(2) MreZu baznih stanica potrebno je uskladiti s istim ili srodnim djelatnostima radi
zajednickog koristenja prostora i dijela gradevina. Pri tome se prvenstveno misli da
samostojeci antenski stup s baznim stanicama moze koristiti viSe davatelja usluga.
Moguce je postavljanje baznih stanica viSe operatora na isti antenski stup, ukoliko to
dozvoljavaju tehnicki uvjeti. [¢.49.(10)]

(3) Postojeéi samostojeéi antenski stupovi prikazani na kartografskom prikazu ovog Plana,
zadrzavaju svoje lokacije. [€1.49.(11)]

(4) Novi samostojeci antenski stupovi se smiju smjestati prema prostornoj distribuciji od 1
stupa u radijusu od 1000 m. Ta udaljenost vrijedi i kad se novi antenski stup postavlja u
odnosu na postojeéi. [¢1.49.(12)]

(5) Planirana gustoéa baznih stanica bez samostoje¢eg antenskog stupa utvrduje se na
nacin da se dimenzioniraju sukladno potrebnom broju korisnika i davatelja usluga.
[€1.49.(13)]

(6) Pritom, samostojeci antenski stup nije dopusteno graditi:

1. na udaljenosti manjoj od 100 m od sakralne zgrade (crkve)

2. na Cestici pojedinaénog zasticenog nepokretnog kulturnog dobra

3. unutar zastitnog pojasa postojecih kao niti unutar koridora planiranih drzavnih
cesta, Zeljeznica i trasa dalekovoda naponskog nivoa 110 kV i viSe.
[€1.49.(8,17,22)]

(7) 1znimno od navedenog u prethodnom stavku, ako postojeéi samostojeéi antenski stup

nema slobodan prostor za prihvat drugih operatora, dopusteno je:
1. izgraditi zamjenski
2. rekonstruirati postojeci
3. izgraditi novi, ako zamjena i rekonstrukcija nisu moguce, i to na udaljenosti ne
vecoj od 100 m od postojeceg, osim ako se na toj udaljenosti novim stupom
ne bi mogla osigurati pokrivenost podrucja kvalitetnim signalom, kada je
dopustena gradnja i na vecoj udaljenosti [Uredba, ¢1.10. (5)]

(8) Novi samostojeci antenski stup treba imati znacajke koje omogucuju prihvat svih
zainteresiranih operatora MFCN mreza i drugih korisnika radiofrekvencijskog spektra.
[Uredba, ¢1.10. (2)]

(9) Samostojeéi antenski stup se ne smije graditi kao reSetkasti, ve¢ samo kao Stapni, visine
ne vece od 30 m. [¢1.49.(11)]

(10) Do lokacije samostoje¢eg antenskog stupa treba osigurati kolni pristup. [€1.49.(9)]

(11) Uz bazne stanice potrebno je graditi i neophodne kabelske vodove sukladno
potrebama. [¢1.49.(15)]

(12) U postupku izdavanja provedbenih akata za izgradnju samostoje¢eg antenskog
stupa obavezno je pribaviti posebne uvjete zastite prirode i zastite kulturnih dobara, bez
obzira na lokaciju. [¢l.49.(16)]

Clanak (...)

(1) Antenske prihvate ni antenske nosace nije dopusteno smjestiti na Skolama, djecjim
vrticéima, crkvama, bolnicama, pojedina¢nim zasticenim nepokretnim kulturnim dobrima,
niti njihovim Cesticama. Iste je moguce postavljati unutar zasticene Kulturno-povijesne
cjeline grada Osijeka i zasti¢enih arheoloskih nalazista uz prethodno utvrdene posebne
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uvjete zastite nepokretnog kulturnog dobra i odobrenja nadleznog javnopravnog tijela.
[€1.49.(14,22)]

(2) lzgradnja elektroniCke komunikacijske infrastrukture u zoni aerodroma dopustena je
samo ako se aeronautiCkom studijom dokaZe da ista ne probija zastitne ravnine
aerodroma i da njen rad ne¢e ometati rad radio navigacijskih uredaja, a sve u skladu s
posebnim propisima. [¢1.49.(18)]

(3) Dopusteno je postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
na postoje¢im gradevinama u suglasju s ishodenim posebnim uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela po posebnim propisima. [€l.49.(19)]

(4) U obuhvatu Plana osim postoje¢eg kontrolno-mjernog srediSta ne planira se graditi
drugo kontrolno mjerno srediste. [¢1.49.(20)]

(5) Uz postojeéu i planiranu trasu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture planom se
omogucava postava vanjskih kabinet-ormari¢a za smjestaj opreme elektronicke
komunikacijske infrastrukture. [¢1.49.(21)]

Clanak (...) [€1.75.(7)]

UrbanistiCkim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne
sustave drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguc¢nost i drugih prijelaznih
rieSenja sukladno potrebama i tehni¢kim i prostornim moguénostima.

Clanak (...) [€1.51.(2)]

Nova mreza kabelske televizije nije prikazana u grafiCkom dijelu Plana, a unutar podrucja
obuhvata Plana razvijat ¢e se sukladno potrebama koristeci ostale koridore elektronickih
komunikacija.

2.2.2. Sustav veza, odasilja¢a i radara
Clanak (...) [¢1.50.]

(1) Na podrucju obuhvata Plana postojeéa gradevina RTV sustava veza je radio odasiljacko
srediste Osijek — Samacka.

(2) Nove gradevine RTV sustava veza nisu prikazane u grafiCkom dijelu Plana, a razvijati ¢e
se sukladno potrebama.

(3) Odasiljacki objekt Josipovac ¢e nastaviti s radom.

(4) Radijski koridori mikrovalnih veza koji prelaze preko obuhvata GUP-a su:

- Osijek, Hrvatske Republike 31-Samacka 4

- Osijek, Samacgka 4-Martina Divalta 193

- Osijek, Samacka 4-Sv. Leopolda Bogdana Mandiéa 50A
- Josipovac-Belje

- Josipovac-Borinci

- Josipovac-Klisa (Zra¢na luka Osijek)

- Josipovac-Samacka 4

- Josipovac-Sv.L.B. Mandiéa bb.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak (...) [¢1.53.(1-6)]
(1) Na podrucju obuhvata GUP-a postoje:
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- magistralni plinovod Donji Miholjac - Osijek DN 300/50
- magistralni plinovod Belis¢e - Osijek DN 400/50

- nadzemni objekti (MRS- mjerno redukcijska stanica):
- MRS Osijek |

- MRS Osijek I

- MRS Osijek Il

(2) Planira se prosirenje plinovodne mreze, odnosno izgradnja novih plinovoda kao dio
osnovnog (nacionalnog) plinskog transportnog sustava koji izmedu ostalih, obuhvaca:
- magistralni plinovod Donji Miholjac - Osijek DN 800/75
- magistralni plinovod (75 bara) Osijek - Vukovar

(3) Planira se izgradnja zamjenskog dijela postoje¢eg magistralnog plinovoda Donji Miholjac
- Osijek DN 300/50 u koridoru planiranog plinovoda DN 800/75.

(4) Na podrucju obuhvata Plana omogucuje se gradenje plinoopskrbnog sustava:

- magistralni i lokalni (distribucijski plinovodi)
- mjerno-redukcijske i redukcijske stanice.

(5) Plinoopskrbnu mrezu potrebno je graditi prema posebnim propisima i uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela, a postoje¢u plinoopskrbnu mrezu moguce je prema
potrebi rekonstruirati.

(6) U dijelovima grada, gdje uz plinoopskrbnu mrezu postoje ili se planiraju i drugi izvori

(7) Plinovod treba smijestiti u skladu s kartografskim prikazom ovog Plana.

(8) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, dodatni plinovodi se smiju graditi prema
potrebi.

Clanak (...)

(1) Novi distribucijski plinovod treba graditi unutar uli€énog profila, obostrano, u zelenoj
povrsini gdje god je to moguce. [€1.53.(7)]
(2) Treba biti udaljen najmanje 1 m od:
1. ostalih infrastrukturnih vodova, odnosno biti smjeSten tako da se omoguci
polaganje ostalih infrastrukturnih vodova na najmanje takvoj udaljenosti
2. zidanih ograda, zgrada i ostalih ¢vrstih gradevina. [€1.53.(7)]
(3) Za magistralne plinovode potrebno je osigurati zastitni koridor Sirine 30 m obostrano od
osi planirano sukladno posebnom propisu. U zastithom koridoru moze se graditi u skladu
s posebnim propisom. [¢1.53.(8)]
(4) U zastitnom koridoru 30 m obostrano od osi magistralnog plinovoda zabranjeno je graditi
zgrade namijenjene stanovaniju ili boravku ljudi. [¢1.53.(9)]

Clanak (...)

(1) Opskrba podrudja obuhvata Plana toplinskom energijom osigurava se:
- gradnjom 2 nove KTE Osijek za proizvodnju elektriCne energije od kojih jedna moze biti i
proSirenje postojece KTE Osijek
- razvojem distribucijske mreze parovoda i vrelovoda. [€l.55.(1)]

(2) Vodove toplinske mreze treba smijestiti u skladu s kartografskim prikazom ovog Plana.

(3) lznimno od navedenog u prethodnom stavku, dodatni vodovi se smiju graditi prema
potrebi. [€1.55.(2)]

(4) Distribucijsku mrezu potrebno je graditi prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.
[€1.55.(3)]
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(5) Vodove treba voditi unutar pjeSackih i biciklistiCkih staza te zelenih i drugih pjeSackih
povrsina, gdje god je to moguce. [€1.55.(4)]

Clanak (...) [€1.75.(7)]

Urbanisti¢kim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne
sustave drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi mogucnost i drugih prijelaznih
rieSenja sukladno potrebama i tehnickim i prostornim moguénostima.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak (...)

(1) Razvoj elektroenergetskog sustava na podrucju obuhvata Plana omoguéuje se gradnjom
gradevina za:
- proizvodnju i prijenos elektriCne energije
- distribuciju elektricne energije. [€1.54.(1)]

(2) Planirana je alternativna trasa planiranog visokonaponskog voda DV 110 kV TE Tanja
(alternativna TE Dalj - TS Nemetin). [Cl.54.(3)]

(3) KTE je dopusteno graditi na lokacijama odredenima na kartografskom prikazu ovog
Plana. [Cl.54.(4)]

(4) Dopustena je gradnja 2 nove KTE, od kojih jedna smije biti i proSirenje postojece KTE
Osijek. [€1.54.(4)]

(5) KTE smije sluziti i za proizvodnju toplinske energije. [€1.55.(1)]

Clanak (...)

(1) Planom se omoguéuje gradenje nove prijenosne i distribucijske elektroenergetske mreze
na naponskim razinama 110, 35, 10(20) kV, kao i niskonaponske mreze. Uz postojece i
planirane zra¢ne dalekovode potrebno je ostaviti odgovarajuée koridore. [Cl.54.(5)]

(2) Planira se gradenje novih transformatorskih stanica TS 110/X kV. [¢].54.(6)]

(3) Elektroenergetske vodove treba smijestiti u skladu s kartografskim prikazom ovog Plana.
[€1.54.(8)]

(4) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, prema potrebi je dopusteno graditi:

1. dalekovode i kabele 35 kV za potrebe priklju€enja odnosno interpolacije
potencijalnih novih proizvodnih postrojenja vece snage s pogonom na
obnovljive izvore energije, dopusteno je graditi prema potrebi

2. vodove srednjenaponske i niskonaponske mreze, dopusteno je graditi prema
potrebi. [¢].54.(7,8)]

(5) Postojece dalekovode 35 kV i 10(20) kV moguce je obnavljati, rekonstruirati i/ili zamijeniti
kabelima, ovisno o realnim moguénostima i uvjetima nadlezZnih javnopravnih tijela.
Postojece kabele 35 kV je dopusteno rekonstruirati ili zamijeniti na istom ili priblizno
istom polozaju. [¢l.54.(10)]

Clanak (...)

(1) Postojeci prijenosni i distribucijski dalekovodi postupno ¢e se zamjenjivati kabelskim
dalekovodima. [€l.54.(11)]

(2) Nove vodove treba graditi kao kabelske. [€].54.(10,15)]

(3) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku:
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1. vodovi 35 kV i srednjenaponske mrezZe se smiju graditi kao dalekovodi na
rubnim dijelovima obuhvata, unutar zona gospodarske namjene i zastitnih
zelenih povrsina [€1.54.(10)]

2. vodovi niskonaponske mreze se smiju graditi kao dalekovodi u perifernim
gradskim podrucjima. [€l.54.(15)]

(4) Vod treba smjestiti na povrsini javne namjene, a samo kada ne postoji druga tehni¢ka
mogucnost ga je dopusteno smjestiti unutar povrSine druge namjene. [€1.54.(9,11)]

(5) Pritom:

1. treba ga smijestiti unutar zelene povrSine, osim ako je to nemoguée, kada ga
treba smjestiti unutar pjeSacke ili biciklistiCke staze. [€l.54.(12)]

2. vod srednjenaponske mreze treba koristiti trasu drugih ve¢ polozenih kabela,
gdje god je to moguce. [€l.54.(9)]

(6) Vod 35 KV ili srednjenaponske mreZe treba poloZiti samo s jedne strane prometnice,
osim tamo gdje je nuzno to napraviti drugacije. [€.54.(12)]

(7) Vod niskonaponske mreze treba poloZiti s obje strane prometnice gdje god je to
potrebno radi priklju¢enja gradevina. [€.54.(12)]

(8) Minimalne udaljenosti izmedu EE kabela i ostalih infrastrukturnih vodova te koridora
ZeljezniCke i tramvajske pruge prilikom paralelnog vodenja te medusobnog krizanja
utvrduju se sukladno posebnim propisima. [€l.54.(13)]

(9) Novu niskonaponsku mrezu 0,4 kV graditi kao podzemnu kabelsku, osim u perifernim
gradskim podrucjima u kojima se dopusta i nadzemna izolirana 0,4 kV elektroenergetska
mreza. Postoje¢a nadzemna 0,4 kV mreza i prikljuCci izvedeni neizoliranim vodicima
postupno ¢e se zamjenjivati, prema potrebama i mogucnostima, podzemnom kabelskom
ili nadzemnom izoliranom 0,4 kV elektroenergetskom mreZzom, a do zamjene zadrzat ¢e
se postojece stanje. Za potrebe izgradnje 0,4 kV kabelske podzemne elektroenergetske
mreze i izvedbe priklju¢aka dopusta se ugradnja samostojecih i/ili ugradbenih kabelskih
ormarica svih vrsta i namjena. [¢l.54.(15)]

(10)  Omoguéeno je sustavom javne rasvjete obuhvatiti cjelokupno podrucje obuhvata
Plana. [€l.54.(16)]

(11)  Uredaiji za upravljanje i zastitu pojedinih izvoda javne rasvjete trebaju biti izmjesteni
iz elektroenergetskih gradevina u zasebne ormarice. [€1.54.(17)]

(12)  Javna rasvjeta moze biti izvedena na sljedece nacine:

- postavljanjem rasvjetnih tijela na stupove koiji sluze iskljucivo za javnu rasvjetu

- postavljanjem rasvjetnih tijela na stupove koji sluze i za ovjes niskonaponske mreze
- postavljanjem rasvijetnih tijela na nosivu €eli¢nu uzad

- postavljanjem rasvjetnih tijela na proc€elja gradevina. [€l.54.(18)]

Clanak (...)

(1) Planom se omoguéuje gradenje i drugih postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili
toplinske energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije (sun€eva energija,
toplina okolisa, toplina zemlje i sl.), te gradenje efikasnih, modernih kogenerativnih
postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije na klasi¢ne izvore energije
(plin, dizel i sl.). [€.56.(1)]

(2) Postrojenja iz prethodnog stavka moguce je graditi na osnovu provedenih postupaka
propisanih posebnim propisom, a vezanim uz zadovoljenje kriterija zaStite prostora i
okolisa. [€1.56.(2)]
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(3) Postrojenja iz stavka 1. ovog Clanka mogu se graditi na gradevinama i/ili gradevnim
Cesticama u svim namjenama u skladu s Odredbama koje se odnose na gradevinu,
odnosno uredenje gradevne Cestice. [€l.56.(3)]

(4) Najveca dopustena instalirana snaga suncane elektrane se ne odreduje odnosno
moguce je realizirati snagu sukladno povrsini gradevne Cestice te tehnoloSkom procesu.
[€1.56.(3)]

(5) Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima. [€l.56.(3)]

(6) Uvjet za predaju proizvedene elektricne energije u distribucijsku mrezu je izgradnja
susretnog postrojenja s distribucijskom mrezom Elektroslavonije Osijek naponskih razina
35/10(20) kV i/ili 10(20) kV ifili 0,4 kV koje uklju€uje i kabelske vodove istih naponskih
razina. [€l.56.(5)]

Clanak (...) [€1.75.(7)]

UrbanistiCkim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne
sustave drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguc¢nost i drugih prijelaznih
rieSenja sukladno potrebama i tehni¢kim i prostornim mogucénostima.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak (...) [¢I.58.(3)]

(1) Vodoopskrba grada Osijeka zasniva se na cjelovitom sustavu koji obuhvaca zahvacéanje
podzemnih i povrSinskih voda namijenjenih ljudskoj potro3nji te njihovo kondicioniranje i
isporuku do krajnjega korisnika. Podzemne vode zahvacaju se na primarnom crpiliStu
Vinogradi, dok se kao rezervno i dopunsko izvoriste koristi vodozahvat Pampas na rijeci
Dravi. [€1.58.(1)]

(2) Gradevine za javnu vodoopskrbu moraju se graditi prema uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela. Uvjete gradnje ostalih gradevina u odnosu na gradevine javne
vodoopskrbe (udaljenosti, horizontalne i vertikalne razmake, zastitne koridore) odreduje
nadlezno javnopravno tijelo s tim da se prioritetno Stite koridori cjevovoda sirove vode
(sa crpilista Vinogradi i sa zahvata vode Pampas) i koridor juznog magistralnog
cjevovoda pitke vode. [€1.58.(2)]

(3) Vodoopskrbni cjevovod treba smjestiti u skladu s kartografskim prikazom ovog Plana.
[€1.58.(3)]

(4) lznimno od navedenog u prethodnom stavku, dodatni vodoopskrbni cjevovodi se smiju
graditi prema potrebi. [€l.58.(3)]

Clanak (...) [€1.75.(7)]

Urbanisti¢kim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne
sustave drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguc¢nost i drugih prijelaznih
rieSenja sukladno potrebama i tehniCkim i prostornim moguénostima.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak (...)

Kanalizacijska mreza za odvodnju sanitarnih i mjeSovitih otpadnih voda mora se graditi kao
zatvoren sustav unutar javnih povrSina (uli¢nih i cestovnih koridora). [€1.59.(4)]
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Clanak (...) [¢1.59.(1)]

Odvodnja otpadnih voda grada Osijeka zasniva se na organiziranom sustavu koji po&inje od
pojedinacnih korisnika na podrucju pruzanja vodne usluge javne odvodnje, a zavrSava na

centralnom uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda ¢&iji je planirani konacni kapacitet
225.000 ES.

Clanak (...) [¢1.59.(2)]

Gradevine za javnu odvodnju moraju se graditi prema uvjetima nadleZnog javnopravnog
tijela. Uvjete gradnje ostalih gradevina u odnosu na gradevine javne odvodnje (udaljenosti,
horizontalne i vertikalne razmake zastitne koridore) odreduje nadlezno javnopravno tijelo s
tim da se prioritetno Stite koridori sjevernog i juznog kolektora.

Clanak (...) [€1.59.(3)]

(1) Cjevovod za javnu odvodnju treba smijestiti u skladu s kartografskim prikazom ovog
Plana.

(2) lznimno od navedenog u prethodnom stavku, dodatni cjevovodi se smiju graditi prema
potrebi.

(3) Cjevovod treba graditi unutar povrsina javne namjene (uliénih i cestovnih koridora).
[€1.59.(4)]

Clanak (...) [€1.59.(3)]
Polozaj crpnih stanica odreden kartografskim prikazom ovog Plana je orijentacijski.
Clanak (...) [€1.59.(6)]

Tehnoloske otpadne vode koje nastaju u tehnoloskim postupcima i ispustaju se iz
industrijskih objekata za obavljanje bilo kakve gospodarske djelatnosti, moraju se prije
ispustanja u sustav odvodnje ili prijemnik procistiti u skladu s posebnim propisima.

Clanak (...) [€1.75.(7)]

UrbanistiCkim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne
sustave drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi mogucnost i drugih prijelaznih
rieSenja sukladno potrebama i tehniCkim i prostornim moguénostima.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda

Clanak (...)

(1) Radi dovrsenja regulacije rijeke Drave planira se izvodenje potrebnih hidrotehnickih
radova. [€l.60.(1)]

(2) Radi zastite od Stetnog djelovanja voda rijeke Drave, podrucje Plana stiti se zastitnim
nasipima i uredenim inundacijskim pojasom s obje strane rijeke. Gradenje unutar
inundacijskog pojasa vrsi se temeljem posebnog propisa. [€.60.(2)]

Clanak (...)
Pri zahvatima uredenja vodotoka treba: [¢l.65.a(8,11,12,14)]

1. izbjegavati regulaciju vodotoka, kanaliziranje i promjene vodnog rezima
vodenih stanista

2. ocuvati raznolikost staniSta na vodotocima i povoljnu dinamiku voda

3. osigurati proCi§¢avanje svih otpadnih voda
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4. ocCuvati vodena stanista u to prirodnijem stanju, $tititi podruéja prirodnih
vodotoka kao ekoloSki vrijedna podrucja te sprijecCiti njihovo oneciSc¢enje.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak (...)

(1) Pri zahvatima na kanalskoj mrezi, treba osigurati da mogu prihvatiti oborinsku vodu s
pripadajucih povrsina. [€1.59.(7)]

(2) Melioracijske kanale na podrucju obuhvata Plana potrebno je redovito odrzavati
primjereno nacinu koristenja. [€1.61.(2)]

(3) Pri zahvatima na glavnoj kanalskoj mrezi, posebnu pozornost treba obratiti na rezim
podzemnih voda i odrzavanje na razini optimalnoj za poljoprivrednu proizvodnju i zastitu
Suma koje pripadaju sustavu melioracijske odvodnje u obuhvatu Plana. [€l.61.(4)]

Clanak (...) [€1.61.(1)]

Pripadne melioracijske kanale u obuhvatu Plana, a koji su dio sustava melioracijske
odvodnje, treba prenamijeniti u komunalne kanale sukladno kartografskom prikazu Plana.

Clanak (...) [€1.75.(7)]

UrbanistiCkim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne
sustave drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi mogucnost i drugih prijelaznih
rieSenja sukladno potrebama i tehni¢kim i prostornim moguénostima.

3. Posebne mjere
3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zastic¢eni dijelovi prirode

Clanak (...)

(1) Zasticeni dijelovi prirode su: [65.(3)]
1. regionalni park Mura — Drava
2. spomenik parkovne arhitekture Perivoj kralja Petra KreSimira IV
3. spomenik parkovne arhitekture Perivoj kralja Tomislava.

(2) Zasticena podrucja Stite se sukladno posebnom propisu. [65.(6)]

(3) Za zasti¢ena podrucja sukladno posebnom propisu treba donijeti plan upravljanja i
godisnji program zastite, odrzavanja, oCuvanja, promicanja i koriStenja zasti¢enog
podrucja i mjere zastite. [65.(7)]

(4) Svi radovi u perivoju/parku moraju se izvoditi prema uvjetima zastite prirode, a u skladu s
posebnim propisima. [65.(8)]

(5) Za svaki zasti¢eni perivoj/park — spomenik parkovne arhitekture potrebno je izraditi
Studiju obnove i Projekt obnove. Svi radovi u perivoju/parku moraju se izvoditi u skladu s
Projektom obnove. [65.(9)]

(6) Zahvate treba provoditi tako da:

1. nemaju negativan utjecaj na zasticene dijelove prirode
2. se Sto manja povrSina zasticenog dijela prirode trajno prenamjenjuje ili
degradira. [65.a(1,2)]

(7) Nisu dopustene radnje koje bi mogle narusiti svojstva zbog kojih su ti dijelovi prirode
zasti¢eni. [65.a(1)]
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(8) Pri zahvatima unutar zasticenih dijelova prirode, treba koristiti materijale i boje
prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi. [65.a(3)]

(9) Prilikom pripremnih radova i gradenja gdje je zastupljen prirodni vegetacijski pokrov, a
narocito na podrudju uz rijeku Dravu, potrebno je pridrzavati se minimalne Sirine radnog
pojasa, a sve manipulativne povrsine po zavrSetku radova dovesti u prvobitno stanje.
[65.a(4)]

(10)  Unutar regionalnog parka Mura — Drava, na povrSini namjene 11, zahvati uz vodotoke
trebaju biti takvi da se vodotoci zajedno s obalnom vegetacijom oCuvaju u prirodnom
stanju, odnosno da se oCuva zaviajna obalna vegetacija te da se ne zadire u korito
vodotoka. [65.a(9)]

Clanak (...)
(1) Podrucja prirode zasticena mjerama ovog Plana su: [65.(4)]
1. drvored javorolisnih platana uz cestu Josipovac — Osijek
2. drvored javorolisnih platana uz cestu Cepin — Osijek i u Ulici Svete Ane
3. drvored javorolisnih platana uz Vukovarsku cestu
4. hrast luznjak u Jagerovoj ulici.
(2) Za podrucja iz stavka 1. ovog Clanka obvezna je izrada stru¢nog obrazlozZenja ili stru¢ne
podloge, kako bi se ispitala opravdanost pokretanja postupka zastite. [65.(10)]
(3) Na tim podrucjima do donoSenja rieSenja o preventivnoj zastiti ili odluke da nema
opravdanja pokrenuti postupak zastite dopusteni su samo zahvati odrzavanja, te
zamjena pojedinacnih stabala kada se utvrdi opasnost od urusavanja. [65.(11)]

3.1.2. Kulturna bastina

Clanak (...)

Podrucja zasti¢ene kulturne bastine obuhvaéaju zasti¢ena kulturna dobra: [prema
Geoportalu kulturnih dobara -> korigiran 66.(1)]

1. arheoloSka kulturna dobra:

1. Z-4445, Arheoloska zona “Tvrda — Gornji grad®
Z-4960, Arheolosko nalaziste "Filipovica-Hermanov vinograd"
Z-4973, Arheolosko nalaziste Ciglana - Zeleno polje
Z-5500, ArheoloSko nalaziste "Madarska Retfala"
Z-6380, "Mursa, Pristaniste i Vijenac Ivana Mestrovi¢a"
Z-6400, Arheolosko nalazisSte "Suvatovo"
Z-6947, Arheolosko nalaziSte Frigis 2

8. Z-7170, ArheoloSko nalaziste Petrus Il
2. kulturnopovijesne cjeline:

1. Z-4341, Kulturno-povijesna cjelina grada Osijeka, urbana cjelina
3. pojedinacna kulturna dobra:

1. ROS-0389-1973., Mjesto strijeljanja komunista i ostalih rodoljuba

(spomen mjesto NOB-a), memorijalno obiljezje i mjesto

2. ROS-0427-1973., Spomen-kosturnica i spomenik palim borcima NOR-
a, memorijalno obiljeZje i mjesto
Z-1252, Crkva Sv. Mihaela, sakralna gradevina
Z-1253, Zgrada glavne straze, vojna i obrambena gradevina
Z-1254, Zgrada Generalkomande, vojna i obrambena gradevina
Z-1255, Zgrada Raith, stambena gradevina
Z-1256, Rodna kuca Franje Kuhac¢a, memorijalna gradevina
Z-1257, Judenkaserne, vojna i obrambena gradevina

Nooahkowbd
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

33.
34.

35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.

Z-1258, Trgovacka kuéa, javna gradevina

Z-1259, Zgrada magistrata, javna gradevina

Z-1260, Crkva sv. Marije, sakralna gradevina

Z-1261, Kapela sv. Roka, sakralna gradevina

Z-1262, Kuc¢a Kragujevi¢ (Mitrovi¢), stambena gradevina
Z-1263, Palaca Viroviticke Zupanije, javha gradevina

Z-1264, Zgrada bivSe gostionice Gradskog vrta, javna gradevina
Z-1265, Hrvatsko narodno kazaliste, javna gradevina
Z-1266, Reformirana krd¢anska crkva, sakralna gradevina
Z-1267, Crkva sv. Petra i Pavla, sakralna gradevina

Z-1658, Zgrada Aksman, stambena gradevina

Z-1659, Zgrada Zivanovié, stambena gradevina

Z-1660, Zgrada Glavne poste, javna gradevina

Z-1661, Kapela sv. Roka, sakralna gradevina

Z-1662, Secesijski zdenac, javna plastika

Z-1663, Novi samostan sv. Kriza, javna gradevina

Z-1664, Zgrada Plemi¢, stambena gradevina

Z-1665, Kuzni pil, sakralno obiljeZje u prostoru

Z-1666, Isusovacki samostan, javna gradevina

Z-1698, Crkva sv. Kriza sa samostanom, sakralni kompleks
Z-1699, Crkva sv. Jakova sa samostanom, sakralni kompleks
Z-2324, Mauzolej Pejacevi¢, memorijalna gradevina

Z-2325, Zgrada procesualnog suda, javna gradevina

Z-2326, Zgrada Sokolskog doma i mjesto sabirnog ustaskog logora u
Osijeku, memorijalna gradevina

Z-2327, Zgrada Maksimovi¢, stambena gradevina

Z-2328, Zgrada Okruznog ureda za osiguranje radnika, javna
gradevina

Z-2329, Ucenicki dom "Hrvatskog radide", javna gradevina
Z-2330, Backi dom, javna gradevina

Z-2331, Gutmannova stanica, stambeno-poslovna gradevina
Z-2332, Zgrada Filozofskog fakulteta, javna gradevina
Z-2333, Vila Nikole Klira, stambena gradevina

Z-2334, Zgrada Zupanijskog poglavarstva, javna gradevina
Z-2335, Palaca kraljevskog sudbenog stola, javna gradevina
Z-2336, Zgrada Galerije likovnih umjetnosti, javna gradevina
Z-2337, Zgrada Hrvatske gospodarske komore, javna gradevina
Z-2338, Zgrada Sekuli¢-Plavsi¢, stambena gradevina
Z-2339, Zgrada Schmidt, stambena gradevina

Z-2340, Zgrada Spitzer, stambena gradevina

Z-2341, Zgrada Nayer, stambena gradevina

Z-2342, Zgrada Povischil, stambena gradevina

Z-2343, Zgrada Gillming-Hegl, stambena gradevina

Z-2466, Zgrada “Granum”, stambena gradevina

Z-2467, Zgrada Korsky, stambena gradevina

Z-2468, Zgrada Hoffman, stambena gradevina

Z-2469, Zgrada Sauter, stambena gradevina

Z-2470, Zgrada bivdeg “Obrtnickog doma”, javna gradevina
Z-2586, Zgrada Solarskog ureda, stambeno-poslovna gradevina
Z-3043, Burza rada, javna gradevina

Z-3044, Zgrada Muacevi¢, stambena gradevina
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58. Z-3045, Spomenicki kompleks Dvorca Pejacevi¢, stambena gradevina
59. Z-3096, Zgrada, stambena gradevina
60. Z-3097, Zgrada Woger, stambena gradevina
61. Z-3098, Zgrada Vandura, stambena gradevina
62. Z-3099, Zgrada Schonwald, stambena gradevina
63. Z-3100, Zgrada Zimmer, stambena gradevina
64. Z-3101, Zgrada Doma mirovinske naklade, stambena gradevina
65. Z-3182, Zgrada vjeroispovjedne Skole, javna gradevina
66. Z-3279, Zgrada Luci¢, stambena gradevina
67. Z-3342, Stambena vila MaCkamama, stambena gradevina
68. Z-3349, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina
69. Z-3388, Zgrada Rohregger, stambena gradevina
70. Z-3389, Zgrada Pilpel, stambena gradevina
71. Z-3390, Zgrada FINA-e, javna gradevina
72. Z-3448, Hotel Royal, javna gradevina
73. Z-3450, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina
74. Z-3451, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina
75. Z-3452, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina
76. Z-3454, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina
77. Z-3455, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina
78. Z-3456, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina
79. Z-3781, Zgrada prve Hrvatske Stedionice, javna gradevina
80. Z-3782, Zgrada gradske Stedionice, javna gradevina
81. Z-3783, Zgrada Caginovié, stambeno-poslovna gradevina
82. Z-3784, Zgrada Baumgartner, stambeno-poslovna gradevina
83. Z-3871, Spomenik palim vojnicima Sok&eviéeve pukovnije ("Umirudi
vojnik"), memorijalno obiljezje i mjesto
84. Z-3958, Javna plastika "Ljudi", javna plastika
85. Z-5520, Zgrada, stambena gradevina
86. Z-5602, Bastioni sv. Karla i sv. Eugena s Vodenim vratima, vojna i
obrambena gradevina
87. Z-5759, Kino Korzo danas kino Europa, javna gradevina
88. Z-5760, Kino Urania, javna gradevina
89. Z-5781, Tvorni¢ka zgrada tvornice Povischil, industrijska gradevina
90. Z-5823, Kué¢a Mandi¢, stambena gradevina
91. Z-5843, Groblje sv. Ane, memorijalna gradevina
92. Z-5856, Konji¢ka vojarna, vojna i obrambena gradevina
93. Z-5889, Kuca Helfrich, stambena gradevina
94. Z-5890, Vila Szinicz, stambena gradevina
95. Z-5896, Silos Union paromlina, industrijska gradevina
96. Z-5940, Zidovsko groblje, memorijalna gradevina
97. Z-6099, Kuca Berger, stambeno-poslovna gradevina
98. Z-6126, Niz radni¢kih kuéa tvornice Povischil, stambena gradevina
99. Z-6271, Zgrada Muacevi¢, stambeno-poslovna gradevina
100. Z-6272, Vila ravnatelja “Union” paromlina, stambena gradevina
101. Z-6408, Donja oruzarnica, vojna i obrambena gradevina
102. Z-6547, Zidovsko groblje, memorijalna gradevina
103. Z-6579, Zgrada stare tvornice sa zgradom vodotornja i zgrada
skladista kemikalija u kompleksu OsjecCke tvornice kozZa, industrijska
gradevina
104. Z-6734, Vatrogasni toranj, komunalna i tehniCka gradevina
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105. Z-7014, Kuéa Wilaszak, stambeno-poslovna gradevina

106. Z-7164, Vatrogasni toranj, komunalna i tehni¢ka gradevina

107. Z-7175, Zgrada “Dom HV-a”, vojna i obrambena gradevina

108. Z-7225, Zgrada jahaonice bivse topnicke vojarne — ,Manjez®, vojna i
obrambena gradevina

109. Z-7333, Evangelicka (Luteranska) crkva i Zupni dom, sakralni
kompleks

110. Z-7343, Kompleks Remize i Munjare, industrijska gradevina

111. Z-7708, Kapela sv. Nikole na groblju u Donjem gradu, sakralna
gradevina

112. Z-7710, Kuéa Frank, stambeno-poslovna gradevina

Clanak (...) [66.(3-8)]

(1) Zastita nepokretnih kulturnih dobara utvrdena je posebnim propisom.

(2) Na zasti¢enim arheoloskim podrucjima i arheoloskim pojedinacnim lokalitetima svi
zemljani radovi koji uklju€uju kopanje moraju se izvesti ruénim iskopom pod nadzorom i
uputama arheologa uz prethodno utvrdene posebne uvjete zastite i odobrenje nadleznog
javnopravnog tijela, koje moze za pojedine lokacije propisati i prethodno izvodenje
zastitnih arheoloskih iskopavanja i istrazivanja. Sva gradnja na navedenim podrucjima i
lokalitetima uvjetovana je rezultatima arheolo$kih istraZivanja, bez obzira na prethodno
izdane uvjete, s ciljem uskladivanja sa pronadenim arheoloskim nalazima.

(8) Ukoliko bi se na preostalom podrucju obuhvata Plana, prilikom izvodenja gradevinskih ili
drugih zemljanih radova, otkrilo arheolo$ko nalaziste ili nalazi, osoba koja izvodi radove,
duzna je iste prekinuti te, bez odlaganja, obavijestiti nadleZzno javnopravno tijelo kako bi
se, sukladno odredbama posebnog propisa, poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja i
zastite nalazista ili nalaza.

(4) Unutar zastic¢enih cjelina i na pojedina¢no zasticenim gradevinama i pripadaju¢im
gradevnim ¢esticama, kao i njihovoj neposrednoj blizini, ne mogu se poduzimati nikakvi
radovi niti mijenjati namjena gradevine bez prethodnog odobrenja nadleznog
javnopravnog tijela.

(5) Na lokacijama, u Domovinskom ratu porusenih, nepokretnih kulturnih dobara, izgradnja
novih moguca je uz prethodno ishodenje konzervatorskih uvjeta.

(6) Zasticenim nepokretnim kulturnim dobrom smatraju se i sva kulturna dobra koja su,
nakon stupanja na snagu Plana, zasti¢ena sukladno posebnom propisu.

Clanak (...) [23.c(1), 23.9(12), 25.(4), 28.(5)]

(1) Gradevinski pravac na gradevnoj Cestici pojedinacnog kulturnog dobra ili gradevnoj
Cestici unutar kulturnopovijesne cjeline odreduje se prema posebnim uvjetima zastite.

(2) Ako se na osnovi njih ne moze tako odrediti, treba primijeniti odgovarajucu odredbu iz
toCke 3. odgovarajuéeg pravila provedbe ovog Plana.

Clanak (...) [66.(9)]

Pri provedbi zahvata unutar kompleksa Osjecke tvornice koza treba postivati i sliedece
uvjete:

1. visina nove gradevine uz KiSpati¢evu ulicu i Trg Nikole Tesle ne smije biti
veca od visine zgrade stare tvornice, niti ve¢a od 12 m mjereno uz rub
procCelja zgrade stare tvornice

2. ukupna visina te gradevine ne smije biti ve¢a od 14,5 m
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3. ukupna visina nove gradevine u dubini k.€.br.8143/1 ne smije biti vec¢a od 17
m.

3.1.3. Krajobraz

Clanak (...)

ToCke i potezi znaCajne za panoramske vrijednosti krajobraza — vizure prikazane su na
kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

Clanak (...) [65.(2)]

(1) Na podrucjima krajobraza nisu dopusteni zahvati ni radnje koji bi mogli narusiti
krajobrazne vrijednosti.

(2) Dopusteno je izradom krajobrazne osnove odrediti nacin gradnje kojim se nec¢e narusiti
izgled krajobraza.

(3) Ta krajobrazna osnova treba analizirati krajobraz, istaknuti njegove posebnosti i odrediti
mjere njegove zastite.

3.1.4. EkoloSka mreza (Natura 2000)

Clanak (...)

(1) Unutar obuhvata Plana se nalaze: [¢l.65.(12)]

1. podrucja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove:
1. HR2001308 Doniji tok Drave
2. HR2000372 Dunav - Vukovar

2. podrucja oCuvanja znacajna za ptice:
1. HR1000016 Podunavlje i donje Podravlje.

(2) Zahvati ne smiju uzrokovati gubitak rijetkih i ugroZenih staninih tipova te gubitak
staniSta strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svojti.

(3) Podrucja ekolodke mreze Stite se sukladno posebnom propisu. [€1.65.(14)]

(4) Podaci o zasticenim podrucjima i podrucjima ekoloSke mreze te granice njihovih
obuhvata utvrdeni su temeljem podataka nadleznih javnopravnih tijela u vrijeme izrade
Plana. U slu¢aju naknadnih izmjena sukladno posebnom propisu primjenjivat ¢e se
odgovarajuéi akti na temelju posebnog propisa. [€l.65.(15)]

(6) Zahvate treba provoditi tako da se Sto manja povrSina podrucja o€uvanja trajno
prenamjenjuje ili degradira. [€l.65.a(2)]

(6) Prilikom preispitivanja planiranih prometnih koridora i rezervnog prostora treba voditi
raCuna o prisutnosti ugrozenih i rijetkih stanista i zasti¢enih i/ili ugroZenih vrsta flore i
faune te ciljevima o€uvanja ekoloske mreze. [65.a(5)]

(7) Unutar podrucja o€uvanja, na povrsini namjene |1, zahvati uz vodotoke trebaju biti takvi
da se vodotoci zajedno s obalnom vegetacijom o€uvaju u prirodnom stanju, odnosno da
se oCuva zavi€ajna obalna vegetacija te da se ne zadire u korito vodotoka. [65.a(9)]

(8) Uklanjanje prirodnog vegetacijskog pokrova (travnjacke, grmolike i Sumske vegetacije),
tijekom pripreme terena i radova na podru¢ju Pampasa, dopusteno je izvoditi u razdoblju
izvan sezone gnijezdenja strogo zasticenih vrsta ptica i pojatane aktivnosti strogo
zasticenih vrsta kopnene i vodene faune, od 1. kolovoza do 31. oZujka. Tijekom
provedbe planiranih aktivnosti potrebno je primjenjivati mjere o€uvanja ciljnih vrsta ptica
u podrucju ekoloske mreze. [Cl.65.a(15)]

(9) U dijelovima zona gospodarske namjene koji se nalaze unutar zasticenog podrucja
prirode Regionalnog parka Mura — Drava te na podrudju ekoloSke mreze, u cilju
izbjegavanja moguceg uznemiravanja strogo zasti¢enih vrsta ptica zbog buke od rada
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strojeva i prisutnosti ljudi, radove je potrebno planirati izvan perioda gnijeZzdenja.
[¢1.65.a(16)]

(7) U dijelovima zona gospodarske namjene koji se nalaze unutar zasticenog podrucja
prirode Regionalnog parka Mura — Drava te na podrucju ekoloSke mreze, uredenje zona
i gradenje gradevina potrebno je uskladiti s vaze¢im propisima vezanim uz zastitu od
svjetlosnog oneciséenja, zone rasvijetljenosti, dopustene vrijednosti rasvjetljavanja i
nacine upravljanja rasvjetnim sustavima. [¢l.65.a(17)]

3.2. Posebna ogranic¢enja

3.21.Tlo
Clanak (...)

Podrucje najveceg intenziteta potresa (VII° i vise MCS ljestvice) prikazano je na kartografskom
prikazu 3.2. Posebna ograniCenja i posebni nacini koritenja.

3.2.2. Vode i more
Clanak

(1) Inundacijsko podrucje, poplavno podrucje uz rijeku Dravu, |. zona sanitarne zastite
zahvata vode "Pampas" na rijeci Dravi i lll. zona sanitarne zastite izvoriSta "Crpiliste
Vinogradi" prikazani su na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni
nacini koriStenja. [58.(4)]

(2) U zonama sanitarne zastite izvorista "Crpilidte Vinogradi" uvjeti koriStenja utvrduju se
sukladno mjerama zastite propisanim u vazecoj odluci o zastiti izvorista. [58.(5)]

(3) U zoni sanitarne zastite zahvata vode "Pampas" na rijeci Dravi uvjeti koriStenja utvrduju
se sukladno mjerama zastite propisanim u vazec¢oj odluci o zastiti zahvata vode. [58.(6)]

Clanak (...) [60.(3)]

U obuhvatu Plana propisuje se zabrana gradenja na poplavnim podrucjima, osim za gradnju
sportsko—rekreacijskih, ugostiteljsko—turisti¢kih i infrastrukturnih gradevina. Na poplavnim
podrucjima dozvoljava se gradenje i gradevina drugih namjena uz prethodne zastitne zahvate
prema uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela.

Clanak (...) [60.(2)]

Gradenje unutar inundacijskog podrucja vrsi se temeljem posebnog propisa.

3.2.3. Podruéja posebnih ograni€enja:
Clanak (...)

Unutar obuhvata Plana na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ogranicenja i posebni nacini
koristenja prikazana su sljedec¢a podrucja posebnih ogranienja:

1. zaStitne i sigurnosne zone gradevine obrane — zona zabrane gradenja
zastitne i sigurnosne zone gradevine obrane — zona ograni¢enog gradenja
zra€na luka — podrucje ograniCenja gradnje
podrucje ugrozeno bukom
potez obveznog gradevinskog pravca
potez obveznog zadrzavanja postoje¢eg gradevinskog pravca
potez obveznog zadrZzavanja postojeceg gradevinskog pravca s obvezom
zadrZavanja predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije

Nookobd
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8. rezervni prostor za prosirenje prometnih koridora.
Clanak (...) [32.(2)]

Unutar zastitne i sigurnosne zone gradevine obrane — zone zabrane gradenja, dopustena je
samo gradnja gradevina za potrebe obrane te infrastrukturnih gradevina na podrucju vojarne
»Vrbik®.

Clanak (...) [32.(2,4)]

(1) Unutar za$titne i sigurnosne zone gradevine obrane — zone ograni¢enog gradenja,
zabranjena je gradnja: [32.(2)]

1. industrijskih i energetskih gradevina, antena, dalekovoda, skladiSta metalnih
konstrukcija, elektronskih uredaja i drugih gradevina, koji emitiranjem
elektromagnetskih valova ili na drugi na¢in mogu ometati rad vojnih uredaja

2. gradevina koji svojom visinom nadvisuju vojni kompleks i time predstavljaju
fizicku zapreku koja ometa rad vojnih uredaja

3. skladista goriva i opasnih tvari te ostalih sli¢nih gradevina koje bi mogle
negativno utjecati na sigurnost vojnog kompleksa

(2) lznimno od navedenog u prethodnom stavku, unutar zastitne i sigurnosne zone vojarne
“Vrbik” — zone ograni¢enog gradenja, dopusteno na k.¢.br. 8365/1, 8366/1 i 8393 k.o.
Osijek, graditi gradevine visine P+3. [32.(4)]

Clanak (...)

Za gradenje bilo koje vrste gradevina na podrucju zastitnih i sigurnosnih zona gradevina
obrane potrebno je ishoditi posebne uvjete gradnje i potvrdu glavnog projekta nadleznog
ministarstva. 32.(3)

Clanak (...)
Mjere zastite od buke uredene su poglavljem 1.4.14. ovog Plana.
Clanak (...)

(1) [25.(1), 28.(1)] Gradevinski pravac mora biti udaljen 5 m od regulacijskog pravca za
sliedece ulice, odnosno dijelove ulica, oznacene na kartografskom prikazu s posebnim
nazivom (VON) "Gradevinski pravac":

-_—

Strossmayerovu ulicu, zapadno od Rokove ulice
Divaltovu ulicu
dio Ulice M. Gupca na potezima:
1. izmedu Ulice sv. Petka i Sarajevske ulice (na sjevernoj strani)
2. izmedu Goricke ulice i Ulice Zeleno polje, odnosno do benzinske
postaje (na juznoj strani)
4. Vukovarsku ulicu isto€no od Trpimirove ulice na potezima:
1. izmedu Cvjetkove i Gori¢ke ulice (na sjevernoj strani)
2. izmedu Vocarske i Gori¢ke ulice (na juznoj strani).
(2) [23.c(2), 25.(2), 28.(2)] Za pojedine uli¢ne poteze, oznaCene na kartografskom prikazu s
posebnim nazivom (VON) "Postojeci gradevinski pravac”, propisuje se obveza
zadrzavanja postojeéeg gradevinskog pravca.

w N

(3) [23.c(3), 25.(3), 28.(3)] Za pojedine uli¢ne poteze, oznaCene na kartografskom prikazu s
posebnim nazivom (VON) "Postojeci gradevinski pravac i predvrt", propisuje se obveza
zadrzavanja postojeceg gradevinskog pravca s obvezom zadrzavanja predvrtova izmedu
gradevinskog i regulacijskog pravca i postojecih ograda na regulacijskom pravcu.
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(4) [5.(g9), 37.(16)] Pojedini uli¢ni potezi, oznaceni na kartografskom prikazu s posebnim
nazivom (VON) "Rezervni prostor za proSirenje prometnih koridora", predstavljaju
negradive dijelove gradevnih Cestice rezervirane za omogucavanje buduceg proSirenja
postojeceg ulicnog koridora. To¢na S§irina i uvjeti gradnje u rezervnom prostoru odredeni
su odgovarajucim pravilom provedbe.

3.2.4. Zrak
Clanak (...)

Unutar obuhvata Plana nema posebnih ograni¢enja vezanih uz zrak.

3.3. Posebni nacdini koristenja

3.3.1. Podruéja posebnog nacina koristenja
Clanak (...)

Unutar obuhvata Plana nema podrucja posebnog nacina koristenja.

3.3.2. Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak (...)

Unutar obuhvata Plana na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ogranicenja i posebni nacini
koristenja prikazana su sljedec¢a podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite:

1. lokaliteti napustenih eksploatacijskih polja

2. napusteno odlagaliSte otpada

3. povrsine predvidene za ozelenjavanje

4. povrSine zemljista uz infrastrukturne sustave

5. povrsine predvidene za oplemenjivanje oste¢enog prirodnog ili kulturnog

krajobraza.
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Graficki prilog 1.: Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja
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1. Tumaci znakovlja iz vazeceg Plana

1.1. Tumac€ znakovlja iz kartografskog prikaza 1. ,,KoriStenje
i namjena prostora“ vazec¢eg Plana

GRANICA
S OSUHWVAT GUR-A
S OBUHWAT POVREING 2UPANLISKOG ZNACALA

RAZVOD | UREBENJE NABELJLA

STAMSEMA MAMJIENA,
= stambang, 51 possbna stamiena
MIESOWTA NAMIEMA

JAWNA | DRUSTWVENA MAMIENA
D upravna, 02 socl|aing, D3 zdravetvana, D4 predikalska, D5 2kolska
DE wvisako uiliEle, DT kultuma, DE viersia

POWREINA JAVNE | DRUSTVENE NAMIENE ZURANLISKOS ZMASAIA
GOEPODARSKA MAMJIENA

POWREINA GOSPODARSKE NAMJIENE ZUPANIIEKOG ZMAZALA

GOSPODARSKA MAMJENA -POSLOVMA

GOSPODARSKA MAMIENA -UG0STITELISKD TURISTICKA

GOSPODARSKA NAMJENA -TURISTICKA LUKA POSEEMNE NAMJENE
L2 furistiSka luka. L3 marina

SPORTEKO REXREACLISKA MAMJEMA

JAWNE ZELENE PCVREINE
Z1 |avnl park, 72 gracsia park Suma. Z3 12matekl park (2oa), 24 1EmalEK Dark (1ENnalcsin park)

ZASTITNE ZELEME POVREINE
POSESNA NAMJENA

POVREINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAWA

GROSLIE

OCLAGALISTE OTPADA

VODNE POVRSINE
W1 vodotok, V2 etajata voda

RECIKLAZNG DVORISTE

Will. IZMIENE | DOPUNE GUP-A

PREMAMIENA POVRSINA

IZMJESTANJE SIMBOLA 24 RECIKLAZNG DWORISTE

1

NAPCMENA: PRENAMJIENA POVREINA JE DETALING OZNACENA NA KARTOGRASSKOM PRIKAZU BR. 1
TE JE NA COEOVARAJUC] NASIN PRIKAZANA NA SVIM OSTALIM KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA

IZMJENE | DOPUNE GUP-A

I:::I FREMAMIENA POVRSINA

NAPCMENA: PRENAMJIENA POVREINA JE DETALING OZNACENA NA KARTOGRASSKOM PRIKAZU BR. 1
TE JE NA DOEOVARAIUC! MACIN PRIKAZANA NA SVIM OSTALIM KARTOGRASSHIM BRIKAZIMA



1.2. Tumac€ znakovlja iz kartografskog prikaza 4.3.2. ,,Nacin
gradnje“ vazeceg Plana

OBUHVAT GUP-A

VODNE POVRSINE

s

NACIN GRADNJE

OBITELJSKE ZGRADE
samostojeci, dvojni, skupni

VISESTAMBENE ZGRADE

MJESOVITA GRADNJA
(obiteljske i visestambene zgrade)

NAJVECI BROJ NADZEMNIH ETAZA

N -[-[:

NAJMANJI | NAJVECI BROJ NADZEMNIH ETAZA
BROJ NADZEMNIH ETAZA ODREBEN JE UPU-OM PROSTORA BIVSE LJEVAONICE OLT U OSIJEKU
GUSTOCA STANOVANJA Gst max

GRADSKE "VERTIKALE" PLANIRANE ( NAJVISE 20 NADZEMNIH ETAZA)

=
o
=]

VIl IZMJENE | DOPUNE GUP-A
REDEFINIRANJE KATNOSTI ZBOG PRENAMJENE

POVECANJE KATNOSTI

I:] ODREDIVANJE KATNOSTI ZBOG PRENAMJENE

NAPOMENA: PRENAMJENA POVRSINA JE DETALJNO OZNACENA NA KARTOGRAFSKOM PRIKAZU BR. 1
TE JE NA ODGOVARAJUCI NACIN PRIKAZANA NA SVIM OSTALIM KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA

IZMJENE | DOPUNE GUP-A

NAPOMENA: PRENAMJENA POVRSINA JE DETALJNO OZNACENA NA KARTOGRAFSKOM PRIKAZU BR. 1
TE JE NA ODGOVARAJUCI NACIN PRIKAZANA NA SVIM OSTALIM KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA



1.3. Tumac¢ znakovlja iz kartografskog prikaza 4.2.2.
»Podrucja primjene planskih mjera zastite“ vazeceg Plana

URBANISTICKI PLAN UREDENJA - OBAVEZNA IZRADA ZA NEUREDENE NEIZGRADENE DIJELOVE
GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

UPU 1 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PODRUCJA "RETFALA JUG" (ZA DIO

— PODRUCJA OBUHVATA NA SNAZI JE DPU X - DPU PODRUCJA "RETFALA-JUG")

UPU 3 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PODRUCJA IZMEDU JUZNE OBILAZNICE | "S"
CESTE U OSIJEKU - PLAN NA SNAZ|

UPU 7 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA JUG IV

URBANISTICKI PLAN UREDENJA - OBAVEZNA IZRADA ZA PODRUCJA URBANE PREOBRAZBE
IZGRADENOG DIJELA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

r - -l UPU 4 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PODRUCJA "PROSTORA SVEUCILISTA

J.J. STROSSMAYERA U OSIJEKU - DONJI GRAD" - PLAN NA SNAZ|

UPU 8 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSE "TVORNICE ZIGICA"

L

UPU 9 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSE LJEVAONICE OLT U OSIJEKU

UPU 13 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA "LUKA - DONJI GRAD" U OSIJEKU
(ZA 1STO PODRUCJE OBUHVATA NA SNAZI JE DPU VIIl - DPU PROSTORA "LUKA
- DONJI GRAD" U OSIJEKU)

UPU 14 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSEG "RANZIRNOG KOLODVORA" (ZA DIO
PODRUCJA OBUHVATA NA SNAZI JE DPU IX - DPU PROSTORA "TEHNIKA-BETON")

UPU 15 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSE "TVORNICE SECERA"
UPU 16 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROSTORA BIVSEG POLJOPRIVREDNOG FAKULTETA
UPU 18 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA VODOGRADNJA

URBANISTICKI PLAN UREDENJA - OBAVEZNA IZRADA ZA PODRUCJA URBANE SANACIJE
IZGRADENOG DIJELA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

UPU 12 - UPU NASELJA UZ JABLANICKU ULICU U OSIJEKU (ZA ISTO PODRUCJE

OBUHVATA NA SNAZI JE DPU XII - DPU NASELJA UZ JABLANICKU ULICU U OSIJEKU)
UPU 17 - UPU PODRUCJA UZ VINOGRADSKU ULICU

PREPORUKA ZA IZRADU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

gromseny y UPU 11 - DPU PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU (ZA ISTO PODRUCJE
G OBUHVATA NA SNAZI JE DPU XI - DPU PODRUCJA UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU )

PROSTORNI PLANOVI NA SNAZ|

URBANISTICKI PLAN UREDENJA - NA SNAZI

: UPU 3 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA PODRUCJA IZMEBU JUZNE OBILAZNICE | "S" CESTE U OSIJEKU

UPU 4 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA "PROSTORA SVEUCILISTA J.J. STROSSMAYERA U
OSIJEKU - DONJI GRAD"

UPU 5 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA SREDISTA OSIJEKA
UPU 6 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA OSJECKE TVRDE
UPU 10 - URBANISTICKI PLAN UREDENJA KOMPLEKSA "GRADSKI VRT" U OSIJEKU

DETALJNI PLAN UREDENJA - NA SNAZ|

Ej DPU Il - DETALJNI PLAN UREDENJA BLOKA OMEDENOG ISTARSKOM, VUKOVARSKOM, TRPIMIROVOM
ULICOM

DPU VIl - DETALJNI PLAN UREDENJA PROSTORA "LUKA - DONJI GRAD" U OSIJEKU

DPU IX - DETALJNI PLAN UREDENJA PROSTORA "TEHNIKA-BETON"

DPU X - DETALJNI PLAN UREDENJA PODRUCJA “RETFALA - JUG"

DPU XI - DETALJNI PLAN UREDENJA PODRUCJA UZ UZ SLJEMENSKU | SNJEZNICKU ULICU
DPU XIi - DETALJINI PLAN UREDENJA NASELJA UZ JABLANICKU ULICU U OSIJEKU



Tumadi znakovlja odnose se na sve graficke priloge iz poglavlja 2. Smjernice za planiranje
UrbanistiC¢kih planova uredenja



TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2. Smjernice za planiranje Urbanistickih planova
uredenja
2.1. UPU1

Smijernice za planiranje UPU 1 — Urbanisticki plan uredenja podrucja ,,Retfala — jug*

Namjena prostora

Nacin gradnje




TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

Za dio podrucja obuhvata na snazi je DPU X — Detaljni plan uredenja podrucja ,Retfala - jug®




TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.2. UPU 3

Smjernice za planiranje UPU 3 — Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja izmedu Juzne
obilaznice i ,,S“ ceste u Osijeku

Namjena prostora

Nacin gradnje

o




TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.3.UPU4

Smjernice za planiranje UPU 4 — Urbanisticki plan uredenja ,,Prostora sveucilista J.J.
Strossmayera u Osijeku — Donji grad“

Namjena prostora

(2]
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

24.UPUS5

Smjernice za planiranje UPU 5 — Urbanisticki plan uredenja sredista Osijeka

Namjena prostora

e
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.5. UPU 6

Smijernice za planiranje UPU 6 — Urbanisticki plan uredenja osjecke Tvrde

Namjena prostora

¢ /
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Nacin gradnje
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.6. UPU7

Smijernice za planiranje UPU 7 — Urbanisti¢ki plan uredenja prostora Jug IV

Namjena prostora

Nacin gradnje
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.7.UPU 8

Smjernice za planiranje UPU 8 — Urbanisticki plan uredenja prostora bivse ,,Tvornice
zigica“

Namjena prostora

b el P e VT T

“Ccaw

Nacin gradnje
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.8. UPU 9

Smjernice za planiranje UPU 9 — Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivse ljevaonice
OLT u Osijeku

Namjena prostora

Nacin gradnje
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.9. UPU 10

Smjernice za planiranje UPU 10 — Urbanisti¢ki plan uredenja kompleksa ,,Gradski vrt“
u Osijeku

Namjena prostora
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.10. UPU 11

Smjernice za planiranje UPU 11 — Urbanisticki plan uredenja podruc¢ja uz Sljemensku i
Snjeznicku ulicu

Namjena prostora

Nacin gradnje

Za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU Xl — Detaljni plan uredenja podrucja uz Sljemensku
i Snjeznicku ulicu
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.11. UPU 12

Smijernice za planiranje UPU 12 — Urbanisti¢ki plan uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu
u Osijeku

Namjena prostora
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

Za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU Xl — Detaljni plan uredenja naselja uz Jablani¢ku
ulicu u Osijeku
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.12. UPU 13

Smjernice za planiranje UPU 13 — Urbanisticki plan uredenja prostora ,Luka — Donji
grad“ u Osijeku

Namjena prostora

Nacin gradnje

Za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU VIII — Detaljni plan uredenja prostora ,Luka — Donji
grad“ u Osijeku
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.13. UPU 14

Smjernice za planiranje UPU 14 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivseg
»Ranzirnog kolodvora“

Namjena prostora

Nacin gradnje

o™

Za dio podrucja obuhvata Plana na snazi je DPU IX — Detaljni plan uredenja prostora , Tehnika-
beton*
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.14. UPU 15

Smjernice za planiranje UPU 15 — Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivse ,,Tvornice
Secera“

Namjena prostora
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.15. UPU 16

Smjernice za planiranje UPU 16 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivseg
Poljoprivrednog fakulteta

Namjena prostora

Nacin gradnje
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.16. UPU 17

Smjernice za planiranje UPU 17 — Urbanisti¢ki plan uredenja podrucéja uz Vinogradsku
ulicu

Namjena prostora
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

Nacin gradnje
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.17. UPU 18

Smijernice za planiranje UPU 18 — Urbanistic¢ki plan uredenja Vodogradnja

Namjena prostora

Nacin gradnje
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TRANSFORMACIJA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSIJEKA

2.18. DPU Il

Smjernice za planiranje DPU Il — Detaljni plan uredenja bloka omedenog Istarskom,
Vukovarskom, Trpimirovom Ulicom

Namjena prostora

Nacin gradnje
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