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1. OPCI PODACI

1.1.OSNIVANJE DRUSTVA

Odlukom Gradskog vije¢a Grada Osijeka o osnivanju drustva s ogranicenom odgovornos¢u od 14.
listopada 1997. godine i Izjavom o osnivanju od 27. studenog 1997. godine, Grad Osijek osnovao je

Zavod za stanovanje d.o.o.

Izjava o osnivanju je pravni akt za Trgovacki sud u Osijeku koji donosi 5. prosinca 1997., 28. rujna 1998.,
21. travnja 2015. 1 30. lipnja 2017. godine RjeSenje o upisu u sudski registar (promjena u predmetu
poslovanja — djelatnosti).
Navedenom Izjavom i sudskim rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku je utvrdeno:
1. Trgovacko drustvo (naziv) i sjediSte — Zavod za stanovanje drustvo s ogranicenom odgovornoscéu sa
sjediStem u Osijeku, Franje Krezme 18. (u nastavku teksta Zavod)
2. Predmet poslovanja — djelatnosti:

- upravljanje nekretninama sukladno Zakonu o vlasnistvu 1 drugim stvarnim pravima

- poslovi u svezi najma stanova sukladno odredbama Zakona o najmu stanova

- poslovanje nekretninama

- pravni poslovi

- arhitektonske djelatnosti, inZenjerstvo 1 tehnicko savjetovanje

- poslovi u svezi sa stambenom Stednjom

- druge djelatnosti u svezi s unapredenjem stanovanja

- gradenje, projektiranje i nadzor

- razrada arhitektonskih nacrta (izvedbeni nacrti, detalji, razne sheme za druge projektantska

trgovacka drustva), te snimanje postojeceg stanja objekta

- izrada geodetskih podloga i elaborata, te izrada parcelacijskih elaborata

- kupnja i prodaja robe, osim oruzja i streljiva, lijekova i otrova.
3. Temeljni kapital — Zavoda za stanovanje d.o.o0. iznosi 19.900,00 EUR.
4. Organi Drustva — SkupStina s jednim ¢lanom, Nadzorni odbor s tri ¢lana, Uprava drusStva koja se
sastoji od jednog ¢lana — direktora.
5. Trajanje drustva — Zavod je osnovan na neodredeno vrijeme, a prestaje s radom odlukom osnivaca ili

na nacin utvrden zakonom.
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1.2.IDENTITET DRUSTVA

Sukladno Zakonu o nacionalnoj kvalifikaciji djelatnosti (NKD), a temeljem obavijesti o razvrstavanju

poslovnog subjekta prema NKD-u Drzavnog Zavoda za statistiku, utvrdena je djelatnost Zavoda:

- upravljanje nekretninama, uz naplatu ili po ugovoru — broj¢ana oznaka podrazreda — 6832
- osobni identifikacijski broj - 00505486048
- maticni broj poslovnog subjekta — 1330047

Primjenom RjeSenja Ministarstva financija — Porezne uprave, Podru¢nog ureda i Ispostave Osijek od 24.
prosinca 1997. godine Zavod je obveznik poreza na dodanu vrijednost (PDV) od OI. sijenja 1998.

godine.

Novcéana sredstva Zavoda deponirana su kod Privredne banke Zagreb, Zagrebacke banke d.d.

Zagreb, OTP banke te KentBank-¢ gdje se obavlja i platni promet putem otvorenih ra¢una:

1. Nov¢ana sredstva Zavoda za stanovanje d.o.o. Osijek
PBZ Zagreb HR6623400091100164699
Zagrebacka banka HR1823600001102303584
OTP banka HR9824070001100436420
KentBank HR0541240031127001541
2. Novcana sredstva pricuve Zavoda za stanovanje d.o.o. Osijek
OTP banka HR3724070001300316300
3. Novcana sredstva za posebne namjene za pricuvu gradana u OTP, PBZ i Kent banci
4. Novcana sredstva otkupa druStvenih stanova — obro¢na otplata

OTP banka HR5124070001500317438

Drustvo posluje sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima.



I]ﬂ Zavod za stanovanje

d.o.o.

1.3. ZAPOSLENICI DRUSTVA

Zavod je na dan 31.12.2025. imao 36 zaposlenih djelatnika (bez Uprave) Cija su radna mjesta i opis
poslova sastavni dio cetiri ustrojstvene jedinice: Odjel uprave - Ured direktora, SluZba pravnih,
kadrovskih i opcéih poslova, SluZba financija, racunovodstva i nabave te Sluzba tehnickih poslova.

Kvalifikacijska struktura zaposlenika na dan 31.12.2025. godine prikazana je u slijedecoj tablici:

Broj Broj
STRUCNA zaposlenih Udio u % zaposlenih Udio u % Indeks
SPREMA 31.12.2024. 31.12.2024. 31.12.2025. 31.12.2025. 2025./2024.
VSS 9 28% 11 31% 122
VSS 6 19% 6 17% 100
SSS 15 47% 17 47% 113
KV 2 6% 2 5% 100
Ukupno: 32 100% 36 100% 113

1.4. POSLOVNO USMJERENJE DRUSTVA

U sustavu upravljanja sa 31.12.2025. godine je 1.662 zgrade koje su ukupno 22.457 prostora,
ukupne povrsine 1.183.952,72 m2.
Promatraju¢i prikazano vremensko razdoblje, Zavod biljezi rast povrSina stambenih i stambeno-poslovnih

prostora.
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Jedan od temelja poslovanja je poveéanje efikasnosti naplate sredstava zajednicke pricuve koja za

godiSnje obracunsko razdoblje 2025. godine iznosi 95%.
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1.4.1. Projekt kreditiranja obnove stambenih zgrada

Znacajan segment poslovanja Zavoda predstavlja projekt kreditiranja obnove procelja, krovova 1
zajednickih uredaja u zgradama (dizala) Sto su suvlasnici u velikom broju prepoznali 1 pristupili realizaciji

kredita.

U 2025. godini putem kreditne linije u poslovnoj banci odobreno je 65 kredita za zgrade kojima je
plasirano 4.716.134,09 € kreditnih sredstava koriStenih u svrhu obnove procelja, krovova i zajednickih
uredaja u zgradama (dizala). Prosje¢na vrijednost ugovorenih kredita u 2025. godini iznosila je 72.555,91
€. Tijekom 2024. godine u istu svrhu je plasirano 2.138.555,08 € kreditnih sredstava, te je iz navedenoga

evidentan porast plasmana u 2025. godini od 121%.

U 2025. godini 14 zgrada ukupne povrSine 12.109,81 m? povjerilo je svoju nekretninu Zavodu na
upravljanje (u 2024. godini 18 zgrada, ukupne povrSine 12.244,41 m? povjerilo je svoju nekretninu

Zavodu na upravljanje).

1.4.2. Obavljanje poslova naplate prihoda od prodaje gradskih stanova obro¢nom otplatom

Kako u prethodnom tako 1 u slijedeCem razdoblju ocituje se vaznost Ugovora o obavljanju poslova
naplate prihoda od prodaje gradskih stanova obrocnom otplatom koji su sklopili Grad Osijek i Zavod za

stanovanje d.o.o. Ugovor za 2025. godinu je zakljuc¢en 12. svibnja 2025. godine.

Ugovorne strane ovim ugovorom ureduju medusobna prava i obveze u pogledu poslova naplate
prihoda od prodaje gradskih stanova obro¢nom otplatom, u ime 1 za racun Grada Osijeka, a sukladno

odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo.

Ugovorom se regulira cijena za obavljeni posao (5% od napla¢enog iznosa prihoda od prodaje gradskih

stanova na obro¢nu otplatu uvecanu za iznos PDV-a).
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Mjesecna isplata ¢e se vrsiti sukladno planiranim financijskim sredstvima Narucitelja (Grad) i stvarno
napla¢enim prihodima od strane Pruzatelja usluga (Zavod), a najvise do ukupnog godiSnjeg iznosa

8.000,00 EUR bez PDV-a.

Predmet poslovanja u 2025. godini je nastavak aktivnosti u primjeni Sporazuma o prijenosu Ugovora
izmedu Hypo Alpe Adria Consultants d.o.0. Zagreb, Podruznica Osijek i Zavoda ; Ugovora o
obavljanju poslova prodaje stanova na kojima postoji stanarsko pravo s trgovackim drustvima brisanim

iz sudskog registra.

Hypo Alpe-Adria Consultants kao pravni slijednik Slavoning d.o.o. je u ime i1 za ra¢un za dvadesetak
trgovackih drustava u Osijeku, sklopio ugovore o kupoprodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo
za oko 600 stanova. Ugovori su sklopljeni temeljem tada vazeéeg Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo s obro¢nom otplatom na kredit. Prema navedenom sporazumu Zavod za
stanovanje d.o.0. postaje nositelj svih prava i obveza iz ugovora od 01. travnja 2007. godine 1 obavlja
poslove naplate rata za stanove prodane na obro¢nu otplatu kupcima koji su imali stanarsko pravo.

Sa trgovackim drustvima i ustanovama za koje Zavod za stanovanje d.0.0. obavlja ove poslove potpisan

je sporazum o prijenosu ugovora.

1.4.3. EtaZiranje i povezivanje

Zavod provodi postupak etaziranja odnosno utvrdivanja vlasni¢kog udjela u zajedni¢koj nekretnini,
sukladno Zakonu o zemljiSnim knjigama, za $to postoji stru¢an kadar unutar Tehnicke sluzbe.

Zavod je upravitelj koji nastoji zadovoljiti postojec¢e 1 privuéi buduce korisnike ne samo kvalitetnim
radom ve¢ i1 tocnom dokumentacijom te promptnom obradom knjigovodstvenog stanja zgrada, a temeljem
Zakona o upravljanju 1 odrzavanju zgrada $titi imovinu svojih korisnika.

Visoki standard je kljucan aspekt usluga koja se pruza kupcima — suvlasnicima nekretnina na upravljanju

u Zavodu za stanovanje d.o.o.
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2. FINANCIJSKI IZVJESTAJ O POSLOVANJU ZA 2025. GODINU

Sukladno odredbama Zakona o trgovackim druStvima propisano je da se, osim temeljnih financijskih
izvjesca, mora sastaviti 1 izvjeS¢e o stanju drustva za Skupstinu drustva, §to je predmet analize ovog

financijskog izvjesca.

Sadrzaj, opseg 1 nacin sastavljanja Financijskog izvjes¢a za razdoblje od 0O1. sije¢nja do 31. prosinca
2025. godine, utvrdeni su Zakonom o ra¢unovodstvu te Hrvatskim standardima financijskog izvjesc¢ivanja
za male 1 srednje poduzetnike. Primjenom propisa i nacela Zakona o raCunovodstvu omogucen je nadzor
namjenskog koriStenja novca (sredstava) jer je razdvojena ukupna djelatnost u zasebne racunovodstvene

cjeline evidentiranja imovine, dugova (obveza), izvora financiranja, salda Drustva (Bilanca), prihoda i

rashoda (izdataka) i financijskog rezultata (Racun dobiti i gubitka).

Zavod je aktivan sudionik u ostvarenju programa financiranja poticajnih kredita za obnovu
zajednickih dijelova 1 uredaja zgrade (procelja, krovovi, dizala 1 drugo). U opéem dijelu izvjeS¢a obraden

je ovaj segment poslovanja.

Ova poslovna strategija se pokazala viSestruko ucinkovita. Veliki broj suvlasnika je svoju nekretninu

prelaskom od drugih upravitelja povjerio Zavodu na upravljanje.

Ekonomski u¢inak je postignut iznosom prihoda od prodaje od 1.030.294,95 EUR te ostalim prihodima
u iznosu od 1.714,53 EUR. U opcem dijelu izvjeSca slijedi detaljniji prikaz.

Efikasnost poslovanja Zavoda u 2025. godini u pravilu prati ulaganje, odnosno financiranje u interesu

poticanja ve¢ spomenutih aktivnosti.

Iz temeljnih financijskih izvjeStaja (Racun dobiti i gubitka, Bilanca, Biljeske uz financijski izvjestaj)
prikazuje se cjelokupna slika poslovanja i druge informacije.

Sukladno tome slijedi analiza Racuna dobiti 1 gubitka za 2025. godinu u tabelarnom i grafickom obliku.
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2.1.RACUN DOBITI I GUBITKA

e POSLOVNI PRIHODI

Poslovni prihodi u 2025. godini u iznosu od 1.032.009,48 EUR, sastoje se od prihoda od prodaje u

iznosu 1.030.294,95 EUR, te ostalih poslovnih prihoda u iznosu od 1.714,53 EUR:

POSLOVNI PRIHODI (u EUR) 2024. 2025.
Prihodi od prodaje 836.090,49 1.030.294,95
Ostali poslovni prihodi 11.312,56 1.714,53
Ukupno 847.403,05 1.032.009,48

U razdoblju od 2023. do 2025. godine u strukturi ostalih prihoda nema subvencija Grada Osijeka (zadnja
potpora redovnom poslovanju bila je 2022. godine i iznosila je 18.536,32 EUR). Ostale poslovne prihode
u 2025. godini uglavnom ¢ine naknadno utvrdeni prihodi iz ranijih godina.

Prihodi od prodaje u 2025. godini u iznosu od 1.030.294,95 EUR c¢ine prihodi iz osnovne djelatnosti sa
809.599,44 EUR, te prihodi od usluga u iznosu od 220.695,51 EUR:

PRIHODI OD PRODAJE (u EUR) 2024. 2025.
Naknada za upravljanje nekretninama 633.229,80 809.599,44
Usluge 202.860,69 220.695,51
Ukupno 836.090,49 1.030.294,95

e POSLOVNI RASHODI

Poslovne rashode u iznosu od 1.028.395,67 EUR cine troSkovi osoblja s udjelom od 65,09%, te ostali

troskovi sa 34,91%:

POSLOVNI RASHODI (u EUR) 2024. 2025.
Materijalni troskovi 148.357,53 210.450,23
Troskovi osoblja 569.403,08 669.335,44
Amortizacija 7.376,45 8.403,88
Ostali troskovi 108.933,95 124.819,78
Vrijednosno uskladenje od kupaca 0,00 0,00
Ostali poslovni rashodi 8.867,48 15.386,34
Ukupno 842.938,49 1.028.395,67
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Materijalni troskovi u 2025. godini sudjeluju sa 20,46% unutar strukture poslovnih rashoda, te iznose

210.450,23 EUR:
MATERIJALNI TROSKOVI (u EUR) 2024. 2025.
Izravni troskovi - uplatnice 4.561,07 5.367,89
Uredski troskovi 11.904,36 8.418,58
Sitni inventar i sl. 11.188,51 14.331,41
Elektr.i topl. energija 11.411,45 14.592,24
Tel. i postanski troskovi 16.951,43 20.294,99
Usluge studentskog servisa 12.074,08 13.798,99
Izrada kuénih redova 0,00 38.633,97
OdrZavanje opreme i programa 43.484,86 44.210,76
Registracija vozila 0,00 0,00
Usluga najma 2.839,00 5.159,96
Usluge promidzbe 22.521,39 27.754,42
Usluge reprezentacije 4.349,93 4.103,44
Usluge (intelekt.usluge i sl. usluge) 4.620,94 11.429,72
Komunalne usluge 2.450,51 2.147,46
Oglasi i ostale usluge 0,00 206,40
Ukupno 148.357,53 210.450,23

TroSkovi osoblja u 2025. godini iznosili su 669.335,44 EUR, od cega troSkovi poreza i doprinosa iz
place iznose 137.921,26 EUR, a doprinosi na place 89.806,02 EUR. Broj zaposlenih na dan 31.12.2025.
je 37 (31.12.2024.: 33).

Troskovi amortizacije iznose 8.403,88 EUR i sudjeluju u strukturi poslovnih rashoda od
1.028.395,67 EUR sa 0,81%. Detaljan pregled obraunate amortizacije po pojedinim skupinama
sredstava je u sljedecoj tablici:

Pozicija (u EUR) 2024. 2025.
- Amortizacija nemat.imovine 3.396,99 3.671,34
- Amortizacija materijalne imovine 3.979.46 4.732.54
Ukupno troskovi amortizacije 7.376,45 8.403,88

Na temelju t. 6.49. HSFI-ja 6 trgovacko drustvo je tijekom 2021. preispitalo vijek uporabe ukupne
dugotrajne nematerijalne 1 materijalne imovine te je utvrdilo novi vijek uporabe dugotrajne imovine.
Slijedom procjene vijeka trajanja imovine donesena je odluka o smanjenju postoje¢ih amortizacijskih
stopa za skupine imovine koje su niZe specificirane. Smanjene godiSnje amortizacijske stope su u
primjeni pocevsi od 1.1.2021.godine.

Pregled procijenjenog vijeka trajanja imovine 1 usporedba amortizacijskih stopa prije i nakon donoSenja
odluke o smanjenju postoje¢ih amortizacijskih stopa temeljem procjene vijeka trajanja imovine prikazan

je u nastavku:

-10 -
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Postojeéi vijek trajanja imovine i Procjena novog vijeka trajanja imovine i
Amortizacijska L . amortizacijske stope u primjeni amortizeijske stope
. Grupe dugotrajne imovine
e Vijek trajanja | Godiinja amortizacijska |Vijektrajanja Smanjena godisnja
(godine) stopa {godine) amortizacijska stopa
Nematerijalnaimovina - patenti,
licencije, koncesije, izdatci za razvoj,
zaftitni znak, know-how i ostala
01 sliénaprav 4 25% 13 8%
02 Ratunalni programi-softver 2 50% 10 10%
Fotokop.telef., klime, kamere,
03 hladnjaci i kav.aparat 4 25% 13 8%
05 Ostala imovina 2 50% 10 10%
04 Ratunala, mobiteli, printeri 4 20% 10 10%
06 Alati, mjerni instrumenti, police 4 25% 10 10%

Ostali troSkovi iznose 124.819,78 EUR, te imaju 12,13% uce$¢a u poslovnim rashodima od
1.028.395,67 EUR, a Cine sljedece:

OSTALI TROSKOVI (u EUR) 2024. 2025.
Dnevnice i putni tro§kovi 10.266,25 11.973,40
Nadoknade tro§kova, darovi i potpore 61.819,08 78.353,66
Nadoknade ¢1. Nadzornog odbora 12.887,28 12.887,28
Premija osiguranja 1.078,79 1.106,66
Bankovne usluge i troskovi platnog prometa 9.289,48 8.845,57
Doprinosi, ¢lanarine, HRT i sl.davanja 3.072,62 2.886,18
Seminari, ¢asopisi i prirucnici 5.300,45 8.487,03
Sistematski pregledi 5.220,00 0,00
Ostalo 0,00 280,00
Ukupno 108.933,95 124.819,78

Ostali poslovni rashodi u 2025.godini su visi od ostvarenih 2024. godini za 173,51%. Uz standardne
rashode u vidu darova 1 sponzorstva, na ovoj stavci evidentirani su najznacajniji rashodi koji se odnose na
neamortiziranu vrijednost rashodovane imovine u ukupnom iznosu od 8.506,97 EUR, te nadoknade Steta

u iznosu od 4.755,40 EUR.

Pozicija (u EUR) 2024. 2025.
- Otpis vrijednosno neuskladenih potrazivanja 928,60 -
- Darovi i sponzorstva 1.330,00 1.320,00
- Neamortizirana vrijednost rashodovane imovine 2.457,87 8.506,97
- Nadoknade Steta 615,59 4.755,40
- Naknadno utvrdeni troskovi poslovanja 3.535,42 803,97
Ukupni poslovni rashodi 8.867,48 15.386,34

-11 -
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e NETO PRIHODI (RASHODI) FINANCIRANJA

Financijski prihodi u 2025. godini iznose 0,32 EUR, dok financijski rashodi iznose 47,45 EUR $to Cini

neto negativan financijski rezultat -47,13 EUR kao i u 2024. godini (neto rashodi — 18,70 EUR).

e DOBIT RAZDOBLJA

Nakon odbitka ukupnih rashoda od 1.028.443,12 EUR od ukupnih prihoda 1.032.009,80 EUR ostvarena
je dobit Drustva u iznosu od 3.566,68 EUR u 2025. godini. Obracunati porez na dobit u 2025. godini je
192,15 EUR. Neto dobit iznosi 3.374,53 EUR. Obracun poreza na dobit za 2025. godinu dan je u

nastavku:

Pozicija (u EUR) 2024. 2025.

- Ukupni prihodi 847.406,57 | 1.032.009,80
- Ukupni rashodi 842.960,71 | 1.028.443,12
- Gubitak/Dobit prije oporezivanja 4.445,86 3.566,68
- 50% troSkova reprezentacije 2.185,18 2.051,76
- Iznos nepriznatih tro$.osobni prijevoz _ 1.037,07
- Vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca i otpis - -
- Povecanja porezne osnovice za sve druge rashode - -
Ukupno uvecanja porezne osnovice 2.185,18 3.088,83
- Drzavna potpora za obrazovanje 2,706,00 5.588,00
Ukupno smanjenja porezne osnovice 2.706,00 5.588,00
Porezna dobit/gubitak 3.925,04 1.067,51
Preneseni porezni gubitak - -
Porezni gubitak za prijenos - -
Porezna osnovica 3.925,04 1.067,51
Porezna obveza po stopi 10%(2024.) i 18% (2025.) 392,50 192,15

Pregled neiskoriStenih prava na prijenos poreznog gubitka prema godinama nastanka je dan u nastavku:

Prijenos

gubitka u

Dobit u Gubitak u sljedece

Preneseni poslovnoj poslovnoj porezno

Dogadaj gubitak godini godini razdoblje

Godina 2020. - - 39.269,36 39.269,36

Godina 2021. 39.269,36 38.576,15 - 693,21

Godina 2022. 693,21 6.610,39 - -

Godina 2023. - 4.343,80 -

Godina 2024. - 3.925,04 -
Porezno razdoblje 2025. - 1.067,51
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e POKAZATELJI POSLOVANJA

Analiza uspjeha koja polazi od analize prihoda — izvora stjecanja i nadina potrosnje (racun dobiti i
gubitka) govori o pozitivhom poslovanju jer prihodi u iznosu od 1.032.009,80 EUR pokrivaju sve
rashode u iznosu od 1.028.443,12 EUR, te je ostvarena dobit u poslovanju u iznosu od 3.566,68 EUR
prije oporezivanja.

Stabilnost poslovanja odrazava okolnost da je u 2025. godini, kao i u prethodnim godinama, najveci dio
prihoda ostvaren temeljem osnovne aktivnosti — djelatnosti (2025. godine prihod od naknade za
upravljanje nekretninama je 78% ukupnog prihoda).

Stabilnost poslovanja je osigurana kroz oCuvanje plateZne sposobnosti, postizanje minimalne dobiti te

daljnje uspjesnosti kroz razvoj novih i poboljSanje postojec¢ih usluga prema korisnicima.

PRIHODII RASHODI
2012.-2025(u EUR)

1.200000

1.000.000

§00.000

600.000

400.000

200000

2012, 2013 2014, 2015, 2016. 017, 2018. 2019. 2020. 2021 2022, 2023. 2014 2025.
OPrihodi | 751705 | 745408 | 764448 | 752254 | TSR331 | 752966 | 7702 | 769227 | 840.721 | 824838 | 784594 | T87.U20 | B4T.A07 | LO3LOL0
BRashod| 736241 | 734251 | T44382 | 32426 | 730.226 | 6017 | 772298 | 766205 | 834.050 | 826477 | 781365 | 83811 | 842.961 | L.028.443

U svrhu stvarnog prikaza uspjesnosti poslovanja Zavoda za stanovanje d.o.o. u sljedecoj tablici su
prikazani prihodi i1 rashodi bez subvencija Grada Osijeka koji su iznosili: 2020. godine - 66.361 €, 2021.
godine - 66.361 €12022. godine 18.536 €.
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PRIHODI T RASHODI BEZ SUBVENCIJA GRADA OSIJEKA
2012.-2025 (u EUR)

1.200.000

1.000.000

800.000

600.000 |

400.000

200.000

2012. 013. | 2004, | 2015 2016. 2017. | 2018. 2019. 2020. 2021. | 2021 2023. 204. | 2025, |
BPribodi | 751705 | 745408 | 76448 | 732254 | 738331 | T52.966 | 777.702 | 769.227 | 774360 | 738477 | 766.038 | 787.120 | 847.407 | 1.032.010 |
BRashodi| 736241 | 734251 | T44.382 | 732426 | 739226 | T736.017 | 772.298 | 766.205 | 834050 | 826.477 | 781365 | T8ISLL | B42.961 | 1.028.443

Iz gore prikazane tablice vidljiva je financijska stabilizacija poslovanja od 2021. godine koja je rezultat
kontrole troskova i mjera Stednje u svim segmentima poslovanja drustva, prvenstveno troSkovima osoblja.
Kontrolu troSkova pratio je i rast prihoda. Naime, u 2025. godini na snagu je stupio novi Zakon o
upravljanju i odrzavanju zgrada u kojem je definirano odredivanje minimalnog iznosa zajednicke pricuve.
Minimalni iznos zajednicke pri¢uve iznosi 0,54% etalonske cijene gradenja koju objavljuje Ministarstvo.
S obzirom da je narasla etalonska cijena gradenja, koja sada iznosi 796,34 € po m? sukladno tome, a
prema izracunu, minimalna zakonska pri¢uva iznosi 0,36 €/m? umjesto dosadasnjih 0,20 €/m>. Na temelju
Zakonski odredenog povecanja minimalne zakonske pri¢uve evidentno je i povecanje prihoda od naknade

upravitelju u 2025. godini koja ¢ini 78% poslovnih prihoda drustva.

Prihodi iz redovnog poslovanja — upravljanje i poslovi vezani uz nekretnine (odrzavanje, kreditiranje,
etaziranje 1 dr.) ¢ine glavninu prihoda Sto doprinosi kompetentnosti Zavoda u ovom vidu djelatnosti.
Proizvodnost rada kao pokazatelj iz financijskog izvjeS¢a Racuna dobiti 1 gubitka se mjeri veli¢inom
ukupnog prihoda po zaposlenom koji je u 2024. godini iznosio 26.481,46 EUR, a u 2025. godini iznosi
29.485,99 EUR.
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2.2. BILANCA

Na temelju zadrZane dobiti iz prethodnog razdoblja od 169.178,23 EUR 1 dobiti 2025. godine od 3.374,53
EUR, kumulativna dobit s 31.12.2025. godine iznosi 172.552,76 EUR, a ukupan kapital sa temeljnim
kapitalom 192.461,18 EUR.

Cjelokupna imovina Zavoda u 2025. godini, iskazana je kroz slijedece:

e DUGOTRAJNA IMOVINA

Drustvo na dan 31.12.2025. godine ima iskazanu dugotrajnu imovinu u ukupnom iznosu od 63.540,54
EUR.

¢ KRATKOTRAJNA IMOVINA

Kratkotrajna imovina na dan 31.12.2025. godine iznosi ukupno 230.256,24 EUR sa ukupnim zalihama
u iznosu od 0 EUR, ukupnim potrazivanjima od 58.366,66 EUR, te ukupnim novcem u banci i blagajni u
iznosu od 171.889,58 EUR.

e UKUPNA AKTIVA

Ukupna imovina Drustva s 31.12.2025. godine iznosi 293.796,78 EUR od ¢ega je dugotrajna imovina
63.540,54 EUR, a kratkotrajna imovina 230.256,24 EUR.

STRUKTURAT DINAMIKAAKTIVE
(uEUR)
550000

500000 }

250000

200.000

150000

100000

50.000

ODugoranamovi  @Krafotajnaimovina  OTrodak buduceg razdoblja
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e KAPITAL I REZERVE

Ukupni kapital i rezerve (glavnica) na dan 31.12.2025. godine iznose 192.461,18 EUR, a Cine ih
upisani temeljni kapital u iznosu 19.900,00 EUR, kapitalne reserve u iznosu 8,42 EUR, zadrzana dobit od
169.178,23 EUR, te dobit poslovne godine u iznosu od 3.374,53 EUR.

e DUGOROCNE OBVEZE
Zavod nema iskazanih dugoro¢nih obveza.
e KRATKOROCNE OBVEZE

Kratkoro¢ne obveze na dan 31.12.2025. godine u iznosu 101.335,60 EUR sudjeluju sa 34% unutar
strukture pasive najve¢im dijelom sadrzane u obvezama prema zaposlenima u iznosu od 43.082,61 EUR
obvezama za poreze, doprinose i ¢lanarine 38.840,20 EUR, obvezama prema dobavljac¢ima u iznosu od
15.965,90 EUR, te ostalim kratkoro¢nim obvezama 3.334,50 EUR.

e UKUPNO - PASIVA

Ukupna pasiva Zavoda na dan 31.12.2025. godine iznosi 293.796,78 EUR, a sastoji se od kapitala 1
rezervi u iznosu od 192.461,18 EUR i kratkoro¢nih obveza u iznosu od 101.335,60 EUR. Zastupljenost
kapitala i rezervi u ukupnoj pasivi je 65,50%.

e POKAZATELJI USPJESNOSTI POSLOVANJA

Relevantni pokazatelji zaduZenosti prilikom izrade financijskog izvjeS¢a Zavoda su: koeficijent

zaduzenosti, koeficijent vlastitog financiranja, te koeficijent financiranja.

» Koeficijent zaduZenosti kao omjer ukupnih obveza i ukupne imovine iznosi 0,34. U promatranom

razdoblju 34% imovine Zavoda financirano je obvezama.

» Koeficijent vlastitog financiranja kojeg ¢ini omjer kapitala i rezervi (glavnice) i ukupne imovine

iznosi 0,66.
» Koeficijent financiranja (omjer ukupnih obveza te kapitala 1 rezervi) iznosi 0,53.

Analizom poslovanja Zavoda kroz pokazatelje aktivnosti koriSteni su koeficijent obrta ukupne imovine i

koeficijent obrta kratkotrajne imovine.
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» Koeficijent obrta ukupne imovine nam daje podatak o tome koliko prihoda daje jedna valutna
jedinica ukupne imovine. Drustvo je uspjesnije §to je ovaj pokazatelj veéi, tj. da jedna valutna jedinica

imovine donosi §to ve¢i prihod. Racunali smo ga kao omjer ukupnih prihoda i ukupne imovine te isti za

d.o.o.

Zavod u 2025. godini iznosi 3,51.

» Koeficijent obrta kratkotrajne imovine, kao omjer ukupnih prihoda i kratkotrajne imovine, je
pokazatelj koji daje informaciju o tome koliko jedna valutna jedinica kratkotrajne imovine donosi
ukupnog prihoda u promatranom razdoblju. Isti za Zavod u promatranom razdoblju iznosi 4,48 a Sto je

vedi, to je uspjesnije poslovanje s kratkotrajnom imovinom.

Nuzan preduvjet dugotrajnog ostvarivanja dobiti, te poslovnog uspjeha je likvidnost poslovanja koja
pokazuje sposobnost drustva da podmiri svoje dospjele obveze u roku, a analizira se putem Cetiri
pokazatelja: Koeficijent tekuce likvidnosti, Koeficijent ubrzane likvidnosti, Koeficijent trenutne

likvidnosti i Koeficijent financijske stabilnosti

u EUR
Opis 2018. 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025.

Kapital i rezerve 172.852 174.490 181.160 179.521 182.159 185.033 189.087 192.461
Novac u banci i
blagajni 65.810 86.880 124.985 137.714 195.402 170.895 136.404 171.890
Financijska
imovina 1.216 0 0 0 0 0 0 0
PotraZivanja 187.004 200.764 152.369 102.045 52.492 53.894 56.050 58.367
Zalihe 1.056 1.559 0 0 0 0 0 0
Kratkotrajna
imovina 255.084 289.203 277.612 244.538 247.894 224.789 192.454 230.256
Dugotrajna
imovina 15.345 20.129 39.539 41.012 42.836 62.400 75.193 63.541
Kratkoro¢ne
obveze 97.258 137.444 135.937 106.838 109.596 103.235 81.682 101.336
Dugoroc¢ne obveze 0 0 0 0 0 0 0 0
Koeficijent tekuce
likvidnosti 2,62 2,10 2,04 2,29 2,26 2,18 2,36 2,27
Koeficijent
ubrzane
likvidnosti 2,61 2,09 2,04 2,29 2,26 2,18 2,36 2,27
Koeficijent
trenutne
likvidnosti 0,67 0,63 0,92 1,29 1,78 1,66 1,67 1,70
Koeficijent
financijske
stabilnosti 0,08 0,12 0,12 0,14 0,24 0,34 0,40 0,33
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3.ZAKLIUCAK

e U sustavu upravljanja sa 31.12.2025. godine su 1.662 zgrade koje su ukupno 22.457 prostora,
ukupne povrsine 1.183.952,72 m2.

¢ Ukupna vrijednost prihoda za 2025. godinu je 1.032.009,80 EUR.

¢ Ukupna vrijednost rashoda za 2025. godinu je 1.028.443,12 EUR.

¢ Ukupna vrijednost sredstava (imovine) u 2025. godini je 293.796,78 EUR.

e Ukupna vrijednost kapitala (vlastitog financiranja) u 2025. godini je 192.461,18 EUR.
¢ Ostvarena dobit prije oporezivanja za 2025. godinu iznosi 3.566,68 EUR.

¢ Financijski rezultat poslovanja je ostvarena neto dobit u iznosu 3.374,53 EUR.

DIREKTORICA:

Iva Crnjac, mag. oec.

/é" " ANUE
vooZASTANOV
f d.0.0. OSWEK
/ Franje Krezme 18
MB 1330047
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4. PRILOZI

1. TABLICA - PRIHODI IZ OSNOVNE DJELATNOSTI ZAVODA ZA

STANOVANIE d.o.o. (str.21)

2. TABLICA — UKUPNI PRIHODI ZAVODA ZA STANOVANIJE d.o.0. (str.22)

3. TABLICA — UKUPNI RASHODI ZAVODA ZA STANOVANIJE d.o.o. (str.23)

4. RACUN DOBITI I GUBITKA za razdoblje 01.01.2024. do 31.12.2024. (str.24)

5. BILANCA - stanje na dan 31.12.2024. (str.25-26)

6. PD OBRAZAC- UTVRDIVANJE POREZNE OSNOVICE I OBVEZE—
za 31.12.2024. (str.27-29)
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1. TABLICA: PRIHODI 1Z OSNOVNE DJELATNOSTI ZAVODA ZA STANOVANIJE d.o.o.
REZULTAT POSLOVANJA PRIHODA £ OSNOVNE CUELATNOSTI ZAVODM ZA STANOVAMNJE d.oo.
0101.2005. -1 12208,
Plan Ostvarno Plan Ostvareno POKAZATELJ POKAZATEL)  POKAZATEL)
prihoda iz prihoda iz prihoda iz prihoda iz
Redni DEnovne sEnmne osImne DSNVNE Ostvareno 04 Ostvareno 2023 Ostvareno 2023,
broj KONTO NAZIV delatostia~ djelatnostiza delatnosti za dielatnosti za Plan 2024. Ostvarenn. 2024, Plan 2025,
0 02, 025, 025,
i 1 1 4 3. b [ [} ] il
i [} Naknada z upravljgnje nekretninama (26, 2%) [7eNE] 63.230 643413 B09.599 1% 128% 125%
z Prihodi od prodaje ostalin ushige: 151800 202 881 150520 TH 5% 134% 103% 116%
21 75103 - posbno Ehnitka suradnja | 4% 1%) T8.80 0.7 110.040 115.583 44% 104% 105%
11 TETEEZTEIEA - promitZbe, opetawanie irskiama 1520 13020 15020 DR 9% 1% 135
k) 7513 - eBZiranja 15.50 v 20000 AT 130% 0% 1%
24 75104, 75108 - o natiedz 350 1M 1400 258 ¥ 4 %
25 [{i}] - od knjig. fonzul i dr.uslugs, 18.800 1252 150 10782 1T 8% 1%
28 T34, 751% -obrotna atpltana; -GRAD OSIEK 700 ki) 250 2 1% 1% 108%
21 7518 -nZenferskinadzor 13.00 AL 2180 B8 H% 0% 100%
75 TR151 -osk - Zrada kudnog reda 0 0 0 7478
UKUPRND : 7558 83%.0%0 836033 1030.2% 107% 123% 123
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TABLICA: UKUPNI PRIHODI ZAVODA ZA STANOVANIJE d.o.o.
REZULTAT POSLOVANIA UKUPN PRHODI ZAVODA 24 STANOVANJE doo.
0205 3122025

Ptan Ostvareni Ptan Ostvareni POKAZATEL POKAZATEL
prihoda prihodi prihoda prihadi (Ostvareno 2025, Ostvareno 2025,
Redni Naziv 20M, 2024, 20, 5, Ostvareno 2004, Plan 2005,
broj KONTO
1 2 3 4 5, & 1 i 9
A PRIHODI
1 75 PRIHODH 2 OSNOVNE CUELATNOSTI 781550 836080 83033 1,080,255 1233 123
11 7510 Zaupravljanjenekretninamal26,2%) £29.750 £33.230 45413 808.59 128% 1255
12 Zausluge / ugov.konzposlisl [ ukupno: 151800 202861 190620 120.6% 10%% 1165
1 PRIHODN @ DRUGIH AKTVNOSTI 1008 11316 1704 1715 153 1015
21 71780782 Kamate iostali nespomenuti posl prihodi g 7138 4 802 1% 00474
22 7836 Refundaciatrofkova- GRAD 0 0 0 0 #010! #0lyo
UST3I| prinCal | pringal o SUDVENC) 3, 00TEC)3 |
23 783785789 pomod 1000 4177 170 513 ri] S5
UKUPNO PRIHODI 782558 347407 LiTNET) 1.082.010 12% 123
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2. TABLICA: UKUPNI RASHODI ZAVODA ZA STANOVANIJE d.o.o.

d.o.o.

REZULTAT POELOVANJA UKUPNI RAEHODI ZAVODA Z4 STANOVANJE doo.
01.01.2025. 31122025

Flan Ostvaren| Plan Ostwaren] POKAZATEL POKAZATEL]
rashoda rashodl rashoda rashodl Ostvareno 2025. Ostvareno 2025,
Redn| Mazh 2024, 2024, 2025, 2025, Ostvareno 2024. Plan rachoda 2025
bre KONTOD
L i 3. 4. 5 & 7. -3 9.
E. RASHODI
L 400 Trotkow siroving | materl|ala -uplatnice 5040 4,381 4 500 5388 118% 119%
Z 401 Uredskl materal, srad.za EELen)e | ostalo 11000 11504 12.500 BAlS Tl BT%
3. 404,413 Sitnlinventar,rez. dijelov regitr. vozlla 2000 11.1R9 4.000 14331 128% 358%
4. 407 Potrodena elekt.| toplenerglja | INA kartica 15,000 11411 12.500 14 582 128% 117%
5 410 Telefonsk), poftansh trofkoui 14500 15.951 17.500 20295 120% 116%
E. 411 Trotkow van|skihusl (student servts, £asopis Stanovan) 3glill 12.074 E.00D 52433 434% 1093
7. 412 Usluge odrizvan)s | zadtite [zervisne usluge) 48300 43,485 15.000 44211 102% 126%
8 414 Uszluge zakupa-lizinga 3.110 1.E38 3.000 5.160 182% 172%
9. 415 Uzluge promidibe, sponzorstya | trofkow s3)moa 10008 22521 15.000 27754 123% 185%
1. 416 Intelektualne | czobne usluge 1000 4621 2500 11430 247% 45T%
1L 417 Komunaine uslugs 2.700 1451 2180 2.147 BEH 100%
1. 418,483 Usluge reprezentacl|e 3.000 4.350 1.200 4383 101% 137%
1. 412 Oglaz!| ostale van|she usluge [u] a a 206 #DUfol #0130t
4. 420-423 Plade radnika 523119 5E9.403 613.582 669 335 11E% 109%
15. 430,431,432 Amortizaclja mat. | nematimoving 5.000 1.376 5.500 BADM 114% 153%
1. 480 Drnevmice | trodkow slutbenog puta 9.000 10.266 10.000 11873 117% 120%
17 451 Madoknada radnicima, darovi | potpaore 56.500 BLELY £8.000 TE354 127% 135%
18 482 Madoknada .Nadzornog (bruta) 13200 12.BET 13.000 12 EET 100% 03
1., 4e4 Premija ceigurana 1025 Lo 1.080 1.107 103% 102%
A 485 Bankowne wslitrofak platnog prometa 7.000 9.289 5.500 BE4E 95% 93%
kil 466,457 468 Clanaring, HRT, porezl kajl ne ovize o dobitky 1500 3.073 2380 2.EEE B3 TEH
. 483 Seminar], fazoplslprruénic obrazovanje, sudskl trodke 3.780 5.300 4,350 BAET 160% 195%
A il Sktematskl pregled zaposlenika £.300 5.210 1] 1} 3% #D11/ 0!
. 470-4B5  Ostall nespomenutl rashodl 1] 4485 [i] BS1 19% #0100/ 0!
5. 482 Rashod DMI 1 DNMI 0 1438 1] B307 34E6% #D1/ 0t
r. ABED Darovl | sponzor do2% B0D 1330 1.200 1320 % 102%
7. 424 Nadoknade Steta 0 ElE 1] 4755 % #D1/ 0t
. 445 Vrigdnosno uskladen)e potralivana od kupaca 1] a 1] 0 #DU SOt #D11/ 0!
UKUFNO RASHODI TELADI B42.961 §36.123  1.028.443 122% 123%
FRIHODI - RASHODI : 1155 4448 LE1A 3 367 Bl
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3. TABLICA: RACUN DOBITI I GUBITKA

RACUN DOBITI I GUBITKA Obrazac
za razdoblje 01.01.2025. do 31.12.2025. POD-RDG
Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurima i centima

Prethodna godina Tekuca godina

I. POSLOVNI PRIHODI (AOP 129 do 133) 128 847.403,05 1.032.009,48
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 129

2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 130 836.090,49 1.030.294,95
3. Prihodi na temelju upotrebe viastitih proizvoda, robe i usluga 131
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 132

5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 133 11.312,56 1.714,53

Il. POSLOVNI RASHODI (AOP 135+136+140+144 do 146+149+156) 134 842.938,49 1.028.395,67
1. Promjene wrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 135

2. Materijalni tro§kovi (AOP 137 do 139) 136 148.357,53 210.450,23

a) TroSkovi sirovina i materijala 137 39.065,39 42.710,12
b) Tro$kovi prodane robe 138

c) Ostali vanjski troskovi 139 109.292,14 167.740,11

3. TroSkovi osoblja (AOP 141 do 143) 140 569.403,08 669.335,44

a) Neto place i nadnice 141 377.513,52 441.608,16

b) Tro$kovi poreza i doprinosa iz placa 142 115.891,21 137.921,26

c) Doprinosi na place 143 75.998,35 89.806,02

4. Amortizacija 144 7.376,45 8.403,88

5. Ostali troSkovi 145 108.933,95 124.819,78

6. Vrijednosna uskladenja (AOP 147+148) 146 0,00 0,00
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 147
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 148

7. Rezerviranja (AOP 150 do 155) 149 0,00 0,00
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 150
b) Rezerviranja za porezne obveze 151
c) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 152
d) Rezerviranja za troskove obnavijanja prirodnih bogatstava 153
e) Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 154
f) Druga rezerviranja 155

8. Ostali poslovni rashodi 156 8.867,48 15.386,34

11l. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 158 do 167) 157 3,52 0,32
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 158
2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 159

sudjeluju¢im interesima

3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 160

poduzetnicima unutar grupe
Ostali prihodi s osnove kamata izodnosa s poduzetnicima unutar grupe | 161

»

5. Tecajne razike i ostali financijski prihodi izodnosa s 162
poduzetnicima unutar grupe
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 163
7. Ostali prihodi s osnove kamata 164 3,62 0,32
8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 165
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 166
10. Ostali financijski prihodi 167
IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 169 do 175) 168 22,22 47,45
1. Rashodi s osnove kamata i sli¢éni rashodi s poduzetnicima unutar grupe | 169
2. Tecajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 170
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 171 22,22 47,45
4. Tecajne razlike i drugi rashodi 172
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 173
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 174
7. Ostali financijski rashodi 175
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 176
INTERESOM
V1. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 177
VII. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 178
INTERESOM
VIil. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 179
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 128+157+176 + 177) 180 847.406,57 1.032.009,80
X. UKUPNI RASHODI (AOP 134+168+178 + 179) 181 842.960,71 1.028.443,12
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 180-181) 182 4.445,86 3.566,68
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 180-181) 183 4.44586 3.566,68
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 181-180) 184 0,00 0,00
Xll. POREZ NA DOBIT 185 392,50 192,15
XIll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 182-185) 186 4.053,36 3.374,53
1. Dobit razdoblja (AOP 182-185) 187 4.053,36 3.374,53
2. Gubitak razdoblja (AOP 185-182) 188 0,00 0,00
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5.BILANCA

BILANCA
stanje na dan 31.12.2025.

Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O.

Obrazac
POD-BIL

Iznosi u eurima i centima

Prethodna go
(neto)

Tekuéa godina
(neto)

AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036)
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009)
1. lzdaci za razvoj
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluZzne marke, softver
i ostala prava

3. Goodwill
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine
5. Nematerijalna imovina u pripremi
6. Ostala nematerijalna imovina
1. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019)
1. Zemljiste
2. Gradevinski objekti
3. Postrojenja i oprema
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina
5. BioloSska imovina
6. Predujmovi za materijalnu imovinu
7. Materijalna imovina u pripremi
8. Ostala materijalna imovina
9. Ulaganje u nekretnine

1. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030)
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe
2. Ulaganja u ostale wrijednosne papire poduzetnika unutar grupe
3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe
4 .Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujuéim
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujuc¢im interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drustvima povezanim
sudjeluju¢im interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papire
8. Dani zajmovi, depoziti i slic¢no
9. Ostala ulaganja koja se obracdunavaju metodom udjela
10. Ostala dugotrajna financijska imovina
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035)
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe
2. PotraZivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom
3. Potrazivanja od kupaca
4. Ostala potraZivanja
V. ODGOBENA POREZNA IMOVINA
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063)
I. ZALIHE (AOP 039 do 045)
. Sirovine i materijal
. Proizvodnja u tijeku
. Gotovi proizvodi
. Trgovacka roba
. Predujmovi za zalihe
. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji
. Biolo$ka imovina
1. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052)
. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe
. Potrazivanja od drusStava povezanih sudjeluju¢im interesom
. PotraZivanja od kupaca
. PotraZzivanja od zaposlenika i clanova poduzetnika
. PotraZzivanja od drzave i drugih institucija
. Ostala potraZivanja
1. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062)
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe
3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
sudjelujuc¢im interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drusStvima povezanim
sudjelujuc¢im interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papire
8. Dani zajmovi, depoziti i slic¢no
9. Ostala financijska imovina
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI
PRIHODI
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064)
F) IZVANBILANCNI ZAPISI

NO oA WN-=

0O0hWN-=

001
002
003
004

005

006
007
008
009
010
011

012
013
014
015
016
017
018
019
020
021

022
023

024

025

026

027
028
029
030
031

032
033
034
035
036
037
038
039
040
041

042
043
044
045
046
047
048
049
050
051

052
053
054
055
056

057

058

059

060
061
062
063

064

065
066

75.193,18
33.590,72

33.590.,72

41.602,46

40.275,23

1.327,23

0,00

0,00

0,00

192.453,96
0,00

56.050,21

39.900.,08
0,00
14.933,52
1.216,61
0,00

136.403,75
3.121,66

270.768,80

63.540,54
22.491,56

22.491.,56

38.817,92

37.490,69

1.327,23

0,00

2.231,06

2.231,06

230.256,24
0,00

58.366,66

32.893.,62
27,65
22.603,78
2.841.,61
0,00

171.889,58
0,00

293.796,78
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PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+084+087+090)
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL
Il. KAPITALNE REZERVE
IIl. REZERVE 1Z DOBITI (AOP 071+072-073+074+075)
1. Zakonske rezerve
. Rezerve za viastite dionice
. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka)
. Statutarne rezerve
. Ostale rezerve
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 083)
1. Fer wrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu
dobit (odnosno raspoloZive za prodaju)
. Uc&inkoviti dio zaStite nov€anih tokova
. Uc&inkoviti dio zaStite neto ulaganja u inozemstwu

a b~ wWwN

. Ostale rezerve fer vrijednosti

ah~wN

. Te¢ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja
(konsolidacija)
6. TeCajne razlike zbog preracuna u prezentacijsku valutu
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 085-086)
1. Zadrzana dobit
2. Preneseni gubitak
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 088-089)
1. Dobit poslovne godine
2. Gubitak poslovne godine
V1. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES
B) REZERVIRANJA (AOP 092 do 097)
. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze
. Rezerviranja za porezne obveze
. Rezerviranja za zapocete sudske sporove
. Rezerviranja za troSkove obnavijanja prirodnih bogatstava
. Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima
. Druga rezerviranja
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 099 do 109)
. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe
. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe
. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom
. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
sudjelujué¢im interesom
. Obveze za zajmove, depozte i sli¢no
. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
. Obveze za predujmove

O oh WN =

AWN -

0N O,

. Obveze prema dobavijac¢ima
9. Obveze po vrijednosnim papirima

10. Ostale dugoro¢ne obveze

11. Odgodena porezna obveza
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 111 do 124)
. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe
. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe
. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom
. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom
. Obveze za zajmove, depozite i slicno
. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
. Obveze za predujmove
. Obveze prema dobavjac¢ima
9. Obveze po vrijednosnim papirima

AWIN =

0 N O O;

10. Obveze prema zaposlenicima
11. Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji
14. Ostale kratkoro¢ne obveze
E) ODGODPENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA
RAZDOBLJA
F) UKUPNO — PASIVA (AOP 067+091+098+110+125) N
G) I1ZVANBILANCNI ZAPISI it

067
068
069
070
071
072
073
074
075
076
077

078

079
080
081

082

083
084
085
086
087
088
089
090
091
092
093
094
095
096
097
098
099
100
101

102

103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113

114

115
116
117
118
119
120
121
122
123
124

125

126
127

189.086,65
19.908,42
0,00

0,00

0,00

165.124,87
165.124,87

4.053,36

4.053,36

0,00

0,00

81.682,15

112,39
9.922,94

38.158,90
29.888,51

3.599,41

270.768,80

192.461,18
19.900,00
8,42

0,00

0,00

169.178,23
169.178,23

3.374,53

3.374,53

0,00

0,00

101.335,60

112,39
15.965,90

43.082,61
38.840,20

3.334,50

293.796,78
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6. PD OBRAZAC

UTVRDIVANIJE POREZNE OSNOVICE | POREZNE OBVEZE

u eurimai centima

I. DOBIT/GUBITAK 1Z RACUNA DOBITI | GUBITKA
1. UKUPNI PRIHODI 1.032.009,80
2. UKUPNI RASHODI 1.028.443,12
3. DOBIT (r. br. 1. - r. br. 2.) 3.566,68
4. GUBITAK (r. br. 2. - r. br. 1.) 0,00
Il. POVECANJE DOBITI/SMANJENJE GUBITKA
5. Amortizacija (¢l. 12. st. 13., 16., 17., 18. i 19. Zakona)
6. 50% troskova reprezentacije (¢&l. 7. st. 1. t. 3. Zakona) 2.051,76
7. Iznos nepriznatih trodkova za osobni prijevoz (¢l. 7. st. 1. t. 4. Zakona) 1.03 7’07
8 Manjkovi na imovini iznad visine utvrdene odlukom Hrvatske gospodarske

: komore, odnosno Hrvatske obrtnicke komore (¢l. 7. st. 1. t. 5. Zakona)
9 Rashodi utvrdeni u postupku nadzora, troskovi prisilne naplate poreza i

: drugih davanja i zatezne kamate izmedu povezanih osoba (¢l.7.st. 1. t. 6., 8.
10. Dobit kontroliranog inozemnog drustva (¢l.30.b i 30c Zakona)
11. Troskovi kazni za prekrsaje i prijestupe (¢l. 7. st. 1. t. 7. Zakona)
12. Prekoraceni troskovi zaduzivanja (¢l. 30.a Zakona)
13. Povlastice i drugi oblici imovinskih koristi (¢l. 7. st. 1. t .9. Zakona)
14. Rashodi darovanjaiznad propisanih svota (¢l. 7. st. 1. t. 10. Zakona)
15. Kamate na zajmove dionicarai ¢lanova drustva (¢l. 8. Zakona)
16. Kamate izmedu povezanih osoba (¢l. 14. Zakona)
17. Rashodi od nerealiziranih gubitaka (¢l. 7. st. 1. t. 1. Zakona)
18 Amortizacija iznad propisanih stopa

i (€1.12.st.5.i 6. Zakona i €l.22. Pravilnika)

Iznos povecanja porezne osnovice zbog promjene metode utvrdivanja
19. . .
porezne osnovice (¢l. 16. Zakona)

20. Vrijednosno uskladenje i otpis potrazivanja (¢l. 9. Zakona)
21. Vrijednosno uskladenje zaliha (¢l. 10. Zakona)
22. Vrijednosno uskladenje financijske imovine (¢l. 10. Zakona)
23. Troskovi rezerviranja (¢l. 11. Zakona)
24 Povecanja porezne osnovice za sve druge rashode

) (€l.7.st.1.t. 13. Zakona)
25 Povecanja dobiti za ostale prihode, druga povec¢anja dobiti (¢l. 17. Zakona,

i ¢l.30.d do 30.i Zakona te ostala propisana povecanja)
26. UKUPNA POVECANJA DOBITI/SMANJENJA GUBITKA (red. br. 5. do 25.) 3_088’83

-26 -



|][| Zavod za stanovanje

d.o.o.

I1l. SMANJENJE DOBITI/POVECANJE GUBITKA

27. Prihodi od dividendi i udjela u dobiti (¢l. 6. st. 1. t. 1. Zakona)
28. Potpore u slucaju posebnih okolnosti (€l. 6. st. 6. Zakona)
29. Prihodi od naplaéenih otpisanih potrazivanja (cl. 6. st. 1. t. 3. Zakona)
30 Nerealizirani dobici i ostali rashodi ranijih razdoblja
) (€l.6.st. 1.t.2.i st. 2. Zakona)
31. Smanjenje dobiti za ostale prihode i ostala umanjenja
Smanjenje dobiti zbog promjene metode utvrdivanja porezne osnovice (cl.
32.
16. Zakona)
33. TroSak amortizacije koji ranije nije bio priznat (¢l. 6. st. 1. t. 4. Zakonz
34. Ukupni iznos drZavnih potpora, &. 6.st. 1. t.5. (r. br.34.1.ir.br.34.2)) 5.588,00
34.1. | Driavna potpora za obrazovanje i izobrazbu (¢&l. 14. Pravilnika) 5.588,00
34.2. i Drzavna potpora za istrazivacko razvojne projekte (¢l.15. Pravilnika)
35. UKUPNA SMANJENJA DOBITI/POVECANJA GUBITKA (r. br. 27. do 34. 5,588,00
IV. POREZNA OSNOVICA
Dobit / gubitak nakon poveéanja i smanjenja
36. (r.br.3.+r.br.26.—r.br.35.)ili (r.br.4.—r.br.26.+r.br.35.) 1067'51
37. Preneseni porezni gubitak (¢l. 17. Zakona)
38. Porezna osnovica (r. br. 36. - r. br. 37.) 1.067,51
V. POREZNI GUBITAK
39 Dobit / gubitak nakon poveéanja i smanjenja
’ (r.br.3.+r.br.26.—r.br.35.)ili (r.br.4.—r.br.26.+r.br.35.)
40. Preneseni porezni gubitak (¢l. 17. Zakona)
41. Porezni gubitak za prijenos (r. br. 39. - r. br. 40.)
VI. POREZNA OBVEZA
42. Porezna osnovica (r. br. 38.) 1.067,51
43. Porezna stopa (¢l. 28. Zakona) 18,00%
44, Porezna obveza (r. br. 42. x r. br. 43.) 192,15

VIl. POREZNE OLAKSICE, OSLOBODENJA | POTICAJI

45, Olaksice i oslobodenja za potpomognuta podrudja (r. br. 46. +r. br. 47.)
46 Olaksicei oslobodenja na podrucju Grada Vukovara

) (¢l.28.a st. 1. Zakona i ¢l. 42. Pravilnika)
47 Olaksicei oslobodenja na podrucju I. skupine

(¢l.28.a st. 2. Zakona i ¢l. 42. Pravilnika) -7 -
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Olaksice premacl. 12., 13.i 20. Zakona o poticanju ulaganjai ¢l. 43.ast. 1. Pravilnika

49. (r.br.49.1.+r.br.49.2. +r.br.49.3. +r.br.49.4.)
49.1. i lznos olaksice za mikropoduzetnike uz primjenu umanjene stope za 50%
49.2. ;| lznos olakSice uz primjenu umanjene stope za 50%

49.3 i Iznos olaksice uz primjenu umanjene stope za 75%

49.4 i Iznos olaksice uz primjenu umanjene stope za 100%

gp, | Olaldice premaél.31. st.1.Zakonao poticanju ulaganjai&l. 43.ast. 2.3.

Pravilnika (r. br. 50.1. +r. br. 50.2. +r. br. 50.3. +r. br. 50.4.)

50.1. i Iznos olaksice uz primjenu umanjene stope za 50%

50.2 i lznos olaksice uz primjenu umanjene stope za 65%

50.3 i lznos olaksice uz primjenu umanjene stope za 85%

50.4 : lznos olaksice uz primjenu umanjene stope za 100%

51. : Ukupni iznos poticanja investicija (r. br. 49. +r. br. 50.)

52 i Ukupniiznos olaksica, oslobodenja i poticaja (r. br. 45. +r. br. 51.) 0,00
VIIl. POREZNA OBVEZA NAKON ODBITKA OLAKSICA, OSLOBODENJA | POTICAJA
53. i Poreznaobveza (r. br. 44.-r. br. 52.) 192,15
54. Uracunavanje poreza placenog u inozemstvu (¢l. 30. Zakona)

55. i Poreznaobveza (r. br.53.-r. br. 54.) 192,15
56. Uplaceni predujmovi 794,07
57. Razlika za uplatu (r. br. 55. - r. br. 56.)

58. i Razlikaza povrat (r. br. 56. - r. br. 55.) 601,92
N 12 16,01
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BILJESKE UZ FINANCIJSKA IZVJESCA ZA 2025. GODINU

Prema c¢lanku 4. Pravilnika o strukturi i sadrzaju godiSnjih financijskih izvjestaja (NN 95/2016,
NN 144/2020), biljeske uz financijske izvjestaje sadrze dodatne i dopunske informacije koje
nisu prezentirane u bilanci, ra¢unu dobiti i gubitka, izvjeStaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti,
izvjestaju o novCanim tokovima i izvjeStaju o promjenama kapitala sukladno odredbama
odgovarajucih standarda financijskog izvjestavanja.

RACUN DOBITI I GUBITKA
za razdoblje 01.01.2025. do 31.12.2025.
BILJESKA 1. POSLOVNI PRIHODI (AOP — 128)

Poslovni prihodi u 2025. godini u iznosu od 1.032.009,48 EUR su veéi za 21,78% u odnosu
na realizirane prihode u 2024. godini.

I. POSLOVNI PRIHODI 2024. 2025.
Prihodi od prodaje 836.090,49 1.030.294,95
Ostali poslovni prihodi 11.312,56 1.714,53
Ukupno poslovni prihodi 847.403,05 1.032.009,48

BILJESKA 2. PRIHODI OD PRODAJE (AOP — 130)

Prihodi od prodaje u 2025. godini u iznosu od 1.030.294,95 EUR su za 23,22% ve¢éi od
prihoda u 2024. godini. U prihodima iz osnovne djelatnosti — naknada za upravljanje
nekretninama od 809.599,44 EUR je veca za 27,85% od ostvarenog u 2024. godini. Prihodi
iz osnovne djelatnosti sa 1.030.294,95 EUR ¢ine 99,83% poslovnih prihoda koji iznose
1.032.009,48 EUR u 2025. godini.

Pozicija 2024. 2025.
- Naknada za upravljanje nekretninama 633.229,80 809.599,44
- Usluge (ukupno) : 202.860,69 220.695,51
- Ugovor o poslovnoj suradnji (4%) 110.708,62 115.583,37
- Promidzba 19.020,00 20.836,66
- Od etaziranja 23.251,69 2.216,71
- Od natjecaja 3.248,00 2.968,00
- Od konzalting i dr. usluga 12.961,56 10.751,51
- Od naknade — knjig. vodenje otkupa stana 5.510,82 2.700,86
- Od inzenjerskog nadzora 28.160,00 28.160,00
- Od izrade kuénih redova 0,00 37.478,40
Ukupno prihodi od prodaje 836.090,49 1.030.294,95




BILJESKA 3. OSTALI POSLOVNI PRIHODI (AOP — 133)

Drustvo je iskazalo ostale prihode u iznosu 1.714,53 EUR.

Pozicija 2024. 2025.
- Ostali prihodi (odobrenja i sl.) 11.312,56 1.714,53
Ukupno ostali prihodi 11.312,56 1.714,53

BILJESKA 4. POSLOVNI RASHODI (AOP- 134)

Poslovni rashodi u iznosu od 1.028.395,67 EUR u 2025. godini su za 22,00% visi u odnosu
na 2024. godinu. U strukturi poslovnih rashoda ucesée troSkova osoblja iznosi 65,08%, dok svi
ostali troSkovi predstavljaju 34,92% ukupnih poslovnih rashoda. U 2025. i 2024. godini nisu
provedena vrijednosna uskladenja. Troskovi amortizacije u 2025. godini iznose 8.403,88 EUR
te predstavljaju svega 0,81% ukupnih poslovnih rashoda obzirom da su od 2021.godini u
primjeni nize amortizacijske stope kako je pojasnjeno u biljesci 7.

Pozicija 2024. 2025.

- Materijalni troskovi 148.357,53 210.450,23
- Troskovi osoblja 569.403,08 669.335,44
- Amortizacija 7.376,45 8.403,88
- Ostali troskovi 108.933,95 124.819,78
- Vrijednosna uskladenja - -
- Ostali poslovni rashodi 8.867,48 15.386,34
842.938,49 1.028.395,67

Ukupno poslovni rashodi

BILJESKE 5. MATERIJALNI TROSKOVI (AOP — 136)

Materijalni troskovi u 2025. godini sudjeluju sa 20,46% unutar strukture poslovnih rashoda
Drustva te iznose 210.450,23 EUR. Navedena se pozicija sastoji od:

Pozicija 2024. 2025.
a) TroSkovi sirovina i materijala 39.065,39 42.710,12
b) Ostali vanjski troSkovi 109.292,14 167.740,11
Ukupno materijalni troskovi 148.357,53 210.450,23




a) Troskovi sirovina i materijala (AOP - 137) su sljede¢i:

Pozicija 2024. 2025.
- Izravni troskovi-uplatnice 4.561,07 5.367,89
- Uredski troskovi 11.904,36 8.418,58
- Sitni inventar i sl. 11.188,51 14.331,41
- Elektr.i topl. energija 11.411,45 14.592,24
Ukupno troskovi sirovina i materijala 39.065,39 42.710,12
b) Ostali vanjski troskovi (AOP - 139)
Pozicija 2024. 2025.
- Tel. 1 postanski troskovi 16.951,43 20.294,99
- Usluge studentskog servisa 12.074,08 13.798,99
- Tro$kovi izrade kuénih redova 0,00 38.633,97
- Odrzavanje opreme i programa 43.484,86 44.210,76
- Registracija vozila - -
- Usluga najma 2.839,00 5.159,96
- Usluge promidzbe 22.521,39 27.754,42
- Usluge reprezentacije 4.349,93 4.103,44
- Intelektualne usluge 4.620,94 11.429,72
- Komunalne usluge 2.450,51 2.147,46
- Oglasi i ostale usluge - 206,40
Ukupno ostali vanjski troskovi 109.292,14 167.740,11

BILJESKA 6. TROSKOVI OSOBLJA (AOP-140)

Troskovi osoblja u 2025. godini iznosili su 669.335,44 EUR te sudjeluju u ukupnim
poslovnim rashodima od 1.028.395,67 EUR sa 65,08%. Broj zaposlenih prema satima rada

u 2025. godini je iznosio 25 (2024.: 24). Troskove osoblja Cine:

Pozicija 2024. 2025.
- Neto place i nadnice (AOP 141) 377.513,52 441.608,16
- Troskovi poreza i doprinosa iz plac¢a (AOP 142) 115.891,21 137.921,26
- Doprinosi na place (AOP-143) 75.998,35  89.806,02
Ukupno troskovi osoblja 569.403,08 669.335,44




BILJESKA 7. TROSKOVI AMORTIZACIJE (AOP- 144)

U strukturi ukupnih poslovnih rashoda od 1.028.395,67 EUR troskovi amortizacije
sudjeluju sa 0,81% i iznose 8.403,88 EUR. Detaljan pregled obracunate amortizacije po
pojedinim skupinama sredstava je u sljedecoj tablici:

Pozicija 2024. 2025.
- Amortizacija nematerijalne imovine 3.396,99 3.671,34
- Amortizacija materijalne imovine 3.979,46 4.732,54
Ukupno troskovi amortizacije 7.376,45 8.403,88

Natemelju t. 6.49. HSFI-ja 6 trgovacko drustvo preispitalo je vijek uporabe ukupne dugotrajne
nematerijalne i materijalne imovine te je utvrdilo novi vijek uporabe dugotrajne imovine.
Slijedom procjene vijeka trajanja imovine donesena je odluka 0 smanjenju postojecih
amortizacijskih stopa za skupine imovine koje su nize specificirane. Smanjene godiSnje
amortizacijske stope su u primjeni po¢evsi od 1.1.2021. godine.

Pregled procijenjenog vijeka trajanja imovine i usporedba amortizacijskih stopa prije i nakon
donosenja odluke o smanjenju postojecih amortizacijskih stopa temeljem procjene vijeka

trajanja imovine je dana u nastavku:

Postojedi vijek trajanja imovine i Procjena novog vijeka trajanja imovine i
Amortizacijska L. amortizacijske stope u primjeni amortizcijske stope
. Grupe dugotrajne imovine
T Vijek trajanja | Godisnja amortizacijska |Vijektrajanja| Smanjenagodisnja
(godine) stopa (godine) amortizacijska stopa
Nematerijalnaimovina - patenti,
licencije, koncesije, izdatci za razvoj,
zadtitni znak, know-how i ostala
01 slicnaprav 4 25% 13 8%
02 Ratunalni programi-softver 2 50% 10 10%
Fotokop.,telef., klime, kamere,
03 hladnjaci i kav.aparat 4 25% 13 8%
05 Ostalaimovina 2 50% 10 10%
04 Ratunala, mobiteli, printeri 4 20% 10 10%
06 Alati, mjerniinstrumenti, police 4 25% 10 10%




BILJESKA 8. OSTALI TROSKOVI (AOP -145)

Ostali troskovi iznose 124.819,78 EUR, te imaju 12,13% uce$¢a u ukupnim poslovnim
rashodima od 1.028.395,67 EUR, a Cine sljedece:

Pozicija 2024. 2025.
- Dnevnice i trosk.sluz.puta 10.266,25 11.973,40
- Naknada radnicima i nagrade 61.819,08 78.353,66
- Nakn.¢l. Nadzornog odbora 12.887,28 12.887,28
- Premije osiguranja 1.078,79 1.106,66
- Troskovi platnog prometa 9.289,48 8.845,57
- Doprinosi, ¢lanarine, HRT 3072,62 2.886,18
- Seminari, Casopisi 1 prirucnici 10.520,45 8.487,03
- Sistematski pregled - -
- Ostalo - 280,00
Ukupno ostali troskovi 108.933,95 124.819,78

BILJESKA 9. OSTALI POSLOVNI RASHODI (AOP-156)

Ostali poslovni rashodi u 2025. godini su visi od ostvarenih u 2024. godini za 173,51%. Na
0voj stavci najznacajniji su troSkovi neamortizirane vrijednosti rashodovane dugotrajne
nematerijalne imovine u ukupnom iznosu od 8.506,97 EUR, troskovi nadoknade Steta u
ukupnom iznosu od 4.755,40 EUR, te troskovi darova i sponzorstva u iznosu 1.320,00 EUR.

Pozicija 2024. 2025.
- Darovi i sponzorstva 1.330,00 1.320,00
- Neamortizirana vrijednost rashodovane imovine 2.457,87 8.506,97
- Nadoknade Steta 615,59 4.755,40
- Otpis vrijednosno neuskladenih potrazivanja 928,60 0,00
- Naknadno utvrdeni tro§kovi poslovanja 3.535,42 803,97
Ukupni poslovni rashodi 8.867,48 15.386,34




BILJESKA 10. NETO PRIHODI / RASHODI FINANCIRANJA (AOP-157
FINANCIJSKI PRIHODI | AOP-168 FINANCIJSKI RASHODI)

Financijski prihodi u 2025. godini iznose 3,52 EUR, dok financijski rashodi iznose 22,22
EUR sto ¢ini neto negativan financijski rezultat kao i u 2024. godini.

Pozicija 2024. 2025.
- Prihodi od kamata 3,52 0,32
Ukupno financijski prihodi 3,52 0,32
- Troskovi kamata 22,22 47,45
Ukupno financijski rashodi 22,22 47,45
Neto financijski rezultat -18,70 -47,13

BILJESKA 11. DOBIT RAZDOBLJA - 2025. GODINA (AOP-180-187)
AOP-180 UKUPNI PRIHODI 1 AOP-181 UKUPNI RASHODI

Nakon odbitka ukupnih rashoda od 1.028.443,12 EUR od ukupnih prihoda 1.032.009.80
EUR, ostvarena je dobit u iznosu od 3.566,68 EUR. Stopa poreza na dobit, sukladno Zakonu
0 porezu na dobit, iznosi 18% u 2025. godini. Obracunati porez na dobit u 2025. godini iznosi
192,15 EUR, tako da neto dobit iznosi 3.374,53 EUR.

Pozicija 2024. 2025.
- Ukupni prihodi 847.406,57 1.032.009,80
- Ukupni rashodi 842.960,71 1.028.443,12
- Dobit/gubitak prije oporezivanja 4.445,86 3.566,68
- Porez na dobit 392,50 192,15

Dobit/gubitak 4.053,36 3.374,53

Obracun poreza na dobit je dan u nastavku za 2025. godinu:

Pozicija 2025.
- Ukupni prihodi 1.032.009,80
- Ukupni rashodi 1.028.443,12
- Dobit prije oporezivanja 3.566,68
- 50% troskova reprezentacije 2.051,76
- Iznos nepriznatih troskova za 0sobni prijevoz 1.037,07
Ukupno uvecanja porezne osnovice 3.088,83
- DrZzavna potpora za obrazovanje 5.588,00
Ukupno smanjenja porezne osnovice 5.588,00
Dobit nakon povecanja i smanjenja osnovice 1.067,51
Preneseni porezni gubitak -
Porezna osnovica 1.067,51
Porezna obveza po stopi 18% 195,15




U 2022. godini je iskoristen cijeli iznos prava na prijenos poreznog gubitka te u narednim
godinama nema neiskoriStenih prava na prijenos poreznog gubitka.
Pregled neiskoristenih prava na prijenos poreznog gubitka prema godinama nastanka je dan u

nastavku:

Prijenos

gubitka u

Dobit u Gubitak u sljedece

Preneseni poslovnoj poslovnoj porezno

Dogadayj gubitak godini godini razdoblje
Godina 2020. 39.269,36 39.269,36
Godina 2021. 39.269,36 38.576,15 0,00 693,21
Godina 2022. 693,21 6.610,26 0,00 0,00
Godina 2023. 0,00 4.343,80 - 0,00
Godina 2024, 0,00 3.925,04 - 0,00
Porezno razdoblje | 2025. 0,00 1.067,51 - 0,00

BILANCA

STANJE NA DAN 31.12.2025. GODINE

BILJESKA 12.  DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP-002)

Pregled dugotrajne imovine Drustva na dan 31.12.2025. godine u ukupnom iznosu od
63.540,54 EUR je iskazan kroz nematerijalnu imovinu (AOP-003) od 22.491,56 EUR,
materijalnu imovinu (AOP-010) od 38.817,92 EUR te potraZivanja (AOP-031) u iznosu od
2.231,06 EUR, i to kroz pripadajuce pozicije:

Pozicija 2024. 2025.
- Nematerijalna imovina u pripremi - -

- Patenti, licencije, softver i ost. prava 33.590,72 22.491,56
Ukupno nematerijalne imovina 33.590,72 22.491,56
- Postroj. i oprema 40.275,23 37.490,69
- Materijalna imovina u pripremi - -
- Ostala materijalna imovina 1.327,23 1.327,23
Ukupno materijalne imovina 41.602,46 38.817,92
- Ostala potrazivanja - 2.231,06
Potrazivanja - 2.231,06
Ukupno dugotrajna imovina 75.193,18 63.540,54




BILJESKA 13. KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP-037)

Kratkotrajna imovina na dan 31.12.2025. godine iznosi ukupno 230.256,24 EUR $to je
vrijednosno vise za 19,64% u odnosu na 2024. godinu. U nastavku su iskazane pozicije
imovine:

Pozicija 2024. udio% 2025. udio%  Indeks

- Sirovine i materijal - 0,00% - 0,00% -
Ukupne zalihe - 0,00% - 0,00% 0,00
- Potrazivanja od kupaca 39.900,08  71,19% 32.893,62  56,36% 82,44
- Potrazivanja od zaposlenika ) 0,00% 21,65 0,04% )
_ Ostala potrazivanja 1.216,61 217%  2.841,61 4,87% 233,56
- Potrazivanja od drzave 14.933,52  26,64% 22.603,78  38,73% 151,36
Ukupna potraZivanja 56.050,21 100,00%  58.366,66 100,00% 104,13

- Novac na racunu u banci 135.903,75  99,63% 171.389,58  99,70% 126,11
- Novac u blagajni 500,00 0,36% 500,00 0,30% 100,00
Ukupno novac u banci i blagajni  136.403,75 100,00% 171.889,58 100,00% 126,01
-Dani zajmovi i depoziti - 0,00% - 0,00% -
-Ostala fin.imovina - 0,00% - 0,00% -
Ukupno kratkot. financ. imovina - 0,00% - 0,00% i,
Ukupno kratkotrajna imovina 192.453,96 100,00% 230.256,24 100,00% 119,64

BILJESKA 14. UKUPNA AKTIVA (AOP-065)

Ukupna imovina Drustva s 31.12.2025. godine iznosi 293.796,78 EUR tako da je za 8,50%
veéa U odnosu na 2024. godinu. U strukturi ukupne imovine uces¢e kratkotrajne imovine je
78,37%.

Pozicija 2024. 2025.
- Dugotrajna imovina 75.193,18 63.540,54
- Kratkotrajna imovina 192.453,96 230.256,24
- Troskovi buduceg razdoblja i obracunati prihodi 3.121,66 -

Ukupna aktiva 270.768,80 293.796,78




BILJESKA 15. KAPITAL I REZERVE (AOP-067)

Ukupan kapital i rezerve na dan 31.12.2025. godine iznose 192.461,18 EUR, a Cine ga
sljedece stavke:

Pozicija 2024. 2025.
- Upisani temeljni kapital 19.908,42 19.900,00
- Kapitalne rezerve - 8,42
- Zadrzani dobitak-preneseni 165.124,87 169.178,23
- Dobitak poslovne godine 4.053,56 3.374,53

Ukupni kapital i rezerve 189.086,65 192.461,18

BILJESKA 16. DUGOROCNE OBVEZE (AOP-098)

Unutar ove pozicije nema iskazanih obveza.

BILJESKA 17. KRATKOROCNE OBVEZE (AOP-110)

Kratkoro¢ne obveze na dan 31.12.2025. godine u iznosu 101.335,60 EUR sudjeluju sa
34,49% unutar ukupne pasive, te je njihov sadrzaj sljedeci:

Pozicija 2024. udio% 2025. udio% Indeks
- Obveze za predujmove 112,39 0,14% 112,39 0,11% 100,00
- Obveze prema dobavljacima 9.922,94 12,15%  15.96590  15,76% 160,89
- Obveze prema zaposlenicima 38.158,90 46,72%  43.082,61  4251% 112,90
- Obveze za poreze, doprin. i Glanar.  29.888,51 36,59%  38.840,20  38,33% 129,95
- Ostale kratkoro¢ne obveze 3.599,41 4,40%  3.334,50 3,29% 92,65
Ukupno kratkoro¢ne obveze 81.682,15  100,00% 101.335,60 100,00% 124,06




BILJESKA 18. UKUPNO — PASIVA (AOP-126)

Ukupni izvori DruStva na dan 31.12.2025. godine iznose 293.796,78 EUR te su za 8,50%
ve¢i od iznosa u 2024. godini. Zastupljenost kapitala i rezervi u okviru ovog iznosa je
65,51%, a kratkoro¢nih obveza je 34,49%.

Pozicija 2024. 2025.
- Kapital i rezerve 189.086,65 192.461,18
- Dugoroé¢ne obveze - -
- Kratkoroéne obveze 81.682,15  101.335,60
- Prihod buduceg razdoblja - -

Ukupno pasiva 270.768,80  293.796,78

BILJESKA 19. POTENCIJALNE OBVEZE

Zavod za stanovanje d.o.o. trenutno vodi jedan upravni postupak i dva pamiéna postupka. Nije
moguce pouzdano procijeniti ishode ovih sporova, stoga nisu izvrene rezervacije za sudske

sporove u bilanci.

DIREKTORICA:

Iva Crnjac, mag. oec.

U Osijeku, 26. lipnja 2026. god.
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Od 2024. godine izmijenjeni su struktura i sadrzaj godisnjih financijskih izvjestaja.

Dodana je pozicija u Bilancu,RDG te kolona u PK.

Obrazac Dodatni podaci je ostao neizmijenjen s time da su se promijenili samo brojevi AOP pozicija.
Navigacija izmedu radnih listova i dalje je omogucéena kao i u prijasnjim Excel datotekama.

Link na stranicu obrasca i uputa: http://www.fina.hr/Default.aspx?sec=915

U nastavku ¢e biti navedene sve ispravke i promjene u odnosu na Inicijalnu verziju Excel datoteke 5.0.0.

Verzija Promjene po verzijama

5.0.0. |Nova izmijenjena verzija obrasca za 2024. godinu

5.0.1. Ispravak pogres$ke na radnom listu skriveni. Promijenjeni kriteriji za obveznost revizije prema novom Zakonu.



http://www.fina.hr/Default.aspx?sec=915#

Referentna stranica Vrsta posla: 777

GODISNJI FINANCIJSKI I1ZVJESTAJ PODUZETNIKA

za 2025 . godinu

Kontrolni broj Evidencijski broj (popunjava Registar)

30.721.837,46 L] ] |||

Vrsta izvjeétaja:| 10 lzvjestaj kojeg ispunjava obveznik kome je kalendarska godina jednaka poslovnoj godini i kod kojeg

u godini za koju se izvjestaj podnosi nije bilo statusnih promjena, stecaja ili likvidacije.

Sifra svrhe predaje:| 2 Predaja samo u svrhu javne objave Primjena raéunovodstvenih standarda:| HSFI

Izvjedtaj je konsolidiran:| NE |@aNE) Izvjestaj je revidiran (DA/NE):| NE oB revizora:| |
Misljenje revizora: 1 Izvjestaj nije revidiran
OIB subjekta: 00505486048 | Maticni broj (MB):| 01330047 Matiéni broj subjekta (MBS):| 030057040

(dodijeljen od DZS-a) (dodijeljen od nadleznog Trgovackog suda)

Naziv obveznika:|ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O.
Postanski broj:{ 31000 Naziv naselja:|OSIJ EK |
Uiica i kuéni broj:|FRANJE KREZME 18 |

Adresa e-poste obveznika: | racunovodstvo@zavodzastanovanje.hr | Telefon: | 031/209707
Internet adresa: |www.zavodzastanovanje.hr |
Sifra grada/opéine:| 312 Osijek Zupanija: 14 OSIJECKO-BARANJSKA
Sifra NKD (2025):| 68320 Ostale djelatnosti poslovanja nekretninama uz naplatu ili na osnovi ugovora

Status autonomnosti: 1 Autonomno drustvo, nije bilo ¢lan grupe u izvjeStajnom razdoblju

Zemlja sjedista nadredenog mati¢nog Maticni broj nadredenog|

drustva: mati¢énog drustva:
Oznaka veligine: 1 Mikro poduzetnik Popis dokumentacije
Oznaka vlasnistva: 11 Drzavno vlasnistvo (javno, komunalno i sli§ DA Bilanca i Racun dobiti i gubitka
Porijeklo kapitala (%):| 100 |(domaci) 0 (strani) Dodatni podaci
Prosjek broja zaposlenih tijekom razdoblja: 32 |(prethodna godina) 35 |(tekuéa godina) D BiljeSke uz financijske izvjeStaje
Broj zaposlenih prema satima rada: 24 |(prethodna godina) 25 |(tekuca godina) IzvjeStaj o novéanim tokovima
Broj mjeseci poslovanja: 12 |(prethodna godina) 12 |(tekuca godina) lzvjestaj o promjenama kapitala

Knjigovodstveni servis/kontakt osoba: Revizorsko izvjesce

Mati&ni broj:| |(matiéni broj servisa dodijeljen od DZS-a) Godisnje izvjesée

Odluka o prijedlogu raspodjele dobiti
ili pokri¢u gubitka

Odluka o utvrdivanju godiSnjeg
financijskog izvjestaja

Naziv| |

Osoba za kontaktiranje:| IVA CRNJAC |
(unosi se ime i prezime osobe za kontakt)
Telefon za kontaktiranje: | 031/209707
(unosi se broj telefona/mobitela osobe za kontaktiranje)

Adresa e-poste: |iva.crjac @zavodzastanovanje.hr
(unosi se adresa e-poste osobe za kontaktiranje)

Verzija Excel datoteke: 6.0.1.

~ HEIN0 M

CRNJAC IVA, mag. oec.

(Prezime i ime ovlastene osobe) (potpis ovlastene osobe)




BILANCA
stanje na dan 31.12.2025.

Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O.

Naziv pozicije

oznaka | biljeSke

Obrazac
POD-BIL

Iznosi u eurima i centima

Prethodna godina
(neto)

Tekucéa godina
(neto)

AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036)
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009)

1. |zdaci za razvoj

2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver
i ostala prava

3. Goodwiill
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine
5. Nematerijalna imovina u pripremi
6. Ostala nematerijalna imovina
II. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019)
. Zemljiste
. Gradevinski objekti
. Postrojenja i oprema
. Alati, pogonski inventar i transportna imovina
. BioloSka imovina
. Predujmovi za materijalnu imovinu
. Materijalna imovina u pripremi
. Ostala materijalna imovina
. Ulaganje u nekretnine
11l. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030)
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe
3. Dani zajmovi, depoziti i sli€¢no poduzetnicima unutar grupe

4.Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjeluju¢im
interesom

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujuc¢im interesom

6. Dani zajmovi, depoziti i sli€¢no drustvima povezanim
sudjelujucim interesom

7. Ulaganja u vrijednosne papire
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno
9. Ostala ulaganja koja se obra¢unavaju metodom udjela
10. Ostala dugotrajna financijska imovina
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035)
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom
3. Potrazivanja od kupaca
4. Ostala potrazivanja
V. ODGOBENA POREZNA IMOVINA
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063)
I. ZALIHE (AOP 039 do 045)
1. Sirovine i materijal
. Proizvodnja u tijeku
. Gotovi proizvodi
. Trgovacka roba
. Predujmovi za zalihe
. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji
. BioloSka imovina

© 0N O s WN -
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001
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75.193,18
33.590,72

33.590,72

41.602,46

40.275,23

1.327,23

0,00

0,00

0,00

192.453,96
0,00

63.540,54
22.491,56

22.491,56

38.817,92

37.490,69

1.327,23

0,00

2.231,06

2.231,06

230.256,24
0,00




BILANCA Obrazac

stanje na dan 31.12.2025. POD-BIL
Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurimai centima
Naziv pozicije Rbr Prethodna godina Tekucéa godina
oznaka | biljeske (QEIO) (QE)]
i
II. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 56.050,21 58.366,66
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 047
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 048
3. Potrazivanja od kupaca 049 39.900,08 32.893,62
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 050 0,00 27,65
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 051 14.933,52 22.603,78
6. Ostala potrazivanja 052 1.216,61 2.841,61
I1l. KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 0,00 0,00
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055
3. Dani zajmovi, depoziti i sli€¢no poduzetnicima unutar grupe 056
4. UlaganJ:a u queIe (dionice) drustava povezanih 057
sudjelujuc¢im interesom
5. UlaganJ:a u os.tale vrijednosne papire drustava povezanih 058
sudjelujucim interesom
6. Dan.i za.jn}f)vi,' depoziti i sli¢no drustvima povezanim 059
sudjelujuc¢im interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 061
9. Ostala financijska imovina 062
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 136.403,75 171.889,58
D) I;;?:ggll TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 3.121.66 0,00
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 270.768,80 293.796,78
F) 1IZVANBILANCNI ZAPISI 066
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+084+087+090) 067 189.086,65 192.461,18
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 19.908,42 19.900,00
Il. KAPITALNE REZERVE 069 0,00 8,42
Ill. REZERVE 1Z DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 0,00 0,00
1. Zakonske rezerve 071
2. Rezerve za vlastite dionice 072
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073
4. Statutarne rezerve 074
5. Ostale rezerve 075
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 083) 077 0,00 0,00
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu
dobit (odnosno raspolozive za prodaju) 078
2. Ucinkoviti dio zastite nov&€anih tokova 079
3. Ucinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu 080
4. Ostale rezerve fer vrijednosti 081
5. Tecajne razlike iz prerauna inozemnog poslovanja
(konsolidacija) 08z
6. TecCajne razlike zbog preracuna u prezentacijsku valutu 083
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 085-086) 084 165.124,87 169.178,23
1. Zadrzana dobit 085 165.124,87 169.178,23
2. Preneseni gubitak 086
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 088-089) 087 4.053,36 3.374,53
1. Dobit poslovne godine 088 4.053,36 3.374,53




BILANCA Obrazac

stanje na dan 31.12.2025. POD-BIL
Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurimai centima
Naziv pozicije Rbr Prethodna godina Tekucéa godina
oznaka | biljeske (QEIO) (QE)]
2. Gubitak poslovne godine 089
VIII. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 090
B) REZERVIRANJA (AOP 092 do 097) 091 0,00 0,00
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 092
2. Rezerviranja za porezne obveze 093
3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove 094
4. Rezerviranja za troSkove obnavljanja prirodnih bogatstava 095
5. Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 096
6. Druga rezerviranja 097
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 099 do 109) 098 0,00 0,00
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 099
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 100
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom 101
4. Obyezg zlg zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih 102
sudjelujuc¢im interesom
5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 103
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 104
7. Obveze za predujmove 105
8. Obveze prema dobavlja¢ima 106
9. Obveze po vrijednosnim papirima 107
10. Ostale dugorocne obveze 108
11. Odgodena porezna obveza 109
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 111 do 124) 110 81.682,15 101.335,60
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 111
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 112
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujué¢im interesom 113
4. Ob\{ezg ze.l zgjmove, depozite i sliéno drustava povezanih 114
sudjelujucim interesom
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 115
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 116
7. Obveze za predujmove 117 112,39 112,39
8. Obveze prema dobavlja¢ima 118 9.922,94 15.965,90
9. Obveze po vrijednosnim papirima 119
10. Obveze prema zaposlenicima 120 38.158,90 43.082,61
11. Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja 121 29.888,51 38.840,20
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 122
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 123
14. Ostale kratkoro¢ne obveze 124 3.599,41 3.334,50
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA 125
RAZDOBLJA
F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+091+098+110+125) 126 270.768,80 293.796,78
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 127




RACUN DOBITI | GUBITKA Obrazac

zarazdoblje 01.01.2025. do 31.12.2025. POD-RDG
Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurima i centima
Naziv pozicije . Prethodna godina Tekuéa godina
3 s 5
|. POSLOVNI PRIHODI (AOP 129 do 133) 128 847.403,05 1.032.009,48
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 129
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 130 836.090,49 1.030.294,95
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 131
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 132
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 133 11.312,56 1.714,53
Il. POSLOVNI RASHODI (AOP 135+136+140+144 do 146+149+156) 134 842.938,49 1.028.395,67
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 135
2. Materijalni troskovi (AOP 137 do 139) 136 148.357,53 210.450,23
a) TroSkovi sirovina i materijala 137 39.065,39 42.710,12
b) TroSkovi prodane robe 138
c) Ostali vanjski troSkovi 139 109.292,14 167.740,11
3. Troskovi osoblja (AOP 141 do 143) 140 569.403,08 669.335,44
a) Neto place i nadnice 141 377.513,52 441.608,16
b) TroSkovi poreza i doprinosa iz placa 142 115.891,21 137.921,26
¢) Doprinosi na place 143 75.998,35 89.806,02
4. Amortizacija 144 7.376,45 8.403,88
5. Ostali troSkovi 145 108.933,95 124.819,78
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 147+148) 146 0,00 0,00
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 147
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 148
7. Rezerviranja (AOP 150 do 155) 149 0,00 0,00
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 150
b) Rezerviranja za porezne obveze 151
¢) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 152
d) Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogatstava 153
e) Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 154
f) Druga rezerviranja 155
8. Ostali poslovni rashodi 156 8.867,48 15.386,34
IIl. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 158 do 167) 157 3,52 0,32
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 158
2. Prihodi.od.ulellganja u udjele (dionice) drustava povezanih 159
sudjeluju¢im interesima
3. Prihodi oc_;l _ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 160
poduzetnicima unutar grupe
4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar grupe 161
5. Te€ajne r_aglike i ostali financijski prihodi iz odnosa s 162
poduzetnicima unutar grupe
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 163
7. Ostali prihodi s osnove kamata 164 3,52 0,32
8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 165
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 166
10. Ostali financijski prihodi 167
IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 169 do 175) 168 22,22 47,45
1. Rashodi s osnove kamata i slicni rashodi s poduzetnicima unutar grupe 169
2. Tec€ajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 170
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 171 22,22 47,45
4. Te€ajne razlike i drugi rashodi 172
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 173
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 174
7. Ostali financijski rashodi 175




RACUN DOBITI | GUBITKA
zarazdoblje 01.01.2025. do 31.12.2025.

Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O.

Naziv pozicije

oznaka | biljeske

Obrazac
POD-RDG

Iznosi u eurima i centima

Prethodna godina

Tekuéa godina

1 2 3 4 5
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 176
INTERESOM
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 177
VII. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 178
INTERESOM
VIIl. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 179
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 128+157+176 + 177) 180 847.406,57 1.032.009,80
X.  UKUPNI RASHODI (AOP 134+168+178 + 179) 181 842.960,71 1.028.443,12
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 180-181) 182 4.445,86 3.566,68
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 180-181) 183 4.445,86 3.566,68
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 181-180) 184 0,00 0,00
XIl. POREZ NA DOBIT 185 392,50 192,15
XII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 182-185) 186 4.053,36 3.374,53
1. Dobit razdoblja (AOP 182-185) 187 4.053,36 3.374,53
2. Gubitak razdoblja (AOP 185-182) 188 0,00 0,00
PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnik obveznika MSFl-a samo ako ima prekinuto poslovanje)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE 189 0.00 0.00
OPOREZIVANJA (AOP 190-191) ' '
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 190
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 191
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 192
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 189-192) 193 0,00 0,00
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 192-189) 194 0,00 0,00
UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFI-a koji ima prekinuto poslovanje)
XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 182+189) 195 0,00 0,00
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 195) 196 0,00 0,00
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 195) 197 0,00 0,00
XVII. POREZ NA DOBIT (AOP 185+192) 198 0,00 0,00
XVIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 195-198) 199 0,00 0,00
1. Dobit razdoblja (AOP 195-198) 200 0,00 0,00
2. Gubitak razdoblja (AOP 198-195) 201 0,00 0,00
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godisniji financijski izvjestaj)
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 203+204) 202 0,00 0,00
1. Pripisana imateljima kapitala matice 203
2. Pripisana manjinskom (nekontroliraju¢em) interesu 204
IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFl-a)
I. Dobit ili gubitak razdoblja 205
Il. Ostala sveobuhvatna dobit / gubitak prije poreza
(AOP 208 do 212 + 215 do 22?% Priep 206 0,00 0.00
lll. Stavke koje nece biti reklasificirane u dobit ili gubitak (AOP 208 do 213) 207 0,00 0,00
1. Promjen_t_a revglorizgcijskih rezervi dugotrajne materijalne i 208
nematerijalne imovine
2. ngitak ili .gubita.k S osnove paknadpog vrednovanija vlasnickih . 209
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
3. Promjgne f.er vrije.dnosti finvancij:slfe qbvezg po fer vrijed.nosti Krgz racun 210
dobiti i gubitka koja se moze pripisati promjenama kreditnog rizika obveze
4. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 211
5. Ostale stavke koje nece biti reklasificirane 212
6. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje nece biti reklasificirane 213
IV. Stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak (AOP 215 do 224) 214 0,00 0,00
1. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 215
2. Te€ajne razlike zbog preracuna u prezentacijsku valutu 216




RACUN DOBITI | GUBITKA Obrazac

zarazdoblje 01.01.2025. do 31.12.2025. POD-RDG
Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurima i centima
Naziv pozicije . biljeﬂ;e Prethodna godina Tekuéa godina
1 2 3 4 5
3. Do_pitak ili gubitalf s osnove r_1_aknadn_og vrednovanja duznickih _ 217
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
4. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite nov¢anih tokova 218
5. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 219
6. Udig u .os’t.aloj.sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drustava povezanih 220
sudjeluju¢im interesom
7. Promjene fer vrijednosti vremenske vrijednosti opcije 221
8. Promjene fer vrijednosti terminskih elemenata terminskih ugovora 222
9. Ostale stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak 223
10. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje je moguce reklasificirati
u dobit ili gubitak 224
V. Neto ostala sveobuhvatna dobit ili gubitak (AOP 207+214) 225 0,00 0,00
VI. Ukupna sveobuhvatna dobit ili gubitak razdoblja (AOP 205+225) 226 0,00 0,00
DODATAK lzvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani izvjestaj)
VI. Sveobuhvatna dobit ili gubitak razdoblja (AOP 228+229) 227 0,00 0,00
1. Pripisana imateljima kapitala matice 228
2. Pripisana manjinskom (nekontroliraju¢em) interesu 229




DODATNI PODACI Obrazac

zarazdoblje 01.01.2025. do 31.12.2025. POD-DOP
Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurima i centima
Naziv pozicije O’::;':a Prethodna godina Tekuéa godina
1 2 3 4
Bilanca - aktiva
1. Zalihe energetskih proizvoda (ugljen, nafta, derivati, plin i dr.) - bruto 230
2. Zajmovi dani kuéanstvima i obrtima 231
3. Zajmovi dani nefinancijskim poduzeéima 232
4. Zajmovi dani nerezidentima 233
5. Trgovacki krediti i predujmovi dani ku¢anstvima i obrtima 234
6. Trgovacki krediti i predujmovi dani nefinancijskim poduze¢ima 235
7. Trgovacki krediti i predujmovi dani nerezidentima 236
Bilanca - pasiva
8. Krediti i zajmovi primljeni od nerezidenata 237
9. Zajmovi primljeni od ku¢anstva i obrta 238
10. Zajmovi primljeni od nefinancijskih poduzec¢a 239
11. Trgovacki krediti i predujmovi primljeni od ku¢anstva i obrta 240
12. Trgovacki krediti i predujmovi primljeni od nefinancijskih poduzec¢a 241
Racun dobiti i gubitka - poslovni prihodi
13. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe, rezidentima RH | 242 |
Prihodi od prodaje prema djelatnostima
14. Prihod od industrijskih djelatnosti 243
15. Prihod od trgovine (prodaje roba i usluga nabavljenih iskljucivo
za daljnju prodaju i trgovackih usluga) - ukupni 244
16. Prihod od trgovine ostvaren s poduzetnicima unutar grupe, rezidentima RH 245
17. Prihod od posrednistva (provizija od posredovanja) 246
18. Prihod od gradevinske djelatnosti - radova na zgradama 247
19. Prihod od gradevinske djelatnosti - radova na ostalim gradevinama 248
20. Prihod od gradevinske djelatnosti kao podugovaratelj (podizvodac) 249
21. Prihod od poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva 250
22. Prihodi.oq djelatnosti pruzanja smjestaja te pripreme i usluzivanja 251
hrane i pi¢a
23. Prihod od djelatnosti prijevoza i skladiStenja, izdavackih, filmskih,
telekomunikacijskih, informacijskih i djelatnosti raCunalnog programiranja 252
te emitiranja programa
24. Prihod od ostalih djelatnosti (financija, osiguranja, nekretnina, inZenjerstva,
znanosti, promidzbe, putni¢kih agencija, obrazovanja, zdravstva, umjetnosti 253
i dr. prema uputama)
Prihodi od prodaje prema rezidentnosti kupca
25. Prihodi od prodaje u zemlji 254
26. Prihodi od prodaje u inozemstvu 255
Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga
27. Kapitalizirana proizvodnja za vlastite potrebe | 256 |

Ostali poslovni prihodi

28. Ostali poslovni prihodi ostvareni s poduzetnicima unutar grupe,
. : 257
rezidentima RH
29. Prihodi od subvencija ukupno 258
29.1. u tome: subvencije na proizvode 259
30. Prihodi od poslovnog najma nekretnina, opreme i sli¢no 260
31. Prihodi od najma zemljiSta i prihodi od tantijema za iskoriStavanje nafte,
. . - . 261
plina i drugih prirodnih dobara
32. Prihodi od ukidanja dugoro¢nih rezerviranja 262
Poslovni rashodi
33. TroSkovi prodane robe s poduzetnicima unutar grupe, rezidentima RH 263
34. TroSkovi energije 264
35. Tekuéi izdaci za odvoz i zbrinjavanje otpada, odvodnju i tretman 265
otpadnih voda te ostali tekuéi izdaci za zastitu okolisa




DODATNI PODACI Obrazac

zarazdoblje 01.01.2025. do 31.12.2025. POD-DOP
Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurima i centima
Naziv pozicije oérgl?a Prethodna godina Tekuéa godina
...+ J|-2/]J 3 | 4
36. Troék_ovi rot_)e i usll_Jg_a nabavljenih za daljnju prodaju, a uklju¢enih u 266
vlastite proizvode i/ili usluge
37. Troskovi usluga podugovaratelja za industrijsku robu i usluge 267
38. Troskovi usluga podugovaratelja (podizvodaca) za gradevinske radove 268
39. Troskovi usluga investicijskog odrzavanja 269
40. TroSkovi usluga dugorocnog i operativnog leasinga materijalne imovine 270
41. Izdgci za bruto ayto_rske ho_norare i ugovore o djelu samo za fizicke osobe 271
koje nemaju registriranu djelatnost
42. Izdaci za rad ostvaren preko studentskih i uéenickih servisa 272
43. TroSkovi agencijskih radnika 273
44. Premije osiguranja (bruto) 274
44.1. u tome: premije neZivotnog osiguranja (bruto) 275
45. Porezi koji ne ovise o dobitku i pristojbe 276
46. Stipendije 277
47. Nadoknade ¢lanovima uprave 278
48. Nadoknade troSkova, darovi i potpore zaposlenicima i primici u naravi 279
48.1. u tome: otpremnine 280
49. Trqékqvi od_najr_na ze_mljiéta i placeni tantijemi za iskoriStavanje nafte, 281
plina i drugih prirodnih dobara
50. Vrijednosno uskladivanje zaliha sirovina i materijala 282
51. Vrijednosno uskladivanje predujmova za zalihe 283
52. Vrijedn_o_sno uskl_adivanje zaliha trgovacke robe (robe i usluga nabavljenih 284
za daljnju prodaju)
53. Uvoz (ukljuuje i stjecanje) u razdoblju 285
Financijski prihodi i rashodi
54. Prihodi s osnove kamata 286
55. Prihodi od dividendi 287
56. Prihodi od udjela u dobiti 288
57. Rashodi s osnove kamata 289
Investicije (samo ulaganje u izvjesStajnoj godini)
58. BEXJCI)CIJ;g\g/)elsgguzegli)dugotrajnu materijalnu i nematerijalnu imovinu - ukupno 200 0,00 0,00
59. Bruto investicije u gradevine 291
60. Bruto investicije u strojeve i opremu 292
61. Bruto investicije u prijevozna sredstva 293
62. Bruto investicije u ostalu materijalnu imovinu i nematerijalnu imovinu
(bioloSka imovina, investicije u istrazivanje i razvoj, softver, baze podataka 294
i druga nematerijalna imovina)
63. Nabava zemljiSta ukupno (gradevinskog i negradevinskog) 295
64. Bruto investicije samo u novu dugotrajnu imovinu 296
65. Brutq investicije u opremu, te.rlmologije, pogone i procese pqvezane sa 297
zastitom okoliSa (za prevenciju, tretman i kontrolu zagadenja)
66. Bruto investicije u dugotrajnu materijalnu i pematerijalnu imovinu, 208
ste€enu od poduzetnika unutar grupe, rezidenata RH
Podaci o zaposlenima
67. Broj neplaéenih osoba (neplaceni obiteljski radnici, vlasnici bez ugovora
o radu, volonteri, privremeno odsutne osobe kojima naknadu ne osigurava 299
poslodavac i drugi prema uputamay)




IZVJESTAJ O NOVCANIM TOKOVIMA - Indirektna metoda Gbraoae
u razdoblju 01.01.2025. do 31.12.2025. POD-NTI

Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurima i centima

Naziv pozicije Tekuéa godina

Novcani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Dobit prije oporezivanja 001
2. Uskladenja (AOP 003 do 010): 002 0,00 0,00
a) Amortizacija 003
b) Dobici i gybici pd pr.odaje i vrijednosna uskladenja dugotrajne materijalne i 004
nematerijalne imovine
c) Qobici / gub{'ci od_ prodaje i nerealizirani dobici i gubici i vrijednosno uskladenje 005
financijske imovine
d) Prihodi od kamata i dividendi 006
e) Rashodi od kamata 007
f) Rezerviranja 008
g) Tecajne razlike (nerealizirane) 009
h) Ostala uskladenja za nenovéane transakcije i nerealizirane dobitke i gubitke 010
I. Povecanje ili smanjenje novéanih tokova prije promjena u radnom kapitalu
(AOP 00:{+002) e prie prom P o1l 0,00 0.00
3. Promjene u radnom kapitalu (AOP 013 do 016) 012 0,00 0,00
a) Povecanje ili smanjenje kratkoro¢nih obveza 013
b) Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 014
¢) Povecanje ili smanjenje zaliha 015
d) Ostala povecanja ili smanjenja radnog kapitala 016
II. Novac iz poslovanja (AOP 011+012) 017 0,00 0,00
4. Nov€ani izdaci za kamate 018
5. Plageni porez na dobit 019
A) NETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 017 do 019) 020 0,00 0,00
Novéani tokovi od investicijskih aktivnosti
1. Nov¢ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 021
2. Nov¢ani primici od prodaje financijskih instrumenata 022
3. Nov¢ani primici od kamata 023
4. Novcani primici od dividendi 024
5. Nov€ani primici s osnove povrata danih zajmova i Stednih uloga 025
6. Ostali nov&ani primici od investicijskih aktivnosti 026
lll. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (AOP 021 do 026) 027 0,00 0,00
1. Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 028
2. Novc€ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 029
3. Nov¢€ani izdaci s osnove danih zajmova i Stednih uloga za razdoblje 030
4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za ste¢eni novac 031
5. Ostali nov¢&ani izdaci od investicijskih aktivnosti 032
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 028 do 032) 033 0,00 0,00
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 027+033) 034 0,00 0,00
Novéani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Nov€ani primici od povecanja temeljnog (upisanog) kapitala 035
2. Nov€ani primici od izdavanja vlasnickih i duzni¢kih financijskih instrumenata 036
3. Nov¢ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 037
4. Ostali nov¢&ani primici od financijskih aktivnosti 038
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (AOP 035 do 038) 039 0,00 0,00
1. N_ovéar_1_i i;dqci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi i duzni¢kih 040
financijskih instrumenata
2. Novc€ani izdaci za isplatu dividendi 041
3. Nov¢ani izdaci za financijski najam 042
4. Novc¢ani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala 043
5. Ostali nov€ani izdaci od financijskih aktivnosti 044
VI. Ukupno novcéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 040 do 044) 045 0,00 0,00
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 039+045) 046 0,00 0,00
1. Nerealizirane te€ajne razlike po novcu i novéanim ekvivalentima 047
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANIH TOKOVA (AOP 020+034+046+047) 048 0,00 0,00
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 049
F) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 048+049) 050 0,00 0,00




IZVJESTAJ O NOVCANIM TOKOVIMA - Direktna metoda -

u razdoblju 01.01.2025. do 31.12.2025. POD-NTD
Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurima i centima
Naziv pozicije ; Prethodna godina Tekuéa godina
1 2 3 4 5

Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti

1. Nov€ani primici od kupaca 001

2. Nov¢ani primici od tantijema, naknada, provizija i sl. 002

3. Nov¢€ani primici od osiguranja za naknadu Steta 003

4. Nov€ani primici s osnove povrata poreza 004

5. Ostali nov¢ani primici od poslovnih aktivnosti 005
I. Ukupno novéani primici od poslovnih aktivnosti (AOP 001 do 005) 006 0,00 0,00

1. Nov€ani izdaci dobavljacima 007

2. Nov¢ani izdaci za zaposlene 008

3. Nov¢ani izdaci za osiguranje za naknade Steta 009

4. Novc€ani izdaci za kamate 010

5. Plageni porez na dobit 011

6. Ostali nov€ani izdaci od poslovnih aktivnosti 012
Il. Ukupno nové€ani izdaci od poslovnih aktivnosti (AOP 007 do 012) 013 0,00 0,00
A) NETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 006 + 013) 014 0,00 0,00
Novcéani tokovi od investicijskih aktivnosti

1. Nov€ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 015

2. Nov¢€ani primici od prodaje financijskih instrumenata 016

3. Nov¢ani primici od kamata 017

4. Nov€ani primici od dividendi 018

5. Nov¢€ani primici s osnove povrata danih zajmova i Stednih uloga 019

6. Ostali nov€ani primici od investicijskih aktivnosti 020
Il. Ukupno nové€ani primici od investicijskih aktivnosti (AOP 015 do 020) 021 0,00 0,00

1. Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 022

2. Nov€ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 023

3. Nov¢ani izdaci s osnove danih zajmova i Stednih uloga 024

4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za ste€eni novac 025

5. Ostali nov¢ani izdaci od investicijskih aktivnosti 026
lll. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 022 do 026) 027 0,00 0,00
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 021 + 027) 028 0,00 0,00
Novcani tokovi od financijskih aktivnosti

1. Nov€ani primici od povec¢anja temeljnog (upisanog) kapitala 029

2. Novéani primici od izdavanja vlasni¢kih i duznic¢kih financijskih 030

instrumenata

3. Nov¢€ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 031

4. Ostali nové&ani primici od financijskih aktivnosti 032
IV. Ukupno nové€ani primici od financijskih aktivnosti (AOP 029 do 032) 033 0,00 0,00

1. Nov€ani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih

posudbi i duznickih financijskih instrumenata 034
2. Nov¢€ani izdaci za isplatu dividendi 035
3. Nov¢€ani izdaci za financijski najam 036
4. NO\_/c':ani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje temeljnog 037
(upisanog) kapitala
5. Ostali nov€ani izdaci od financijskih aktivnosti 038
V. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 034 do 038) 039 0,00 0,00
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 033+039) 040 0,00 0,00
1. Nerealizirane te€ajne razlike po novcu i nov€anim ekvivalentima 041
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANIH TOKOVA 042 0.00 0.00

(AOP 014 + 028 + 040 + 041)
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 043
F) NOVAC | NOVCGANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 042+043) 044 0,00 0,00




Izvjestaj o promjenama kapitala Obrazac
zarazdoblje od 01.01.2025. do 31.12.2025. POD-PK

Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurima i centima
Raspodijeljivo imateljima kapitala matice

Fer vrijednost

. - AOP | Rbr. financijske imovine
Opis pozicije oznaka | biljeske | Temeljni {upisani) TG (R Zakonske rezerve Rezerv.e 2 vlastite ylgstite vdionice i Statutarne rezerve Ostale rezerve Revalorizacijske kroz ostalu : U k<3vi 'dio zastite
kapital dionice udjeli (odbitna stavka) rezerve sveobuhvatnu dobit ( novcanih tokova
prodaju)
12
1. Stanje na prvi dan prethodnog razdoblja 01
2. Promjene racunovodstvenih politika 02
3. Ispravak pogreski 03
4. Stanje na prvi dan prethodnog razdoblja (AOP 01 do 03) 04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Dobit/gubitak razdoblja 05
6. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 06
7. Promjen_g reva_lorizz_acijskih rezervi dugotrajne materijalne i o7
nematerijaine imovine
8. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja financijske
imovine prema fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit 08
(raspoloZiva za prodaju)
9. Dobitak ili gubitak s osnove ucinkovite zastite nov€anog toka 09
10. Dz?bitak ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja 10
u inozemstvu
11. Udio u ogtaloj s.\/et).blil.t\vgtncj dobiti/gubitku drustava 11
povezanih sudjeluju¢im interesom
12. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 12
13. Ostale nevlasnike promjene kapitala 13
14. Porez na transakcije priznate direktno u kapitalu 14
15. Smanjenvjeltemeljnog (upisanog) kapitala (osirp u postlulpku 15
predstecajne nagodbe i nastalog reinvestiranjem dobiti)
16. Smanjenjeltemeljnog (upisanog) kapitala u postupku 16
predstecajne nagodbe
17. Sn_1anjen_je te_:meljnog ‘upisanog) kapitala nastalog 17
reinvestiranjem dobiti
18. Otkup vlastitih dionica/udjela 18
19. Uplate ¢lanova/dionic¢ara 19
20. Isplata udjela u dobiti/dividende 20
21. Ostale raspodjele i isplate ¢lanovima/dionicari 21
22. Prijenos po godi$njem rasporedu 22
23. Povecanije rezervi u postupku predstecajne nagodbe 23
24. Stanje na zadnji dan prethodnog razdoblja (AOP 04 do 23) 24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B gi;gg; S\T%?WTI\]{;TN?Z[;\OIEOI-FRzig(TgPD Z(? :130 14) 25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- ixiggg[‘::{gg;’é?;;u GUBITAK PRETHODNOG 26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- TP';AI;"\?::EC II:-:IER:K\{I'LI\fOS SIE:A;T:AT_TJT(FA%IENE(Z??;DOB LA 27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




Izvjestaj o promjenama kapitala Obrazac
zarazdoblje od 01.01.2025. do 31.12.2025. POD-PK

Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurima i centima

Raspodijeljivo imateljima kapitala matice

Fer vrijednost

. - AOP | Rbr. financijske imovine
Opis pozicije oznaka | biljeske | Temeljni {upisani) TG (R Zakonske rezerve Rezerv.e 2 vlastite ylgstite vdionice i Statutarne rezerve Ostale rezerve Revalorizacijske kroz ostalu : U k<3vi 'dio zastite
kapital dionice udjeli (odbitna stavka) rezerve sveobuhvatnu dobit ( novcanih tokova
prodaju)
‘ 2 ‘ 3 | 12
1. Stanje na prvi dan tekuceg razdoblja 28
2. Promjene racunovodstvenih politika 29
3. Ispravak pogreski 30
4. Stanje na prvi dan tekuceg razdoblja (AOP 28 do 30) 31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Dobit/gubitak razdoblja 32
6. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 33
7. Promjen_g reva_lorizz_acijskih rezervi dugotrajne materijalne i 34
nematerijaine imovine
8. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja financijske
imovine prema fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit 35
(raspoloZiva za prodaju)
9. Dobitak ili gubitak s osnove ucinkovite zastite nov€anog toka 36
10. Dz?bitak ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja a7
u inozemstvu
11. Udio u ogtaloj s.\/et).blil.t\vgtncj dobiti/gubitku drustava 38
povezanih sudjeluju¢im interesom
12. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 39
13. Ostale nevlasnike promjene kapitala 40
14. Porez na transakcije priznate direktno u kapitalu 41
15. Smanjenvjeltemeljnog (upisanog) kapitala (osirp u postlulpku 4
predstecajne nagodbe i nastalog reinvestiranjem dobiti)
16. Smanjenjeltemeljnog (upisanog) kapitala u postupku 23
predstecajne nagodbe
17. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala nastalog 24
reinvestiranjem dobiti
18. Otkup vlastitih dionica/udjela 45
19. Uplate ¢lanova/dionic¢ara 46
20. Isplata udjela u dobiti/dividende 47
21. Ostale raspodijele i isplate ¢lanovima/dioni¢arima 48
22. Prijenosi po godignjem rasporedu 49
23. Povecanije rezervi u postupku predstecajne nagodbe 50
24, Stanje na zadnji dan tekuceg razdoblja (AOP 32 do 50) 51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L g:;g;;I.s.]\;E?JBMlTI\Y]AELNOAZ[z\OPBOr:;Zggl::gS 33 do 41) 52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
f- zxigg:':y:{:gpb;ﬁg;—l GUBITAK TEKUCEG 53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. TPRRAIQI\?:.II.(ECII_.‘:IER:KYI.L'\?OS:‘JIET;TTAELTJU(&EO?D mgosg)UA 54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




|zvjestaj o promjenama kapitala Obrazac
za razdoblje od 01.01.2025. do 31.12.2025. POD-PK

Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurima i centima

Manjinski
Ukupno raspodijeljivo (nekontrolirajuci)
imateljima kapitala interes rezerve
matice

AOP Rbr.

Uci
oznaka | biljeSke neto ulaganja u
inozemstvo

Ukupno kapital i

nko o zastite Tecajne razlike iz Tecajne razlike zbog
-acéuna inozemnog preracuna u
poslovanja prezentacijsku valutu

Opis pozicije Ostale rezerve fer

vrijednosti

Zadrzana dobit / Dobit / gubitak
preneseni gubitak poslovne godine

20(4do7-8
| 2 | 3 | +9do 19) 22 (20+21)
1. Stanje na prvi dan prethodnog razdoblja 01 0,00 0,00
2. Promjene racunovodstvenih politika 02 0,00 0,00
3. Ispravak pogreski 03 0,00 0,00
4. Stanje na prvi dan prethodnog razdoblja (AOP 01 do 03) 04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Dobit/gubitak razdoblja 05 0,00 0,00
6. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 06 0,00 0,00
7. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine 07 0.00 0.00
8. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja financijske
imovine prema fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit 08 0,00 0,00
(raspoloZiva za prodaju)
9. Dobitak ili gubitak s osnove ucinkovite zastite novéanog toka 09 0,00 0,00
10. Dobitak ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja
u inozemstvu 10 0,00 0,00
11. Udio u os_taIOJ s_veo_blf_hva_tnoj dobiti/gubitku drustava 11 0,00 0,00
povezanih sudjeluju¢im interesom
12. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 12 0,00 0,00
13. Ostale nevlasnitke promjene kapitala 13 0,00 0,00
14. Porez na transakcije priznate direktno u kapitalu 14 0,00 0,00
15. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala (osim u postupku 15 0.00 0.00
predstecajne nagodbe i nastalog reinvestiranjem dobiti) ! !
16. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku
predstecajne nagodbe 16 0.00 0.00
17. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala nastalog
reinvestiranjem dobiti R 0.00 0.00
18. Otkup vlastitih dionica/udjela 18 0,00 0,00
19. Uplate ¢lanova/dionic¢ara 19 0,00 0,00
20. Isplata udjela u dobiti/dividende 20 0,00 0,00
21. Ostale raspodjele i isplate ¢lanovima/dioni¢arima 21 0,00 0,00
22. Prijenos po godi$njem rasporedu 22 0,00 0,00
23. Povecanje rezervi u postupku predstecajne nagodbe 23 0,00 0,00
24. Stanje na zadnji dan prethodnog razdoblja (AOP 04 do 23) 24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT PRETHODNOG
RAZDOBLJA, UMANJENO ZA POREZE (AOP 06 do 14) 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
Il. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK PRETHODNOG
RAZDOBLJA (AOP 05+25) 26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. TRANSAKCIJE S VLASNICIMA PRETHODNOG RAZDOBLJA
PRIZNATE DIREKTNO U KAPITALU (AOP 15 do 23) 2 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00




|zvjestaj o promjenama kapitala Obrazac
za razdoblje od 01.01.2025. do 31.12.2025. POD-PK

Obveznik: 00505486048; ZAVOD ZA STANOVANJE D.O.O. Iznosi u eurima i centima

Manjinski
Ukupno raspodijeljivo (nekontrolirajuci)
imateljima kapitala interes rezerve
matice

AOP Rbr.

Uci
oznaka | biljeSke neto ulaganja u
inozemstvo

Ukupno kapital i

nko o zastite Tecajne razlike iz Tecajne razlike zbog
-acéuna inozemnog preracuna u
poslovanja prezentacijsku valutu

Opis pozicije Ostale rezerve fer

vrijednosti

Zadrzana dobit / Dobit / gubitak
preneseni gubitak poslovne godine

20(4do7-8
| 2 | 3 | +9do 19) 22 (20+21)
1. Stanje na prvi dan teku¢eg razdoblja 28 0,00 0,00
2. Promjene racunovodstvenih politika 29 0,00 0,00
3. Ispravak pogreski 30 0,00 0,00
4. Stanje na prvi dan tekuceg razdoblja (AOP 28 do 30) 31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Dobit/gubitak razdoblja 32 0,00 0,00
6. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 33 0,00 0,00
7. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine 34 0.00 0.00
8. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja financijske
imovine prema fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit 35 0,00 0,00
(raspoloZiva za prodaju)
9. Dobitak ili gubitak s osnove ucinkovite zastite novéanog toka 36 0,00 0,00
10. Dobitak ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja
u inozemstvu 87 0,00 0,00
11. Udio u os_taIOJ s_veo_blf_hva_tnoj dobiti/gubitku drustava 38 0,00 0,00
povezanih sudjeluju¢im interesom
12. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 39 0,00 0,00
13. Ostale nevlasnitke promjene kapitala 40 0,00 0,00
14. Porez na transakcije priznate direktno u kapitalu 41 0,00 0,00
15. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala (osim u postupku " 0.00 0.00
predstecajne nagodbe i nastalog reinvestiranjem dobiti) ! !
16. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku
predstecajne nagodbe 43 0.00 0.00
17. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala nastalog
reinvestiranjem dobiti 44 0.00 0.00
18. Otkup vlastitih dionica/udjela 45 0,00 0,00
19. Uplate ¢lanova/dionic¢ara 46 0,00 0,00
20. Isplata udjela u dobiti/dividende 47 0,00 0,00
21. Ostale raspodijele i isplate ¢lanovima/dioni¢arima 48 0,00 0,00
22. Prijenosi po godi$njem rasporedu 49 0,00 0,00
23. Povecanje rezervi u postupku predstecajne nagodbe 50 0,00 0,00
24. Stanje na zadnji dan tekuéeg razdoblja (AOP 32 do 50) 51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT TEKUCEG
RAZDOBLJA, UMANJENO ZA POREZE (AOP 33 do 41) 52 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
1l. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK TEKUCEG
RAZDOBLJA (AOP 32 + 52) 53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1ll. TRANSAKCIJE S VLASNICIMA TEKUCEG RAZDOBLJA
PRIZNATE DIREKTNO U KAPITALU (AOP 42 do 50) 54 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00




Broj upozorenja:

upozorenje zanemarite.

Redni broj i rezultat

Lo Opis koja polja kontrola provjerava i koji podatak treba popraviti ako kontrola javlja pogresku

Kontrole popunjenosti i ispravnosti upisanih podataka na Referentnoj stranici

1 OK Pogreska signalizira da Datum Od i/ili Datum Do izvjestajnog razdoblja nisu popunjeni ili nisu ispravno popunjeni.

2 oK Od 2025. godine je u primjeni novi NKD2025 pa je obrazac prilagoden novim djelatnostima. U ovoj verziji nije moguce predavati obrazac za
starije godine od 2025. Za 2024. godinu objavljena je verzija 5.x, a za ranije godine 4.x.

3 OK Pogreska signalizira da oznaka primjene MSFI/HSFI, Vrste poslovnog subjekta ili oznaka poslovne aktivnosti nije ispravno popunjena.

4 OK Pogreska signalizira da Vrsta izvjestaja nije popunjena ili je pogreSno popunjena

Pogreska signalizira da oznaka konsolidacije nije upisana (DA ili NE) ili da je ozna¢eno da je izvjeStaj konsolidiran, a vrsta poslovnog
5 OK subjekta je takva da ne moze imati konsolidaciju. Konsolidirani izvje$taj se ne predaje za statisticke potrebe, moze imati samo S$ifru svrhe
predaje 2 (javna objava).

Pogreska signalizira da Sifra svrhe predaje nije popunjena ili je pogre$no popunjena. Kontrola takoder javlja gresku ako je odabrana javna
objava za vrstu subjekta koji ne mozZe imati javnu objavu. U tom slu€aju ispravite svrhu ili ispravite vrstu subjekta.

Ako se predaje izvjestaj u likvidaciji (vrsta izvjeStaja 30) - nije moguce predaja izvjestaja sa svrhom predaje 3 (statistika i javna objava). Za
drustva u likvidaciji za statisticke i druge potrebe financijski izvjestaj predaje se za svaku kalendarsku godinu, a u svrhu javne objave vrsta
izvjestaja 30 predaje se za razdoblje od datuma pocéetka do datuma kraja likvidacije - bez obzira koliko dugo ona trajala. S obzirom da ta dva
7 OK razdoblja ne mogu po definiciji biti ista - nije moguc¢a predaja izvjeStaja sa svrhom 3. Isto tako, za izvjestaj u likvidaciji koji se predaje u svrhu
javne objave, s obzirom da stupac "tekuc¢a" godina predstavlja ukupno razdoblje likvidacije, a ne samo tekuc¢u godinu - podaci za prehtodnu
godinu se ne unose pa ¢e u sluéaju da kod takvog izvjestaja popunite prethodnu godinu kontrola javiti pogresku. S obzirom da likvidacija u
pravilu ne pocinje 1.1. i ne zavrSava 31.12. kontrola ¢e upozoriti ako je takav datum pocetka ili datum kraja razdoblja kod javne objave.

Pogreska signalizira da Oznaka revizije i/ili OIB revizora nisu popunjeni ili su pogre$no popunjeni (ako je izvjestaj revidiran mora biti
8 OK popunjen i OIB revizora, a ako nije revidiran polje OIB revizora mora biti prazan). Ako je predaja samo u statisticke svrhe, ne predaje se
revidiran izvjestaj pa se u oznaku revizije i pored Revizorskog izvijeS¢a na popisu dokumentacije obavezno upisuje "NE".

Pogreska signalizira da Misljenje revizora nije popunjeno ili je pogre$no popunjeno (ako je izvjestaj revidiran mora biti popunjeno oznakom

& OK 2,3,4 ili 5, a ako nije revidiran polje Misljenje revizora treba biti popunjeno oznakom 1).

10 OK Pogreska signalizira da OIB nije upisan ili je pogresna duljina OIB-a.
Pogreska signalizira da Mati¢ni broj nije upisan ili je pogre$an. Moguce je da je pogre$no odabrana i Vrsta poslovnog subjekta (privatne

11 OK osobe bez djelatnosti nemaju mati¢ni broj, obrtnici moraju imati mati¢ni koji pocinje s brojem 9, slobodna zanimanja s brojem 8, a OPG-ovi s
brojem 5.

12 oK Pogreska signalizira da Mati¢ni broj subjekta nije upisan ili je pogreSno oznacena Vrsta poslovnog subjekta (ako je Trgovacki sud
registarsko tijelo mora biti upisan u suprotnom polje mora biti prazno)

13 OK Pogreska signalizira da Naziv poslovnog subjekta nije popunjen ili je pogre$no popunjen

14 oK Pogreska signalizira da PoStanski broj i/ili mjesto nisu popunjeni ili su pogresno popunjeni. Broj poste je zasebno polje i upisuje se tamo, ne
smije se upisivati u naziv naselja.

15 OK Pogreska signalizira da adresa (ulica i broj) ili telefon poduzetnika nisu popunjeni ili nisu ispravno popunjeni.

16 oK Pogreska signalizira da adresa e-poste obveznika nije popunjena ili je pogreSno popunjena, a to znadi da sadrzi razmak ili neki specijalni
znak koji adresa e-poste ne bi smjela sadrzavati. U polje adrese e-poSte upiSite samo jednu adresu.

17 oK Pogreska signalizira da Sifra grada/opcine nije upisana ili je pogresno upisana

18 OK Pogreska signalizira da Sifra Statusa autonomnosti nije upisana ili je upisana nepostojeca Sifra.

Kontrola usporeduje vrstu subjekta u zaglavlju referentne stranice i $ifru autonomnosti. Samo trgovacka drustva mogu imati autonomnost
19 OK razli¢itu od 10. Obrtnici, slobodna zanimanja, zadruge, ustanove i ostali obveznici poreza na dobit mogu imati samo $ifru autonomnosti 10.
Ako ova kontrola javlja pogre$ku pogresno je upisana vrstu subjekta ili Sifra autonomnosti.

Kontrola provjerava da li je za ovisna drustva pod kontrolom matice izvan RH (Sifra autonomnosti 3 ili 6) upisana postojec¢a $ifra zemlje
20 OK sjediSta nadredenog drustva. Isto tako kontrola javlja pogresku ako je Sifra autonomnosti drugacija od 3 ili 6, a upisana je Sifra zemlje
sjediSta nadredenog drustva.

Mati¢ni broj nadredenog drustva (odnosno dostupni identifikator za nadredena drustva iz inozemstva) moze biti upisan samo kod Sifri
autonomnosti 2, 3, 5 i 6. Kontrola javlja pogresku ako je mati¢ni broj nadredenog drustva upisan, a $ifra autonomnosti je razli¢ita od ove

= OK Cetiri. Isto tako, kontrola javlja pogresku ako je Sifra autonomnosti jedna od navedenih, a mati¢ni broj nadredenog drustva nije upisan.
Mati¢ni broj nadredenog drustva (ako je upisan) mora biti razli¢it od mati¢nog broja poslovnog subjekta za koji se izvjestaj predaje.
29 oK Ova kontrola javlja pogresku ako je izvjestaj konsolidiran, a upisan je oznaka autonomnosti uz koju se ne popunjava konsolidirani izvjestaj

(obveznik nije mati¢no drustvo u grupi).

Status autonomnosti razli¢it od 10 mogu imati samo poduzetnici koji su obveznici javne objave. Svi ostali obveznici poreza na dobit (obrtnici,
23 OK slobodna zanimanja, OPG-ovi, zadruge, ustanove...) moraju imati status autonomnosti 10. Pogreska na ovoj kontroli znaci da je upisana ili
pogresna Sifra autonomnosti ili je odabrana pogresna vrsta poslovnog subjekta.

24 OK Ova pogreska signalizira da je upisana nepostojeca Sifra drzave nadredenog (mati¢nog) drustva ako je upisana.
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Pogreska signalizira da Sifra djelatnosti nije upisana ili je upisana pogresna (ili je upisana za vrstu subjekta koji je nema). Samo fizicke osobe
bez djelatnosti mogu imati Sifru "00000", a takvi subjekti ne mogu imati mati¢ni broj ili MBS. Isto tako sve ostale vrste subjekata moraju imati
upisanu postojecu Sifru djelatnosti razli¢itu od "00000".

Pogreska signalizira da oznaka veli¢ine nije upisana ili je upisana nepostojeca Sifra.
Pogreska signalizira da oznaka vlasni$tva nije upisana ili je upisana nepostojeca $ifra.
Obrtnici, slobodna zanimanja, te ostali obveznici poreza na dobit ne mogu imati drzavno vlasnistvo. Pogreska signalizira da je upisana

oznaka drzavnog vlasnistva, a odabrana je vrsta subjekta koja takvo vlasni$tvo ne moze imati. Ispravite Sifru viasnitva ili vrstu subjekta na
referentnoj stranici.

Pogreska signalizira da postotak domaceg i stranog kapitala nije dobro popunjen. Zbrojno moraju dati 100 i moraju biti upisani cijeli brojevi.

Pogreska signalizira da je broj mjeseci poslovanja izvan granica dopustenog ili nije upisan za onaj stupac podataka za koji su upisani neki
podaci u Bilanci.

Pogreska signalizira da nije popunjen ili je pogre$no popunjen podataka o osobi za kontaktiranje, telefonu, adresa e-poste. Kod adrese e-
poSte osobe za kontakt provjerava se ispravnost adrese (ne smije imati razmake, slova €z8d, specijalne znakove itd.)

Matiéni broj i naziv knjigovodstvenog servisa unose se samo ako je vanjski servis sastavio financijski izvjestaj, ako je izvjeStaj sastavljen u
racunovodstvu obveznika, ova polja se ne popunjavaju. Ako postoji servis, adresa e-poste obveznika i e-poste za kontakt ne moze biti isti.
Obje adrese e-poste su obvezne zbog komunikacije i zbog slanja potvrde o predaji putem web-a.

Ime i prezime osobe ovlastene za zastupanje mora biti upisano u za to predvideno polje na Referentnoj stranici.

Matematicko - logicke obvezne kontrole (kontrole koje u svim uvjetima moraju biti zadovoljene)
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Pozicije ukupno aktiva (AOP 065) i ukupno pasiva (AOP 126) moraju biti jednake uz dopusteno odstupanje od 0,14€ zbog zaokruzivanja i
vece od nule u svakoj godini u kojoj je poslovni subjekt poslovao, tj. gdje je broj mjeseci poslovanja vec¢i od nule. Ukupno aktiva i ukupno
pasiva mogu biti nula samo kod zavrsne likvidacijske bilance za javnu objavu (svrha predaje 2 i vrsta izvjeStaja 30) ili ako je oznaceno da se
tvrka briiSe po skracenom postupku bez likvidacije (Polje "Subjekt se briSe sa zadnjim danom razdoblja izvjeStavanja..

Pozicije izvanbilanéni zapisi u aktivi (AOP 066) moraju biti jednaki izvanbilanénim zapisima u pasivi (AOP 127) u oba stupca podataka -
tekuéa godina i prethodna godina. Zbog zaokruzivanja iznosa, kontrola dozvoljava razliku od 0,14€.

Stavka Dobit poslovne godine (AOP 088) i Gubitak poslovne godine (AOP 089) ne mogu biti istoviemeno popunjene u stupcu prethodne ili
tekuce godine.

Stavka Dobit poslovne godine (AOP 088) u i Gubitak poslovne godine (AOP 089) u Bilanci moraju biti jednake stavkama Dobit razdoblja
(AOP 187) i Gubitak razdoblja (AOP 188) u Racunu dobiti i gubitka. Iznimka su obveznici primjene MSFI-a koji su imali prekinuto poslovanje.
Kod njih vrijedi da AOP 087 mora biti jednak AOP-u 200, a AOP 089 mora biti jednak AOP-u 201. Zbog zaokruZivanja iznosa dopusteno je
odstupanje od 0,14€. Ova kontrola ne vrijedi kod konsolidiranih izvjestaja.

Kod obveznika organizacijskog oblika d.d., d.o.o ili j.d.0.0. AOP oznaka 068 mora biti ve¢a od nule za svaki stupac u kojem je broj mjeseci
poslovanja veci od nula (za godine u kojima je subjekt poslovao). Ako ova kontrola javlja pogresku, moguce je da je krivo oznac¢ena vrsta
obveznika na Referentnoj stranici ili podaci nisu upisani.

AOP 090 u Bilanci se popunjava samo u konsolidiranom izvjestaju. Kontrola javlja pogresku ako je ova AOP oznaka popunjena, a izvjestaj
nije konsolidiran, a upozorenje ako izvjestaj jeste konsolidiran, a ova stavka je jednaka nuli. Provjeravaju se podaci u oba stupca podataka
ako je u oba broj mjeseci poslovanja veéi od nule.

Oznaka veli¢ine moze biti: 1-mikro, 2-mali, 3-srednji i 4-veliki. Ova kontrola javlja pogresku ako se izraunata i upisana veli¢ina ne slazu.
Uvijeti veligine za konsolidirane grupe su isti kao za pojedinacne izvjestaje, razlika je samo u tome da konsolidirana grupa po definiciji ne
moze imati veli¢inu mikro. Ako izradunata veli¢ina nije jednaka upisanoj ili oznaka veli€ine nije upisana u op¢e podatke ova kontrola javlja
pogresku. Prema upisanim podacima, izraGunata veli¢ina je 1, a upisana veli¢ina je 1.

Samo neaktivni poduzetnik moze imati nepopunjen RDG i PodDop za stupac prethodne ili tekuée godine, a istovremeno imati broj mjeseci
poslovanja veci od nule u istom tom stupcu. Aktivni poduzetnik mora imati podatke u svakom stupcu u kojem je broj mjeseci poslovanja veéi
od nule. Ako obveznik ima podatke u RDG-u i/ili Dodatnim podacima, ne moze biti poslovno neaktivan.

Pogreska u ovoj kontroli signalizira da je obveznik uz izvjeStaj obvezan predati i revizorsko izvje$ée jer je obveznik revizije. Kontrola
upozorava ako je oznaceno da je poduzetnik podnio revizorsko izvje$ée a nije obveznik $to je dopusteno iz razloga $to moze biti obveznik iz
nekih razloga koji se ne odnose na ovaj izvjestaj (npr. obveznik od drzavnog interesa). Revizorsko izvjeS¢e obavezno je uz vrste izvjestaja
10i11.

Samo vrste izvjestaja 10, 11, 20 i 30 mogu biti konsolidirane. Kontrola javlja pogresku ako je oznaceno da je neka druga vrsta izvjeStaja
konsolidirana. Konsolidirani izvjeStaj mozZe se predati samo za javnu objavu.

Kod obveznika koji imaju Sifru autonomnosti 1 ne smiju biti popunjene AOP oznake RDG-a koje se odnose na pozicije vezane uz grupu, tj.
AOP oznake: 129, 132, 158, 160, 161, 162, 169 i 170 u stupcu tekuc¢eg razdoblja.

Kod obveznika koji imaju $ifru autonomnosti 1 ne smiju biti popunjene AOP oznake Dodatnih podataka koje se odnose na pozicije vezane uz
grupu, tj. AOP oznake: 242, 245, 263 i 298 u stupcu tekuceg razdoblja.

Broj zaposlenih ne moze biti ve¢i od 30.000 (u konsolidaciji 65.000). Isto tako, kontrola upozorava ako je broj zaposlenih u bilo kojem polju
veci od 1000.

U Bilanci samo AOP oznake 067, 069 do 084, 087 i 090 mogu biti negativne. Kontrola javlja pogresku ako je bilo koja druga AOP oznaka
osim ovih negativna.
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U Racunu dobiti i gubitka samo AOP oznake 135, 146 do 155, 174, 182, 185, 186, 189, 192, 195, 198, 199, 202 do 229 mogu biti
negativne. Kontrola javlja pogresku ako je bilo koja druga AOP oznaka negativna.

U Izvjestaju o novéanim tokovima po indirektnoj metodi AOP oznake 003, 007, 021 do 027, 035 do 039, 049 i 050 mogu biti nula ili pozitivne.
Kontrola ¢ée javiti pogres$ku ako je u neku od ovih AOP oznaka upisan negativan podatak.

U Izvjestaju o nov&anim tokovima po indirektnoj metodi AOP oznake 006, 018, 028 do 030, 032, 040 do 045 mogu biti nula ili negativne.
Kontrola javlja pogresku ako je u neku od ovih AOP oznaka upisana pozitivna vrijednost.

U Izvjestaju o novéanim tokovima po direktnoj metodi AOP oznake 001 do 006, 015 do 021, 029 do 033, 043 i 044 mogu biti nula ili
pozitivne. Kontrola ¢e javiti pogresku ako je u neku od ovih AOP oznaka upisan negativan podatak.

U Izvjestaju o nov&anim tokovima po direktnoj metodi AOP oznake 007 do 013, 022 do 024, 026, 027 i 034 do 039 mogu biti nula ili
negativne. Kontrola ¢e javiti pogreSku ako je u neku od ovih AOP oznaka upisan pozitivan podatak.

Ako je izvjestaj konsolidiran, AOP oznaka 186 u obrascu Racun dobiti i gubitka mora biti jednaka AOP oznaci 202 uz dopusteno odstupanje
od 0,14€ zbog zaokruzivanja iznosa. Kod obveznika MSFI-a koji su imali prekinuto poslovanje AOP 199 mora biti jednak AOP oznaci 202 uz
dopusteno odstupanje od 0,14€.

AOP oznaka 186 u obrascu Racun dobiti i gubitka mora biti jednaka AOP oznaci 205 kod obveznika primjene MSFl-a, uz dopusteno
odstupanje od 0,14€ zbog zaokruzivanja iznosa. Ako je subjekt obveznik MSFl-a i ima prekinuto poslovanje tada AOP 199 mora biti jednak
AOP-u 205 uz dopusteno odstupanje od 0,14€.

AOP oznaka 226 u obrascu Rac¢un dobiti i gubitka mora biti jednaka AOP oznaci 227 u konsolidiranom izvjestaju obveznika primjene MSFI-
a, uz dopusteno odstupanje od 0,14€ zbog zaokruzivanja iznosa.

U konsolidiranom izvjestaju svi obveznici moraju imati popunjenu AOP oznaku 202 (a obveznici primjene MSFI standarda i AOP 227) u
stupcu svake godine u kojoj je poslovni subjekt poslovao (broj mjeseci poslovanja veéi od nula).

Svi obveznici primjene MSFl-a moraju popuniti i izvjestaj o Sveobuhvatnoj dobiti tj. moraju popuniti AOP oznake 205 do 226. Obveznici
primjene HSFl-a ne mogu popuniti ovaj izvjestaj.

Veliki poduzetnici su obveznici primjene MSFI-a, ne mogu odabrati primjenu HSFI-a na Referentnoj stranici, osim ako je konsolidirani
izjeStaj, tada i za izvjestaj velike grupe moze oznaditi i HSFI.

Podatke koji se odnose na prekinuto poslovanje mogu popuniti samo obveznici primjene MSFl-a. Ova pogreska se javlja ako je obveznik
primjene HSFI-a popunio bilo koju od AOP oznaka 189 do 201.

Ako je popunjen izvjestaj o nov€anim tokovima po indirektnoj metodi tada AOP oznaka 001 mora biti jednaka AOP oznaci 182 u Racunu
dobiti i gubitka, a AOP oznaka 003 mora biti jednaka AOP oznaci 144 u Racunu dobiti i gubitka. Dopustena je razlika od 0,14€ zbog
zaokruzivanja iznosa. Kontrola javlja pogresku ako je razlika u bilo kojem stupcu vec¢a od dopustene.

Ako je obrazac Promjene Kapitala popunjen, vrijednost upisanih podataka u obrascu Promjene kapitala mora i u prethodnoj i u tekuéoj
godini odgovarati istovrsnim pozicijama u Bilanci. U obrascu Promjene kapitala AOP oznaka 24 za podatke iz stupca prethodne godine, a
AOP 51 za podatke iz stupca tekuce godine stupci 4 do 16, moraju odgovarati AOP oznakama Bilance (redom): 068, 069, 071, 072, 073,
074, 075, 076, 078, 079, 080, 081, 082, 083, 084, 087 a stupac 21 mora odgovarati AOP oznaci 090. Dopusteno je odstupanje od 0,14€
zbog zaokruzivanja.

Ni jedan iznos u dodatnim podacima ne moZe biti negativan. Iznimno, na AOP oznakama 282 do 284 moguc¢ je i negativan iznos. U slu¢ajnu
negativnog iznosa na ovim AOP oznakama kontrola ¢e javiti upozorenje, a u slu¢aju negativnog iznosa na bilo kojem drugom AOP-u u
Dodatnim podacima kontrola javlja pogresku jer negativni iznosi nisu dopusteni.

Kontrole dodatnih podataka
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Prihod od posredni$tva (provizija od posredovanja), AOP 246 mora biti manji ili jednak stavci Prihod od trgovine (prodaje roba i usluga
nabavljenih isklju¢ivo za daljnju prodaju i trgovackih usluga) - ukupni, AOP 244.

Prihod od gradevinske djelatnosti kao podugovaratelj (podizvodac) (AOP 249) mora biti maniji ili jednak zbroju stavki Prihod od gradevinske
djelatnosti - radova na zgradama (AOP 247) + Prihod od gradevinske djelatnosti - radova na ostalim gradevinama (AOP 248).

Zbroj AOP oznaka 243+244+247+249+250 do 253 (prihodi po djelatnostima) mora biti jednak zbroju ukupnih prihoda od prodaje (AOP
129+130). U iznimnim slu€ajevima zbroj prihoda po djelatnosti moze biti i ve¢i. Kontrola javlja pogresku ako je zbroj prihoda po djelatnosti
manji od prihoda od prodaje, a upozorenje ako je veéi. Kontrola zanemaruje razliku od 0,14€ zbog zaokruzivanja.

AOP oznaka 260 mora biti manja ili jednaka AOP oznaci 253.

Ako su dodatni podaci popunjeni, zbroj AOP oznaka 254+255 mora biti jednak zbroju AOP oznaka 129+130 u RDG-u uz dopusteno
odstupanje od 0,14€.

AOP 280 mora biti maniji ili jednak AOP-u 279.

AOP 242 ne smije biti ve¢i od AOP oznake 129.
AOP 245 ne smije biti veéi od AOP oznake 244.
AOP 245 ne smije biti ve¢i od AOP oznake 242.
AOP 256 ne smije biti veéi od AOP oznake 131.
AOP 257 ne smije biti ve¢i od AOP oznake 132.

AOP 259 ne smije biti veéi od AOP oznake 258.




Broj upozorenja: 0

75 OK AOP 263 ne smije biti ve¢i od AOP oznake 138.

76 OK AOP 275 ne smije biti ve¢i od AOP oznake 274.

77 OK AOP 286 ne smije biti ve¢i od AOP oznake 157.

78 OK AOP 289 ne smije biti ve¢i od AOP oznake 168.

79 OK AOP 296 ne smije biti ve¢i od AOP oznake 290.

80 OK Troskovi energije (AOP 264) trebali bi biti ve¢i od nule ako je poslovni subjekt aktivan.

81 oK Tekudi izdaci za odvoz i zbrinjavanje otpada, odvodnju i tretman otpadnih voda te ostali tekuéi izdaci za zastitu okoli$a (AOP 265) trebali bi
biti veéi od nule.

82 OK Iznos na stavci Prihodi od subvencija-ukupni (AOP 258), u pravilu ne bi smio biti ve¢i od zbroja AOP oznaka 132 + 133.
Tro$kovi robe i usluga nabavljenih za daljnju prodaju, a uklju¢enih u vlastite proizvode i/ili usluge (AOP 266) ne bi smijeli biti veéi od zbroja

83 OK prihoda svih djelatnosti (osim prihoda od trgovine - AOP 244). Kontrola upozorava ako je AOP 266 veci od zbroja AOP-a 243 + 247 + 248 +
250 do 253.
TroSkovi robe i usluga nabavljenih za daljnju prodaju, a ukljuenih u vlastite proizvode i/ili usluge (AOP 266) trebali bi biti manji ili jednaki

84 OK X
AOP oznaci 138.
Kontrola upozorenja na broj zaposlenih upozorava ako je promjena broja zaposlenih iz godine u godinu neuobicajeno velika ili ako je razlika

85 OK izmedu broja zaposlenih prema satima rada i prosjeka broja zaposlenih ve¢a od 20%. Ako se javi ovo upozorenje, provjerite upisane
podatke jer postoji moguénost da je broj zaposlenih u nekom polju pogre$no upisan.

86 oK Kontrola broja neplacenih osoba upozorava ako je broj neplac¢enih osoba neuobi¢ajeno velik (veci od 3 i ve¢i od 10% prosjeka broja
zaposlenih na referentnoj stranici). Provjerite upisani broj neplaéenih osoba pod AOP oznakom 299.

87 OK Porezi koji ne ovise o dobitku i pristojbe (AOP 276) trebali bi biti vec¢i od nule.

88 oK AOP 297 mora biti manji ili jednak AOP oznaci 290 osim u iznimnim situacijama. Ako se kontrola javlja, provjerite upisane podatke pod
navedenim AOP oznakama.
AOP 298 mora biti manji ili jednak sumi AOP oznaka 290 i 295 osim u iznimnim situacijama. Ako se kontrola javlja, provjerite upisane

89 OK .
podatke pod navedenim AOP oznakama.

90 oK Poslovni subjekt koji je u stavci Status autonomnosti odabrao 2, 3, 5, 6 ili 7, (€lan grupe), trebao bi imati neki od poslovnih prihoda ostvaren
unutar grupe (AOP 129 ili 132). Ako zaista nisu realizirani poslovni prihodi unutar grupe kontrolu zanemarite.

o1 oK Ako su dodatni podaci popunjeni, zbroj AOP oznaka 231 do 233 trebao bi biti manji ili jednak zbroju AOP oznaka
023+026+028+030+056+059+061+062.

92 OK Ako su dodatni podaci popunjeni, zbroj AOP oznaka 234 do 236 trebao bi biti manji ili jednak zbroju AOP oznaka 031+046+125.

93 oK Ako su dodatni podaci popunjeni, zbroj AOP oznaka 237 do 239 trebao bi biti manji ili jednak zbroju AOP oznaka
100+102+103+104+112+114+115+116.

94 OK Ako su dodatni podaci popunjeni, zbroj AOP oznaka 240 i 241 trebao bi biti maniji ili jednak zbroju AOP oznaka 064+105+106+117+118.

o oK Ako su Dodatni podaci popunjeni, Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe, rezidentima RH, AOP 242 moraju biti manji ili jednaki
stavci Prihodi od prodaje u zemlji, AOP 254. Ako je iznos na AOP poziciji 242 vedi - javlja se pogreska.

9% oK Ako su Dodatni podaci popunjeni, Prihodi od prodaje unutar grupe ostvareni s nerezidentima RH (razlika AOP oznaka 129 i 242) moraju biti
manji ili jednaki stavci Prihodi od prodaje u inozemstvu, AOP 255.
Postavke Reginal Settingsa na ovom ra¢unalu su pogresne. Ako je ova kontrola pogre$na znaci da postavke na racunalu nisu primjerene
hrvatskom pravopisu. Prema hrvatskom pravopisu, tisu¢e se odvajaju to¢kom, a decimalna mjesta se odvajaju zarezom. Ova pogreska ne

o oK znaci da je obrazac matematicke ili logi¢ki neispravan, ve¢ da zbog postavke ovog raunala obrazac nece biti moguée ucitati kroz aplikaciju.
Potrebno je u Control Panel-u, opcija Regional Settings ili Regional And Language Options postaviti formate brojeva na nacin da se tisu¢e
odvajaju tockom (digit group symbol), a decimalna mjesta zarezom (decimal symbol). Datoteku snimljenu na racunalu sa ovakvim
postavkama biti ¢e moguce ucitati.
Bilanca i Racun dobiti i gubitka predaju se u svim slu€ajevima. Podaci moraju biti popunjeni u onim stupcima u kojima je broj mjeseci
poslovanja veéi od nule. lzuzetak su poduzetnici koji nisu bili poslovno aktivni. Oni na Referentnoj stranici upisuju broj mjeseci poslovanja, ali

98 OK . . S . o . L e ) .
moraju oznaciti da su bili poslovno neaktivni te tada mogu Racun dobiti i gubitka imati prazan i za stupac u kojem je broj mjeseci poslovanja
veci od nule, ali se smatra kao da je popunjen.
Obrazac Dodatni podaci obavezno se popunjava ako se izvjestaj predaje za statisticke svrhe ili istovremeno za statisticke svrhe i za javnu
objavu. Dodatni podaci se popunjavaju uz vrste izvjestaja 10, 11, 20, 30 i 40. Obveznici koji su na referentnoj stranici oznacili da su poslovno

99 OK neaktivni ne moraju popuniti dodatne podatke. U tom ¢e slucaju kontrola upozoriti da su Dodatni podaci prazni. Kontrola javlja pogresku ako

obrazac Dodatni podaci nije popunjeni kada je predaja u statistiCke svrhe ili je popunjen, a predaja je samo u svrhu javne objave. Dodatni
podaci mora biti popunjen u svim stupcima u kojima je broj mjeseci poslovanja veéi od nule.
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Broj upozorenja: 0

BiljeSke uz financijske izvjeStaje predaju se u svrhu javne objave (samo za javnu objavu ili za javnu objavu i statistiku) uz sve vrste izvjestaja,
a ne predaju se ako je svrha predaje samo u statisticke potrebe. Pogreska je kada je u Op¢im podacima oznaceno "NE", a treba biti "DA" ili
nije upisano ni "NE" ni "DA".

Izvjestaj o nov&anim tokovima moraju popuniti srednji i veliki poduzetnici ako predaju izvje$taj u svrhu javne objave. Ovisno o primjeni
racunovodstvenih politika poduzetnik popunjava jedan izvjestaj, po indirektnoj ili direktnoj metodi. Kontrola javlja pogreSku ako su popunjena
oba izvjestaja, ili nije ni jedan, a poduzetnik ga je duZan popuniti. Ovaj izvjeStaj se ne popunjava ako je svrha predaje samo statistika te ako
je velicina poduzetnika mikro ili mali. U svakoj godini (tekuca ili prethodna) gdje je broj mjeseci poslovanja veci od nule, moraju biti upisani
podaci i u ovaj izvjestaj.

Izvjestaj o promjenama kapitala moraju popuniti svi sredniji i veliki poduzetnici koji predaju izvjestaj u svrhu javne objave. Ovaj izvjestaj se ne
popunjava ako je svrha predaje samo za statisticke potrebe te ako je veli¢ina poduzetnika mikro ili mali.

Godisnje izvjeS¢e duzni su dostaviti srednji i veliki poduzetnici i to kada se izvjeStaj predaje za potrebe javne objave, i za vrste izvjeStaja 10 i
11.

Odluka o raspodjeli dobiti ili pokri¢u gubitka predaje se za sve veli¢ine poduzetnika, uz izvjestaje s oznakom vrste izvjestaja 10 i 11. Za vrste
izvjestaja 20 i 30 ova odluka mozZe se predati, ali nije obvezna dok se uz ostale vrste izvjestaja kao ni uz konsolidirane izvjestaje ne predaje.

Odluka o utvrdivanju godiSnjeg izvjeStaja predaje se za sve veli€ine poduzetnika, i to za izvjeStaje s oznakom vrste izvjestaja 10i 11 - ako je
svrha predaje javna objava. Kod vrsta izvjeStaja 20 i 30 odluka se moze predati ali i ne mora (zavisi od stecajnog ili likvidacijskog
upravitelja).

Izvjestaji s oznakom vrste izvjeStaja 11 ne mogu biti istovremeno predani u svrhu javne objave i statistike jer se izvjeStaj za statistiku predaje
za kalendarsku godinu, dok se izvjeStaj za javnu objavu predaje za poslovnu godinu koja je kod vrste izvjestaja 11 razlicita od kalendarske,
pa shodno tome podaci za dva razli¢ita razdoblja ne mogu biti identi¢ni.

Kontrola na datum od i datum do te na broj mjeseci poslovanja. Ako izvjestaj nije vrste izvjestaja 30 te za svrhu javne objave, broj mjeseci
poslovanja ne moze biti veci od 12 i ne moze biti nula u stupcu teku¢e godine. Ako stvarno razdoblje poslovanja u tekucoj godini nije 1.1. do
31.12., broj mjeseci poslovanja mora odgovarati trajanju razdoblja datuma od i datuma do Racuna dobiti u gubitka. Ako su u stupcu
prethodne godine upisani podaci i broj mjeseci poslovanja mora biti veci od nule (vrijedi i obratno). Samo kod predaje vrste izvjeStaja 30 u
svrhu javne objave datum od i datum do razdoblja mogu biti i duzi od godine dana, pa moze i broj mjeseci poslovanja biti ve¢i od 12, a u tom
slucaju stupac prethodne godine mora biti prazan. Vrsta izvjeStaja 10 ne moze imati zavr$ni datum drugaciji od 31.12. osim u iznimnim
slu€ajevima kad se tvrtka zatvara po ubrzanom postupku bez ste¢aja ili likvidacije. U tom slu€aju, kontrola javlja upozorenje. Vrsta izvjestaja
11 kod predaje za javnu objavu ne moze imati zavr$ni datum 31.12., ali kod predaje za statistiku mora imati 31.12. Ni u jednom obrascu ne
mogu biti popunjeni podaci za stupac godine u kojem je broj mjeseci poslovanja nula.

Pogresan tip datoteke. Kako je moguée da i novije i starije verzije Microsoft Excel-a rade sa starijim tipom datoteka, za predaju u Finu
zadrzan je stariji tip Excel datoteka jer je kompatibilan i sa svim verzijama Excel-a te je s te strane pogodan za rad i korisnicima s novim i sa
starim verzijama Microsoft Excel-a. Noviji format Excel datoteka ima u nazivu nastavak ".xIsx", dok stari tip ima nastavak ".xIs". Ako je ova
kontrola pogresna, znaci da datoteka u nazivu ima tekst ".xIsx" tj. da je pretvorena u novi format. Da bi se datoteka mogla ugitati u Finine
aplikacije potrebno ju je prije predaje snimiti u stariju verziju. Potrebno je odabrati "File" > "Save As" te pod "File Type" odabrati "Microsoft
Excel 97-2003 workbook" (za englesku verziju Excel-a) ili "Datoteka" > "Spremi kao..." te odabrati "Microsoft Excel 97-2003 radna knjiga" u
hrvatskoj verziji Office-a. U tom slucaju ¢e se i u nazivu datoteke ".xIsx" pretvoriti u ".xIs", datoteku e biti moguée poslati putem web-a ili
ucitati u poslovnici Fine, a ova kontrola nece javljati pogresku.




ZAVOD ZA STANOVANJE d.o.0.,
OSIJEK

Nadzorni odbor

Klasa:111-01/26-01/2061
Urbroj: 383-26-1
Osijek, 9.6. 2026.

Nadzorni odbor Zavoda za stanovanje, d.o.o., Osijek na 18. sjednici odrzanoj 9. 6.
2026. pod tockom 1. usvojenog dnevnog reda donio slijedecu

ODLUKU

Daje se prethodna suglasnost na IzvieS¢e o financijskom poslovanju Zavoda za
stanovanje d.o.o., Osijek za 2025. godinu.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

Predsjednica Nadzornog odbora
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ZAVOD ZA STANOVANJE d.o.o0.
OSIJEK

SKUPSTINA

Klasa:111-01/26-01/39
Urbroj: 02/011-26-1 ,
Osijek, 26. 6.2026.

Na temelju ¢lanka 441. Zakona o trgovackim drustvima i élanka 13. 1zjave o osnivanju drustva
s ograni¢enom odgovorno$¢u od 30. lipnja 2017. Skupstina Zavoda za stanovanje d.o.o.
Osijek temeljem Punomocéi Grada Osijeka, Klasa: 053-01/26-01/13 i Urbroj:2158-1-02/1-26-62
od 23.6.2026., Ivana Lisi¢ Loncari¢, dipl. oec., kao opunomocenica Grada Osijeka na 9.
sjednici Skupstine trgovackog drustva Zavoda za stanovanje d.o.o. Osijek, odrzanoj
26.6.2026., pod tockom 2. prihvaéenog dnevnog reda donosi slijedecu

ODLUKU

Temeljem Financijskog izvjestaja za 2025. Zavod za stanovanje d.0.0. Osijek je ostvario dobit
nakon oporezivanja u iznosu od 3.374,53 eura.

Ostvarenu dobit nakon oporezivanja Zavod za stanovanje d.0.0. Osijek upotrijebit ¢e na
nacin da dobit u iznosu od 3.374,53 eura rasporeduje u zadrzanu dobit Drustva.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Po opunomocenici:

Ivana Lisi¢ Loncari¢, dipl. oec.
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ZAVOD ZA STANOVANJE d.o.o.
OSIJEK

SKUPSTINA

Klasa:111-01/26-01/38
Urbroj:02/011-26-1
Osijek, 26.6.2026. ,

Na temelju ¢lanka 441. Zakona o trgovackim drustvima i ¢lanka 13. Izjave o osnivanju drustva
s ograni¢enom odgovorno$¢u od 30. lipnja 2017. Skupstina Zavoda za stanovanje d.o.o.
Osijek temeljem Punomoci Grada Osijeka, Klasa: 053-01/26-01/13 i Urbroj:2158-01-02/1-26-
62 od 23.6.2026., Ivana Li8i¢ Lon¢arié, dipl. oec., kao opunomocéenica Grada Osijeka na 9.
sjednici Skupstine trgovatkog drustva Zavoda za stanovanje d.o.o. Osijek, odrzanoj
26.6.2026., pod tockom 1. prihvaéenog dnevnog reda donosi slijedecu

ODLUKU

Prihvaca se lzvie$ée o financijskom poslovanju Zavoda za stanovanje d.o.o. Osijek za period
od 1. 1. 2025. do 31. 12. 2025.godine.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja.

Po opunomoc¢enici:

Ivana Lisi¢ Loncari¢, dipl. oec.
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