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GRAD OSIJEK

Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasniéko-pravne odnose
Odsjek za vlasnitko-pravne poslove

Franje Kuhaca 9

31000 OSUEK

Predmet : molba za produZenje roka do 21. Prosinca 2028.god
Postovani ,

Grad Osijek i Lesnina su 21. Prosinca 2021 potpisali UGOVOR O KUPOPRODAII
GRABDEVINSKOG ZEMLHSTAKk.E.br. 9560/1 k.0. Osijek i DODATAK I. UGOVORU 10, Listopada
2024.

Na osnovu DODATKA I. UGOVORU ugovorne strane su dogovorile, da se na osnovu Clanka br. 8
Ugovora o kupoprodaji gradevinskog zemlji¥ta rok za ispunjenje produZava do 21, Prosinca 2026 .
Do zakanjenja planiranih aktivnosti je doglo isklju¢ivo zbog objektivnih okolnosti koje nisu bile na
strani Lesnine.

Do zaka3njenja je do$lo zbog :
- pregovora i na kraju dogovora grada Osijek sa vlasnikom zemljiita vezano na zamjenu
zemlji$ta na osnovu koje je omoguden prilaz ka itavom arealu u vlasni¥tvu Grada i Lesnine.
- potrebnih suglasnosti Ministarstva i mi§ljenja MINGOR-a.

Lesnina je do sada ispunila sve obaveze vezane za izgradnju infrastrukture koju je preuzela na
osnovi UGOVOR-a O KUPOPRODAJI ;

1. Lesnina je na osnovu svih polrebnih suglasnosti i miljenja podnijela zahtjev za
Gradevinsku dozvolu za pristupnu cestu sa ugradenom infrastrukturom ka zoni
18.01.2024, te istu ishoduje 22.03.2024.

2. Lesnina je sukladno sa Ugovorom na svoje troSkove izgradila cestu i ishodila
Uporabnu dozvolu za istu dana 02.01.2025

3. Lesnina podnosi zahtjev za Gradevinsku dozvolu Trgovatkog centra 03.06.2024. i
ishodi gradevinsku dozvolu 20.09.20235.

Iz gomjih izlaganja je vidljivo, da je Lesnina do sada promptno ispunjavala sve svoje obaveze i
aktivno suradivala sa gradom u cilju $to prija¥njeg podetka rada tako na pristupaénoj cesti kao sa ciljem
Sto prije zapodeti sa gradnjom trZinog centra.

Na Zalost je u tom vremenu doklo do poremeéaja trZi¥nih uslova na najveéim trziStima na kojima
posluje LUTZ koji je 100 % vlasnik Lesnine. Tako biljeZimo pad prodaje na zapadnim trzi§tima Lutza
( Njemagke , Francuske , Spanjolske i Svicarske ), pa i na istoénim trZiftima (Poljske, Ceske,
Slovacke, Madarske, Rumunjske i Srbije) .

Zbog toga su privremeno stopirane sve investicije u itavoj grupaciji LUTZ do oporavka trzista,

Zbog objektivnih okolnosti Grad Osijek molimo, da nam rok nase obaveze iz 8. Clanka
Ugovora produfi za 2 godine odnosno do 21, Prosinca 2028 godine.
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Grad Osijek, Franje Kuhaga 9, Osijek, OIB 30050049642, kojeg zastupa gradonadelnik fvan
Radi¢, mag. oec., (u daljnjem tekstu: Prodavatel)) s jedne stranc
i

Lesnina H, d.o.o0., Slavonska avenija 106, Zagreb, OIB: 36998794856, koju zastupa predsjednik
uprave Rajko Magdalenc i prokurist Nives Kompare, (u daljnjem tekstu: Kupac) s druge strane,
sklopili su u Osijeku dana 21. prosinca 2021.

UGOVOR O KUPOPRODAJI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
k.¢.br. 9560/1 k.o. Osijek

Clanak 1,

Ugovome strane suglasno utvrduju da je Gradsko vije¢e Grada Osijeka dana 17. prosinca 2021,
donijelo Rjesenje o prihvacanju ponude Lesnine H d.o.0. iz Zagreba, prispjele na Natjetaj za
prodaju, odnosno prodaju i zamjenu nekretnina na podrutju Gospodarske zone Jug (SluZbeni
glasnik Grada Osijeka br., 24/21), a sukladno Natjetaju za prodaju, odnosno prodaju i zamjenu
nekretnina na podrudju Gospodarske zone Jug (KLASA: 944-01/21-01/34 , URBROJ: 2158/01-
14-01/14) od 4. studenog 2021, predmetom kojeg je bila kupoprodaja gradevinskog zemljista i to:
k.&.br. 9560/1, oranica Petrug, povedine 34260 m?, zk.ul. 20827 k.o. Osijek, upisana kao vlasnigtvo
Grada Osijeka.

Clanak 2.

Predmet ovog ugovora je kupoprodaja k.€.br. 9560/1 k.o. Osijek, ¢ija kupoprodajna cijena iznosi
8.010.000,00 kuna, koji iznos je Kupac ponudio sudjelujuéi u Natje€aju iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.

Clanak 3.

Sukladno uvjetima Natjecaja, Kupac je na ime dijela ponudene kupoprodajne cijene iz &lanka 2.
ovog Ugovora, za gradevinsko zemljiste iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, ponudio Prodavatelju u
zamjenu gradevinska zemljista u svom vlasnistvu koja se nalaze unutar podrudja obuhvata GUP-
a Grada Osijeka i to:

- k.&.br. 9490, oranica Cerke, povriine 5434 m?, upisane u zk.ul. 21108,
- k.€.br. 9500/3, oranica Cerke, povitine 9392 m2, upisane zk.ul. 20778,
- k.E.br. 949872, oranica, povrsine 1984 m?, upisane u zk.ul. 20722,

- k.&.br. 9496/3, oranica, povrsine 8480 m?, upisane u zk.ul, 12796,

- k.€.br. 9501/1, oranica, povisine 13763 m?, upisane u zk.ul. 16115

- k.E.br. 9502, oranica, povesine 7190 m?, upisane u zk.ul. 9092.

Procjembenim elaboratom E-174/2021, kojeg je¢ dana 27, studenog 2021. izradio stalni sudski
viestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina Jurica Vrdoljak, dipling.grad,, na
datum vreednovanja d. studenog 2021, utvredena je ukupna trzigna vrijednost za zemljista navedena
u stavku 1. ovog &lanka u iznosu od 4.480.000.00 kuna,



Clanak 4.

Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemlji$te opisano &lankom 1. ovog ugovora za iznos
kupoprodajne cijene od 8.010.000,00 kuna.

Kupac je uplatio Prodavatelju na ime jamdevine iznos od 2.334.000,00 kuna. Procijenjena
vrijednost zemljidta u vlasnistvu Kupca koja su ponudena u zamjenu iznosi 4.480.000,00 kuna,
dok se preostali iznos koji je Kupac obvezan platiti u noveu Gradu Osijeku utvrduje u visini od
1.196.000,00 kuna,

Kako je uvjetima Natje¢aja odredeno da je buduéi kupac duzan naknaditi Gradu Osijeku troSak
izrade procjembenih elaborata, kako za nekretninu koja je bila predmet Natjetaja, tako i za
zemlji¥ta koja nudi u zamjenu, Kupac je u obvezi platiti Gradu Osijeku i iznos od ukupno
13.769,22 kuna za oba procjembena elaborata.

Konatni iznos koji je Kupac obvezan platiti Gradu Osijeku iznosi 1.209.769,22 kuna i to u roku
od 30 dana, od dana sklapanja ovog Ugovora, za korist Proratuna Grada Osijeka [BAN:
HR5023600001831200002 model: HR 68 poziv na broj 7757-36998794856.

Ukoliko Kupac ne plati iznos iz prethodnog stavka u ugovorenom roku, smatrat ée se da je odustao
od kupovine i gubi pravo na povrat jaméevine, a ovaj ugovor se raskida.

Clanak 5.

U provodenju postupka“ove ‘prodaje, Prodavatelj, kao zemljisnoknjizni viasnik gradevinskog
zemljifta oznalenog kao k.&.br. 9560/1, oranica Pefrud, povriine 34260 w2, z.kul. 20827 k.o,
Osijek prenosi istu u vlasnidtvo Kupea te mu dozvoljava, da na temelju ovog Ugovora i potvrde o
izvrienoj obvezi pla¢anja, bez ikakvog daljnjeg odobrenja, u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda
u Osijeku, ishodi uknjizbu prava vlasni§tva na zemljistu opisanom ovim stavkom, na svoje ime i
za svoju korist, a §to Kupac prihvaca.

Clanak 6.
Kupac, kao zemljisnoknjiZni vlasnik gradevinskih zetuljiSta oznacenih kao:

k.&.br. 9490, oranica Cerke, povrine 5434 m?, upisane u zk.ul, 21108,
- k.&.br. 9500/3, oranica Cerke, povr§ine 9392 m?, upisane zk.ul. 20778,
- k.&.br. 9498/2, oranica, povrsine 1984 m?, upisane u zk.ul. 20722,

- k.&.br. 9496/3, oranica, povriinc 8480 m?, upisane u zk.ul. 12796,

- k.&.br. 9501/1, oranica, povrsine 13763 m?, upisane u zk.ul. 16115 i

- k.&.br. 9502, oranica, povriine 7190 m?, upisane u zk.ul. 9092

prenosi ista zemljista u vlasnistvo Prodavatelja te dozvoljava Prodavatelju da bez ikakvog daljnjeg
odobrenja, u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Osijcku, ishodi uknjizbu prava vlasnitva na
gradevinskim zemljistima opisanim ovim stavkom, na svoje ime i za svoju Korist, $to Prodavatel]
prihvaca.



Clanak 7.

Na k.&.br. 9560/1 k.o. Osijek je prema Urbanistitkom planu uredenja podrudja izmedu juZne
obilaznice i ,,8" ceste u Osijeku (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 5/09. i 14/13.) predvidena
izgradnja objekata gospodarske namjene.

K.8.br, 9490, k.&.br. 9500/3, k.&.br. 9498/2, k.&.br. 9496/3, k.&.br. 9501/1 i k.&.br. 9502, sve u k.o,
Osijek, nalaze se unutar granica gradevinskog podruéja Grada Osijeka, kojima je prema prostorno
planskoj dokumentaciji Grada Osijeka (DPU - Retfala Jug ( 2014 ) odredena namjena i to "S -
stambena " na 38,10 % ponudenog zemljista, "IS - infrastrukturni sustavi " na 18,06 % ponudenog
zemljidta i "K" - Gospodarska namjena — poslovna na 43,84 % ponudenog zemljidta.

Utvrduje se i da su se o potrebama Grada Osijeka za zemljistima ponudenim u zamjenu, ogitovali
upravni odjeli Grada Osijeka nadleZni za poslove urbanizma, gospodarstva i graditeljstva svojim
miSljenjima, smatrajuéi istu zamjenu prihvatljivom.

Clanak 8.

Ugovorne strane utvrduju da se Kupac svojom ponudom od 15. studenoga 2021. i izjavom da u
cijelosti prihvaca uvjete Natjetaja za prodaju, odnosno prodaju i zamjenu nekretnina na podrudju
Gospodarske zone Jug, na gradevinskom zemljistu oznadenom kao k.&.br. 9560/1 k.o. Osijek
obvezuje;

- najkasnije u roku od tri godine, od zakljudenja ovog Ugovora o kupoprodaji gradevinskog
zemljidta, ishoditi gradevinsku dozvolu za zgradu s klauzulom pravomoénosti, izgeaditi
- - “0bjekt  gospodarske namjene’ te ishoditi uporabnii dozvolu za isti objekt s klauzulom
« pravomoénosti,
- ‘b roku od jedne godine od dana ishodenja uporabne dozvole s klauzulom pravomoénosti, u
izgradenom objektu zaposliti najmanje 100 osoba.

Kao dokaz o ispunjenju uvjeta o zaposlenju 100 osoba u izgradenom objektu, Kupac je duZan
Prodavatelju dostaviti presliku obrasca JOPPD (Izvjeice o primicima, porezu na dohodak i prirezu
te doprinosima za obavezna osiguranja, stranica A i B) - zadnje dostupnu/ili ne starjju od godinu
dana, od dana pravomoénosti uporabue dozvole, i potvrdu Porezne uprave o njegovom zaprimanju.
Rok za dostavu JOPPD obrasca je najkasnije 15 dana, od dana isteka roka od godine dana, od dana
ishodenja uporabne dozvole s klauzulom pravomoénosti.

Clanak 9.

Rokovi navedeni u élanku 8. ovog ugovora ne teku uslijed nastanka izvanrednih vanjskih dogadaja
nastalih nakon sklapanja Ugovors, a prije dospjelosti abveze, koji se u vrijeme sklapanja Ugovora
nisu mogli predvidjei, niti ih je ugovorna strana mogla sprijegiti, izbjeéi ili otkloniti te za koje nije
odgovoma ni jedna ni druga ugovoma strana.

Zahtjev za produzenje rokova podnosi Kupac, s pisanim obrazlozenjem razloga za traZenje
produZenja rokova, koje obrazloZenje odnosno opravdanost razloga mora biti prihvacana od strane
Prodavatelja,



U slucaju iz prethodnog stavka. ugovorne strane sklopit ¢e dodatak ovom Ugovoru kojim e
utvrdit vrijenie produZenja rokova za podetak izgradnje adnosno dovrsetak i ishodenje uporabne
dozvole. Vrijeme produzenju rokova mora biti razmjerno vremenu u kojem je Kupac bio
oncmogucen ispunjavati ugovorne obveze iz razloga vide sile ili zbog postupanja ili propudtanjem
postupanja tijela drzayne uprave, drugih dezavoih tijela. upravnih odjela Grada Osijeka ili
Osjegko-baranjske Zupanije. nadleznih za obavijanje poslova iz odredenih apraviih podrugja.
pravnil osoba koje imaju javne ovlasti te drugih osoba odredenih posebnim zakonima. koja
utvrdivanjem posebnih uvjeta i/ili uvjeta prikljucenja i potvedivanjem projekata na naéin propisan
Zakonom o gradnji sudjeluju v izgradnji pradevina,

Clanak 10,

Kupac dozvoljava Prodavatclju da bez ikakvog daljnjeg odobrenja, na zemljiStu opisanom
&lankom S. ovog Ugovora, ishodi uknjizbu prava nazadkupnje pod istim uvjetima, u sluaju da
Kupac najkasnije u roku od tri godine od zakljutenja avoy ugovora ne izgradi objekt pospodarske
namjene te ne ishodi uporabnu dozvolu za isti objekt s klauzulom pravomocnosti, kao i u sludaju
da u roku od jedne godine od dana ishodenja uporabne dozvole s klauzulom pravomoénasti, u
izgradenom objektu ne zaposli najmanje 100 osoba.

Ukoliko Prodavatelj, nakon sklapanja ovog Ugovora, raspolaZe zemljistima koje )e stekao
zamjenom nekretninama s Kupeem, pravo nazadkupnje realiziral ée se placanjem prema
vrijednosti utvrdenoj Procjembenim claboratom.

U stu€aju nazadkupnje, ugovorne strane zakljugit ée dodatak ovom Ugovoru, kojim ée se definirati
daljnji uvjeti i rokovi nazadkupnje te medusobnog poveata zemljista..

Nazadkupnja e se obaviti bez obzira na izgradenost zemljiita i bez obveze plaéanja Kupcu bilo
kakve naknade na ime trogkova gradnje i u vezi s gradnjom.

U sluéaju nazadkupnje Kupac se obvezuje predati zemljiste Prodavatelju bez upisanih stvarnih
prava koja bi eventualno bila upisana bez suglasnosti Prodavatelja.

Clanak 11.

Potpisom ovog Ugovora, obje ugovorne strane se odriéu medusobnog prava potrazivanja naknade
stete kako slijedi:

- u sluéaju raskida ovog ugovota zbog pravnih nedostataka na kupljenom zemljistu,

- u sludaju §tete izazvane sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljista (e

- zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava viasni§lva ili nemoguénosti uknjizbe prava
vlasnistva.

Ugovorne strane medusobno kupuju i zamjenjuju gradevinsko zemljiste po sistemu ,,videno-
kupljeno™ sa svim upisanin | neupisanim terctima te se odricu medusobnag prava na podnodenje
prigovora bila koje vrste u svezi stanja i kvalitete zemljista.



Clanak 12,

Za izgradnju komunalne infrastrukture potrebne za privodenje namjeni k.&.br. 9560/1 k.o. Osijek,
Kupac e s Prodavateljem sukladno &lanku 165. Zakona o prostornom uredenju (Narodne navine
broj 153/13., 65/17., 114/18., 39/19. 1 98/19.) i &lanku 10 c. Odluke o raspolaganju i upravljanju
gradevinskim zemljiStem (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 16/19. i 22/21 .), zakljugiti poseban
ugovor.

Clanak 13.

Sve trofkove nastale u vezi zakljudenja ovog ugovora, njegovom zemljisno-knjiznom provedbom,
kao i placanje poreza na promet nekretnina ili bilo kakvih drugih plaéanja u svezi stiecanja
zemljidta koje je predmet ovog ugovora, snosi Kupac.

Clanak 14.

Sve eventualne sporove u vezi ovog ugovora, Prodavatelj i Kupac ¢e pokusati rijeSiti sporazumno,
a ukoliko sporazum ne bude mogudé, ugovara se nadleznost stvarno nadleznog suda u Osijeku.

Clanak 15.
+Ugovor je sastavljen u dva istovjetna primjerka od kojih jedan zadrZava javni biljeznik, a drugi
Kupac. Javni biljeznik sainit ée i Eetiri ovjerene preslike ovog ugovora od kojih svaka ugovorna

strana dobiva po dva primjerka za svoje potrebe.

- U znak razumijevanja i prihvaéanja prava i obveza iz ovog ugovora stranke ga po ovladtenim
osobama potpisuju.

Za Prodavatelja: Za Kupca:
Grad Osijek Lesnina H d.o.o0.
Gradonacelnik 7 Predsjednik uprave
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‘ Osijek, 21.12.202).

Ja, javni biljezaik Tvana Kovatevié, Osijek, Kapucinska 23, 1 lad,
potvrdujem da je stranka:

IVAN RADIC, O1B 77610395763, OSLIELK, RUZINA ULICA 103,

OS1IEIC, O1B 30050049642, Osijel, FRANJE KUHACA 9. 1 mojo) nazodnost vipstoratno

potpisan isprviL POIpS pistient j¢ st Istovjetnost podnositelja

remeljem osobne iskaznice br. (10546922 PU) Osjecko-buranjska. ovladtenje zt zastupanje utvrdeno je

uvidom u aviastenje 2 zostupanje uyrdeno je wviddom u Konaéne rezua

Gradit Ostpeka, wzdavatelg Cradskoy izbornog povjerenstva Grada € ystjeka, klasa- 01401 210112,

uibwoj: 213801 -13-21-12 od 03, lipag 2021, podine.

RAJKO MAGDALENC, O1B (9165528493, GROSUPLIE, SLOV
CANKARJEVE BRIG ADE 20 (adresa iz sugdskog registras ZAGR
34) kawo predsjednik uprave LESNINA H. d, 0. 0., MBS 040196707, €
Slavonska avenija 106, wmojo) pazotnosii viastoruéno potpisa ispra
[stovjetnost podnositelji pistiena wtyrdity sam temeljem putoviee br.

ovlastenge za zastupanje utvideno je vidlom usudski registar elektronickim putent na danasnji dan

NIVES KOMPARE, O1B 40701150304, ZAGREB, GRADISCANSKA ULICA 30, kav prokurist

LESNINA 1L d, v, 0,, MBS 040196707, O1B 36998794856, Zagreh,
mojuj nnzotnosti viastoruéno potpisali isprava, Potpis na pisinent je i

pisthena wivecdila sam teneljem osobne iskaznice br. 115520632 PU Zagrebadka, avladtenje zu

zastupinje utvideno e uvidons u sudski registar elektroni¢ldm puiem

JavoobiljeZzmcka pristujbin za ovjeru po tar. br 11. st. 4. ZIP nupladena u iznosu 30,00 ko,

JavoobiljeZnicka nagrada po &, 19, st. 1. PPIT zaradunata wiznosu od
iznosu od 22,50 kn.

Broj: OV-4865/2021

kan gridonucelnik € TRAD
R wtvedila sam

tate izhora z gradonndelnike

ENIJA, CESTA

LB, SAVSKA OPATOVINA
M1 36998794856, Zagreb,

vit. Potpis iy pismeny je istinit
1"31542048 UL GROSUPLIE,

Slavonskn svenija 106,04
stinit. Istovjetnost podnasitel

1 danagnji dan

90,00 kn uvedana za PDV U
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Ja, javni bilje2nik Ivana Kovadevié, Osijek, Kapucinska 23, 1. kat,
potvidujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O KUPOPRODAJI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA Kk.&.br, 9560/1 k.0, Osijek -
ovjerena pod brojem OV-4865/2021 dana 21,12.2021,

Isprava Cija se prestika ovierava Sastoji se ol 5 stranicit | ovjerava se u
IVAN RADIC, OIB 77610395763, OSIJEK. RUZINA ULIC
OSHEK, OIB 30050049642, Osijek, FRANJE KU1 ACA 9, Eiju sum ISLON jetnost utvedila uvidorn
tosobnu iskitzmeu by 110596022 PUEOgjecko bianyske, oviastenje za Zastupinge utvedeno je
wvnlons ooy Ingtenje 2a Zastupiange utvrdeno je wvidom o Komaéne rezuliate izbori Zi gradonadelnika
Gannda Owgyekan, padavatelin {‘irmislm‘u Zhomuoy povierenstva Grada Osijeka. klasa: 014-01/21-0 112,
wrbnog: 2580 1-13-210-12 00 03, D 2021, godine. lzvornu isprava posjedie podnositel] isprave

A 103, kao gradonacelnik GRAD

Javnohiljenicka pristojba za ovjeru po tar. bi. 11.st. |, ZJp rapladena u iznosu 25,00 k.

Javiobiljeznidka nagrada pu L 19 st. 2. PP)T zaratunata u iznosu od 40,00 kn uveéana za PDV y
iznosu od 10,00 kn,

Broj: OV-4866/2021
Osijek, 21.12.2021.
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GRAD OSIJEK, Kuhateva 9, Osijek, (OIB: 30050049642) zastupan po gradonadelniku Ivanu
Radicu, mag.oec. (u daljnjem tekstu: Grad Osijek)

i

Lesnina H. d.o.0., Slavonska avenija 106, Zagreb, OIB: 36998794856, koju zastupa predsjednik
uprave Rajko Magdalenc i prokurist Nives Kompare, s druge strane,

sklapaju

DODATAK 1. UGOVORU

o kupoprodaji gradevinskog zemljista k.&.br. 9560/1 k.o. Osijek
od 21. prosinca 2021.

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 21. prosinca 2021., nakon provedenog
natjecajnog postupka, sklopile Ugovor o kupoprodaji gradevinskog zemljista k.&.br. 9560/1 k.o.
Osijek kojim se Lesnina H d.0.0. kao investitor poslovne zgrade trgovackog centra obvezala u
roku tri godine od sklapanja Ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu za zgradu s klauzulom
pravomocnosti, izgraditi objekt gospodarske namjene te ishoditi uporabnu dozvolu za isti
objekt s klauzulom pravomoénosti. '-

Ugovome strane suglasno utvrduju da je sukladno ¢lanku 9. temeljenog ugovora uslijed
nastanka izvanrednih vanjskih dogadaja nastalih nakon sklapanja Ugovora, na koje ni jedna
ugovorna strana nije mogla utjecati, a na zahtjev Lesnine H d.o.0. podnesen prije dospjelosti
obveze, nastupila obveza na produZenje roka izvrienja ugovorne obveze.

Clanak 2.

Ugovome strane suglasno utvrduju da su okolnosti koje opravdavaju produZenje roka izvr$enja
ugovorne obveze:

1. aktivnosti Grada Osijeka na rjesavanju imovinsko-pravnih poslova na dijelu prometnice
nerazvrstane ceste do trgovatkog centra koji je bio u privatnom vlasnistvu (do 19. rujna
2022.)

2. naknadno utvrdena obveza Grada Osijeka na ishodenje miljenja Ministarstva
gospodarstva i odrZivog razvoja za ocjenu o potrebi procjene utjecaja na okolis kaju je
trebalo ishoditi za cijelu Gospodarsku zonu Jug, toénije za izgradnju prometnica u Zoni,
nakon Cega je Ministarstvo dalo misljenje da za namjeravani zahvat Gospodarska zona
Jug nije potrebno provesti postupak procjene utjecaja na okoli§ i glaviu ocjenu
prihvatljivosti za ekologku mrezu u Rjesenju KLASA: UP/I-351-03/23-09/144 od 2.
studenog 2023. i

3. nezavrSena 1. faza ceste uz Gospodarski centar, obzirom da prvi dio ceste u pravcu
Lesnina H d.o.o. lokacije nije bio izveden u cijelosti prema projektu i prema tome cesta




nije imala uporabnu dozvolu, §to je bilo zakljuéeno tek nakon 6.9.2023., te Grad Osijek
zavrSava cestu i ishoduje Uporabnu dozvolu u sijednju 2024. i time uklanja sve prepreke
Lesnini H d.o.0.za ishodenje gradevinske dozvole za izgradnju prometnice nerazvrstane
ceste.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se rok za ispunjenje ugovorne obveze iz ¢lanka 8., a
uvaZavajuéi okolnosti iz €lanka 9. temeljnog ugovora, produZzava na zahtjev Lesnine H d.o.o.
za dvije godine odnosno do 21. prosinca 2026.

Clanak 4.
Ostale odredbe temeljnog ugovora ostaju neizmijenjene,

Clanak 5.

Dodatak 1. Ugovoru je sklopljen u Setiri primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po
dva primjerka.

U znak razumijevanja prava i obveza iz ovog dodatka ugovora ugovorne strane ga po
ovladtenim osobama potpisuju.

KLASA: 944-18/24-01/34
URBROLJ: 2158-01-014-01/05-24-9

U Osijeku dana_£0. /0, 2024, U Zagrebu, dana 2024,

ZA LESNINU H D.O.O.
/Predsjefnik uprave Prokurist

ilajko fMagdalcnc Nives Kompare

lesnina

Lesnina H. d.o.o. 4

Za GRAD
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANLIA
GRAD OSIJEK
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo,
promet i mjesnu samoupravu
Odsjek za komunalno gospodarstvo

KLASA: UP/I1-415-03/24-01/80
URBROIJ: 2158-1-05-08/11-24-2
Osijek, 31. srpnja 2024,

Grad Osijek (O1B: 30050049642), Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, promet i
mjesnu samoupravu, Odsjek za komunalno gospodarstvo na osnovu €lanka 15. stavka 1. Odluke
o komunalnom doprinosu (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 2/19., 8/20.123/21.) u predmetu
utvrdivanja visine komunalnog doprinosa investitoru LESNINA H. d.o.0., Zagreb, Slavonska
avenija 106, OIB: 36998794856 po sluzbenoj duznosti, donosi

RIJESENJE

Utvrduje s¢ da investitor LESNINA H d.o.0., Slavonska averiija 106, Zagreb, OIB:
36998794856  nije u obvezi platiti komunalni doprinos za rekonstrukciju gradevine
infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) 2. a skupine — rekonstrukcija i
izgradnja dijela nerazvrstane ceste i komunalne infrastrukture na k.&.br, 9701/6, 9700/21,
9700/22, 9701/8, 9698/2, 9695/2, 9562/2, 9560/12 i 9560/15 k.o. Osijek u Osijeku.

ObrazloZenje

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida Grada Osijeka,
dostavio je 30. srpnja 2024. godine ovom tijelu pravomoc¢nu gradevinsku dozvolu KILASA:
UP/1-361-03/24-01/00018 URBROJ:2158-1-17-02/2-24-0017 od 22. oZujka 2024. (
pravomocna 18. travnja 2023.) kao elektronitku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://
dozvola.mgipu.hr), kojom se dozvoljava investitoru gradnja navedena u todci 1. izreke ovog
Rjesenja, te glavni projekt zajednicke oznake 24/22 za koji je glavni projektant Dejan Mikulié,
mag. ing. aedif. broj ovlastenja G 5201 s podacima potrebnim za izratun komunalnog
doprinosa.

Predmetna gradevinska dozvola dostavljena je ovom tijelu uprave, u svrhu utvrdivanja
visine komunalnog doprinosa za dopustene radove gradnje.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju utvedeno je da nema osnove za odredivanje visine
komunalnog doptinosa, u ovoj stvari obzirom da se radi o gradnji gradevine infrastrukturne
namjene prometnog sustava prometne povriine kolnika, pjeSake i biciklisticke staze i
produktovoda za koji se ne placa komunalni doprinos.



Naime, odredbom €lanka 4. stavka 1. podstavka 31 4. Odluke o komunalnom doprinosu
propisano je da se komunalni doprinos ne placa za gradenje i ozakonjenje prometne, vodne,
pomorske, komunikacijske i elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture te za nadzemne i
podzemne produktovode i vodove.

Stoga je slijedom navedenog, odlugeno kao u izreci ovog rjesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja stranka moZe podnijeti Zalbu Upravnom odjelu za imovinsko —
pravne poslove Osjecko — baranjske Zupanije, u roku 30 dana od dana dostave rjesenja.

Zalba se podnosi putem ovog Upravnog odjela pismeno ili usmeno na zapisnik ili
--podtom preporuéeno-na-adresu Franje-Kuhada 9, Osijek. - —— ——

Uz Zalbu stranka je duzna priloZiti upravnu pristojbu u iznosu od 50,00 kn prema
Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (,,Narodne novine® broj 92/21.,93/21.- ispravak i 95/21.-
ispravak) Tar. br. 3. propisane Zakonom o upravnim pristojbama (,,Narodne novine® broj
115/16.).

VISA STRUCNA SURADNICA
iasaZori¢, dipl. tur.

DOSTAVITIL:

1. LESNINA H d.o.0., Zagreb, Slavonska avenija 106
2. Odsjek financijske operative i gradskih prihoda (ovdje)
\B) Pismohran, ovdje



ZAPISNIK

o primopredaji izgradenoga dijela nerazvrstane ceste radi osiguranja prilaza javnom
prometnicom do buducega poslovnog objekta Lesnine H d.0.0. u Gospodarskoj zoni Jug

LESNINA H d.0.0. iz Zagreba, Slavonska avenija 106, OIB 36998794856 kao investitor gradnje i
GRAD OSIJEK d.o.0. iz Osijeka, Kuhateva 9, OIB 30050049642 sklopili su dana 07.02.2023. godine
Ugovor o uredenju medusobnih prava | obveza u vezi gradnje nastavka javne prometnice na k.&.br.
9701/8, 9698/2, 9695/2, 9562/2, 9560/12, 8560/15 sve u k.o. Osijek. , te dodatak ugovaru na

k.2.br. 9700/21, 9700/22, 9701/8, 9701/6, 9698/2, 9695/2, 9562/2, 9560/12, 9560/15 sve u k.o.
Osijek.

LESNINA H d.o.0. iz Zagreba izgradila je predmetne radove na gradevini te za iste ishodila
pravomoénu uporabnu dozvolu,

Sukladna ¢lanku 6. Ugovora o uredenju medusobnih prava i obveza u vezi gradnje nastavka javne
prometnike, dana 24.01.2025. godine, LESNINA H d.o.0. predaje izgradenu gradevinu-
nerazvrstanu cestu gradu Osijeku u trajno viasnistvo te prilaZe sliede¢u dokumentaciju:

1. Projektna dokumentacija

Glavniprojekt_Mapa 1 Gradevinski projekt — rekonstrukeija i izgradnja dijela nerazvrstane
ceste ivkomunalne infrastrukture, zajedni¢ka oznaka PP24/22. Glavni projektant Dejan
Mikuli¢, mag. ing. aedif G5201, Projektantski ured Helion group d.o.o., HR - 31000 Osijek,
Martina Divalta 184 OIB 11687985331

— Glavni projekt _ Mapa 2 Gradevinski projekt. Rekonstrukcija i izgradnja dijela nerazvrstane
ceste komunalne infrastrukture oznake VOH24/22 od 01.2024.godine. Projektant Dejan
Mikulic, mag. ing. aedif G5201, Projektantski ured Helion group d.o.o. , HR - 31000 Osijek,
Martina Divalta 184 OIB 11687985331

Glavni projekt _ Mapa 3 Elektrotehnitki projekt — rekonstrukcija i izgradnja dijela
nerazvrstane ceste i komunalne infrastrukture, oznake €P 24/22 od 01.2024. godine.
Prajektant Alen Seric, mag.ing.el. broj ovlastenja £ 3395, Projektantski ured Helion group
d.o.0., HR - 31000 Osijek, Martina Divalta 184 0OIB 11687985331

2. Gradevinska dozvola
Klasa: UP/I-361-03/24-01/000018
Urbroj: 2158-1-17-02/2-24-0017
Datum izdavanja: 22.03.2024 Datum pravomoénosti:18.04.2024.



3. Uporabna dozvola
Klasa: UP/I-361-05/24-01/000175
Urbroj: 2158-1-17-02/2-25-0007
Datum izdavanja: 02.01.2025. Datum pravomodnosti: 03.01.2025.

4. Dokumentacija s tehni¢kog pregleda

4@

Pisana izjava izvodaca

Zavrino izvje¥ée nadzornog inZenjera

Gradevinski dnevnik

Dokazi i isprave (dokazi o svojstvima ugradenih gradevnih proizvoda, dokazi
kvalitete...)

Geodetski elaborat izvedenog stanja

5. Ugovor o gradnji, te dodatak ugovora o gradnju nerazvrstane ceste izmedu Grad Osijek i
Lesnina H d.o.o0.
— 6. Jamstvo izvodacda za otklanjanje nedostataka u jamstvenom roku od 5 godina od datuma
pravomocnosti uporabne dozvole na iznos 5% od ukupne vrijednosti radova biti ée
dostavijeno u roku od 15 radnih dana nakon Primopredaje.

7. Ugovorni trodkovnik na temelju kojeg se utvrduju vrijednost izgradenoga dijela
nerazvrstane ceste

Gradevinski radovi 474.443,28 EUR
Javna rasvjeta i EKM 70.867,80 EUR

Suglasnost sa Zapisnikom svojim potpisom potvrduju:

Za Lesninu Hd.o.0., Za Grad OSIEK d.o.0.
Voditelj gradevinskih projekta Voditelj odsjeka za promet
Gdin. Mario Juri¢ gdin. lvan Hausman

- oy

\

Savijetnik voi.tlitelja odsjeka za promet

Lesnina H d.o.c. ) . o
Slavonska avenija 106 gdin. Zorislav Sklizovié

10373 lvanja Reka
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