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1. RJESENJE O IMENOVANJU

11. RjeSenje pravna osoba

Zipe

k.

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAYE
1 DIGITALNE TRANSFORMACLIE

||i!

KLASA: UP/I-710-03/25-01/451
URBROJ:  514-03-04-02/02-25-09

Zagreb, 25. studenog 20235.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju &lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine*, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23., 36/24. i 136/25.), povodom zahtjeva pravne osobe DiT
GRUPA druitvo s ograni¢enom odgovorno$éu za inZenjering 1 usluge, Osijek, Frankopanska
106, OIB: 74101705551, podnesenog po Jurici Vrdoljaku iz Osijeka, Frankopanska 106, OIB:
03671761040, osobi ovlastenoj za zastupanje, u postupku odebrenja obavljanja poslova
sudskog vjeStacenja, donosi

RJESENIE

L Pravnoj osobi DiT GRUPA druitvo s ogranicenom odgovornoséu za inZenjering i
usluge, Osijek, Frankopanska 106, OIB: 74101705551, odobrava se obavljanje
poslova sudskog vjedtacenja za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina s danom 25. studenoga 2025,

II. Danom izvrsnosti ovog rjedenja pravna osoba ¢e se upisati u Popis pravnih osoba
kojima je dano odobrenje za obavljanje poslova vjestadenja ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Jurica Vrdoljak iz Osijeka, osoba ovlastena za zastupanje pravne osobe DiT
GRUPA drustvo s ograni¢enom odgovormo3céu za inZenjering i usluge iz Osijek, podnio je
zahtjev za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vieitadenja za
podruéja gradevinarstva i procjene nekretnina.

Uz zahtjev je prilozen dokaz o skloplienom ugovoru o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeStadenja za pravnu osobu te dokaz o ZleObl':nju
stalnog sudskog vjeStaka u pravnoj osobi za Juricu Vrdoljaka, diplomiranog inZenjera
gradevinarstva iz Osijeka, imenovanog stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina rjeSenjem Ministarstva pravosuda i uprave, KLASA: UP/I-
710-03/23-01/37, URBROJ: 514-03-03-02/02-23-08 od 1. kolovoza 2023,

UV_]EU za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
v;eslacenja propisani su u €lanku 126.a stavku 4. Zakona o sudovima sukladno kojem poslove
vjeStaéenja mogu obavijati i pravne osobe pod uvjetom ako su u svojoj djelatnosti registrirane

D U

0325014519
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i za obavljanje vjeStadenja za odredeno podrudje, ako su njihovi zaposlenici imenovani stalnim
sudskim vjestacima za podrudje zo koje se traZi odobrenje i ako dostave zaklju€en ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obuvljanje poslova sudskog vjedtacenja na najnizu svotu
osiguranja od 65.000,00 cura.

Uvidom u sudski registar za pravnu osobu utvrdeno je da je u svojoj djelatnosti
registricana za obavljanje vieStacenja za traZeno podrugje vjedtatenja dok je provierom u
sluzbenim evidencijama ovog Ministarstva utvrdeno da je zaposlenik pravne osobe imenovan
stalnim sudskim vjestakom za podrugje za koje se traZi odobrenje.

U postupku davanja odobrenja za obavljanje poslova sudskog vjestacenja
pravnoj osobi zatraZeno je misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Osijeku.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete iz &lanka
126.a stavka 4. Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrinosti ovog rjedenja pravna osoba ée se na temelju élanka 127.b
stavka 4. Zakona o sudovima upisati u Popis pravnih osoba kojima je dano odobrenje za
obavljanje poslova vieStagenja ovog Ministarstva te se obvezuje obavijestiti o svakoj promijeni
osobnih podataka koji se odnose na status pravne osobe i zaposlene sudske vjestake, a otisak
svog petata pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopudtena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku roku od 30 dana od dana primitka ovog rje3enja. Tuzba se
podnesi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pojtom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI;

1. DiT GRUPA d.o.0., Osijek, Frankopanska 106
- n/r Jurice Vrdoljaka

2. Pismohrana-ovdje.

LTI R

03250145119
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1.2. Rjesenje fizicka osoba

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTYO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/I-710-03/23-01/37
URBROI: 314-03-03-02/02-23-08

Zagreh, 1. kolovoza 2023.

Ministarstve pravosuda i uprave, O1B: 72910430276, na temelju flanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine®, br. 28/13., 35/15.. 82/15,, 82/16., 67/18,,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Jurice Vrdoljaka, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Osijeka, Frankopanska 106, OIB: 03671761040, u postupku imenovanja stalnog sudskog
viedtaka, donosi

RIESENIE

L Jurica Vrdoljak, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Osijeka, Frankopanska 106,
OIB: 03671761040, imenuje se stalnim sudskim vieStakom za podméja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

1L Danom izvrinosti ovog rjeienja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Jurica Vrdoljak, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Osijeka, Frankopanska
106, podnio je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podruéja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina.

Imenovani je zahijevu priloZio Zivotopis, elektroniéki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog instituta Zagreb, Fakulteta gradevinskih znanosti u
Osijeku o zavrienom studiju visoke stru€ne spreme, elektronicki zapis o radnopravnom statusu
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, potvide poslodavaca o vrsti poslova koje je
obavljao i trajanju radnog odnosa, dokaz ¢ sklopljenom ugovoru o osiguranju, uvierenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djclo za koje se
postupak pokreée po sluZbenoj dufnosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestadenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vje$taka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drZavljanin dr#ave ¢lanice Europske unije ili drZavljanin
dr¥ave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru keoja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveu&ilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveudilidni
studij ili specijalistiki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveudilifni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrudju vjeStacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveudilinog studija ili integriranog

AT VLA

3Hp hrSuZ0GnEXyMOpuN
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Broj:

2. POPIS PRIMIJENJENE LITERATURE, PROPISA | IZVORI PODATAKA

vV V V VYV V

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015),

Zakon o gradnji (NN 155/25)

Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25)

Generalni urbanisticki plan grada Osijeka Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 5/06, 12/06-ispr.,
1/0%-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispr., 4/13-ispr., #/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/1%, 13A/20, 4/21,
2L/22, L/24, 23/24 i #/25-procisceni tekst ) (www.osijek.hr).

Indeks cijena nekrefnina preuzet sa www.dzs.hr

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020, 12/24, 68/2020)

Z. Uhlir i B. Majtica, Prirutnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zagreb: Drustvo gradevinskih
inZzenjera Zagreb (DGIZ), 2016.

Internetska aplikacija eNekretnine na internetskoj adresi htfps://nekretnine.mgipu.hr

Podaci iz baze Ministarstva pravosu&a RH dostupni na portalu https://oss.uredjenazemlja.hr

Podaci iz baze informacijskog sustava Ministarstva prostornog uredenja graditeljstava i

drzavne imovine RH dostupni na portalu https://ispu.mgipu.hr/#/
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3. OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

3.1. Trzisna vrijednost nekretnine

» TrziSna vrijednost Nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile. Einjenice iznesene U ovom
procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, na temelju ofevida na terenu, informacija dobivenih od
narucitelja te na temelju dostupne dokumentacije. O¢evidom na terenu izvrSen je primarno vizualni pregled,
bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata
nisu izradene nikakve analize tla, geoloske studije ili ispitivanja vezana uz iskoridtavanje resursa (poput
minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja
instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija
od narutitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog
elaborata. Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uoteni nedostaci
koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne strutne ekspertize.

3.2. Predmet procjene

» Predmet procjene je katastarska Cestica ukljuCujuci sve ono Sto je s njom razmjerno trajno povezano na
njezinoj povrs$ini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno,
njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nafin s njom trajno povezano, koja ima status
postojete gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 155/25) te stvarna prava koja su povezana s vlasni$tvom
nekretnine npr. pravo gradenja i pravo sluznosti.

> Tehnitka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

3.3. Provjera pravnog statusa

» Nekretnina koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere statusa postojece
gradevine u smislu primjenjivog Zakona o gradnji (NN 155/25) iskljuiivo je internog karaktera, a sluZi
provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze
se koristi u bilo kakve druge svrhe.

3.4.0pte pretpostavke pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat

» Ako u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na nekretnini
koja je predmet procjene (prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni¢enja na
koristenje), a koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje.

» Iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u sluaju prijenosa vlasnistva.

> Na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljeZja kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ogranicavaju moguénost gradenja.

> Poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu primjenjivog Zakona o gradniji.
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3.5. Posebne pretpostavke

» Podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima.

» Smatra se da su dobiveni podaci od narucitelja ili po njemu delegiranih osoba vjerodostojni.

> Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasnidtva ili
posjeda na nekretfnini.

> Predmet elaborata nije postupak izvlastenja.

» Prilikom ocevida narutitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ako to nije mogufe tada Ce se
procjembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspolozivih podataka,
primjenjujuti pretpostavku prosjetnog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno
odrzavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trzisne
vrijednosti te utjeCe na pouzdanost procjembenog elaborata

» Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljutivo u kontekstu gore
spomenutih optih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moze znacajno utjecati na trzisnu
vrijednost procjenjivane nekrefnine.
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L. ZADATAK

4.1. Zahtjev i podaci za procjenjivanu nekretninu

411 Osnovne informacije

0d strane narulitelja Grada Osijeka, naruCena je izrada procjena trziSne vrijednosti Cestice zemljiSta u
gradevinskoj zoni grada Osijeka:

» K..br. 9824/2L k.o. Osijek. Nekretnina je upisana u zemljiSne knjige pri Opéinskom sudu u Osijeku, zk. odjel
Osijek, k.o. Osijek, zk. ulozak broj 22118 pod rednim brojem 6. kao ,IT park Osijek oranica.”; ukupne povrsine
1381 m?

Narutitelj u svom zahtjevu (Prilog 12. 5.), trazi da se procjena napravi sa sljedetim elementima:

» Dan kakvoce i dan vrednovanja (ako su identicni) definirati kao dan ocevida
» Procjenu dostaviti u digitalnom obliku, digitalno potpisanu
» U procjeni koristiti i poredbene transakcije starije od 4 godine
» Procjembeni elaborat izraditi prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i pripadajutem
Pravilniku (NN 105/2015)
Dan kakvoce: 20. 4. 2026. godine ‘ Dan vrednovanja: 20. 4. 2026. godine
NaruCitelj: Grad Osijek, Kuhateva 9, Osijek
Katastarska cestica u gradevinskoj zoni
Nekretnina: k.C.br. 9824/24 k.o. Osijek
Optinski sud u Osijek, Zk odjel Osijek
Datum procjene: 05. 05. 2026. godine
W GEOPORTAL
-
4.1.2. Dostavljena dokumentacija
— | lzvadak iz z.k. Uporabna dozvola Fotodokumentacija
Ugovor o pravu gradenja RjesSenje o izvedenom stanju Postojeti Ugovori o najmu
Izvadak iz katastra Troskovnici Lista najmova
Posjedovni list Glavni projekt Gradevinska dozvola
Ugovor o osnivanju prava gradenja Izratun povrsina Lokacijska dozvola
Postojete procjene vrijednosti Tehnicki opis objekta Elaborat o etaziranju
Rjesenje o utvrdivanju gr.testice Nacrti Situacija Sireg podrugja
— | Narudzbenica Atesti Ostali dokumenti od znaCaja
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4.2.Prikaz lokacije procjenjivane nekretnine na karti

4.2.1. Makrolokacija procjenjivane nekretnine (lzv.: www.openstreetmap.orq)
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5. REZULTAT PRIPREME | OCEVIDA

Utvrdivanje trzidne vrijednosti nekretnine izvreno je na temelju vanjskog ofevida nekretnine, prikupljanja i
analiticke obrade prikupljenih podatka aplikacije E-nekretnine i podataka dostavljenih iz prilozenih izvadaka iz
ZKC -a:

» ID lzvatka 78476 (KLASA: 940-01/26-03/59 i URBROJ: 2158-1-14-02/2-26-4 od 07. 05. 2026. godine)
(Prilog 10.4)

5.1. Podatci o ofevidu

Ocevid na nekretnini je napravljen 20. 4. 2026. g. i 30. 4.2026. godine kada je izvrSen neposredni obilazak
lokacije, pregled nekretnine te fofografiranje lokacije. Fotografiranje je napravljeno snimanjem nekrefnine i
lokacije dronom iz zraka. OCevid je obavljen na temelju zadatka od 19. travnja 2024.godine i izdane pripadajute
narudzbenice narucitelja.

5.2. Obiljezja procjenjivane nekretnine i okruzenja

5.2.1. Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

> predmetna nekretnina predstavlja zemljiSte koje se, sukladno vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji
Grada Osijeka (GUP GO liD 2025), nalazi unutar gradevinske zone, ,K-Gospodarska namjena - poslovna”

» nekretnina je smjeStena u prometno intenzivnom dijelu grada Osijeka . Okruzenje je pretezito poslovne i
drustvene javne namjene. Rijet je o uredenom gradskom podrufju s visokim stupnjem funkcionalnosti za
trenutno elitnoj lokaciji sa maksimalnim trziSnim oCekivanjima u budutnosti jer se neposredno u lokaciju
planira izgradnja buduteg KBC.-a Osijek.

» lokalno ftrziste nekretnina lokaciju nekretnine vidljivo u dostupnoj dokumentaciji E-nekretnine prema
realiziranim transakcijama drzi vrlo atraktivnom i trziSno trazenom. Radi se o dijelu grada u ekspanz;ji.

> predmetna Cestica u trenutku ofevida predstavlja odrzavanu zelenu povrsinu spremnu za gradnju

» procjenjivana Cestica ima izvrstan mikrolokacijski polozaj sa izlazom gdje tri strane cestice imaju izlaz na
prometnu povrsinu

5.2.2. Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

> sa sjeverne i zapadne strane, procjenjivana Cestica granici s k.C.br. 9824/17 k.o. Osijek koja se u zemljiSnim
knjigama vodi kao zemljiste ,IT Park Osijek”, vlasniStvu narucitelja i u naravi pristupna prometnica IT park
Osijek.

> saistoCne strane procjenjivane Cestice granie s k.C.br. 9824/23, k.o. Osijek, koje se u zemljiSnim knjigama
vode kao ,IT Park Osijek”, u vlasnistvu narutitelja.

> sa juzne strane procjenjivana Cestica granici i sa k.C.br. 9830/5 koja je upisana kao ,Ulica lonCarica” i koja
se u zemljiSnim knjigama vodi u vlasniStvu narucitelja i u naravi Ulica 3. gardijske brigade ,Kune” u Osijeku.

5.2.3. Druge odlucne cinjenice

> moguctnost nove gradnje na predmetnoj lokaciji nije iskljutena jer lokacija ,|T parka” nije u cjelosti izgradena
kao ni okruzenje lokacije,
» komunalna infrastruktura je dostupna i osigurana na uz samu lokaciju Cestice.
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5.2.k, Prometfna povezanost

> progjenjivana Cestica ima izgraden direktan izlaz na javnu povrsinu, k.E.br 9824/17 k.o. Osijek.
> lokacija je dobro prometno povezana s ostalim dijelovima grada te raspolaze razvijenom komunalnom i

infrastrukturom
» lokacija se nalazi u zoni mreze tramvajskog javnog prometa sa kojom je povezana sa ostalim dijelovima

grada Osijeka

5.25. Provjera pravnog statusa

> testica je zemljiSnoknjizno i katastarski uskladena prema povrinama i prema opisu.
» vlasniStvo i bez-teretovno stanje vidljivo je u prilozenom izvadku iz zemljiSne knjige.

5.2.6. Katastarski operat - upis - prikaz dijela posjedovnog lista

k.c.br. 9824/24 k.o. Osijek
Pos jedovni list: 24863

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte upisane osobe alB

171 lGRAD OSLIEK, FRANJE KUHACA 9, 31000 OSITEK, HRVATSEA (VLASNIK) 30050049642

Podaci o katastarskim festicama

o | Broj Adresa katastarske festice/Nafin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
h‘:‘f E katastarske |Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m; o DTI pravni Primjedba
Cestice zgrade s refimi
9824/24 IT park Osijek 1381| 76
ORANICA 1381
Ukupna povriing katastarskih festica 1381

5.2.7. Zemljisnoknjizni operat - upis - prikaz dijela Zk. izvadka

k.C.br. 9824/24 k.o. Osijek
Katastarska opc¢ina: 320668, OSIJEK Broj ZK uloska: 22118

Broj zadnjeg dnevnika: Z-18228/2025
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_qj. Povrsina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro| éhv m2

cestice)
6. 9824/24 |IT park Osijek 1381
ORANICA 1381
' B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
GRAD OSIJEK, OIB: 30050049642, FRANJE KUHACA 9, 31000 OSIJEK
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5.2.8. Infrastrukfurni sustav na lokaciji

» Uvidom u sredisnji informacijski sustav jedinstvena informacijska totka - sustava katastra infrastrukture
(DGU https://skidgu.hr/gis/map ) vidljivo je da Cestica nije optereena polozajem infrstrukturnih vodova.
Sva neophodna infrastruktura nalazi se uz procjenjivanu Cesticu

082471288
L)

»
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DiT GRUPA...

5.3. Fotodokumentacija

5.3.1. Fotografije snimljene iz zraka

k..br. 9824/24
0. Osijek =
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22
J

Slika 3. Pogled na lokaciju iz zrak
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Slika 8. Pogled na lokaciju iz zraka
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6. KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

6.1. Tehnitke karakteristike procjenjivanih nekretnina

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINA - k.Ebr 9824724 k.o. Osijek

VRSTA NEKRETNINE: | Zemljidte u gradevinskoj zoni

STATUS | Predmetna testica u trenutku ofevida je uredena zatravnjena
(zateCeno stanje): | zelena povrsina

ZATECENO STANJE: | Odrzavana povréina
OBLIK POVRSINE: | Povréina festice je pravilnog oblika.

Generalni urbanisticki plan grada Osijeka Sluzbeni glasnik

Grada Osijeka broj 5/06, 12/06-ispr., 1/0%-ispr., 12/10, 12/11,

KORISTENJE | NAMJENA | 12/12, 2/13-ispr., 4/13-ispr., #/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17,
PROSTORA PREMA | 13A/20, 4/21, 24/22, 4/24, 23/24 i 7/25-procisceni tekst )
GUP GO IiD - 2025: | (www.osiiek.hr).

Katastarska cestice 9824/24 k.o. Osijek nalazi se unutar zone ,K-
gospodarska namjena - poslovna”.

Cestica pripada u | kateqoriju gradevinskog zemlji§ta

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvata katastarske Cestice na
. kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Druga kategorija zemljiSta koja obuhvata katastarske Cestice na
gradevinskom zemlji$tu za koje su doneseni svi propisani prostorni
[ planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

KATEGORIJA

Podaci o cestici u gruntovnom i katastarskom prikazu su uskladeni

PRAVNI STATUS: .. . .
prema povrsinama i prema opisu
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6.2. Pregled povrsina i identifikacijski podataka Cestice

Gruntovnica Katastar
Povrsina prema Br FEEIE
Zemlji$noknjizni br. zk. nap Katastarski o prema
© 53 ng k.o. o Zk. izvadku 1 2ng k.o. posjedovnog
broj cesfice uloska broj cestice , kaftastru
[m?] lista (]
9824 /24 Osijek 22118 1381 9824 /24 Osijek 24863 1381

Uvidom u katastarske i zemljiSnoknjizne podatke utvrdeno je da su katastarsko i
zemljiSnoknjizno uskladeni prema povrsinama i prema u opisu testice

Vlasnitki odnosi utvrdeni su na temelju izvatka iz zemljidne knjige.

Iz prilozenog zemljiSnoknjiznog izvatka vidljivo je stanje bez zabiljezbi i bez tereta.
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6.3. Mikrolokacija od utjecaja na trziste nekretnina

Osijek (mad. Eszék, njem. Esseq an der Drau) je grad
u istotnoj Hrvatskoj. Smjesten je u ravnici na desnoj
obali rijeke Drave izmedu 16-og i 24-og kilometra
od usta u Dunav. Najveti je grad u Slavoniji, Cetvrti
po veli¢ini grad u Hrvatskoj te sjediSte Osjetko-
baranjske Zupanije. Grad je industrijsko, upravno,
sudsko i kulturno srediste.

Osijek je i veliko cestovno srediSte, povezano
drzavnim i europskim cestovnim pravcima s ostatkom
RH

e il
o i MANASTIR
Pt NBYASTIE

6.4. Demografski podaci mjesta

Grad Osijek broji ukupno 96.848 stanovnika i to s
naseljima: Brijest, Brijesce, Josipovac, Klisa, Nemetin,
Podravlje, Sarva$, Tenja, Tvrdavica i Vi$njevac. Bez
njih broj stanovnika u Osijeku je 75.916 stanovnika.

6.4.1. Gospodarstvo:

Osjetko-baranjska Zupanija i Grad Osijek u protekloj godini biljeZe pozitivne gospodarske trendove, medu kojima
i rast broja poduzetnika, rekordne prihode, porast zaposlenosti i smanjenje nezaposlenosti te porast prosjecne
mjesetne neto place.
Gospodarstvo grada Osijeka imalo je do sada osobine tradicionalne strukture, tek s nekoliko industrijskih grana
koje imaju orijentaciju na trziSta izvan lokalnog podrucdja. Prema djelatnostima, najvazniju ulogu imaju trgovina,
preradivacka industrija i gradevinarstvo, i to po kriterijima ukupnog prihoda, zaposlenosti i izvoznoj
orijentiranosti.
Doing Business u Europskoj Uniji 2018" izvjestaj izradila je Grupa Svjetske banke na zahtjev i uz financijsku
potporu Europske komisije. Navedeno izvjeSte prati poslovne propise koji utjeCu na mala i srednja poduzeta u
190 zemalja svijeta. Vodetu poziciju na rang listi koja se odnosi na domaca mala i srednja poduzeta ima Varazdin.
Na drugom visokom mjestu je Osijek, na tretem Rijeka, na Cetvrtom Zagreb, a Split na petom mjestu.

¢

» Indeks razvijenosti regije:

SKUPINA RAZVIJENOSTI
|_ N
-
[ 3
K
. -

str. 20



O

-
PROCJEMBENI ELABORAT-PROCJENA TRZISNE :
VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA Broj: E-121/2026 DiT GRUPA...

7. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI BITNIH ZA TRZISTE NEKRETNINA
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Graf 1. Prikaz kretanja inflacije (lzv: www.dzs.qov.hr)
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Graf 2. Bruto domati proizvod (realne stope rasta) (lzv: www.dzs.gov.hr)

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
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Graf 3. Prosjecna cijena kupoprodaja zemljiSta prema povrsini na podrucju Grada Osijeka (Izv. GodiSnje izvjeSte grada Osijeka 2024.
godine)

Izvod iz publikacije HNB-a*: Bilten 306 od travanj 2026., informacije o gospodarskim kretanjima:
Anketni podaci za ozujak uputuju na pogorsanje gospodarskih izgleda europodrucja nakon izbijanja rata na Bliskom istoku. Nakon snaznog povetanja krajem
2025. mjesetni pokazatelji za prvo tromjesecje 2026. uputuju na primjetno usporavanje rasta gospodarske aktivnosti u Hrvatskoj. Cini se da je to djelomitno
posljedica privremenih Einitelja, poglavito utjecaja nepovoljnih vremenskih prilika na gradevinarstvo, no pritom valja imati na umu i da vetina raspoloZivih
mjesecnih pokazatelja jo$ ne obuhvata razdoblje nakon izbijanja rata u Iranu.Ukupna inflacija u Hrvatskoj se u ozujku 2026. znatno ubrzala kao rezultat
snaznog ubrzavanja rasta cijena energije zbog nepovoljne situacije na globalnim energetskim trziStima uzrokovane ratnim sukobom na Bliskom istoku, dok
se temeljna inflacija usporila. Kamatne stope na kredite i depozite poduzetima i stanovni$tvu u Hrvatskoj i nadalje osciliraju u relativno uskom intervalu
oko razina dosegnutih sredinom 2025. U veljali 2026. kamatne stope na novougovorene kredite poduzetima i na stambene kredite stanovnistvu neznatno
su porasle u odnosu na sijetanj, dok su se kamatne stope na gotovinske nenamjenske kredite stanovniStvu smanjile. Krediti domacim sektorima (isklj. optu
drzavu) nastavili su u veljati rasti, jacom dinamikom nego u sijecnju kao odraz snaznijeg rasta kredita stanovniStvu, dok su krediti poduzetima porasli
nesto slabije nego prethodni mjesec.
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8. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Izvor podataka:

Generalni urbanisticki plan grada Osijeka Sluzbeni glasnik Grada Osijeka broj 5/06, 12/06-ispr., 1/07-
ispr., 12710, 12/1, 12/12, 2/13-ispr., &/13-ispr., #/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/1%, 13A/20, &/21, 24/22,

L/24, 23/2L i 1/25-prodisceni tekst ) (www.osijek.hr).

Koristenje i namjena povrsina GUP iD 2025:

Katastarska Cestice 9824/24 k.o. Osijek nalazi se unutar zone ,K - Gospodarska namjena - poslovna”, prema
vazetoj prostorno planskoj dokumentaciji GUP liD 2025.

(K GOSPODARSKA NAMJEMA -POSLOVNA,

GENERALNI URBANISTICKI PLAN
GRADA OSIJEKA

PROCISCENI TEKST ODREDBI ZA PROVEDBU |
PROCISCENI GRAFICKI DIO PLANA

Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 5/06, 12/06-ispr.,1/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 2/13-ispr_,
4/13-ispr., 7/14, 11/15, 5/16-ispr., 2/17, 6A/18-prodisceni tekst, 13A/20, 4/21, 24/22, 4/24 | 23/24
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9. PROCJENA NEKRETNINE

vrijednost . .
9.1.  Opcenito obrazlozenje za odabir

metfode

Metoda se odabire prema zadatku i vrsti
Hipotekama procjenjivane nekretnine, uzimajuti u obzir
vrijednost postojeCe obitaje u uobicajenom poslovnom
prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja,
osobito u odnosu na raspolozive podatke.

--------------------------------------------------------------------- 60% - granica

vrijeme TrZisna | hipotekarna vrijednost kredita i trzisna
vrijednost u trzisnom ciklusu

Trzisna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz poStivanje znataja koji daje
koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze
za potporu i provjeru rezultata.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri temu je svaka stranka postupila uputeno, razborito i bez prisile.

(€lL&. st.1 t.41)

Izratun trziSne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troskovnom metodom, ovisno o vrsti
nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
samostojetih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuta u nizu, stanova, garaza kao pomotne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih cestica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojete, poluugradene i ugradene obiteljske kute koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetne nekretnina je zemljiSte u gradevinskoj zoni te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnine
odabrana POREDBENA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjem pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane nekretnine.
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9.2.Izvor podataka potrebnih za izracun trziSne vrijednosti

Podaci Porezne uprave i Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja s eNekretnina dostupnih na internetu
https://ispu.mgipu.hr/ i dostavljeni izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Grada Osijeka:

» Prilog 12.4 - ID Izvatka 78476 (KLASA: 940-01/26-03/59 i URBROJ: 2158-1-14-2/2-26-4 od 7. 5. 2026.
godine izdano od Grada Osijeka)
» U radu je koristena i baza E-nekretnine https://nekrefnine.mgipu.hr/

9.2.1. MSI indeksi (Hrvatski zavod za statistiku)

Meduvremenski indeksi (8 2015. = 100)

Ostalo
Godina 2

Godina

2020 2020 115,90 113,35 119,45
2021 2021 15,71 122,17 122,62 124,37
2022 2022 132,32 140,80 139,65 146,19
2023 2023 154,22 165,78 162,69 167,17
2024 2024 170,84 180,96 189,95 189,84
2025 2025 202,52 213,86 222,36 234,02

Tablica MS/ indeksi (HZZS)

9.3.1zracun trzisne vrijednosti zemljista k.C.br. 9824/24 k.o. Osijek

9.3.1. Polaziste

1. Procjenjivana povrsina se nalazi u zoni K - gospodarska namjena poslovna” prema GUP-Grada Osijeka
2. Procjenjivana Cestice je u naravi 1. kategorije prema spremnosti za gradnju

| Obiljezja predmetne nekretnine |

Dafum \ Cjenovni blok Kat. cestlll:a ! Pavrsina Vrsta zemljista Namjena Kis Kafqurua
vrednovanja kat. optina [m?] zemljiSta
Industrijska . ) K - Gospodarska
20.04.26. Zetvrt - kC. br. 9826726, 1 381 00 Gradevinsko namjena - 3 1
k.o. Osijek zemljiste
Poslovno 3 poslovna
9.3.2. Prikaz i analiza prib

Tvrdavica)

avljenih podataka o kupoprodajnim cijenama:

i

Podravijel
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ID Izvatka 78476 (KLASA: 940-01/26-03/59 i URBROJ: 2158-1-14-2/2-26-4 od 7. 5. 2026

© 2 Zemljisna knjiga = 23 Katastar koef.iskor. | s > S ] S
g = £ s_|2E| 25 s |£3  RegdBLl T | Ee 2 k-
RB | 2 o 2| - EE|E 8| 22 25| 5| Elcegg2| § | 32 g 2
g 2 s | ¥ | 2 |e3|ag| E2 | k| k0| 2|88\ S| gppadst| 2| £k s
£ g I < 2|5 |8 s 3
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 17 18 19
INDUSTRISKA
SV.LB. 9539/1; X PROVEDENA
1 KP MANDICA, OSIEK GZ 1351 | 675,50 12 954012 OSWEK K 1. 13571 DA NE [ 4.10.2022 |CETVRT- EVALUACHA
POSLOVNO 2
J.J.STROSSMAYER RETFALA - PROVEDENA
2 KP A341, OSWEK GZ | 9150/3 | OSWEK 780 780 9150/3 | OSWEK K 1. 12179 NE NE 6.4.2021 POSLOVNO EVALUACHA
INDUSTRISKA
SVLB. 9539/1; x PROVEDENA
3 KP GZ 1351 | 1351 ' | OSMEK K 1. 101,18 [ NE NE 19.8.2022 |CETVRT-
MANDICA, OSWEK 9540/2 POSLOVNO 2 EVALUACWA
J.J.STROSSMAYER RETFALA - PROVEDENA
4 KP A341, OSUEK GZ | 91511 OSWEK | 1098 | 1098 915011 | OSWEK K 1. 79,48 NE NE 6.4.2021 POSLOVNO EVALUACUA
J.J.STROSSMAYER RETFALA - PROVEDENA
5 KP A 339, OSUEK GZ | 91511 OSWEK | 2296 | 2296 915111 | OSWEK K 1. 78,40 NE NE 6.4.2021 POSLOVNO EVALUACUA
SPETEFIA, RETFALA- PROVEDENA
6 KP OSUEK GZ 132 | OSUEK | 2572 | 2572 1132 OSWEK K 1. 73,87 NE NE 135.2019 POSLOVNO EVALUACLA
INDUSTRISKA
7 KP GACKA, GZ |9826/5| OSUEK | 6328 674 674/ 9826/5 | OSWEK K 1. 70,00 NE NE 262020 |CETVRT- PROVEDENA
OSWEK 6328 EVALUACWA
POSLOVNO 3
SVILAJSKA UL. 30, RETFALA - PROVEDENA
8 KP OSUEK GZ 251 251 9176/9 | OSWEK K 1. 64,18 NE NE 3.2.2025 POSLOVNO EVALUACHA
X INDUSTRISKA
9 KP (B)EEI}SKA 2. Gz 296 296 9741/9 | OSWEK K 1. 60,81 NE DA | 29.1.2024 |CETVRT- E\Sgl\_/UEADCEL,]‘AA
POSLOVNO 2
SVILAJSKA ULICA 91754; RETFALA- PROVEDENA
10 KP OSHEK Gz 6186 | 6186 2117755/2 OSIEK K 1. 57,29 NE NE 1.12.2023 POSLOVNO EVALUACUA
. INDUSTRISKA
1 KP i{%gJéQND’CA GZ 2384 | 2384 2?5‘;35 OSWEK K 1. 55,71 DA DA | 1152022 |CETVRT- ECEI\_/UEECEL’;‘:
’ POSLOVNO 2
J.REHL KIRA 53, NOVIGRAD- PROVEDENA
12 KP OSUEK GZ 2971 | 2971 9897/128| OSWEK K 1. 53,72 NE NE 17.6.2022 STAMBENO EVALUACHA
JREHL KIRA 1A, NOVIGRAD- PROVEDENA
13 KP OSUEK GZ 2971 | 2971 9897/128| OSWEK K 1. 4291 NE NE 6.5.2025 STAMBENO EVALUACHA
VILAJSKA 23, 917212; 917212; RETFALA- PROVEDENA
14 KP OSUEK Gz 9173 OSIEK | 4663 | 23315 112 9173 OSIEK K 1. 34,31 NE NE | 24.1.2023 STAMBENO 4 EVALUACHA
ZAPADNO INDUSTRISKA PROVEDENA
15 KP |PREDGRABE, Gz 1886 | 1886 9705/4 | OSWEK K 1. 30,22 NE NE | 7.10.2024 |CETVRT- EVALUACUA
OSWEK GOSPODARSKO 5
INDUSTRISKA
16 KP ;\Z:\]DBICA OSHEK Gz 592 592 9695/1 | OSWEK K 1. 26,90 NE NE 962023 |CETVRT- ECEI\_/UEECEL’;‘:
' GOSPODARSKO 5
INDUSTRISKA
17 KP ggﬁEKKO NASELJE, GZ 1988 | 1988 9538/11 | OSWEK K 1. 19,80 NE DA |24.10.2023 [CETVRT - ESEIYLIJEECEL’;‘:
POSLOVNO 2
INDUSTRISKA
SV.LB. X PROVEDENA
18 KP GZ 10559 | 10559 9538/1 | OSWEK K 1. 17,00 NE DA | 14.9.2023 |CETVRT-
MANDICA, OSWEK POSLOVNO 2 EVALUACWA
INDUSTRISKA
SVLB. PROVEDENA
19 KP Gz 12363 | 12363 9538/1 | OSWEK K 1. 13,99 NE DA |24.10.2022 |CETVRT -
MANDICA, OSWEK POSLOVNO 2 EVALUACWA
X . INDUSTRISKA
20 KP BISTRICKA ULICA, Gz 2340 | 2340 97407, OSIEK K 2. 22,45 NE NE 6.9.2024 |CETVRT- PROVEDENA
OSWEK 9740118 POSLOVNO 3 EVALUACWA

str. 25




O

-
PROCJEMBENI ELABORAT-PROCJENA TRZISNE :
VRIJEDNOSTI GRABEVINSKOG ZEMLJISTA Broj: E-121/2026 DiT GRUPA...

GRUBO CISCENJE BAZE KUPOPRODAJNIH TRANSAKCIJA |

Broj ftransakcije Status Razlozi iskljuenja

18,19 Iskljuéujem

nalazi u infrastrukturnom koridoru

Kupnja dijela nekretnine (suvlasnicki udio) - Transakcija se iskljucuje zbog povecanog rizika da iskazana
cijiena odstupa od stvarne trziSne vrijednosti, s obzirom na to da se odnosi na kupnju dijela nekretnine, Sto
1,7,14 Iskljuéujem takve primjere Gini neprikladnima za pouzdanu trzignu usporedbu. Kod prijenosa suvlasnickih udjela cesto
dolazi do formiranja cijene temeljem dogovora izmedu bliskih srodnika ili poznanika, pri éemu ugovorena
naknada ne mora odrazavati uvjete i rezultate pregovora na otvorenom trzistu.

Transkakcija sa najstarijim datumom realizacije iskljucujem je sa osvrtom da duZi rok smanjuje pribli¢nost

6 Iskljuéujem jediniéne cijene na dana vrednovanja procjenjivane ¢estice . Transkaciju iskljucujem i kao neuobigajnu
okolnost Transkacija izmedu povezanih fizickih osoba i pravne osobe
- Transakciju iskljudujem jer poloZajnu trzidnu pogodnost ocjenjujem neusporedivo logiiom od POLOZAJA
10’ 1 5’ 16 |Sk|jUCL|jem procjenjivane Cestice i usporedujuci udaljenost od mreze javnog gradskog prometa grada Osijeka

Transakcije u namjeni kupliena za potrebe objekta "Mc donalds Osijek" isto kao ukljucena poredbena

2 Iskljucujem | coqicaTR 4, TR 5 - alije u cieni transkacie | gradevinski objekt - kuéa P+1

I I e e
I R Rt R el b e
20 |Sk|juéujem Nekretninu iskljuéujem jer se radi o transakciji zemljiSta 2. kategorije prema spremnosti za gradnju

L. Transakciju isklu¢ujem kao neuobicajnu okolnost transakcije- Transakcija TR7 2025 godina realizirana
13 Iskljucu1em za 21% nizi jedini¢ni iznos od kuporodaje ( TR 12_ 2022 godina). Lokacija nekretnine je odli¢na i
polozajno trziSno okruZenje ima podudamosti sa procjenjivanom

| Usvojene poredbene nekretnine

.Rd' br. Cjenovni blok K.€. br. k.o. ID ZKC ID PN (PU) Datum transakcije
(iz ZKC-a)
INDUSTRIJSKA CETVRT
1(3)  POSLOVNO 2 9539/1; 9540/2 OSIJEK 1759084 4840131 19.8.2022
2 (&) RETFALA - POSLOVNO 9150/1 OSIJEK 1455345 4500736 6.4.2021
3 (5) RETFALA - POSLOVNO 9151/1 OSIJEK 1466451 4515507 6.4.2021
INDUSTRIJSKA CETVRT
4 (1) — POSLOVNO 2 9543; 9545 OSIJEK 1761206 4826019 11.5.2022
NOVI GRAD-
5 (12) STAMBENO 98971/128 OSIJEK 1743430 4822169 11.6.2022
e % RN :x_\.;\::}%\\\ﬁz" N
Informacije LEIEY O
|| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena & ".,'- : 1‘%:'3.\/
! Naziv atributa Vrijednost atributa ! \ e
| D ZKC 1759084 gy
Datum pregleda 5.5.2026.
| Vista nekratnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
[ IDPN(PU) 4840131
| Virsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 07.10.2022
Povréina u prometu 1.351,00
Vrijednost nekretnine {KN) 1.025.901,00
Wrijednost nekretnine {EUR} 136.694,92
Datum ugovora 19.08.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlbjista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijefe i promet njegovoj naplati.

s Promet pediijeie placanju PDV-a ME
= Stopa PDV-z (%) 25
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA

| Cienavni blok INDUSTRIISKA CETVRT - POSLOVNG 2 Sk
Pretefitz namjena gjenovnog bloka K - GOSPODARSKA NAMIENA - POSLOVNA = ‘e” 2 =
—= _ == . L F

Odabrana pa/:.;edbena r‘rahsakf/]a 13) -
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ID ZKC
Datum pregleda
i Vrsta nekretnine
‘m PN (PU)
| Vrsta ugovora
4 Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
1 Powrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
| Vrijednost nekretnine (EUR)
{ Datum ugovora
' POREZIL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

‘ neovisne o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
= Promet podlijefe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

| s PDV ukbjufen u prikazanoj djeni

} » Optiranje

‘ Status podatka

; Cienovni blok
PreteZita namjena genovnog bloka
|

-
Vrijednost atributa

1455245

7.3.2026.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

4500736

KP - KUPOPRODAJA

15.06.2021

2.296,00

1.361.778,30

180.000,00

06.04.2021

k.c.br 915
k.o Osijek

RETFALA - POSLOVNG
K - GOSPODARSKA NAMIENA - POSLOVNA

FOssmayera—

IDZKC

Datum pregleda

\irsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugowvora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN}
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZT:

« Promet podlijeZe pladanju PDV-a
« Stopa PDV-z (%)

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
+ Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

MAPOMENA: 2z kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj djeni prikazana je wijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovej naplati.

vrijednost atributa
1466451
7,5.2026.
GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
4515507
KP - KUPOPRODAJA
08.07.2021
1,008,00
660,235,351
87.270,00
06.04.2021

PROVEDENA EVALUACIIA
RETFALA - POSLOVNO
K - GOSPODARSKA MAMIENA - POSLOVNA

Odabrana poredbena transakcija 3(5)

Gl L\ '

1D ZKC

Datum pregleda

‘Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriinz u prometu
Vrijednost nekretnine (KN}
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

neovisno o tome podiijeZe li promet njegovo] naplati.
|

= Promet podlijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjenza genovnog bloka

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

Vrijednost atributa
1761206
5.5.2026,
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4826019
KP - KUPOPRODAJA
11.10.2022
2.384,00
1.000.000,00
132.810,31
11.05.2022

PROVEDENA EVALUACTIA
INDUSTRUSKA CETVRT - POSLOVNG 2
K - GOSPODARSKA NAMIENA - POSLOVNA

=SvilajEkar
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Naziv atributa Vrijednost atributa
1742430

552026,

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (67)
4822169

KP - KUPOPRODAJA

15.09.2022

2.871,00

1.200.000,00

159.604,31

17.06.2022

ID ZKC
Daium pregleda
Vrsta nekretmine
1D PN (PU)
Virsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
" POREZI:
NAPOMENA: za kupopradaje svih vrsta zemljista u iskazanoj djeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a3,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-a
+ Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljufen u prikazanej cijeni
= Optiranje

PROVEDENA EVALUACDIA
NOVI GRAD - STAMBENO
5 - STAMBENA NAMIENA

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena genovnog bloka

=,

Odabrana poredbena )‘ransaku]a 5(12)

9.3.3. zemljiSta u gradevinskoj zoni u

namjeni ,K"- Gospodarskoj namjeni — poslovnoj

Analiticki postupak izracuna jedinicne cijene

Obiljezja poredbenih nekretnina |

st | P | G || e |G|
10) 1759084 101,18 1351 K’GOSP?%?JZ?ECN'\LAMJENA 3,00 1
2 (&) 1455345 79,48 2296 K’GOSP?%?JZ?ECN'\LAMJENA 3,00 1
3 (5) 1466451 78,40 1098 K’GOSP_O%Z%CN'\LAMJENA 3,00 1
&) 1761206 41,78 2384 K’GOSP_O%Z%CN'\LAMJENA 3,00 1
5 (12) 1743430 53,72 291 K'GOSP_O%E%CN&AMJENA 3,00 1

Napomena: Jedinitna cijena TR 4(11) u izvadku iz ZKC-a sadrzi i PDV ista je u daljnjem izrafunu umanjena za PDV 25%

|Usporedba obiljeZja procjenjivane i usporednih nekretnina |

P i stat
Rd. br. (iz ZKC- | Mikrolokacija .. 2 Kis - koeficijent Odnos Sirine i Denivelacije na ravni s‘a. s Spremnost na
) Povrsina [m*] ) ) . v (tereti i i
a) nekretnine izgradenosti dubine cestice povrsini . gradnju
ogranitenja)
Procieni
rocjenyvana lzvrsna 1381 3 151 NE NEMA DA
nekretnina
10) =2 = > b > > =2
2 (4) > L 2 b > > >
3(5) > 2 = b > > >
& (1) > b = b = = >
5 (12) > b = = = = >
Zakljucak - * Bolje
Analizom 8 kriterija odabranih poredbenih nekretnina u odnosu (=)
na prcjenjivanu nekretninu usvajam da odabrane poredbene é = Isto ili
nekretnine imaju dovoljno podudarnosti za usporedbu i izracun _— priblizno isto
jedinitne cijene procjenjivane nekretnine (€lanak 19 i 35 PPVN). W Losije
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| Meduvremensko izjednatenje
Rd. br. (iz Kupoprodajna N Bazni indeks Bazni indeks . Me.d:UVI"EIIIEI'ISkI
; Daftum transakcije (dan ) Korekcijski faktor izjednacena
ZKC-a) cijena [€/m?] : (dan vrednovanja) N
kupoprodaje) cijena
1(3) 101,18 19.8.2022 139,65 1,68 169,55
2 (&) 19,48 6.4.2021 122,17 1,92 152,25
3 (5) 18,40 6.4:.2021 122,17 234,02 1,92 150,18
L (1) 41,78 11.5.2022 140,80 1,66 69,44
5 (12) 53,72 17.6.2022 140,80 1,66 89,29
Interkvalitativno izjednatenje
Med uvremenski s Med uvremenski i
Rd. br. (iz Kupoprodajna izjednacena oredbenih Kis procjenjivane Koeficijent za interkvalitativno
ZKC-a) cijena [€/m?] cijena E]ekrefnina nekretnine preracunavanje izjednacena cijena
[€/m2] [€/m’]
1(3) 101,18 169,55 3,0 1,00 169,55
2 (&) 19,48 152,25 3,0 1,00 152,25
3 (5) 18,40 150,18 3,0 3,0 1,00 150,18
L (1) 4457 69,44 3,0 1,00 69,44
5 (12) 53,72 89,29 3,0 1,00 89,29
Statisticka obrada
Med uvremenski i .
Rd. br. iz interkvalitativno Relafivno Apsolufno Kvadrat
Z'Kc 'a) K.C. br k.o. iziednatena ciena odstupanje od odstupanje od odstupanja
- ! (€/m) ) prosjeka (%) prosjeka (apsolutnih)
1(3) 9539/1; 9540/2 | OSIJEK 169,55 34,42% 43,41 188464
2 (&) 9150/1 OSIJEK 152,25 20,70% 26,11 681,48
3 (5) 9151/1 OSIJEK 150,18 19,06% 24,04 571,75
L (1) 9543; 9545 OSIJEK 69,44 44,95% 56,70 321484
5 (12) 9897/128 OSIJEK 89,29 29,22% 36,85 1358,25
Suma: 630,11 1716,95
Prosjek: 126,14 1543,39
Standardno odstupanje: 39,29 31,14%
pravilo 2 - sigma (+/-) kao granica pojedinatnog apsolutnog odstupanja 78,57

Zbog statistickih ogranicenja propisanih u clanku & Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/2015) iskljucuju se transakcije TR &4(11), iz daljeg izracuna
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Usvojene poredbene nekrefnine za 2. iteraciju

Rd. br. (iz ZKC-a) Cjenovni blok K.¢. br. k.o. ID ZKC ID PN (PU) Datum transakcije

INDUSTRIJSKA

1(3) CETVRT - 9539/1; 9540/2 OSIJEK 1759084 4840131 19.8.2022
POSLOVNO 2
RETFALA -

2 (&) POSLOVNO 9150/1 OSIJEK 1455345 4500736 6.4.2021
RETFALA -

3 (5) POSLOVNO 9151/1 OSIJEK 1466451 4515507 6.4.2021
NOVI GRAD-

4 (12) ST AMBENO 9897/128 OSLEK | 1743430 4822169 17.6.2022

Meduvremensko i interkvalitativno izjednatenje

IzvrSeno u prvoj iteraciji izratuna

| Statistitka obrada

: ﬂeﬁuvrerlnenlsm l Relativno Apsolutno Kvadrat
Rd. br. (iz . interkvalitativno : . :
K.c. br. k.o. - . . odstupanje od odstupanje od odstupanja
ZKC-a) izjednacena cijena . o . .
(€/m) prosjeka (%) prosjeka (apsolutnih)
1(3) 9539/1; 9540/2 | OSIJEK 169,55 20,84% 29,24 854,84
2 (4) 9150/1 OSIJEK 152,25 8,50% 11,93 142,33
3 (5) 9151/1 OSIJEK 150,18 1,03% 9,86 97,25
L (12) 9897/128 OSIJEK 89,29 36,37% 51,03 2603,99
Suma: 561,26 3698,40
Prosjek: 140,32 924,60
Standardno odstupanje: 30,41 2161%
pravilo 2 - sigma (+/-) kao granica pojedinatnog apsolutnog odstupanja 60,81
Zbog statistickih ogranitenja propisanih u clanku & Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/2015) iskljutuju se transakcije TR 4(12), iz daljeg izracuna

| Usvojene poredbene nekrefnine za 3. iteraciju

Rd. br. (iz ZKC-a) | Cjenovni blok K.C. br. k.o. ID ZKC ID PN (PU) Datum fransakcije

INDUSTRIJSKA

1(3) CETVRT - 9539/1; 9540/2 OSIJEK 1759084 4840131 19.8.2022
POSLOVNO 2
RETFALA -

2 (&) POSLOVNO 9150/1 OSIJEK 1455345 4500736 6.4.2021
RETFALA -

3 (5) POSLOVNO 9151/1 OSIJEK 1466451 4515507 6.4.2021

| Meduvremensko i interkvalitativno izjednatenje

IzvrSeno u prvoj iteraciji izracuna
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Statistitka obrada |
Med uvremenski i .
Rd. br. liz interkvalitativno Relafivno Apsolutno Kvadrat
ZkC .a) K.C. br. k.o. iziednatena ciena odstupanje od odstupanje od odstupanja
- ! (€/m) ) prosjeka (%) prosjeka (apsolutnih)
1(3) 9539/1; 9540/2 | OSIJEK 169,55 111% 12,23 149,52
2 (&) 9150/1 OSIJEK 152,25 3,23% 5,08 25,80
3 (5) 9151/1 OSIJEK 150,18 L 54% 1,15 51,10
Suma: 471,98 226,42
Prosjek: 157,33 15,47
Standardno odstupanje: 8,69 5,52%
pravilo 2 - sigma (+/-) kao granica pojedinatnog apsolutnog odstupanja 17,38
Izracun jedini¢ne vrijednosti
Meduvremenski i Uteste u Jedini¢na
Rd. br. (iz KE br ko interkvalitativno Konatnom Ponderirana vrijednost
ZKC-a) B o izjednacena cijena rezultaty (%) vrijednost (€/m?) procjenjivanog
(€/m) ) zemljista (€/m?)
1(3) 9539/1; 9540/2 | OSIJEK 169,55 33,33% 56,52
2 (&) 9150/1 OSIJEK 152,25 33,33% 50,75 157,33
3 (5) 9151/1 OSIJEK 150,18 33,33% 50,06
Jedinitna vrijednost zemlji$ta u gradevinskoj zoni k.Ebr 9824/24 k.o Osijek: 157,33 €/m’

9.3.4.

REKAPITULACIJA:

SVEUKUPNO GRADEVINSKO

ZEMLJISTE :

k¢. br. 9824/24, k.o. Osijek

UKUPNO:

SVEUKUPNO (zaokruzeno):

Rekapitulacija

Namjena

K - Gospodarska
namjena - poslovna

Povrsina prema
namjeni (m?)

1.381

Jedini¢na cijena
(€/m?)

157,33

Procjenjena vrijednost

217.266,73 €

217.266,73 €

217.000,00 €

Zaokruzeno prema uputi o nadinu zaokruZivanja procjenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute
u RH Ministarstva prostornog uredenja graditeljstva | drZzavne imovine ( Klasa: 364-04/21-01/2 i URBROJ: 531-04-1-
2-1/1-23-31 od 08.05.2023.q )

Napomena:

1. Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguée postici na trzistu

2. U

iskazanoj trzisnoj vrijednost nije sadrzan PDV ( Prodavatelj nije u sustavu PDV-a)
3. Porez na promet nekretnina nije sadrzan u trzisnoj vrijednosti nekretnine
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9.3.5. Graficki prikaz izracunate
jedinicne cijena zemljista u
odnosu na meduvremenski

Graficki prikaz priloZzenog izvadka iz ZKC-a s meduvremnski
izjednaéenim jediniénim cijenama

sa prikazom izracunate jediniéne cijena
250,00

izjednacene jedinicne 20000
" - 0w ' €/m?
vrijednosti iz prilozenog 157,33 (€im7)
150,00
izvadka iz ZKC-a
-2 100,00
o Bidaas
1 2 3 4 5 6 7

B 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 1% 20
Rd. br. transakcije

Cijena (€/m2)

str. 32



O

PROCJEMBENI ELABORAT-PROCJENA TRZISNE :
VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA Broj: E-121/2026 DiT GRUPA...

10. POSEBNE NAPOMENE | IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ova procjena je izradena paznjom dobrog strutnjaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o kupoprodajnim
cijenama fe temeljem odredbi vazeteg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz izvanknjizna vlasnicka
prava i obaveze tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem.

Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi,
krovna konstrukcija) izvrseno je temeljem vizualnog pregleda, ako je pregled ucinjen, te bez uzimanja
uzoraka nosivih elemenata i detaljne strucne/laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara
za eventualna o$tetenja/nedostatke konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom
kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednosti nekreftnine moze biti potpuno shvactena samo nakon sveobuhvatnog cCitanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac ili prodavatelj se ne moze pozivati
da je temeljem ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio stetu. Odluka o kupniji
je iskljucivo stvar kupca, a odluka o prodaji je isklju¢ivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj
ce se zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utjecu na konacan iznos transakcije. U slucaju
poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajaliSta navedenih u ovom elaboratu.

Procjenifelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene posftupao kao neovisan i nepristran
strucnjak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene, da ne
postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u ovom elaboratu
izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

U Osijeku, 07. 05. 2026. godine

Jurica Vrdoljak dipl. ing. grad. )
Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina

DIT GRUPA d.o.g).

_ Osijek,Frankopanska 106
DiT GRUPA d.o.o. 0IB{ 74101705551

e

\
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1. ZAKLJUCAK

b A Sy kB ™8 | BROJ ELABORATA: | E - 121/ 2026
v 20. 4. 2026. i
DATUM OCEVIDA: 30, 4. 2026,
DATUM VREDNOVANJA: 20. 4. 2026.
DATUM KAKVOCE 20. & 2026.
» Lokacija nekretnine
ZUPANIJA: Osjetko - baranjska zupanija ‘ GRAD/OPCINA: Osijek
NASELJE: - ‘ ADRESA: IT park Osijek BB, Osijek
| » Podaci o nekretnini
PREDMET PROCJENE: Gradevinsko zemljiste
ZEMLJISNO KNJIZNI ODJEL: Osijek
ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK: 22118
ZK. CESTICA: 9824 /24
KATASTARSKA OPCINA: Osijek
PROCJENJIVANA POVRSINA: 1381 m?
UKUPNA POVRSINA: 1381 m?
ZABILJEZBE | TERETI: Bez zabiljezbi i tereta -prema prilozenom Zk. Izvatku
| » PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ‘
| k.Ebr. 9824/24 | k.o. Osijek | 217.000,00 € |
| » Podaci o narutitelju ‘
Narutitelj: Grad Osijek Adresa: Kuhateva 9, Osijek |

Napomena: 1. u iskazanim trziSnim vrijednostima nisu iskazani porezi; 2. u iskazanoj trziSnoj vrijednost nije sadrzan
PDV

Ovaj elaborat procjene izraden je za potrebe Narufitelia Grada Osijeka i moZe se koristiti iskljufivo u svrhu koja
je navedena u elaborafu. Svi podaci i informacije izneseni u ovom elaboratu su povjerljivi a bilo kakva njihova
distribucija, umnozavanje ili koriStenje od strane trecih osoba, u cijelosti ili djelomicno, strogo je zabranjena bez
pisanog odobrenja VJESTAKA. VJESTAK ne preuzima odgovornost za bilo kakve postupke proizasle iz i u svezi s
misljenjima iznesenim u ovom elaboratu, a u kojim bi postupcima Narutitelj bio stranka pred bilo fkoi;(V nadleinir_n
tijelom te ne odgovara za naknade troskova, Steta ili izgubljene dobiti po bilo kakvoj osnovi. /;'/\’Q‘Qw...r Vo 3

PROCJENITEL: "
Jurica Vrdoljak dlp-'.\ Vg,graﬂ'
Stalni sudski vjestak za proqs}u\ nekre f
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12. PRILOZI
12.1. lzvadak iz zemljiSne knjige
?_@ NESLUZBENA KOPIJA
|

"
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSIJEK
Stanje na dan: 15.04.2026. 08:13 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 320668, OSIJEK Broj ZK uloska: 22118

Broj zadnjeg dnevnika: Z-18228/2025
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljiste Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat, jutro | éhv m2
cestice)
1. 982413 |IT park Osijek 1598
ORANICA 1598
2. 9824/15 |IT park Osijek 2269
ORANICA 2269
3. 9824/16 |LONCARICA MALA 619
ORANICA 619
4, 9824/20 |IT park Osijek 2965
ORANICA 2965
5. 9824/22 |IT park Osijek 1628
ORANICA 1628
6. |9824/24 |IT park Osijek 1381 ‘
ORANICA 1381 J
7. |9824/25 |ORANICA LONCARICA MALA 278
ORANICA 278
8. 9824/26 |LONCARICA MALA 100
ORANICA 100
UKUPNO: 10838
B
Vlastovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD OSIJEK, OIB: 30050049642, FRANJE KUHACA 9, 31000 OSIJEK

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.04.2026. 08:20:49 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 320668, OSIJEK

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 22118

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
12.
12.1 Zaprimljeno 02.12.2021.9. pod brojem Z-21072/2021
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 9824/25, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI BR. OV-5502/2021 24.11.2021, radi izgradnje, pristupa,
razvoja, koristenja i odrZavanja elektronicéke komunikacijske infrastrukture (EKI)
podzemnog svjetlovodnog kabela u Gackoj ulici za IT park u Osijeku, u duZini od
51 m, na kébr. 9824/25, za Korist:
HT D.D., OIB: 81793146560, RADNICKA CESTA 21, 10000 ZAGREB
13.
13.1 Zaprimljeno 01.08.2022.g. pod brojem Z-13513/2022
UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u zk.ul 24311, UGOVOR O OSINVANJU |
PRIJENOSU PRAVA GRADBENJA NA KCBR. 9824/19 [ 9824/20 U K.O. OSIJEK
22.07.2022, uknjiZuje se pravo gradenja na kébr. 9824/19 i kébr. 9824/20 upisane
u A I, radi izgradnje gospodarske gradevine za obavljanje IT djelathosti, na rok od
50 godina.
15.
15.1 Zaprimljeno 21.01.2025.g. pod brojem Z-1036/2025
Prvenstveni red upisa: Z-966/2019
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 9824/13, 9824/15, 9824/16, 9824/20,
9824/22, 9824/24, 9824/25, 9824/26, Zaprimljeno 20.03.2013. broj Z-2880/13
Temelijem Ugovora o oshivanju prava sluznosti od 01.02.2013.g., br.OV-2151/13,
uknjiZuje se pravo sluznosti na nekretninama u A (kroz staru k.€.br. 9824/6), radi
izgradnje i odrzavanja Kabela KB 10(20) kV TS 110/10 kV Osijek 3 TS 10(20)/0,4
kV Osijek 285 (Oasis), za korist:
HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB
16.
16.1 Zaprimljeno 21.01.2025.g. pod brojem Z-1036/2025
Prvenstveni red upisa; Z-966/2019
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 9824/13, 9824/15, 9824/16, 9824/20,
9824/22, 9824/24, 9824/25, 9824/26, Zaprimljeno 02.03.2009. broj Z-2267/09
Temeljem Ugovora broj [Z-9824/1 o ustanovijenju prava sluZnosti na zemljistu od
2.09.2008. broj OV-13529/08 uknjizuje se pravo sluZznosti radi izgradnje i
odrzavanja kabela 110 Kv TS Osijek 3 - TS Osijek na nekrethinama u A (stara
kébr. 9824/1), za korist:
HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D., ZAGREB, ULICA GRADA
VUKOVARA 37
17.
ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.04.2026. 08:20:49 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 320668, OSIJEK Broj ZK uloska: 22118
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

17.1 Zaprimljeno 21.01.2025.9. pod brojem Z-1036/2025
Prvenstveni red upisa: Z-15375/2019

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 9824/16, 9824/26, Na temelju
Ugovora o sklapanju ugovora o osnivanju prava sluznosti radi izgradnje,
odrZavanja, zamjene i rekonstrukcije transformatorske stanice TS 20/0,4 kV
Osijek 295, kabela KB 20kV interpolacija TS Osijek 295 i niskonaponske KBNN
mreZe iz TS Osijek 295 od 23.09.2019., klasa: 944-17/19-01/45, urbroj: 2158/01-
14-01/02-19, uknjiZuje se pravo stvarne sluznosti radi izgradnje, odrzavanja,
zamjene i rekonstrukcije transformatorske stanice TS 20/0,4 kV Osijek 295
povrsine 24m2, kabela KB 20 kV interpolacija TS Osijek 295 i niskonaponske
KBNN mreze iz TS Osijek 295 u duljini od 567m, Sirine 1,00 m, ukupne povrsine
sluznosti 567m2, na kébr. 9824/16 i kébr. 9824/26 (stara kébr. 9824/16) i kébr.
982417 u A, za korist:

HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.04.2026.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.04.2026. 08:20:49 Stranica: 3
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12.2.  Prijepis posjedovnog lista

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK

Stanje na dan: 05.05.2026. 20:07

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: OSIJEK (Mbr. 320668)

Posjedovni list: 24863

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 GRAD OSIJEK, FRANJE KUHACA 9, 31000 OSIJEK, HRVATSKA (VLASNIK) 30050049642
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske . . | Posebni
Bl e < . 5 .o . | Povr§ina/ Broj < -
o | A | katastarske |testice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
9824/24 IT park Osijek 1381 76
ORANICA 1381
Ukupna povriina katastarskih Eestica 1381

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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VRIJEDNOSTI GRABEVINSKOG ZEMLJISTA Broj: E-121/2026

12.3. Izvodi iz katastarskog plana

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo, OSLJEK

PODRUCNI URED ZA KATASTAR k.¢.br.: 9824/24
OSIJEK

NESLUZBENA KOPLJA

Stanje na dan: 05.05.2026.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno myjerilo 1:1000

—

9824/21

9824/15

9824/18

9824/22

9824/13

9824717

9824/23

9824/24

9822/1
9830/5

9826/5
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12.4. lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena (ID lzvadka 78476)

1 Ll 1 2 3 a 5 6
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VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA Broj: E-121/2026
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VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA Broj: E-121/2026
Napomene:
£
" E
=5 ke MAPOMENA
e
S
k€ 8539/1, 854072
3 0. OSIIEK PRODAVATEL! JE GRAD DSIIEK - JAVNI NATIECA
ke 81754, 9175/6, 9176/1
pled Yoo, DSIIEK PRODAVATELI JE GRAD OSLIEK - JAVN| NATIECAI

Ovaj izvadak izdaje se u syrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi IT PARK OSIEK BB , OSHEK odnosno na k.£. 9824/24 k.o. OSUEK, OSIEK,
Predmetna nekretnina se prema planu pritdiznih vrijednosti nalazi u cjencvnom hicku .

5 psobnim podateima iz ovoga izvatka procjenitelji su dufni postupati sukiadno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih
podataka.

Padatei u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R}S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Chavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potreba eventualne rekonstrukeije predmeta.

KLASA: 940-01/26-03/59

URBROJ: 2158-1-14-2/2-26-4 [ZRADIG/IZRADILA; ODOBRIO/CDOBRILA:
BRASLAY PELZER i 1
SR HA Y ] i
OSIIEK, 7.5.2026. i e !
Fa JAd g

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP ~kupoprodaja, N — najam, 2 — zakup, PS — prava sluinesti, PG — pravo gradenja, Z5— zakup uz prave slufnesti, ZPG - zakup uz prave gradenja

VR5TA NEKRETNINE: PZ —poljoprivredno zemljiste, GZ - gradevinsko zemijitte, &2 - Sumsko zemljidte, PNZ — prirodno neplodno zemliidte, 5T — stanfapartman, G — garaZa, PGM —parkirno
garafno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, 0K — stambena zgrada-obiteljska kuda, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremenl boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG — vilestambena zgrada, SKL — skladifte, SP— spremifte, RN - razlifite nekretning , OS — ostalo, RU - rufevine

NAMIENA: GP_IZGRADEND - gradevinske podruje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADEND - gradevinsko podrugje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjens -
preteiito industrijska, |2 - gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povriine zz iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijske polje), E1 - povriine za iskoriitavanje mineralnih
sirovina = energetske, E2 - powrsine 2a iskaristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, £3 - pourSine z3 iskoristavanie minerainih sirovina — ostalo, H - povréine uzgajaliSta
{akvakuitura), K - posfovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretefito usluZna, K2 - poslovna namjena - pretefito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunaino servisna, T -
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostitelisko turistiZka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turistitko naselje, T3 - ugostitelisko turistitka namjena — kamp, R -
8porisko - rekreacijska namjena , R1 - Eportsko - rekreacijska namjena - golf igraliSte (PPE,PPGZ,PPPPQ,PPUG/G), RZ - $portsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipadrom
{PPZ,PPGZ,PFPPO,PPUD/GY , R3 - Eportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Epartove (PPZ,PPGZ PPPPO,PPUO/G), R4 - Iportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
{PPLPPGZ,PEPPO,PPUD/G), RS - $portske - rekreacijska namjena - centar za vedene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), F - pofjoprivredno tio iskljugive asnovae namjene, P1 -
paljopivredna tlo - esobito vrijedne obradive tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijecna obradivo tlo, P3 - peljoprivredno tlo - ostala obradiva ths, § - Sums lskljufivo osnovne namjene, $1 -
Suma — gospodarska, 32 - Sumna - zaftitna uma, 33 - Suma - Suma posebne namjene, P3 - ostalo paljoprivredne tlo, Sume | Sumske zemliifte, ¥ - vodne povriine {vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), M - pasehna namjena, 15 - povriine infrastrukturnib sustava, G — groblje, $ - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mje3svita namjena -
preteiito stambena, M2 - mjeiovita namjena - pretezito poslovna, M3 - mjelovita namjena - povremenc stanovanje, M4 - mje3ovita namjena - preteiito poljeprivredna gospodarstva, [+
- javna | drudtvena namijena, D1 - javna | druStvena namjena ~ upravna, D? - javna i drudtvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena nam|ena — zdravstvens, D4 - javna i drudtvena
namjena - predékoalska, D5 - Javha | druftvena namjena— Skolska, D6 - javna i drudtvena namjena - visoko ufillite, D7 - Javna | druftvena namjena — kultura, D8 - javna i drudtvena
namjena - vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turistitka - Iuka posebne namjene — privezifte, L2 - turistika - Iuka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turistifka - lizka
posebne namjene — marina, L4 - turistitka - luka posebne namjene - nautiéki centar, R1 - $portsko rekreacijska namijenz - sport [GUP, UPU, DPLI}, R2 - 3portske rekreacijske namjena -
rekreacija (GUP, UPLE DPUY), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliSte {GUP, UPY, DPL), Z - zabtitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriing - javni park, 72 - javne zelene
povriine - igralidte, Z3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | - (ZG] proizvodna namjena (SUP, UPL, DPU, G — (Z2G} gospodarska namjena (GUF, UPU, DPU), Z2 - (2G) gradske park-
Eume (GUP, UPU, DPU), Z3 — {ZG) tematski park (GUF, UPU, DPU), Z4 = {7G} jawne pradske povriine — tematske zone {GUF, UPU, DPU), GB - {ZG] groblie
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VRIJEDNOSTI GRABEVINSKOG ZEMLJISTA Broj: E-121/2026

12.5. Zadatak

Naruéitelj: Procjenitel]:

GRAD OSIJEK DiT Grupad.o.0

Kuhadeva 9 Jurica Vrdoljak dipl.ing.grad

31 000 Csijek Ovlateni sudsku viestak za procjenu trzisne vrijednosti
nekretnina
Frankopanska 106
31000 Osijok

ZADATAK NARUCGITELJA:

Za Izradu procjembenog elaborata u skladu sa &lankom 67 stavkem 2 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina {NN
105/2015) i u skladu sa Zakonom o procjeni wijednosti nekretnina (NN 78/2015)

1. PODACI O NEKRETNINI

1.1. Vrsta/opis nekretnine: Gradevinsko zemljiste
1.2. Brojkat. testice i katastarska opéina: k.¢.br. 9824/24 k.o Osijek
1.3. Ulicaftrg i kuéni broj; IT Park Osijek BB, 31000 Osijek

2. PQDACI ZA IZRADU PROCJENE

Svrha izrade ovog procjembenog elaborata je

2.1, Svrha izrade elaborata: ; ; ; s
prodaja nekretnine putem javnog natjeaja

212, D Reonaans Dan kakvoce i dan vrednovanja definirati kao
2.3, Datum kakvoée: dan oevida
2.4. Ostalo: -

2. OSTALI PODACI NEGPHODNI ZA IZRADU PROCJEMBENOG ELBORATA

Dan kakvoée i dan vrednovanja (ako su identigni) definirati kao kao dan ofevida,
Procjene dostaviti u digitalnom obliku, digitaino potpisane.

Za poredbene transakcije koristiti i transakeije starije od 4 godine.

Procjembeni elaborat izraditi prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
pripadajucem Pravilniku (NN 105/2015).

o Ry

Mjesto i datum: U Osijeku, 18. travnja 2026. godine
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