REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANIJISKA ZUPANIJA

"

Lkt GRAD OSIJEK

Povjerenstvo za prodaju gradevinskog
zemlji§ta u vlasniStvu Grada Osijeka

KLASA: 944-18/23-01/67
URBROJ: 2158-1-14-00/02-24-15
Osijek, 9. srpanj 2024.

ZAPISNIK

sastavljen u predmetu javnog otvaranja ponuda 9. srpanj 2024. po Natje€aju radi osnivanja
prava gradenja na k.Cbr. 652/3 k.o. Tvrdavica-Podravlije (KLASA: 944-18/23-01/67,
URBROJ:2158-1-14-00/2-24-14), objavljenog na oglasnoj ploéi i mreZnoj web stranici Grada
Osijeka te Glasu Slavonije od 20. lipnja 2024.

Prisutni:

1. Sandra Vazi¢, zamjenica predsjednice Povjerenstva
2. Zeljka Fagnjen Mlikota, &lan

3. Dijana Sajter, ¢lan

Zapoceto u 11:00 sati.
Prvi dio otvaranja ponuda zavrsio u 11:15 sati.

Povjerenstvo za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Osijeka (RjeSenje o izmjeni
Rjesenja o osnivanju i imenovanju povjerenstva za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu
Grada Osijeka, Sl. glasnik 17/22) (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) konstatira da je u
predmetnom javnom natjecaju objavljeno osnivanje prava gradenja na rok od 50 godina.

Na zemljistu koje je predmetnom osnivanja prava gradenja ovim natjeajem, Generalnim
urbanisti¢kim planom Grada Osijeka utvrdena je Sportsko-rekreacijska namjena (R) kojim je
propisano na kojim se povr§inama mogu graditi i uredivati prostori u funkciji $porta i
rekreacije, kako slijedi:

— Sportske dvorane i druge zatvorene $portske gradevine (bazeni, streljane, kuglane, klizalista,
nogometni kampus i sl.)

—gradevine koje su u funkciji §porta kao smjestajni kapaciteti, trgovine, ugostiteljstvo, poslovni
prostori, edukacijski prostori, prostori pojedinih sportskih saveza i klubova itd.

— otvorene Sportske gradevine i povrsine (stadioni, bazeni, igralista, trkaliste i sb.),

- izdvojene gradevine trgovina, ugostiteljske i osobne usluge mogu imati ukupnu gradevinsku
(bruto) povrSinu do 150 m2/ha cjelovite uredene Sportsko-rekreacijske povrsine gradevne
Cestice



skladiSta, upravni prostori, dvorane za konferencije i sastanke, benzinska crpka, informacijski
ured 1 razglasni centar, tla¢ne praonice, park ferme, skate park

— sadrZaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu u sklopu zgrade osnovne namjene na lokaciji
Sokolskog doma

— javne i zaStitne zelene povr$ine.

Najveca ukupna povrina sadrZaja koji upotpunjuje osnovnu namjenu iznosi najvise 30%
ukupne gradevinske (bruto) povrsine gradevine osnovne namjene.*

Rok za dostavu ponuda bio je 15 dana od dana objave obavijesti o Natje¢aju, tako da je
posljednji dan za predaju ponuda bio je 5. srpanj 2024., neposredno u pisarnici Grada Osijeka
ili poStom preporuceno. Ponude koje su pristigle nakon tog roka smatraju se nepravodobnim i
ne razmatraju se, te se kao takve odbacuju. Jednako tako se postupa i s ponudama koje su
poslane poStom preporuceno, a nisu zaprimljene u pisarnici Grada Osijeka do datuma i vremena
oznaCenog za otvaranje ponuda. U potonjoj situaciji rizik za pravovremenu dostavu ponude
snosi ponuditelj.

NadleZnost Povjerenstva je otvaranje i razmatranje ponuda, utvrdivanje da li ponuditelji
ispunjavaju sve uvjete iz natjeCaja, sastavljanje zapisnika o javnom otvaranju ponuda, u
zapisniku iskazati mi$ljenje o tome da li su ponude podnesene u skladu s natje¢ajnim uvjetima
i utvrdivanje i predlaganje najpovoljnijeg ponuditelja. Kao ad hoc &lan Povjerenstva
(RjeSenjem o raspisivanju natjecaja radi osnivanja i prijenosa prava gradenja na k.&.br. 652/3
k.o. Tvrdavica-Podravlje (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 9/24.)) imenovan je Krunoslav
Ple¢a$, dipl.ing.grad., a radi utvrdivanja uskladenosti investicijskog projekta s odredbama
GUP-a iz ¢lanka 11. navedenog plana.

Neuredne i nepotpune ponude se odbacuju; svaka ponuda treba sadrzavati podatke i priloge iz
tocke VII. Natjecaja; natjeCaj se provodi sustavom zatvorenih ponuda; najpovoljnijim
ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi ukupno najvisi iznos mjeseéne naknade za
osnivanje prava gradenja pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja.

Jamcevinu je trebalo uplatiti u visini pet poetno utvrdenih iznosa mijeseéne naknade za
osnivanje prava gradenja (mjeseéni iznos je 1.663,51 EUR, u koji iznos nije uracunat PDV,
ukupno 8.317,55 EUR) u Proracun Grada Osijeka, virmanskim nalogom ili opéom uplatnicom
(ne kompenzacijom) i o tome uz ponudu dostaviti dokaz. U suprotnom ponuda se smatra
nepotpunom te se nece razmatrati, a potpuna i pravodobna koja ne ispunjavaju sve natjecajne
uvjete ¢e se smatrati neprihvatljivom.

Jaméevina se u sluaju odustanka od osnivanja prava gradenja u bilo kojoj fazi natje¢ajnog
postupka od otvaranja ponuda i dalje smatra odustatninom.

U slucaju da je na natjecaj za osnivanje prava gradenja pristigla samo jedna ponuda i da ista ne
sadrZi sve traZene priloge (dokumente) Grad Osijek ée pozvati ponuditelja da u odredenom roku
dopuni takvu ponudu, pod uvjetom da je u natjeajnom roku izvrena uplata jaméevine.

Zamjenica predsjednice Povjerenstva upoznaje prisutne ponuditelje da moze/gu odustati od
onude prije otvaranja ponude, na §to se izjavljuje da:
Shy ?e;g ‘ V) e MDA

Konstatira se da je po natjecaju pristigla/o jedna ponuda, te se pristupa otvaranju i itanju:



- datum primitka: 4. 7. 2024.

- ponuditelj: '?ﬁ NvON AN CHRLENGE - VDRYEA TRNNON N

- ponuda iskazana za osnivanje prava gradenja na: £ - A'Y. 68 2// 3 t.o. 04 /{ £
- iznos ponude: 1.66 3, @ EUR

- jamcevina uB!_aécna u iznosu pet mjesenih naknade za osnivanje prava gradenja:
(0. 336/ ds EUR

- ponuda potpisana: D#

Dokaz o pravu sudjelovanja u natje¢ajnom postupku:

- |
1. dokaz o uplati jam&evine: /5 vt © PeovEYENOT Mo §l) M ")Mmr‘ﬂé Za) ﬁ?: SRy

2. dokaz o upisu u sluzbeni registar/domovnica/potvrda  OIB-a/obrtnica:

[SPLS 1D Re@ A VoL vbh b 43224

3. izjava o nepostojanju duga s osnove podraZivanja Grada 9 3.7 MJ? .

4. 1zjava kojom se obvezuje da ¢e u sluaju da njegova ponuda bude prihvaéena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o osnivanju prava gradenja na vlastiti trodak te da u
cijelosti prihvaca uvjete javnog natjecaja

on 37227,

5. izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja
NVESle o SOLVENTMGTI 152 oD 3.9 Y.

6. investicijski projekt s opisom objekata koji se namjeravaju graditi ukljuivo i opis
sadrzaja koji ¢e biti smijeSteni u objektima, troskovnikom ulaganja, detaljno
obrazloZenom svrhom projekta te fiksnim rokovima izgradnje /¥ ve7)C Q¢ ()it

o L#A 227,
Ostalo dostavljeno: =

Na pitanje ponuditelju da li ima primjedbu/prigovor na postupak otvaranja ponude i
evidentiranja sadrzaja iste ponuditelj se o¢ituje da: ima - nema primjedbi.

/

Potpis ponuditelja



Nakon $to je ponuda otvorena i pro€itana Povjerenstvo konstatira da na osnovi Zapisnika
Povjerenstva o provedenom javnom natjecaju, prijedlog rjeSenja o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja odnosno prihvacanju ponude izraduje nadleZni upravni odjel i podnosi ga na
rjeSavanje-odlucivanje Gradonacelniku koji donosi RjeSenje o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja na temelju natjecajnih uvjeta i prijedloga Povjerenstva.

Upravni odjel nadleZan za gospodarenje gradevinskim zemljistem moZe predloZiti da se ne
prihvati niti jedna od prispjelih ponuda.

RjesSenje se dostavlja svim sudionicima natjecaja.

Na temelju rjeSenja o odabiru sklapa se ugovor o osnivanju prava gradenja.

Na rjeSenje o odabiru se radi njegova preispitivanja moze se uloZiti prigovor Gradonagelniku u
roku od 8 dana od dana njegove dostave.

RjeSenje po prigovoru dostavlja se sudioniku natjeaja i taj se akt smatra kona¢nim aktom.

Misljenje Povjerenstva o ponudi:

NadleZnost Povjerenstva je otvaranje i razmatranje ponuda, utvrdivanje da li ponuditelji
ispunjavaju sve uvjete iz natjecaja, sastavljanje zapisnika o javnom otvaranju ponuda, u
zapisniku miSljenje o tome da li su ponude podnesene u skladu s natje¢ajnim uvjetima i
utvrdivanje i predlaganje najpovoljnijeg ponuditelja.

Povjerenstvo je nakon analize sadrZaja ponude utvrdilo da je jam¢evina koja je uplacena u visini
10.396,95 EUR predstavlja iznos uplate od 5 mjese¢nih iznosa od 1.663,51 EUR, u koji iznos
je uracunat PDV, iako je natjeCajem traZena uplata bez PDV-a, dakle u ukupnom iznosu
8.317,55 EUR. Medutim kako je jamc¢evina uplaéena u visini 5 mjese¢nih iznosa, ¢injenica da
je uplacena s uraunatim PDV-om ne utjece na valjanost ponude. Uvidom u investicijski projekt
utvrdeno je da isti ne sadrZi fiksne rokove izgradnje, te ¢e se ponuditelja pozvati da dopuni
investicijski projekt s istim podacima, a sve primjenom toc¢ke XVI. stavka 2. natjecaja koji
propisuje da iznimno ako na natjecaj pristigne samo jedan ponuda koja ne sadrZi sve potrebne
priloge (dokumente), Grad Osijek pozvat ¢e ponuditelja da istu ponudu dopuni s traZenim, u
odredenom roku.

Investicijski projekt dostavljen je i ad hoc imenovanom ¢lanu povjerenstva Krunoslavu Ple¢adu
iz Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a na o¢itovanje koji je
dao pozitivno misljenje na investicijski projekt jer se “gradevina takvog tipa uklopila bi se u
gradevine koje bi bilo moguce graditi na predmetnoj Cestici sukladno ¢lanku 11. GUPGO*.
Misljenje se nalazi u privitku ovog zapisnika i ¢ini njegov sastavni dio.

Dana 10.7.2024. izvrSena je 1 provjera stanja duga prema Gradu Osijeku po bilo kojoj osnovi,
te je utvrdeno da duga nema. Stoga je miSljenje povjerenstva da je ponuda valjanja i predlaze
se udrugu Pannonian utvrditi najpovoljnijim ponuditeljem (nakon $to dostavi dopunu
investicijskog projekta).

DovrSeno 12. srpnja 2024.
PovjerenstVO'
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Sandra Vazié

Posiljatelj: Krunoslav Plecas

Poslano: 10. srpnja 2024. 14:00

Prima: Sandra Vazi¢

Predmet: RE: Misljenje o investicijskom projektu - skate park
PoStovana,

u svezi vaseg traZzenja dostavljam misljenje o uskladenosti investicijskog projekta (lzgradnja sportske
infrastrukture za ekstremne sportove na k.&.br. 652/3, k.o. Tvrdavica-Podravlje) s odredbama GUP-a iz ¢lanka
11. navedenog plana:

Tockom VI. RjeSenja o raspisivanju Natje¢aja radi ostvarivanja i prijenosa prava gradenja na k.6.br. 652/3 k.0.
Tvrdavica-Podravlje od 27. svibnja 2024., propisano je, izmedu ostalog, da je ponuditelj koji podnosi ponudu
po natjeCaju o osnivanju prava gradenja obavezan uz ponudu priloziti investicijski projekt s opisom objekata
koji se namjeravaju graditi ukljudivo i opis sadrzaja koji ée biti smjesteni u objektima, tro§kovima ulaganja,
detaljno obrazloZzenom svrhom projekta te fiksnim rokovima izgradnje, ne duljim od tri godine od sklapanja
ugovora. Isto je propisano to¢kom Vil. stavkom 1. podstavkom 6. u NatjeCaju radi osnivanja prava gradenja na
k.C.br. 652/3 k.0. Tvrdavica-Podravlje.

Uvidom u ,Investicijski projekt izgradnje sportske infrastrukture za ekstremne sportove, Pannonian challenge
skate park i BMX race staza“ utvrdeno je da investitor ima namjeru na predmetnoj Cestici izgraditi gradevinu za
ekstremni sport (infrastruktura skate parka). Gradevina takvog tipa uklopila bi se u gradevine koje bi bilo
moguce graditi na predmetnoj éestici sukladno élanku 11. GUPGO.

Napominjem da propisani sadrzaj Investicijskog projekta ne sadr?i sve podatke koji su propisani za glavni
projekt koji je sastavni dio gradevinske dozvole, te odgovor moze biti opcenit kako je prije navedeno.

Za ishodenje gradevinske dozvole potrebno je zadovoljiti i ostale odredbe GUPGO, ¢lankom 23.g propisni su
uvjeti smjestaja Sportsko-rekreacijskih gradevina u zonama Sportsko-rekreacijske namjene (R), potrebno je
osigurati propisani broj parkirali$nih mjesta za takvu vrstu gradevine, potrebno je ispuniti i posebne uvjete
javnopravnih tijela, potrebno je provesti propisane procedure i ishoditi potrebna odobrenja sukladno regulativi
vezanoj uz zastitu okoli$a i zastitu prirode i dr.

SrdaCan pozdrav

Krunoslav Ple¢as, mag. ing. aedif.

Visi savjetnik — specijalist - za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Odsjek za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje

Upravni odjel za prostorna uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli§a

Senior consultant specialist - Department for Spatial Planning, Construction and Environmental
Protection

GRAD OSIJEK

Franje Kuhaca 9, 31000 Osijek T: +385 31 229127
OIB: 30050049642 M: +385 99 312 5625
£ gy |

Q!_‘ll {} m . j www.osijek.hr

From: Sandra VaZi¢ <Sandra.Vazic@osijek.hr>

Sent: Tuesday, July 9, 2024 11:51 AM

To: Krunoslav Ple¢as <Krunoslav.Plecas@osijek.hr>
Subject: Misljenje o investicijskom projektu - skate park

Pozdrav Kruno,

u privitku vam dostavljam Investicijski projekt izgradnje sportske strukture za ekstremne sportove —
Pannonian challenge skate part i BMX race staza. Ova bi se gradevina trebala graditi na k.¢.br. 652/3 k.o.
Tvrdavica-Podravije, temeljem prava gradenja. Kao ad hoc ¢&lan povjerenstva za otvaranje ponuda,

1



imenovani ste RjeSenjem o raspisivanju natje¢aja radi osnivanja i prijenosa prava gradenja na k.&.br. 652/3
k.o. Tvrdavica-Podravlje (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 9/24.), a radi utvrdivanja uskladenosti
investicijskog projekta s odredbama GUP-a iz ¢lanka 11. navedenog plana.

Clankom 11. Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Osijeka, utvrdena je Sportsko—rekreacijska namjena (R)

na kojim se povr§inama mogu graditi i uredivati prostori u funkciji $porta i rekreacije, kako slijedi:

— Sportske dvorane i druge zatvorene 3portske gradevine (bazeni, streljane, kuglane, klizalista, nogometni
kampus i sl.)

— gradevine koje su u funkeiji $porta kao smjestajni kapaciteti, trgovine, ugostiteljstvo, poslovni prostori,
edukacijski prostori, prostori pojedinih sportskih saveza i klubova itd.

— otvorene Sportske gradevine i povrsine (stadioni, bazeni, igraliita, trkaliste i sL.),

- izdvojene gradevine trgovina, ugostiteljske i osobne usluge mogu imati ukupnu gradevinsku (bruto) povriinu
do 150 m2/ha cjelovite uredene Sportsko-rekreacijske povrsine gradevne Cestice

— osim gradevina navedenih u prethodnom podstavku, za potrebe trkalista dozvoljavaju se gradnja i smjestaj
i sljede¢ih gradevina: mehaniGarske radionice, boxovi za timove, bungalovi, skladi§ta, upravni prostori,
dvorane za konferencije i sastanke, benzinska crpka, informacijski ured i razglasni centar, tlaéne praonice,
park ferme, skate park

— sadrZaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu u sklopu zgrade osnovne namjene na lokaciji Sokolskog doma
— javne i zaStitne zelene povrsine.

Najveca ukupna povrsina sadrzaja koji upotpunjuje osnovnu namjenu iznosi najvise 30% ukupne gradevinske
(bruto) povrsine gradevine osnovne namjene.*

Sukladno svemu gore navedenome, molim vas da pogledate jeli gore navedeni investicijski projekt izraden
u skladu s odredbama GUP-a, te moZe li se sve §to je u projektu navedeno i izgraditi na k.¢.br. 652/3 k.o.

Tvrdavica-Podravlje.
Molim vaSe pisano misljenje, putem emaila, jer ga prilazem uz zapisnik s otvaranja ponuda.

Lijep pozdrav, Sandra

Sandra Vazi¢, mag. iur.
pomocnica procelnika Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasniko-pravne odnose

GRAD OSIJEK
Franje Kuha¢a 9, 31000 Osijek
OIB: 30050049642

0 0 m E_"! www.osijek.hr

T: +385 31229273
M: +385 99 362 6351




Sandra Vazi¢

Posiljatelj: Sanja Matisi¢ Todic¢
Poslano: 10. srpnja 2024. 9:50
Prima: Sandra Vazic¢
Predmet: RE: provjera duga
Sandra,

Biciklisti¢ki klub Pannonian (udruga), Cara Hadrijana 5, Osijek, OIB: 44126442247 — nema duga prema
Gradu Osijeku po nijednoj osnowi.

Lp,

Sanja Matisi¢ Todi¢, univ. bacc. oec.
visa referentica 1. Odsjek financijske operative i gradskih prinoda
Upravni odjel za financije i fondove Europske unije

GRAD OSIJEK
Franje Kuha¢a 9, 31000 Osijek T: +38531229178
OIB: 30050049642

0 0 m D www.osijek. hr

From: Sandra VaZi¢ <Sandra.Vazic@osijek.hr>
Sent: Tuesday, July 9, 2024 12:36 PM

To: Sanja Matisi¢ Todi¢ <Sanja.Matisic@osijek.hr>
Subject: provjera duga

Sanja, moZes i mi molim te provjeriti postoji li dug prema Gradu Osijeku po bilo kojoj osnovi za:
- Biciklisti¢ki klub Pannonian (udruga), Cara Hadrijana 5, Osijek, OIB: 44126442247

Ovaj podatak je potreban u premetu osnivanja prava gradenja na gradskom zemljistu putem javnog
natjecaja.

Hvala i pozdrav,

Sandra Vazi¢, mag. iur.
pomocnica proelnika Upravni odjel za gospodarenje imovinom i vlasniéko-pravne odnose

GRAD OSIJEK
Franje Kuhaa 9, 31000 Osijek
0IB: 30050049642
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M: +385 99 362 6351




