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Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S2)
- Stambena namjena (S4)
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i druStvena namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja (D)
- Javna i druStvena namjena - upravna (D1)
- Javna i druStvena namjena - socijalna (D2)
- Javna i drustvena namjena - zdravstvena (D3)
- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - visoka uciliSta i znanstvene ustanove (D6)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Proizvodna namjena podruénog (regionalnog) znacaja (1)
- Proizvodna namjena (I1)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)
- Javna zelena povrsina - gradska park-Suma (Z2)
- Javna zelena povrsina - botanicki/zooloski vrt (Z4)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Groblje (Gr)
- Povrs$ina infrastrukture - Zeljezni¢ki promet (1S2)
- Povrdina infrastrukture - zraCni promet (1S5)
- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Povr$ina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (I1S8)
- Prometna povrSina
- Autobusni kolodvor/stajaliste (Ak)
- Povrdina infrastrukture - luka unutarnjih voda podru¢nog (regionalnog) znacaja (L3)

- PovrSina infrastrukture - luka nautiCkog turizma podru¢nog (regionalnog) znacaja - marina,
nauti¢ko sidriste (LN)

- Povr$ina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)
- Posebna namjena drzavnog znacaja (PN)
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- Povrdina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena (S2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-4002]

1. Na povrSinama stambene namjene (S2) dozvoljena je gradnja gradevina stambene namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S2) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, roétilj, pomoéna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrsinama stambene namjene (S2), kao prate¢éa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djedji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

(3) Stambena namjena (S4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-4004]

-UPU 7

1. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljopriviedne namjene (osim gradevina za uzgoj
Zivotinja).

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstrednica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoc¢nih poljoprivrednih
gradevina bez izvora onecid¢enja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, p&elinjaci, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i sliche pomoéne gradevine
bez izvora onecis¢enja).

3. Na povrSinama stambene namjene (S4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulante, djegji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,

e. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sliede¢ih sekundarnih namjena pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(4) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-4054]

-UPU 7

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj €estici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.
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3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrsine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

(5) Javna i drustvena namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja (D), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2100]

- KBC Osijek - planirani

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrSina i gradnja
gradevina javne i drustvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnoskolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka ucilista i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,

h. vjerske — D8.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prateca namjena, mogu se i ha zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.
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(6) Javna i drustvena namjena - upravna (D1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-4101]

- Hrvatski zavod za zaposljavanje; Elektrotehnic¢ka i prometna Skola Osijek; Regionalni centar
kompetentnosti ELPROS; Fakultet elektrotehnike, racunarstva i informacijskih tehnologija
Osijek, Javna vatrogasne postrojba Grada Osijeka, Muzej likovnih umjetnosti, Nastavni zavod
za javno zdravstvo OBZ; Dom za starije i nemocne osobe Osijek, Policijska uprava
Osjecko-baranjske zupanije, UPU 16, Zupanijski sud u Osijeku

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe
vatrogasnih postaja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - upravne (D1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Javna vatrogasne postrojba Grada Osijeka: Sportsko-rekreacijske povrSine i igraliSta na
otvorenom

b. Hrvatski zavod za zapoSljavanje; ElektrotehniCka i prometna Skola Osijek; Regionalni
centar kompetentnosti ELPROS; Fakultet elektrotehnike, raCunarstva i informacijskih
tehnologija Osijek, Muzej likovnih umjetnosti, Nastavni zavod za javno zdravstvo OBZ; Dom
za starije i nemoc¢ne osobe Osijek, Policijska uprava Osjecko-baranjske Zupanije, UPU 16,
Zupanijski sud u Osijeku: Sekundarne namjene nisu odabrane

(7) Javna i druStvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-4102]

- Centar za pruzanje usluga u zajednici Osijek, Dvorac PejaCevi¢, Nastavni zavod za javno
zdravstvo OBZ; Dom za starije i nemocne osobe Osijek, Prosvjetno-kulturni centar Madara u
Republici Hrvatskoj; Centar za odgoj i obrazovanje lvan Stark

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevina socijalne skrbi,
b. u€enickih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluZze za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,

d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajucée oblike rehabilitacije, smjestaja, zapo$ljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvolijena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - socijalne (D2), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Centar za pruzanje usluga u zajednici Osijek: Usluzna namjena
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b. Centar za pruzanje usluga u zajednici Osijek: Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na
otvorenom

c. Dvorac Pejagevié, Nastavni zavod za javno zdravstvo OBZ; Dom za starije i nemoéne
osobe Osijek, Prosvjetno-kulturni centar Madara u Republici Hrvatskoj; Centar za odgoj i
obrazovanje Ivan Stark: Sekundarne namjene nisu odabrane

(8) Javna i drustvena namjena - zdravstvena (D3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-4103]

- D3, Dom zdravlja Jug 2; DV Marija Petkovié; OS Grigor Vitez, Dom zdravlja Osuek Dvorac
Pejacevié, KBC Osijek, Nastavni zavod za javno zdravstvo OBZ; Dom za starije i nemoéne
osobe Osijek

1. Na povrS§inama javne i drustvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina
zdravstvene namjene:

a. kliniéki bolnic¢ki centri, bolnice,
b. ljecilista,

c. domovi zdravlja,

d. zavodi,

e. poliklinike,

f. druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga
zdravstva.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena Je gradnja
pomocnih gradevina, ukljuivo i pomoc¢ne gradevine za priviemeno skladiStenje i obradu
opasnog medicinskog otpada.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3), kao prate¢a namjena, mogu se i
na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
d. helidrom,

e. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. D3, Dom zdravlja Osijek: Ugostiteljsko-turistiCka namjena
b. D3, Dom zdravlja Osijek: Boravak osoblja/zaposlenih

c. Dom zdravlja Jug 2; DV Marija Petkovié; OS Grigor Vitez, Dvorac Pejacewc KBC Osijek,
Nastavni zavod za Javno zdravstvo OBZ; Dom za starije i nemoéne osobe Osijek:
Sekundarne namjene nisu odabrane

(9) Javna i druStvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-4104]

- DV Jaglenac; OS Ljudevita Gaja, DV Latica; OS Vladimira Beci¢a, DV Sjengica; OS Mladost,
Dom zdravlja Jug 2; DV Marija Petkovi¢; OS Grigor Vitez

1. Na povrdinama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci pred3kolske dobi (djecji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanija.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
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b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4105]

- (Uske njive), DV Jaglenac; OS Ljudevita Gaja, DV Latica; OS Vladimira Beciéa, DV Sjengica;
OS Miladost, Dom zdravlja Jug 2; DV Marija Petkovié; OS Grigor Vitez, Hrvatski zavod za
zapoSsljavanje; Elektrotehni¢ka i prometna Skola Osijek; Regionalni centar kompetentnostl
ELPROS; Fakultet elektrotehnike, raCunarstva i mformacusklh tehnologija Osijek, |. gimnazija,
OS Augusta Senoe; Skola primijenjene umjetnosti i dizajna Osijek; Gradevinski fakultet;
Kinezioloski fakultet, OS Frana Krste Frankopana; Crkva sv. Cirila i Metoda, OS Ivana
Filipoviéa, OS Jagode Truhelke, OS Retfala, OS Tin Ujevi¢, Prosvjetno-kulturni centar Madara u
Republici Hrvatskoj; Centar za odgoj i obrazovanje Ivan Stark, Ugostiteljsko-turisticka $kola
Osijek; Tehnicka 8kola i prirodoslovna gimnazija Rudera BoSkovi¢a Osijek

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnoskolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnic¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjodkolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrsine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralita, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(11) Javna i druStvena namjena - visoka uciliSta i znanstvene ustanove (D6), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4106]

- Fakultet primijenjene matematike i informatike Osijek, Hrvatski zavod za zaposljavanje;
Elektrotehnitka i prometna Skola Osijek; Regionalni centar kompetentnosti ELPROS; Fakultet
elektrotehnike, raCunarstva i informacijskih tehnologija Osijek, KBC Osijek, Muzej likovnih
umjetnosti, OS Augusta Senoe; Skola primijenjene umjetnosti i dizajna Osijek; Gradevinski
fakultet; Kinezioloski fakultet

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - visoka udiliSta i znanstvene ustanove (D6)
dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. visokih ugdilista,
b. sveuciliSnih kampusa,
c. znanstvenoistrazivackih instituta,

d. znanstvenih tehnoloSkih parkova/centara namijenjenih razvoju i znanstveno-istrazivackim
aktivnostima,

e. drugih visokoobrazovnih institucija.

2. Na gradevnOJ Cestici javne i druStvene namjene — visoka uciliSta i znanstvene ustanove (D6)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — visoka uciliSta i znanstvene ustanove (D6), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. studentski domovi,
b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,
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c. kulturne ustanove,

d. ugostiteljski i usluzni prostori u funkciji primarne namjene,

e. hotel u funkciji primarne namjene,

f. zelene povrSine,

g. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
h. manje infrastrukturne gradevine.

(12) Javna i drustvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-4107]

- Dvorac Pejagevi¢, Muzej likovnih umijetnosti, OS Augusta Senoe; Skola primijenjene
umjetnosti i dizajna Osijek; Gradevinski fakultet; Kinezioloski fakultet, Prosvjetno-kulturni centar
Madara u Republici Hrvatskoj; Centar za odgoj i obrazovanje lvan Stark

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

]

. knjiznica,
b. kazalista,

c. kinematografa,

d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j. kulturnih i umjetni¢kih organizacija,
k. kulturni centar,

I. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvolijena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(13) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-4108]

- OS Frana Krste Frankopana; Crkva sv. Cirila i Metoda, Planirana dZamija
1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovni¢kih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina i prateCih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).
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3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

c. zelene povrsine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(14) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-4261]

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i drustvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(15) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4282]

- GPIN Lon¢arica

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvorista (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvorista namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(16) Proizvodna namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja (11), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koriStenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrsinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli€no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),
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d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(17) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-4211]

- GPIN Brijest, GPIN Oranica
1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava korisStenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne hamjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. GPIN Brijest, GPIN Oranica: Ugostiteljsko-turisticka namjena

(18) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u gradevinskom podruéju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(19) Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjeStajnih gradevina (T3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4403]

- GPIN kamp Biljska cesta

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:
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a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na &vrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna
cjelina uredena za smjesStaj kampista na otvorenom uz koridtenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluze funkcioniranju ugostiteljsko-turisticke
namjene bez gradnje smijestajnih gradevina (recepcija, sanitarni ¢vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomoéne gradevine) i prateéih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.

2. Na povrsinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(20) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralita, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

c. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prateca
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(21) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-4701]

1. Javne zelene povrSine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstreSnice,

d. montaZne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojeéih antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

(22) Javna zelena povrSina - gradska park-Suma (Z2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4702]

1. Javne zelene povrsine - gradska park-Suma (Z2) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:
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. vodene povrsine,
. djedja igralista,

a
b
c. povrsine i/ili oprema za kulturne manifestacije, odmor i rekreaciju na otvorenom,
d. paviljoni, vidikovci, nadstreSnice,

e

. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),

—h

. skulpture i umjetnicke instalacije.

2. Na javnim zelenim povrS§inama - gradska park-8uma (Z2), kao prate¢a namjena, mogu se
uredivati i graditi svi sadrzaji/gradevine za potrebe park-Sume:

a. upravna zgrada park-Sume,

b. gradevine kulturne i edukativne namjene (multimedijalne dvorane, izloZbeni prostori,
muzeji) s prate¢im sadrzajem usluzne i/ili ugostiteljske namjene,

c. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza) za
potrebe park-Sume.

(23) Javna zelena povrSina - botanicki/zooloski vrt (Z4), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4704]

1. Javne zelene povrsine — botanicki/zooloski vrt (Z4) namijenjene su uzgoju biljaka ili smjestaju
Zivotinja.
2. Na javnim zelenim povrSinama — botanicki/zooloski vrt (Z4) je dozvoljeno postavljanje,
uredenje i gradnja:

a. zgrada, staklenika, plastenika u funkciji primarne namjene,

b. pjeSackih staza i urbane opreme,

c. vodenih povrsina,

d. paviljona, vidikovaca, nadstre$nica,

e. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine),

f. skulptura i umjetnickih instalacija.

3. Na javnim zelenim povrSinama — botanicki/zooloSki vrt (Z4) mogu se uredivati i graditi svi
sadrzaji/gradevine za potrebe botani¢kog, odnosno zooloSkog vrta:

a. upravna zgrada,
b. spremista, servisne zgrade i ostale pomoc¢ne gradevine,

c. gradevine kulturne i edukativhe namjene (multimedijaine dvorane, izlozbeni prostori,
muzeiji),

d. gradevine usluzne i/ili ugostiteljske namjene,
e. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi,

f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza) za
potrebe botani¢kog/zooloskog vrta.

(24) Zastitna zelena povrSina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-4705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i slicno, a obuhvacaju i povrsine koji €ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
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d. manijih infrastrukturnih gradevina.
(25) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te mozZe sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(26) Povrsina infrastrukture - Zeljezni¢ki promet (IS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4902]

- Tramvajska remiza

1. Na povrdinama infrastrukture — Zeljezni¢ki promet (1S2) dozvoljena je gradnja i uredenje
Zeljeznickih gradevina lokalnog znacaja s pripadajuc¢om infrastrukturom.

2. Na povrsSinama infrastrukture — zeljeznicki promet (IS2) mogu se izvoditi i s njima povezani
zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. Unutar povrdina infrastrukture — Zeljeznic¢ki promet (IS2) moguce je graditi i uredivati i drugu
infrastrukturu.

(27) Povrsina infrastrukture - zracni promet (IS5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-4905]

1. Na povrSinama infrastrukture — zraéni promet (IS5) dozvoljena je gradnja i uredenje
registriranih povrsina za uzlijetanje i slijetanje.

2. Na povrSinama infrastrukture — zra¢ni promet (IS5) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati
koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(28) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(29) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4908]
- Pogon za proizvodnju vode

1. Na povrsinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (I1S8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koristenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za procid¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od $tethog djelovanja voda.
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2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(30) Prometna povrSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-4950]

-DPU II, UPU 7
1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

a. pjeSacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

C. javna parkiralista,

d. tramvajske i Zeljeznicke pruge,

e. tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,

f. zaStitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(31) Autobusni kolodvor/stajaliste (Ak), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-4956]

1. Autobusni kolodvor/stajaliste (Ak) je povrSina/gradevina namijenjena putnickom prometu.

2. U sklopu povrSine za autobusni kolodvor ureduju se i grade povrSine za prihvat autobusa,
parkiranje osobnih vozila, a mogu se izvoditi i ostali zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(32) Povrsina infrastrukture - luka unutarnjih voda podru¢nog (regionalnog) znacaja (L3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2904]

- Putnicko pristaniste

1. Na povrSinama infrastrukture — luka unutarnjih voda podruénog (regionalnog) znacaja (L3)
dozvoljena je gradnja i uredenje, na kopnu i na vodi:

a. luka i pristanista od Zupanijskog znacaja,
b. drugih gradevina i povrSina unutarnje plovidbe podru¢nog (regionalnog) znacaja.

2. Na povrSinama infrastrukture — luka unutarnjih voda podru¢nog (regionalnog) znacaja (L3)
mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni (npr.
usluzna namjena) i/ili koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(33) Povrsina infrastrukture - luka nauti¢kog turizma podru¢nog (regionalnog) znacaja - marina,
nautiCko sidriste (LN), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-2933]

1. Luka nauti¢kog turizma (LN) je poslovno-funkcionalna cjelina, na moru ili unutarnjim vodama i
na kopnu, u kojoj se pruzaju usluge u nautickom turizmu, te se mogu provoditi svi zahvati u
prostoru koji omoguéavaju pristajanje, Cuvanje i odrzavanje plovnih objekata za nauticki turizam.

2. Na povrsinama luke nauti¢kog turizma podru¢nog (regionalnog) znacaja — marina, nauti¢ko
sidriste (LN) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnogj
namjeni (npr. usluzna namjena) i/ili koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. U lukama nautiCkog turizma nije dozvoljeno uredenje, postavljanje i gradnja smijestajnih
jedinica.
(34) Povrsina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.
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(35) Posebna namjena drzavnog znacaja (PN), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1800]

1. Na povrSinama posebne namjene drzavnog znacaja (PN) dozvoljeni su zahvati u prostoru za
potrebe Ministarstva obrane u funkciji obrane.

2. PovrsSine i gradevine posebne namjene koriste se prema posebnim uvjetima nadleznih
drzavnih tijela iskljucivo za poslove obrane.

(36) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-4994]

- UPU 10, UPU 3, UPU 4, UPU 5, UPU 6
1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom generalnom urbanistiCkom planu.

3. Do donosenja urbanisticCkog plana uredenja postojeCe gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja nalaze se povrSine sljedec¢ih namjena:
1. Proizvodna namjena (11)
2. Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
3. Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
4. Prometna povrsina

(2) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja detaljno su iskazana u tablici u obrazlozenju
Plana.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) U gradevinskom podrucju naselja nalaze se povrsine sljedeéih namjena:
1. Stambena namjena (S2)
2. Stambena namjena (S4)
3. MjeSovita namjena (M4)
4. Javna i drustvena namjena podruc¢nog (regionalnog) znacaja (D)
5. Javna i druStvena namjena — upravna (D1)

6. Javna i druStvena namjena - upravnalJavna i drustvena namjena - socijalnalJavna i druStvena
namjena - zdravstvena (D1|D2|D3)

7. Javna i druStvena namjena - upravnalJavna i drusStvena namjena - osnovnoskolska i
srednjoskolskalJavna i drustvena namjena - visoka ucilista i znanstvene ustanove (D1|D5|D6)

8. Javna i drudtvena namjena - upravnalJavna i druStvena namjena - visoka ucilista i
znanstvene ustanove|Javna i druStvena namjena - kulturna (D1|D6|D7)

9. Javna i drustvena namjena - socijalna (D2)

10. Javna i drustvena namjena - socijalnalJavna i drustvena namjena - zdravstvenalJavna i
drustvena namjena - kulturna (D2|D3|D7)

11. Javna i druStvena namjena - socijalnalJavna i druStvena namjena - osnovnoskolska i
srednjoSkolskalJavna i druStvena namjena — kulturna (D2|D5|D7)

12. Javna i drustvena namjena - zdravstvena (D3)

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 14 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

13. Javna i drustvena namjena- zdravstvenalJavna i druStvena namjena - predskolskalJavna i
drustvena (D3|D4|D5)

14. Javna i druStvena namjena - zdravstvenalJavna i druStvena namjena - visoka ucilista i
znanstvene ustanove (D3|D6)

15. Javna i druStvena namjena - predskolskalJavna i drustvena namjena - osnovnos$kolska i
srednjoskolska (D4|D5)

16. Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)

17. Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska|Javna i drustvena namjena -
visoka ucili§ta i znanstvene ustanove|Javna i drustvena namjena — kulturna (D5|D6|D7)

18. Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolskalJavna i drustvena namjena —
vjerska (D5|D8)

19. Javna i drustvena namjena - visoka ucilidta i znanstvene ustanove (D6)
20. Javna i drustvena namjena - vjerska (D8)

21. Poslovna namjena — usluzna (K1)

22. Komunalno - servisna namjena (KS1)

23. Proizvodna namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja (11)

24. Proizvodna namjena (11)

25. Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
26. Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

27. Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)

28. Javna zelena povrsina - gradska park-Suma (Z2)

29. Javna zelena povrsina - botanicki/zooloSki vrt (Z4)

30. Zastitna zelena povrsina (Z5)

31. Groblje (Gr)

32. PovrSina infrastrukture - luka unutarnjih voda podruénog (regionalnog) znacaja (L3)

33. Povrsina infrastrukture - luka nauti¢kog turizma podruénog (regionalnog) znacaja - marina,
nauti¢ko sidriste (LN)

34. PovrSina infrastrukture - zrani promet (IS5)
35. Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7)
36. Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)
37. Prometna povrsina
38. Autobusni kolodvor/stajaliste (Ak)
39. Povrsina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1)
40. Posebna namjena drzavnog znacaja (PN)
41. PovrSina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)
(2) Gradevinska podrucja naselja detaljno su iskazana u tablici u obrazlozenju Plana.

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) U izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja nalaze se povrSine sljedec¢ih namjena:
1. Stambena namjena (S4)
2. PovrSina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)
3. Prometna povrsina

(2) lzdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja detaljno su iskazani u tablici u obrazlozenju
Plana.
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1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S-0-2
- SM-0O-3
- S-0-3
- SM-OVS-3
- SM-OVS-4
- SM-OVS-5
- SM-OVS-6
- M-VS-4
- SM-VS-5a
- SM-VS-5b
- SM-VS-6a
- SM-VS-6b
-D-a
-K-a
-l-a
-I-b
- GO-a
-T-a
-T-b
-R-a
-Z-a
-Z-b
-Z-c
-Zd
-Z-e
-Zf
-Z-g
- PN-a
- Gr-a
- 1S-a
-V-a
- PPZ
- UPU

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: S-O-2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene ne smije biti
manja od: 200 m? ako je zgrada slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m? ako je ugradena.
Iznimno od navedenog, na postojec¢oj gradevnoj Cestici manje povrSine, dopusteno je graditi
novu gradevinu iste namjene kao postojeca gradevina.

c. PovrSina gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene — igrali$ta s prate¢im
sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i
rekreacije, unutar povrSine stambene namjene (S2) ne smije biti ve¢a od 1 ha.

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene,
predsSkolske, kulturne, vjerske), gradevine sportsko-rekreacijske namjene — igraliSta s
prateéim sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji
sporta i rekreacije, te prostora za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirani, klasiéni i
mini marketi) sukladno posebnim propisima, unutar povrSine stambene namjene (S4) ne
smije biti veé¢a od 1 ha.

e. Povrsina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine stambene
namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrdinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Postojece i planirane gradevine pretezito su stambene namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S2) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske); pomoéne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene;
povrdine sportsko—rekreacijske namjene — igralita na gradevnoj Cestici gradevine stambene
namjene; povrSine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralista s prateéim sadrzajima
(svlacgionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista).

d. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je pretezita
namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, zdravstvene
namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predSkolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-rekreacijske
gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske namjene (Ciste
i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocne gradevine poljoprivredne namjene -
staklenici i plastenici); pomocne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne
zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

e. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrSine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namijene, pomoéna gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i
druStvene namjene; manja gradevina sportsko-rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti.

f. Na povrsini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i drustvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske);
povrdine i sportsko-rekreacijske gradevine — igraliSta s prateéim sadrzajima (svlacionice,
sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije; prostori za
prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirani, klasiéni i mini marketi) sukladno posebnim
propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralisSta); zastitne zelene povrSine.

g. lznimno od navedenog u prethodnim podtoCkama ove toCke, ako je postojeéi broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene veéi od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine.

h. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, unutar
povrSine stambene namjene (S4), dopusteno je smijestiti samo Ciste i tihe djelatnosti
gospodarske namjene.
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i. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Zgrada se smije graditi kao slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena.

c. U Strossmayerovoj ulici, obavezni gradevinski pravac treba biti udaljen 5 m od regulacijske
linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i
posebni nacini koristenja".

d. Postojeci gradevni pravac treba zadrzati u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno
poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograniCenja i posebni nacini
koristenja".

e. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisti¢ke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5 m
od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj
Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost se odnosi
na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja mozZe potencijalno
nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

f. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i iste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja
moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

g. Gradevinu treba smjestiti tako da ne sprjeCava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica,
uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti na neki drugi na¢in ometa promet.

h. Ako postojeca gradevna Cestica grani¢i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,4 ako se zgrada gradi kao
slobodnostoje¢a, 0,5 ako se gradi kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena.
Iznimno od navedenog, na postojecoj gradevnoj €estici manjoj od 120 m? s postoje¢om
obiteljskom gradevinom, kig smije biti najviSe 1.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 1 ako se zgrada gradi kao
slobodnostojeca, 1,3 ako se gradi kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine gradevine stambene ili stambeno-poslovne
treba biti stambene namjene.

b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtocke 2.d. ovog pravila provedbe mogu iznositi najviSe 25% gradevinske
(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene.

c. GBP gradevina za smjeStaj pratecih sadrzaja (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiSte
opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije, koje se grade na gradevnoj Cestici
povrdine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igraliSta na otvorenom, ne smije ukupno
iznositi vise od 50 m2.
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d. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrSina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, mozZe iznositi najvise 400 m2, a dopunski sadrzaji (skladiSte, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uli¢nog procelja (H) ne smije biti ve¢a od 11 m.

c. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene na udaljenosti vecoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
vecCa od 6 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
veCa od 6 m uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice. Pri rekonstrukciji
postoje¢e gradevine, ova odredba se primjenjuje na udaljenosti veéoj od 25 m od
regulacijske linije.

d. Za gradevinu koja nije stambene ili stambeno-poslovne namjene, na udaljenosti vecoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
vec¢a od 4 m, mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
veca od 4 m uvecéano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice.

e. Ako gradevna Cestica ima vide regulacijskih linija, odredbe iz prethodne dvije podtoCke
primjenjuju se na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija.

f. Gradevina smije imati najvise 2 nadzemne etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. VeliCina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Otvori paralelni s dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od
45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora
polozenih pod kutom 45° ili veéim u odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijsko;j liniji,
ne ogranic¢ava se. Ove odredbe se jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori,
prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no).

c. Dijelovi zida fiksno ostakljeni staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine
najvise 60x60 cm te pojedinalni ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili promjera
najvise 20 cm, paralelni s dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom
manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.

d. Otvorenu stranu balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim
materijalom, staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U
slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu
stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom
susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu bo¢nu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u
Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u
podzemnim etaZzama: temelji i zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavliju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.
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b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne
Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

d. Ako postoje¢a gradevna Cestica granici s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti
najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1.

e. Na gradevnoj Cestici se smiju izvoditi poploCenja staze, parkiraliSta, manipulativhe
povrdine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni
uobicajeni elementi uredenja okuénice te gradevine i uredaji koji kao resurs koriste obnovljive
izvore energije (sunceva energija, toplina okoliSa, toplina zemlje i sl.) koji ne naruSavaju
uvjete koriStenja okolnih gradevnih Cestica.

f. Nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali
proSirenje suvise uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi na€in ometali promet.

g. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti ve¢a od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

h. Ako se podiZe kota terena, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad
kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde raCuna od nize kote terena.

i. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, ulicna ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2
m u: 1. dijelu Ulice Josipa Huttlera izmedu obale Drave i Trga bana Josipa Jelaci¢a (isto¢na
strana), 2. Ulici Jovana Gojkovi¢a, 3. dijelu Crkvene ulice izmedu Ulice Josipa Huttlera i
Cvjetkove ulice (sjeverna i juzna strana), 4. dijelu Ulice Branka Radi¢evi¢a izmedu Crkvene
ulice i Trga bana Josipa JelaCi¢a (isto€na i zapadna strana), 5. Ulici Jove Jovanovi¢a Zmaja i
6. dijelu Cvjetkove ulice izmedu Crkvene ulice i Ulice Matije Gupca (zapadna strana).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrSine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m.

c. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke
namjene, smije se graditi najvise 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki
najvece Sirine 6 m.

d. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj to¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati
i ako je izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji mogucnost osnivanja jedne
gradevne Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je
nadograditi samo u postojec¢im tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj to¢ki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoéna gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smije imati najvise 1 nadzemnu etazu i biti
ukupne visine (Huk) najvise 6 m.

c. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smijestena iza glavne gradevine, u odnosu na sve regulacijske linije.

d. Pomoc¢na gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prate¢a gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP vecu od 100 m?, ne smije imati
viSe od 2 nadzemne etaze i ne smije biti ukupne visine ve¢e od 10 m.

b. Uz navedeno, prateca gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moZze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S-O-2

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najvise tri stana.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: SM-O-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene ne smije biti
manja od: 200 m? ako je zgrada slobodnostojeéa ili poluugradena, a 150 m? ako je ugradena.
Iznimno od navedenog, na k.C. 9523/3, 9523/14 i 9523/18 k.o. Osijek, povrSina gradevne
Cestice slobodnostoje¢e zgrade ne smije biti manja od 250 m2. Iznimno od navedenog, na
postoje¢oj gradevnoj Cestici manje povrsine, dopusteno je graditi novu gradevinu iste
namjene kao postoje¢a gradevina.

c. PovrSina gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene — igraliSta s prate¢im
sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i
rekreacije, unutar povrsine stambene namjene (S2) ne smije biti ve¢a od 1 ha.

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene,
predskolske, kulturne, vjerske), gradevine sportsko-rekreacijske namjene — igralista s
prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji
sporta i rekreacije, te prostora za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirani, klasi¢ni i
mini marketi) sukladno posebnim propisima, unutar povrSine stambene namjene (S4) ne
smije biti veé¢a od 1 ha.

e. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrSine stambene
namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.
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b. Na povrsini stambene namjene (S2 i S4) postoje¢e i planirane gradevine preteZito su
stambene namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S2) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske); pomocne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene;
povrsine sportsko—rekreacijske namjene — igralita na gradevnoj Cestici gradevine stambene
namjene; povrSine i sportsko—rekreacijske gradevine — igralista s prateéim sadrzajima
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiSte opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije;
javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista).

d. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je pretezita
namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, zdravstvene
namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predSkolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-rekreacijske
gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske namjene (Ciste
i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocne gradevine poljoprivredne namjene -
staklenici i plastenici); pomoéne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne
zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

e. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrSine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene, pomocéna gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i
druStvene namjene; manja gradevina sportsko—-rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti.

f. Na povrsini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske);
povrSine i sportsko-rekreacijske gradevine — igrali§ta s prate¢im sadrzajima (svlacionice,
sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije; prostori za
prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim
propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

g. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; visenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i druStvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticke namjene; gradevine sportsko—-rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze.

h. Unutar povrdine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj preteZita.

i. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrSine mjesovite
namjene (M4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi samo jedna
pomocéna gradevina ili samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i drustvene
namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina gospodarske
namjene.

j. Od gradevina gospodarske namjene iz prethodne podto¢ke mogu se graditi: gradevine
Ciste i tihe djelatnosti; gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
(sve vrste radionica za obradu metala i drveta; sve vrsta radionica za popravak, servisiranje i
pranje osobnih vozila; ugostiteljski sadrzaiji tipa noéni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub).

k. lIznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove toCke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene veci od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine.

I. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno je
smijestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene.

m. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.
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a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Zgrada se smije graditi kao slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena.

c. Postojeci gradevni pravac treba zadrzati u podrucjima posebnog reZzima, kako je uredeno
poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i posebni nacini
koriStenja".

d. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5 m
od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj
Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost se odnosi
na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze potencijalno
nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

e. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja
moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

f. Gradevinu treba smjestiti tako da ne sprje€ava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica,
uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti na neki drugi na¢in ometa promet.

g. Ako postojeéa gradevna Cestica graniCi s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugaCije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,4 ako se zgrada gradi kao
slobodnostoje¢a, 0,5 ako se gradi kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena.
Iznimno od navedenog, na postojecoj gradevnoj €estici manjoj od 120 m? s postoje¢om
obiteljskom gradevinom, kig smije biti najvise 1.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 1 ako se zgrada gradi kao
slobodnostoje¢a, 1,3 ako se gradi kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena.

c. Koeficijent iskoristivosti (kis) se smije uvecati za vrijednost podzemnih etaza ukoliko se
podzemne etaze koriste za smjestaj vozila.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrsine obiteljske stambene ili stambeno-poslovne
gradevine treba biti stambene namjene.

b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtocke 2.d. ovog pravila provedbe mogu iznositi najviSe 25% gradevinske
(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S2 i S4) GBP gradevina za smjestaj prateéih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrSine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2.

d. Na povrdini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrSina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moZe iznositi najvise 400 m2, a dopunski sadrzaji (skladiSte, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora.
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e. Ukupna korisna povrSina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrsine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m2 za trgovine; 500 m2 za skladista.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uli¢nog procelja (H) ne smije biti ve¢a od 11 m.

c. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene na udaljenosti vecoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
vecCa od 6 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
veCa od 6 m uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice. Pri rekonstrukciji
postoje¢e gradevine, ova odredba se primjenjuje na udaljenosti veéoj od 25 m od
regulacijske linije.

d. Za gradevinu koja nije stambene ili stambeno-poslovne namjene, na udaljenosti vecoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
vec¢a od 4 m, mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
veca od 4 m uvecéano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice.

e. Ako gradevna Cestica ima vide regulacijskih linija, odredbe iz prethodne dvije podtocke
primjenjuju se na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija.

f. Gradevina smije imati najvise 3 nadzemne etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. VeliCina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Otvori paralelni s dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od
45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora
polozenih pod kutom 45° ili veéim u odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijsko;j liniji,
ne ogranic¢ava se. Ove odredbe se jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori,
prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no).

c. Dijelovi zida fiksno ostakljeni staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine
najvise 60x60 cm te pojedinalni ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili promjera
najvise 20 cm, paralelni s dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom
manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.

d. Otvorenu stranu balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim
materijalom, staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U
slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu
stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom
susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu bo¢nu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u
Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u
podzemnim etaZzama: temelji i zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavliju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. . Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.
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c. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne
Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

d. Ako postojec¢a gradevna Cestica granici s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti
najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1.

e. Na gradevnoj Cestici se smiju izvoditi poploCenja staze, parkiraliSta, manipulativhe
povrsine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni
uobicCajeni elementi uredenja okuénice te gradevine i uredaiji koji kao resurs koriste obnovljive
izvore energije (sunceva energija, toplina okolisa, toplina zemlje i sl.) koji ne naruSavaju
uvjete koristenja okolnih gradevnih Cestica.

f. Nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nac¢in ometali promet.

g. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti veca od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

h. Ako se podize kota terena, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad
kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde raCuna od nize kote terena.

i. U rezervnom prostoru za proSirenje prometnih koridora prikazanom na kartografskim
prikazima 2.1. "Prometni sustav" i 3.2. "Posebna ogranienja i posebni nadini koristenja", na
gradevnoj Cestici je dopusteno samo graditi kolne i pjeSacke prilaze u razini i priklju¢ke na
infrastrukturu (osim mjernih mjesta), urediti travnjak bez sadnje visoke vegetacije i podignuti
ogradu od grmolike vegetacije.

j. Rezervni prostori iz prethodne podtoCke nalaze se na povrsini stambene namjene, izmedu
postojece javne prometne povrsine i granice rezervnog prostora koja se odreduje na: 1. 15 m
od isto¢ne granice €estice k.€.br. 104/1 u Mlinskoj ulici, i paralelna je s njom, 2. liniji paralelnoj
s istoénom medom k.¢€.br. 6374/1 u Kirovoj ulici, koja po€inje u zapadnoj tocki granice Cestice
izmedu k.C.br. 6373/5 i 6372/2, 3. liniji koja spaja juznu toCku granice Cestice izmedu k.&.br.
9814/5 i 9813/7 u Gackoj ulici i sjevernu to¢ku granice Cestice izmedu k.¢.br. 9813/10 i
9813/11.

k. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, uli¢na ograda gradevne Cestice smije biti visa od
2 m u: 1. dijelu Ulice Josipa Huttlera izmedu obale Drave i Trga bana Josipa Jeladi¢a (isto¢na
strana), 2. dijelu Ulice Branka Radicevi¢a izmedu Crkvene ulice i Trga bana Josipa JelaCica
(isto¢na i zapadna strana), 3. Ulici Jove Jovanovi¢a Zmaja, 4. dijelu Krstove ulice izmedu
Ulice Josipa Huttlera i Cvjetkove ulice (sjeverna i juzna strana), 5. dijelu Cvjetkove ulice
izmedu Ulice Mije KiSpati¢a i Crkvene ulice (istoéna i zapadna strana) i 6. dijelu Cvjetkove
ulice izmedu Crkvene ulice i Ulice Matije Gupca (zapadna strana).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj toCki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrsine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m.

c. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke
namjene, smije se graditi najvide 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki
najvecée Sirine 6 m.

d. U slu€aju prilaza na drZzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati
i ako je izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji mogucnost osnivanja jedne
gradevne Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je
nadograditi samo u postojec¢im tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.

c. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladidtu za potrebe trgovine, a korisna
povrdina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrSine.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj to¢ki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoéna gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoc¢na gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti
ukupne visine (Huk) najvise 6 m.

c. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smjestena iza glavne gradevine, u odnosu na sve regulacijske linije.

d. Pomoc¢na gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prate¢a gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP vecu od 100 m?, ne smije imati
viSe od 2 nadzemne etaze i ne smije biti ukupne visine ve¢e od 10 m.

b. Uz navedeno, prateca gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: SM-O-3

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najvise tri stana.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S-O-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene ne smije biti
manja od: 200 m? ako je zgrada slobodnostojeéa ili poluugradena, a 150 m? ako je ugradena.
Iznimno od navedenog, na postoje¢oj gradevnoj Cestici manje povrSine, dopusteno je graditi
novu gradevinu iste namjene kao postoje¢a gradevina.

c. Povrsina gradevne Cestice gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene,
predskolske, kulturne, vjerske), gradevine sportsko-rekreacijske namjene - igraliSta s
prateéim sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiSte opreme, caffe bar i sl.) u funkciji
sporta i rekreacije, te prostora za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirani, klasi¢ni i
mini marketi) sukladno posebnim propisima, ne smije biti ve¢a od 1 ha.
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d. Povrsina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene ne smije biti ve¢a od 1,5
ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Glavna gradevina smije biti samo stambene ili stambeno-poslovne namjene.

c. U izdvojenim dijelovima gradevinskog podru€ja naselja Juzno stadionsko naselje i
Filipovica mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine stambene namjene (obiteljske);
gradevine gospodarske namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocéne
gradevine poljopriviedne namjene - staklenici i plastenici) na gradevnoj Cestici gradevine
stambene namjene; pomoéne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne
zelene povrsine (djedja igralista).

d. U izdvojenim dijelovima gradevinskog podru¢ja naselja, na gradevnoj Cestici obiteljske
gradevine stambene namjene, moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene
graditi pomoéne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene, pomoc¢ne gradevine
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedeéih gradevina: manja
gradevina javne i druStvene namjene; manja gradevina sportsko-rekreacijske namjene;
manja gradevina gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti.

e. Iznimno od navedenog u prethodnim podtoékama ove toCke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene veci od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine.

f. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno je
smijestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene.

g. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Zgrada se smije graditi kao slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena.

c. Gradevinu treba smijestiti tako da ne sprjeCava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica,
uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti na neki drugi nain ometa promet.

d. Ako postojeca gradevna Cestica graniCi s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti
najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglaviju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj toc¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,4 ako se zgrada gradi kao
slobodnostoje¢a, 0,5 ako se gradi kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena.
Iznimno od navedenog, na postojecoj gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postoje¢om
obiteljskom gradevinom, kig smije biti najviSe 1.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. lIskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 1 ako se zgrada gradi kao
slobodnostojeéa, 1,3 ako se gradi kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena.

c. Koeficijent iskoristivosti (kis) se smije uveéati za vrijednost podzemnih etaza ukoliko se
podzemne etaze koriste za smjestaj vozila.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine gradevine stambene ili stambeno-poslovne
treba biti stambene namjene.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uli¢nog procelja (H) ne smije biti ve¢a od 11 m.

c. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene na udaljenosti vecoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
vecCa od 6 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
veCa od 6 m uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice. Pri rekonstrukciji
postoje¢e gradevine, ova odredba se primjenjuje na udaljenosti veéoj od 25 m od
regulacijske linije.

d. Za gradevinu koja nije stambene ili stambeno-poslovne namjene, na udaljenosti vecoj od
20 m od regulacijske linije, visina zida gradevine uz granicu gradevne Cestice, ne smije biti
vec¢a od 4 m, mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu granicu.
Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti
veca od 4 m uvecéano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice.

e. Ako gradevna Cestica ima vide regulacijskih linija, odredbe iz prethodne dvije podtocke
primjenjuju se na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija.

f. Gradevina smije imati najvise 3 nadzemne etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. VeliCina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Otvori paralelni s dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od
45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora
polozenih pod kutom 45° ili veéim u odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijsko;j liniji,
ne ogranic¢ava se. Ove odredbe se jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori,
prozori na kosim zidnim plohama i sli¢no).

c. Dijelovi zida fiksno ostakljeni staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine
najvise 60x60 cm te pojedinalni ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili promjera
najvise 20 cm, paralelni s dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom
manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.

d. Otvorenu stranu balkona, loggie, terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz
dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim
materijalom, staklenom opekom ili kopilitom u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U
slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu
stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom
susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu bo¢nu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u
Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u
podzemnim etaZzama: temelji i zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linije je dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 28 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

c. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne
Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

d. Ako postojec¢a gradevna Cestica granici s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti
najmanje 3 m od ruba kanala, osim ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene
posebnim propisom ne odrede drugacije. Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi
odredba iz poglavlja 1.4.1.

e. Na gradevnoj Cestici se smiju izvoditi poploCenja staze, parkiraliSta, manipulativhe
povrsine, interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije
za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli¢ni
uobicCajeni elementi uredenja okuénice te gradevine i uredaiji koji kao resurs koriste obnovljive
izvore energije (sunceva energija, toplina okolisa, toplina zemlje i sl.) koji ne naruSavaju
uvjete koristenja okolnih gradevnih Cestica.

f. Nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nac¢in ometali promet.

g. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti veca od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

h. Ako se podize kota terena, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad
kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde raCuna od nize kote terena.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrsine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj to€ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati
i ako je izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji mogucnost osnivanja jedne
gradevne Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je
nadograditi samo u postojecéim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj tocki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoéna gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smije imati najvide 1 nadzemnu etazu i biti
ukupne visine (Huk) najvise 6 m.

c. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smjestena iza glavne gradevine, u odnosu na sve regulacijske linije.

d. Pomoc¢na gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Prateéa gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP vecu od 100 m?, ne smije imati
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viSe od 2 nadzemne etaze i ne smije biti ukupne visine ve¢e od 10 m.

b. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S-O-3

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najvise tri stana.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: SM-OVS-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti manja od: 200 m? ako je gradevina slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m?
ako je ugradena. Iznimno od navedenog, na postoje¢oj gradevnoj Cestici obiteljske
gradevine, koja je manje povrsine, dopusteno je graditi novu gradevinu iste takve namjene.

c. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama.

d. Povrsina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine stambene
namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha.

e. Povrsina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije biti
veca od 1 ha za slijedeCe gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe barisl.) u
funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine preteZito su stambene
namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske i viSestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada
je pretezita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske hamjene; gradevine javne i drustvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske);
sportsko-rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine
gospodarske namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomoc¢ne gradevine
poljoprivredne namjene - staklenici i plastenici); pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine
stambene namjene; javne zelene povrsine (javni park i djeCja igraliSta); zastitne zelene
povrsine.

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrSine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namijene, pomoéna gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i
druStvene namjene; manja gradevina sportsko-rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti.

e. Na povrSini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i drustvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske);
povrdine i sportsko-rekreacijske gradevine — igraliSta s prateéim sadrzajima (svlacionice,
sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije; prostori za

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 30 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim
propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

f. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s vise namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i drudtvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticke namjene; gradevine sportsko-rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze.

g. Unutar povrSine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrSine mjeSovite
namjene (M4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi samo jedna
pomocna gradevina ili samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i druStvene
namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina gospodarske
namjene.

i. Od gradevina gospodarske namjene iz prethodne podto¢ke mogu se graditi: gradevine
Ciste i tihe djelatnosti; gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
(sve vrste radionica za obradu metala i drveta; sve vrsta radionica za popravak, servisiranje i
pranje osobnih vozila; ugostiteljski sadrzaiji tipa noéni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub).

j. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopustena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene.

k. lIznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove toCke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene veci od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine.

I. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno je
smijestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene.

m. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obiteljska gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene se smije graditi kao
slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena.

c. Obavezni gradevinski pravac treba u Divaltovoj ulici biti udaljen 5 m od regulacijske linije,
kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i
posebni nacini koristenja".

d. Pri gradnji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba zadrzati postojeci
gradevni pravac u podruc¢jima posebnog rezima, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja".

e. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5 m
od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj
Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost se odnosi
na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moZe potencijalno
nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

f. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i iste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja
moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.
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g. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smijestiti tako da ne sprjeCava
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti
na neki drugi nac¢in ometa promet.

h. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,4 ako se gradi kao slobodnostojeca, 0,5 ako se gradi
kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena. Iznimno od navedenog, na postojecoj
gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postoje¢om obiteljskom gradevinom, kig smije biti
najvise 1.

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,5.

d. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6.

e. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8.

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1.

g. lznimno od navedenog u prethodne dvije podtocke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaze namijenjene podzemnoj garazi s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaZe ureden elementima uobi€ajenog
uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poplo€enja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzracnici za
zraCenje i sl.

h. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti ve¢i od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na
jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, uklju€ujuci obje strane ulica.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti vec¢i od 1 ako se gradi kao slobodnostojeca, 1,3 ako se gradi
kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena.

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2,5.

d. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
e. Za gradevinu poslovne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 3.

f. Iznimno od prethodne podtocke, za gradevinu poslovne namjene koeficijent iskoristivosti
(kis) smije iznositi 4 u podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na jugu i
Ulice A. Stepinca na istoku, uklju€ujuéi obje strane ulica.

g. Za gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti
veci od 3.

h. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od
4.
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i. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najvise 2.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrsSine obiteljske stambene ili stambeno-poslovne
gradevine treba biti stambene namjene.

b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najviSe 25% gradevinske
(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene, najvise 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj prate¢ih sadrzaja
(svlacgionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrsine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2.

d. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrSina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moze iznositi najvise 400 m2, a dopunski sadrzaji (skladiSte, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora.

e. Ukupna korisna povrSina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m2 za trgovine; 500 m2 za skladista.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina ulicnog procelja (H) obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti ve¢a od 11 m.

c. Visina uliénog procCelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m.

d. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina zida gradevine uz
granicu gradevne Cestice, ne smije biti ve¢a od 6 m mjereno od kote terena susjedne
gradevne Cestice neposredno uz tu granicu. Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj
udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti ve¢a od 6 m uvecano za udaljenost od najblize
susjedne granice Cestice. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne C&estice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija. Pri rekonstrukciji postojece gradevine, ova odredba se primjenjuje na
udaljenosti ve¢oj od 25 m od regulacijske linije.

e. Za viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti vecoj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz medu
ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz
tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se primjenjuje na dijelu
gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih regulacijskih linija.

f. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o namjeni
sportsko-rekreacijske gradevine.

g. Gradevina smije imati najviSe 3 nadzemne etaze.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovhe namjene, otvori paralelni s dvoriShom
granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora poloZenih pod kutom 45° ili veéim u

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 33 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni€ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i
sli¢no).

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najviSe 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili promjera najviSse 20 cm, paralelni s
dvoriSsnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju,
ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili kopilitom
u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona,
loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim
zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu
bo&nu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na
pro€elju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etaZzama: temelji i
zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.

g. Istak preko regulacijske linijje za gradevinu javne i druStvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uli¢ni koridor &iri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrS§inama javne namjene, pri ¢emu preostala slobodna Sirina pjeSatke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri Cemu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zarusavanja okolnih gradevina.

h. Postoje¢a gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene u Ulici Stjepana Radica,
smije imati pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni prostor u podrumu izvan
gradevne Cestice na povrSinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu) i
to najviSe 1,5 m zajedno s ogradom, pod uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije bude najmanje 2,25 m.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavliju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

e. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. I1znimno od navedenog, najmanje 30%
povrSine gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno.

f. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
graniCi s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugadcije.
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Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

g. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, smiju
se izvoditi poplocenja staze, parkiraliSta, manipulativhe povrSine, interne prometne povrsine,
tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrZzavanje biljaka, zidani rostilji,
bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli€ni uobiCajeni elementi uredenja okuénice te
gradevine i uredaji koji kao resurs koriste obnovljive izvore energije (sun€eva energija, toplina
okolisa, toplina zemlje i sl.) koji ne naruSavaju uvjete koriStenja okolnih gradevnih Cestica.

h. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuc¢e hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama.

i. Ozelenjeni dio gradevne Cestice gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene treba
hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

j. Na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, nije dopusteno
graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprieCavali proSirenje suvise
uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili na neki drugi nacin
ometali promet.

k. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti ve¢a od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

I. Ako se podiZze kota terena gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad
kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde racuna od nize kote terena.

m. Postojeci predvrt izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, kao i postojece ograde
na regulacijskom pravcu treba zadrzati pri zahvatima u podrucju posebnog rezima,
oznacenog na kartografskom prikazu plana 3.2.3. ovog Plana, s posebnim nazivom (VON)
"Potez obveznog zadrzavanja postojeCeg gradevinskog pravca s obvezom zadrzavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije".

n. Na prostoru gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na uliénim potezima obuhvacenima
podrucjima posebnog reZzima "Potez obveznog zadrzavanja postojec¢eg gradevinskog pravca"
i "Potez obveznog zadrzavanja postojeéeg gradevinskog pravca s obvezom zadrZavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije", te uli¢nim potezima za koje je u
to¢ki 3. ovog pravila provedbe propisan obavezni gradevinski pravac, dopusteno je graditi
samo kolni i pjeSacki pristup, priklju¢ke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje je
obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.

0. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene ulicha ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m u: 1. dijelu Ulice Josipa
Huttlera izmedu obale Drave i Trga bana Josipa JelaCi¢a (isto€na strana), 2. dijelu Ulice
Branka Radicevi¢a izmedu Crkvene ulice i Trga bana Josipa Jeladi¢a (istocna i zapadna
strana), 3. dijelu Krstove ulice izmedu Ulice Josipa Huttlera i Cvjetkove ulice (sjeverna i juzna
strana), 4. dijelu Trga bana Josipa Jelacica izmedu Ulice Josipa Huttlera i Ulice Jove
Jovanovi¢a Zmaja (sjeverna strana).

p. lznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrSine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m.
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c. Do gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
smije se graditi najvise 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne namjene, svaki najvecée
Sirine 6 m.

d. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke
namjene, smije se graditi najvide 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki
najvece Sirine 6 m.

e. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni

pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m.

f. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasticenoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.

c. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrSina te namjene je veca od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj to¢ki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoéna gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) koja se gradi uz obiteljsku gradevinu stambene
ili stambeno-poslovne namjene, smije imati najvise 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine
(Huk) najvise 6 m.

c. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smjeStena iza obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, u odnosu na
sve regulacijske linije.

d. Pomo¢na gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smjestena na gradevnoj
Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prate¢a gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP ve¢u od 100 m?, ne smije imati
viSe od 2 nadzemne etaze i ne smije biti ukupne visine vec¢e od 10 m.

b. Uz navedeno, prate¢a gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moZe potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom toCkom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: SM-OVS-3

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Obiteljska gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najviSe
tri stana.
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b. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s vide od tri stana, ukljuCujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veéi od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: SM-OVS-4
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti manja od: 200 m? ako je gradevina slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m?
ako je ugradena. Iznimno od navedenog, na postojecoj gradevnoj Cestici obiteljske
gradevine, koja je manje povrsine, dopusteno je graditi novu gradevinu iste takve namjene.

c. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama.

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veli¢inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade.

e. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoSkolske namjene, unutar povrsine stambene
namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha.

f. PovrSina zasebne gradevne Cestice, unutar povrsine stambene namjene (S4), ne smije biti
vec¢a od 1 ha za slijedeCe gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe barisl.)u
funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su stambene
namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske i viSestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada
je pretezita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namijene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske);
sportsko-rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine
gospodarske namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomoéne gradevine
poljoprivredne namjene - staklenici i plastenici); pomocne gradevine u funkciji gradevine
stambene namjene; javne zelene povrSine (javni park i djeCja igraliSta); zaStitne zelene
povrsine.

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrsine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namijene, pomocéna gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i
drustvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti.

e. Na povrsini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i drustvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske);
povrine i sportsko-rekreacijske gradevine — igraliSta s prateéim sadrzajima (svlacionice,
sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije; prostori za
prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim
propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.
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f. Na povrS§inama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; visenamjenska zgrada s vise namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namijene);
gradevine javne i drudtvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticCke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze.

g. Unutar povrSine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj preteZita.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrSine mjeSovite
namjene (M4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi samo jedna
pomocna gradevina ili samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i drustvene
namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina gospodarske
namjene.

i. Od gradevina gospodarske namjene iz prethodne podtoCke mogu se graditi: gradevine
Ciste i tihe djelatnosti; gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
(sve vrste radionica za obradu metala i drveta; sve vrsta radionica za popravak, servisiranje i
pranje osobnih vozila; ugostiteljski sadrzaiji tipa noéni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub).

j. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopustena gradnja pomocnih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja pratecih gradevina druge namjene.

k. lIznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove toCke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene veci od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine.

I. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno je
smjestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene.

m. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obiteljska gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene se smije graditi kao
slobodnostoje¢a, poluugradena ili ugradena.

c. Pri gradnji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba zadrzati postojeci
gradevni pravac u podrugjima posebnog rezima, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja".

d. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5 m
od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj
Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost se odnosi
na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze potencijalno
nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

e. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja
moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

f. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smjestiti tako da ne sprjeCava
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti
na neki drugi nacin ometa promet.

g. Ako postojeca gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
grani€i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
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osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,4 ako se gradi kao slobodnostojeca, 0,5 ako se gradi
kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena. Iznimno od navedenog, na postojecoj
gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postoje¢om obiteljskom gradevinom, kig smije biti
najvise 1.

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5.

d. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6.

e. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8.

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti vedi
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1.

g. lznimno od navedenog u prethodne dvije podtoCke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaze namijenjene podzemnoj garazi s
prateéim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaZe ureden elementima uobi€ajenog
uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poplo€enja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzracnici za
zraCenje i sl.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. lIskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti vec¢i od 1 ako se gradi kao slobodnostojeca, 1,3 ako se gradi
kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena.

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 2,5.

d. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.

e. Za gradevinu poslovne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 3.

f. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtoc¢ki, za gradevinu poslovne namjene koeficijent
iskoristivosti (kis) smije iznositi 4 u podrugjima: 1. izmedu Rokove ulice na zapadu,
Reisnerove ulice na jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, uklju€uju¢i obje strane ulica, 2. uz
Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i
Gori¢ke ulice na istoku.

g. Za gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti
veci od 3.

h. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od
4.

i. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najvise 2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrsSine obiteljske stambene ili stambeno-poslovne
gradevine treba biti stambene namjene.

b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namijene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najviSe 25% gradevinske
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(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene, najviSe 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene.

c. Na povrSini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjeStaj prate¢ih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrSine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m=.

d. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrSina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moze iznositi najvise 400 m2, a dopunski sadrzaji (skladiSte, sanitarije,
garderobe i sl.) najviSe 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora.

e. Ukupna korisna povrSina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m2 za trgovine; 500 m2 za skladista.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uliénog procelja (H) obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti ve¢a od 11 m.

c. Visina uliénog procCelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti veca od 20 m.

d. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina zida gradevine uz
granicu gradevne Cestice, ne smije biti ve¢a od 6 m mjereno od kote terena susjedne
gradevne Cestice neposredno uz tu granicu. Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj
udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti ve¢a od 6 m uvecano za udaljenost od najblize
susjedne granice Cestice. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija. Pri rekonstrukciji postojece gradevine, ova odredba se primjenjuje na
udaljenosti vecoj od 25 m od regulacijske linije.

e. Za viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti vecoj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz medu
ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz
tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se primjenjuje na dijelu
gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih regulacijskih linija.

f. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o namjeni
sportsko-rekreacijske gradevine.

g. Gradevina smije imati najvise 4 nadzemne etaze.

h. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocCki, obiteljska gradevina stambene ili
stambeno-poslovne namjene smije imati najvise 3 nadzemne etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovhe namjene, otvori paralelni s dvoriShom
granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora polozenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni¢ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i
sli¢no).

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veliine najviSe 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili promjera najviSse 20 cm, paralelni s
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dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZzeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju,
ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovhe namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili kopilitom
u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona,
loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim
zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu
bo€nu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na
procCelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temelji i
zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linijje za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrSinama javne namijene, pri ¢emu preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri ¢emu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namijene i ne smije biti unutar zone zarusavanja okolnih gradevina.

h. Postoje¢a gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene u Ulici Stjepana Radi¢a,
smije imati pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni prostor u podrumu izvan
gradevne Cestice na povrSinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrSinu) i
to najviSe 1,5 m zajedno s ogradom, pod uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije bude najmanje 2,25 m.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglaviju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

e. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine Kkoja nije stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. Iznimno od navedenog, najmanje 30%
povrdine gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno.

f. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
grani¢i s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugadcije.
Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

g. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, smiju
se izvoditi poplocenja staze, parkiraliSta, manipulativhe povrSine, interne prometne povrsine,
tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrZzavanje biljaka, zidani rostilji,
bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli€ni uobi¢ajeni elementi uredenja okuénice te
gradevine i uredaji koji kao resurs koriste obnovljive izvore energije (sun€eva energija, toplina
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okoliSa, toplina zemlje i sl.) koji ne narusavaju uvjete koriStenja okolnih gradevnih &estica.

h. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama.

i. Ozelenjeni dio gradevne Cestice gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene treba
hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

j- Na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, nije dopusteno
graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali proSirenje suviSe
uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje o&trih zavoja, zatvarali vidno polje ili na neki drugi nacin
ometali promet.

k. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti ve¢a od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

I. Ako se podize kota terena gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad
kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde raCuna od nize kote terena.

m. Postojeci predvrt izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, kao i postojeCe ograde
na regulacijskom pravcu treba zadrzati pri zahvatima u podruju posebnog rezima,
oznacenog na kartografskom prikazu plana 3.2.3. ovog Plana, s posebnim nazivom (VON)
"Potez obveznog zadrZavanja postojeCeg gradevinskog pravca s obvezom zadrZavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije".

n. Na prostoru gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na ulicnim potezima posebnog
rezima vezanog uz gradevinski pravac propisanog tockom 3. te poglavlijem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograniéenja i posebni nacini koriStenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjeSacki pristup, prikljucke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.

0. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene ulicna ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m u: 1. dijelu Ulice Branka
Radicevica izmedu Crkvene ulice i Trga bana Josipa JelaCi¢a (isto¢na i zapadna strana), 2.
Ulici Jove Jovanovi¢a Zmaja, 3. dijelu Krstove ulice izmedu Ulice Josipa Huttlera i Cvjetkove
ulice (sjeverna i juzna strana), 4. dijelu Trga bana Josipa Jela€i¢a izmedu Ulice Josipa
Huttlera i Ulice Jove Jovanovi¢a Zmaja (sjeverna strana), 5. dijelu Trga bana Josipa Jelaci¢a
izmedu Ulice Ive Tijardovi¢a i Ulice Matije Gupca (isto€na strana) i 6. dijelu Cvjetkove ulice
izmedu Crkvene ulice i Ulice Matije Gupca (zapadna strana).

p. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moZe pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrsine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m.

c. Do gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
smije se graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najvece
Sirine 6 m.

d. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turistiCke
namjene, smije se graditi najvide 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki
najvece Sirine 6 m.
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e. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duZzi od 50 m.

f. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadcije.

b. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguc¢nost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.

c. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrsina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrSine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj toCki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoéna gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) koja se gradi uz obiteljsku gradevinu stambene
ili stambeno-poslovne namjene, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine
(Huk) najviSe 6 m.

c. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smjedtena iza obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, u odnosu na
sve regulacijske linije.

d. Pomoéna gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smjestena na gradevnoj
Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Prateéa gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP vec¢u od 100 m?, ne smije imati
viSe od 2 nadzemne etaZe i ne smije biti ukupne visine ve¢e od 10 m.

b. Uz navedeno, prate¢a gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: SM-OVS-4

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Obiteljska gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najvise
tri stana.

b. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s vise od tri stana, ukljuCujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veci od 50% gradevinske (bruto) povrSine zgrade.

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 43 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: SM-OVS-5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti manja od: 200 m? ako je gradevina slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m?
ako je ugradena. Iznimno od navedenog, na postoje¢oj gradevnoj Cestici obiteljske
gradevine, koja je manje povrsine, dopusteno je graditi novu gradevinu iste takve namjene.

c. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama.

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veli€inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade.

e. Povrsina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrSine stambene
namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha.

f. PovrSina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije biti
veéa od 1 ha za sliede¢e gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predSkolske, kulturne, vjerske); povrSine i sportsko-rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlaCionice, sanitarni Evor, spremisSte opreme, caffe bari sl.) u
funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrdinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su stambene
namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske i viSestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada
je pretezita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namijene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske);
sportsko-rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine
gospodarske namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomoéne gradevine
poljoprivredne namjene - staklenici i plastenici); pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine
stambene namjene; javne zelene povrSine (javni park i djeCja igraliSta); zaStitne zelene
povrsine.

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrsine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene, pomoc¢na gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i
druStvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti.

e. Na povrsini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i drustvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske);
povrSine i sportsko-rekreacijske gradevine — igraliS§ta s prate¢im sadrzajima (svlacionice,
sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije; prostori za
prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim
propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

f. Na povrS§inama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; visenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
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gradevine javne i drudtvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticCke namjene; gradevine sportsko—-rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze.

g. Unutar povrSine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj preteZita.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrSine mjeSovite
namjene (M4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi samo jedna
pomocna gradevina ili samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i drustvene
namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina gospodarske
namjene.

i. Od gradevina gospodarske namjene iz prethodne podtoCke mogu se graditi: gradevine
Ciste i tihe djelatnosti; gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
(sve vrste radionica za obradu metala i drveta; sve vrsta radionica za popravak, servisiranje i
pranje osobnih vozila; ugostiteljski sadrzaiji tipa noéni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub).

j. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopustena gradnja pomocnih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja pratecih gradevina druge namjene.

k. lIznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove toCke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene veci od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine.

I. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno je
smjestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene.

m. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obiteljska gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene se smije graditi kao
slobodnostoje¢a, poluugradena ili ugradena.

c. Obavezni gradevinski pravac treba u Divaltovoj ulici biti udaljen 5 m od regulacijske linije,
kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i
posebni nacini koristenja".

d. Pri gradnji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba zadrzati postojeci
gradevni pravac u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni€enja i posebni nacini koristenja".

e. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5 m
od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj
Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost se odnosi
na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja mozZe potencijalno
nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

f. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja
moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

g. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smijestiti tako da ne sprjecava
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti
na neki drugi na€in ometa promet.

h. Ako postojeéa gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
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nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,4 ako se gradi kao slobodnostojeca, 0,5 ako se gradi
kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena. Iznimno od navedenog, na postojecoj
gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postoje¢om obiteljskom gradevinom, kig smije biti
najvise 1.

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5.

d. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6.

e. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8.

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti vedi
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1.

g. lznimno od navedenog u prethodne dvije podtoCke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaze namijenjene podzemnoj garazi s
prateéim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaZe ureden elementima uobi€ajenog
uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poplo€enja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzracnici za
zraCenje i sl.

h. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti vec¢i od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na
jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, ukljuujuci obje strane ulica.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 1 ako se gradi kao slobodnostoje¢a, 1,3 ako se gradi
kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena.

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 2,5.

d. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
e. Za gradevinu poslovne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 3.

f. Iznimno od navedenog u prethodnoj podto¢ki, za gradevinu poslovne namjene koeficijent
iskoristivosti (kis) smije iznositi 4 u podruc¢ju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove
ulice na jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, ukljuujuci obje strane ulica.

g. Za gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti
veci od 3.

h. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od
4,

i. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti vedi
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najviSe 2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrsine obiteljske stambene ili stambeno-poslovne
gradevine treba biti stambene namjene.

b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvise 25% gradevinske
(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene, najviSe 10% gradevinske
(bruto) povrsine viSestambene gradevine stambene-poslovne namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj prate¢ih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrSine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2.

d. Na povrdini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrSina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moZe iznositi najvise 400 m2, a dopunski sadrzaji (skladiSte, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora.

e. Ukupna korisna povrsina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m2 za trgovine; 500 m2 za skladista.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina ulicnog procelja (H) obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti ve¢a od 11 m.

c. Visina ulicnog procCelja (H) visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti veéa od 20 m.

d. Za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina zida gradevine uz
granicu gradevne Cestice, ne smije biti ve¢a od 6 m mjereno od kote terena susjedne
gradevne Cestice neposredno uz tu granicu. Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj
udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti ve¢a od 6 m uvecano za udaljenost od najblize
susjedne granice Cestice. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija. Pri rekonstrukciji postojece gradevine, ova odredba se primjenjuje na
udaljenosti vecoj od 25 m od regulacijske linije.

e. Za viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz medu
ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz
tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se primjenjuje na dijelu
gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih regulacijskih linija.

f. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o namjeni
sportsko-rekreacijske gradevine.

g. Gradevina smije imati najvise 5 nadzemnih etaza. Uz navedeno, viSestambena gradevina

stambene ili stambeno-poslovne namjene, u bloku
Divaltova-Huttlerova-Srijemska-Frankopanska ulica ne smije imati manje od 4 nadzemne
etaze.

h. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, obiteljska gradevina stambene ili
stambeno-poslovne namjene smije imati najvise 3 nadzemne etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
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od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora poloZenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni€ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i
sli¢no).

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najviSe 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili promjera najviSse 20 cm, paralelni s
dvoriSsnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju,
ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili kopilitom
u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona,
loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim
zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu
bo&nu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na
pro€elju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etaZzama: temelji i
zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.

g. Istak preko regulacijske linijje za gradevinu javne i druStvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uli¢ni koridor &iri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrS§inama javne namjene, pri ¢emu preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri Cemu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zarusavanja okolnih gradevina.

h. Ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine koji se grade nad rezervnim
prostorom za proSirenje ulice, odredenim u toCki 10. ovog pravila provedbe, takoder se
smatraju istacima preko regulacijske linije. 1znimno od navedenog u prethodnoj podtocki, ti
dijelovi gradevine ne smije se isticati vise od 1 m nad rezervnim prostorom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavliju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

e. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. I1znimno od navedenog, najmanje 30%
povrSine gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno.

f. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
graniCi s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugadcije.
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Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

g. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, smiju
se izvoditi poplocenja staze, parkiraliSta, manipulativhe povrSine, interne prometne povrsine,
tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrZzavanje biljaka, zidani rostilji,
bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli€ni uobiCajeni elementi uredenja okuénice te
gradevine i uredaji koji kao resurs koriste obnovljive izvore energije (sun€eva energija, toplina
okolisa, toplina zemlje i sl.) koji ne naruSavaju uvjete koriStenja okolnih gradevnih Cestica.

h. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuc¢e hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama.

i. Ozelenjeni dio gradevne Cestice gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene treba
hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

j. Na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, nije dopusteno
graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprieCavali proSirenje suvise
uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili na neki drugi nacin
ometali promet.

k. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti ve¢a od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

I. Ako se podiZze kota terena gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad
kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde racuna od nize kote terena.

m. Postojeci predvrt izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, kao i postojece ograde
na regulacijskom pravcu treba zadrzati pri zahvatima u podrucju posebnog rezima,
oznacenog na kartografskom prikazu plana 3.2.3. ovog Plana, s posebnim nazivom (VON)
"Potez obveznog zadrzavanja postojeCeg gradevinskog pravca s obvezom zadrzavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije".

n. Na prostoru gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na uliénim potezima posebnog
rezima vezanog uz gradevinski pravac propisanog toCkom 3. te poglavliem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i posebni nacini koriStenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjeSacki pristup, prikljucke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.

0. U rezervnom prostoru za proSirenje prometnih koridora prikazanom na kartografskim
prikazima 2.1. "Prometni sustav" i 3.2. "Posebna ogranienja i posebni nadini koristenja", na
gradevnoj Cestici je dopusteno samo graditi kolne i pjeSacke prilaze u razini i priklju¢ke na
infrastrukturu (osim mjernih mjesta), urediti travnjak bez sadnje visoke vegetacije i podignuti
ogradu od grmolike vegetacije.

p. Rezervni prostor iz prethodne podtocke nalazi se na povrSini stambene namjene, izmedu
postojece javne prometne povrsine i granice rezervnog prostora koja se odreduje na 3,20 m
od isto¢ne granice Cestice k.C.br. 7000 u Huttlerovoj ulici i paralelna je s njom, te kao
nastavak granice Cestice izmedu k.€.br 7000 i 8949/1 u Frankopansko;.

r. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj toCki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moZze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrsine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m.
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c. Do gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
smije se graditi najvise 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne namjene, svaki najvecée
Sirine 6 m.

d. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke
namjene, smije se graditi najvide 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki
najvece Sirine 6 m.

e. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni

pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m.

f. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasticenoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.

c. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrSina te namjene je veca od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj to¢ki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoéna gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomoéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) koja se gradi uz obiteljsku gradevinu stambene
ili stambeno-poslovne namjene, smije imati najvise 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine
(Huk) najvise 6 m.

c. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smjeStena iza obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, u odnosu na
sve regulacijske linije.

d. Pomo¢na gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smjestena na gradevnoj
Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prate¢a gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP ve¢u od 100 m?, ne smije imati
viSe od 2 nadzemne etaze i ne smije biti ukupne visine vec¢e od 10 m.

b. Uz navedeno, prate¢a gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moZe potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom toCkom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: SM-OVS-5

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Obiteljska gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najviSe
tri stana.
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b. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s vide od tri stana, ukljuCujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veéi od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: SM-OVS-6
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti manja od: 200 m? ako je gradevina slobodnostojeca ili poluugradena, a 150 m?
ako je ugradena. Iznimno od navedenog, na postojecoj gradevnoj Cestici obiteljske
gradevine, koja je manje povrsine, dopusteno je graditi novu gradevinu iste takve namjene.

c. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama.

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veli¢inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade.

e. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoSkolske namjene, unutar povrsine stambene
namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha.

f. PovrSina zasebne gradevne Cestice, unutar povrsine stambene namjene (S4), ne smije biti
vec¢a od 1 ha za slijedeCe gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe barisl.)u
funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su stambene
namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (obiteljske i viSestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada
je pretezita namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namijene,
zdravstvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene
(socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske);
sportsko-rekreacijske gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine
gospodarske namjene (Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomoéne gradevine
poljoprivredne namjene - staklenici i plastenici); pomocne gradevine u funkciji gradevine
stambene namjene; javne zelene povrSine (javni park i djeCja igraliSta); zaStitne zelene
povrsine.

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrsine stambene
namjene (S4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namijene, pomocéna gradevina poljoprivredne
namjene (staklenik, plastenik), te samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i
drustvene namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina
gospodarske namjene — Ciste i tihe djelatnosti.

e. Na povrsini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i drustvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske);
povrine i sportsko-rekreacijske gradevine — igraliSta s prateéim sadrzajima (svlacionice,
sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije; prostori za
prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim
propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.
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f. Na povrS§inama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; visenamjenska zgrada s vise namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namijene);
gradevine javne i drudtvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticCke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze.

g. Unutar povrSine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj preteZita.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene namjene, unutar povrSine mjeSovite
namjene (M4), moze se uz jednu obiteljsku gradevinu stambene namjene graditi samo jedna
pomocna gradevina ili samo jedna od sljedecih gradevina: manja gradevina javne i drustvene
namjene; manja gradevina sportsko—rekreacijske namjene; manja gradevina gospodarske
namjene.

i. Od gradevina gospodarske namjene iz prethodne podtoCke mogu se graditi: gradevine
Ciste i tihe djelatnosti; gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
(sve vrste radionica za obradu metala i drveta; sve vrsta radionica za popravak, servisiranje i
pranje osobnih vozila; ugostiteljski sadrzaiji tipa noéni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub).

j. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopustena gradnja pomocnih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja pratecih gradevina druge namjene.

k. lIznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove toCke, ako je postojeci broj
gradevina na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene veci od
dozvoljenog, dopusteno ga je zadrzati pri gradnji zamjenske gradevine.

I. Unutar obiteljske gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, dopusteno je
smjestiti samo Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene.

m. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obiteljska gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene se smije graditi kao
slobodnostoje¢a, poluugradena ili ugradena.

c. Obavezni gradevinski pravac treba u Vukovarskoj ulici izmedu Vocarske i Cvjetkove ulice,
biti udaljen 5 m od regulacijske linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim
prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja".

d. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5 m
od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj
Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost se odnosi
na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze potencijalno
nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

e. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja
moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

f. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smjestiti tako da ne sprjeCava
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje niti
na neki drugi nacin ometa promet.

g. Ako postojeca gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
grani€i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
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osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,4 ako se gradi kao slobodnostojeca, 0,5 ako se gradi
kao poluugradena, a 0,6 ako se gradi kao ugradena. Iznimno od navedenog, na postojecoj
gradevnoj Cestici manjoj od 120 m? s postoje¢om obiteljskom gradevinom, kig smije biti
najvise 1.

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5.

d. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6.

e. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8.

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti vedi
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1.

g. lznimno od navedenog u prethodne dvije podtoCke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaze namijenjene podzemnoj garazi s
prateéim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaZe ureden elementima uobi€ajenog
uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poplo€enja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzracnici za
zraCenje i sl.

h. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti ve¢i od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podrucju uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu
Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Goricke ulice na istoku.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za obiteljsku gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti ve¢i od 1 ako se gradi kao slobodnostoje¢a, 1,3 ako se gradi
kao poluugradena, a 1,6 ako se gradi kao ugradena.

c. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 2,5.

d. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
e. Za gradevinu poslovne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 3.

f. Iznimno od navedenog u prethodnoj podto¢ki, za gradevinu poslovne namjene koeficijent
iskoristivosti (kis) smije iznositi 4 u podrucju uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu
Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Gori¢ke ulice na istoku.

g. Za gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti
veci od 3.

h. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od
4,

i. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najviSe 2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najmanje 50% gradevinske (bruto) povrsine obiteljske stambene ili stambeno-poslovne
gradevine treba biti stambene namjene.
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b. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezZita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najviSe 25% gradevinske
(bruto) povrsine obiteljske gradevine stambene-poslovne namjene, najviSe 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene.

c. Na povrSini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjeStaj prate¢ih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiSte opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrSine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m=.

d. Na povrsini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrSina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moze iznositi najvise 400 m2, a dopunski sadrzaji (skladiSte, sanitarije,
garderobe i sl.) najviSe 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora.

e. Ukupna korisna povrSina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m2 za trgovine; 500 m2 za skladista.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina uliénog procelja (H) obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
ne smije biti ve¢a od 11 m.

c. Visina uliénog procCelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti veca od 20 m.

d. Za obiteljsku gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina zida gradevine uz
granicu gradevne Cestice, ne smije biti ve¢a od 6 m mjereno od kote terena susjedne
gradevne Cestice neposredno uz tu granicu. Ukupna visina (Huk) dijela gradevine na toj
udaljenosti od regulacijske linije, ne smije biti ve¢a od 6 m uvecano za udaljenost od najblize
susjedne granice Cestice. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se
primjenjuje na dijelu gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih
regulacijskih linija. Pri rekonstrukciji postojeCe gradevine, ova odredba se primjenjuje na
udaljenosti vecoj od 25 m od regulacijske linije.

e. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti vecoj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz medu
ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz
tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se primjenjuje na dijelu
gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih regulacijskih linija.

f. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o namjeni
sportsko-rekreacijske gradevine.

g. ViSestambena gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene smije imati najviSe 6
nadzemnih etaza. U bloku Vukovarska-Huttlerova-RijeCka-Cvjetkova ulica, ne smije imati
manje od 4 nadzemne etaze.

h. Obiteljska gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene smije imati najvise 3
nadzemne etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovhe namjene, otvori paralelni s dvoriShom
granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora polozenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni€ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i
sli¢no).
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c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veliine najvise 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najviSe 15 cm ili promjera najviSe 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZzeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju,
ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovhe namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili kopilitom
u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona,
loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim
zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu
bo€nu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na
procCelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temelji i
zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrSinama javne namijene, pri ¢emu preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri ¢emu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namijene i ne smije biti unutar zone zarusavanja okolnih gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

e. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. I1znimno od navedenog, najmanje 30%
povrsine gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno.

f. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugadcije.
Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

g. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, smiju
se izvoditi poplo¢enja staze, parkirali$ta, manipulativhe povrsine, interne prometne povrsine,
tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje biljaka, zidani rostilji,
bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli€ni uobiCajeni elementi uredenja okucénice te
gradevine i uredaiji koji kao resurs koriste obnovljive izvore energije (sunéeva energija, toplina
okoli$a, toplina zemlje i sl.) koji ne narusavaju uvjete koriStenja okolnih gradevnih &estica.
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h. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama.

i. Ozelenjeni dio gradevne Cestice gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene treba
hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

j. Na gradevnoj Cestici gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, nije dopusteno
graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali proSirenje suviSe
uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili na neki drugi nacin
ometali promet.

k. Visina ostalih gradevina uredenja gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene ne smije biti ve¢a od 3 m. Trebaju biti odmaknuti najmanje 1 m
od granice Cestice, osim ako je na toj granici Cestice izveden puni ogradni zid i ako krovna
ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

I. Ako se podize kota terena gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene, treba izvesti puni ogradni zid uz medu najmanje 50 cm iznad
kote viSeg terena, ali se najveca visina ograde racuna od nize kote terena.

m. Na prostoru gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na uliénim potezima posebnog
rezima vezanog uz gradevinski pravac propisanog tockom 3. te poglavliem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i posebni nacini koriStenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjeSacki pristup, priklju¢ke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.

n. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene na
koju se moZze pristupiti vozilom, smije se graditi samo 1 kolni pristup od prometne povrsine
javne namjene, najvece Sirine 4,5 m.

c. Do gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
smije se graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najvece
Sirine 6 m.

d. Do gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke
namjene, smije se graditi najvise 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki
najvece Sirine 6 m.

e. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni

pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duZi od 50 m.

f. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj to¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojec¢im tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.

c. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladidtu za potrebe trgovine, a korisna
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povrdina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.a. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrSine.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj to¢ki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoéna gradevina u funkciji gradevine stambene namjene i pomocéna gradevina
poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) koja se gradi uz obiteljsku gradevinu stambene
ili stambeno-poslovne namjene, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine
(Huk) najvise 6 m.

c. Pomoc¢na gradevina u funkciji gradevine stambene namjene, osim garaze, treba biti
smjesStena iza obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, u odnosu na
sve regulacijske linije.

d. Pomoéna gradevina poljoprivredne namjene (staklenik, plastenik) smjestena na gradevnoj
Cestici obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije biti udaljena
manje od 1 m od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Prateéa gradevina druge namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije imati GBP vecu od 100 m?, ne smije imati
viSe od 2 nadzemne etaZe i ne smije biti ukupne visine ve¢e od 10 m.

b. Uz navedeno, prate¢a gradevina proizvodne namjene za djelatnosti koje nisu tihe ni Ciste,
ne smije biti udaljena manje od 5 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija.
Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti
manja od 3 m. Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja
djelatnost, a koja moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

c. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: SM-OVS-6

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Obiteljska gradevina stambene odnosno stambeno-poslovne namjene smije imati najviSe
tri stana.

b. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s vise od tri stana, ukljuCujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veéi od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.

Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M-VS-4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj toCki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrsina smije biti manja,
ako su na susjednim gradevnim Cesticama uz ulicu izgradene viSestambene zgrade, kao i za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama.

c. Povrsina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veli€inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrdinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj to¢ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.
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b. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; visenamjenska zgrada s vise namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namijene);
gradevine javne i drudtvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticCke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze.

c. Unutar povrdine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj preteZita.

d. Na gradevnoj Cestici visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopustena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene.

e. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Pri gradnji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba zadrzati postojeci
gradevni pravac u podruéjima posebnog rezima, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja".

c. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5 m
od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj
Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost se odnosi
na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja moze potencijalno
nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

d. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja
moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

e. Visestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smijestiti tako da
ne sprjeCava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje o&trih zavoja, zatvarali
vidno polje niti na neki drugi nacin ometa promet.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za visestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5.

c. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6.

d. Iznimno od prethodne podtoCke, za gradevinu poslovne namjene smije iznositi 0,8 u
podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na jugu i Ulice A. Stepinca na
istoku, ukljuCujuci obje strane ulica.

e. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8.

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1.

g. lznimno od navedenog u prethodne dvije podtocke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaze namijenjene podzemnoj garazi s
prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
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terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobi€ajenog
uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poplo€enja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzracnici za
zraCenje i sl.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. lIskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2,5.

c. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 2.

d. Za gradevinu poslovne namjene i gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 3.

e. Iznimno od prethodne podtoCke, za gradevinu poslovne namjene koeficijent iskoristivosti
(kis) smije iznositi 4 u podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na jugu i
Ulice A. Stepinca na istoku, uklju€ujuci obje strane ulica.

f. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od
4,

g. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najvise 2.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna korisna povrSina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m2 za trgovine; 500 m2 za skladista.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina ulicnog procelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m.

c. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti vec¢oj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz medu
ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz
tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se primjenjuje na dijelu
gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih regulacijskih linija.

d. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o namjeni
sportsko-rekreacijske gradevine.

e. Gradevina smije imati najvise 4 nadzemne etaze.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora poloZenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni€ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i
sli¢no).

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veliine najviSe 60x60 cm te pojedinacni
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ventilacijski otvori veli€ine stranice najviSe 15 cm ili promjera najviSe 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZzeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju,
ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovhe namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili kopilitom
u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona,
loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim
zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu
bo€nu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na
procCelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temelji i
zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linijje za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrSinama javne namijene, pri ¢emu preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri ¢emu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namijene i ne smije biti unutar zone zarusavanja okolnih gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. I1znimno od navedenog, najmanje 30%
povrsine gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno.

e. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama.

f. Ozelenjeni dio gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

g. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprijeCavali
proSirenje suvise uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi na€in ometali promet.

h. Postojeéi predvrt izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, kao i postojece ograde
na regulacijskom pravcu treba zadrzati pri zahvatima u podrucju posebnog rezima,
oznacenog na kartografskom prikazu plana 3.2.3. ovog Plana, s posebnim nazivom (VON)
"Potez obveznog zadrZavanja postojeCeg gradevinskog pravca s obvezom zadrzavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije".

i. Na prostoru gradevne Cestice viSsestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na uliénim potezima posebnog
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rezima vezanog uz gradevinski pravac propisanog toCkom 3. te poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i posebni nacini koriStenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjeSacki pristup, priklju¢ke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.

j.- 1znimno od navedenog u poglaviju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice visdestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene i
gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, smije se graditi
najvide 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najvecée Sirine 6 m.

c. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrSine javhe namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Pri rekonstrukciji obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene koja ima
najvise tri stana, dopusteno je primijeniti uvjete za gradnju te vrste gradevine, odredene
odgovarajuéim pravilom provedbe.

c. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zastiCenoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.

d. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladistu za potrebe trgovine, a korisna
povrSina te namjene je veca od dopustene u podtocki 6.a. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrsine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj to¢ki odredenim
posebnim pravilima.

b. Garaza koja se gradi uz viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine (Huk) najvise 6 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznagenu: M-VS-4

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s vise od tri stana, ukljuCujuéi i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veci od 50% gradevinske (bruto) povrSine zgrade.
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Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: SM-VS-5a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja,
ako su na susjednim gradevnim Cesticama uz ulicu izgradene viSestambene zgrade, kao i za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama.

c. Povrdina gradevne Cestice gradevine javne i drudtvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veli€¢inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade.

d. Povrsina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrsine stambene
namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha.

e. Povrsina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije biti
ve€a od 1 ha za slijedeCe gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igralista s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe barisl.) u
funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj toc¢ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su stambene
namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (viSestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je pretezita
namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, zdravstvene
namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, kulturne, vjerske); sportsko-rekreacijske
gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske namjene (Ciste
i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocéne gradevine poljoprivredne namijene -
staklenici i plastenici); pomoéne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne
zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

d. Na povrSini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i drustvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske);
povrine i sportsko-rekreacijske gradevine — igraliSta s prateéim sadrzajima (svlacionice,
sanitarni ¢vor, spremisSte opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije; prostori za
prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim
propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

e. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i druStvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i drudtvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticke namjene; gradevine sportsko-rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze.

f. Unutar povrSine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj preteZita.

g. Na gradevnoj Cestici visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopustena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene.
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h. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5 m
od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj
Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost se odnosi
na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja mozZe potencijalno
nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

c. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja
moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

d. Visestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smijestiti tako da
ne sprjeCava prosirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje o&trih zavoja, zatvarali
vidno polje niti na neki drugi nacin ometa promet.

e. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadleZna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,5.

c. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,6.

d. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8.

e. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1.

f. 1znimno od navedenog u prethodne dvije podtoCke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaze namijenjene podzemnoj garazi s
prateéim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobi€ajenog
uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poplo€enja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzracnici za
zraCenje i sl.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj toc¢ki odredenim uvjetima.

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2,5.

c. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.

d. Za gradevinu poslovne namijene i gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 3.

e. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od
4.
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f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti vedi
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najvise 2.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najviSe 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene.

b. Na povrSini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjedtaj prateCih sadrzaja
(svlacgionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrSine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi viSe od 50 m>.

c. Na povrsSini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrSina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasiéne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moze iznositi najvise 400 m2, a dopunski sadrzaji (skladiSte, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora.

d. Ukupna korisna povrSina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrsine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m2 za trgovine; 500 m2 za skladista.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina ulicnog procelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti veéa od 20 m.

c. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti vecoj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz medu
ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz
tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se primjenjuje na dijelu
gradevne Cestice koji je na udaljenosti vecoj od 20 m od svih regulacijskih linija.

d. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o namjeni
sportsko-rekreacijske gradevine.

e. Gradevina smije imati najvise 5 nadzemnih etaza.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriShom
granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora poloZenih pod kutom 45° ili veéim u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni¢ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i
sli¢no).

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veliine najviSe 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili promjera najviSse 20 cm, paralelni s
dvoriSsnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju,
ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili kopilitom
u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona,
loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim
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zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu
bocnu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na
pro€elju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etaZzama: temelji i
zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.

g. Istak preko regulacijske linijje za gradevinu javne i druStvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor &iri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrdinama javne namjene, pri éemu preostala slobodna Sirina pjeSatke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri Cemu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavliju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine Kkoja nije stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. I1znimno od navedenog, najmanje 30%
povrsine gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno.

e. Ako postojec¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije.
Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

f. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovaraju¢e hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama.

g. Ozelenjeni dio gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

h. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprijeCavali
proSirenje suvise uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi na€in ometali promet.

i. 1znimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, ulicna ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m u Ulici Jove Jovanovica
Zmaja.

j- I1znimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Nacin i uvjeti priklju¢enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene i
gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, smije se graditi
najvise 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najvece Sirine 6 m.

c. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m.

d. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Pri rekonstrukciji obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene koja ima
najviSe tri stana, dopusteno je primijeniti uvjete za gradnju te vrste gradevine, odredene
odgovarajuéim pravilom provedbe.

c. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguc¢nost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.

d. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrdine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladidtu za potrebe trgovine, a korisna
povrdina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrSine.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj toCki odredenim
posebnim pravilima.

b. Garaza koja se gradi uz viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine (Huk) najvise 6 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaenu: SM-VS-5a

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s vide od tri stana, ukljuCujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veéi od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: SM-VS-5b
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m?. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja,
ako su na susjednim gradevnim Cesticama uz ulicu izgradene viSestambene zgrade, kao i za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama.

c. . PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veli¢inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade.
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d. Povrsina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrSine stambene
namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha.

e. Povrsina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije biti
veéa od 1 ha za sliede¢e gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predSkolske, kulturne, vjerske); povrSine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlaCionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bari sl.) u
funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su stambene
namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (visestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je pretezita
namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, zdravstvene
namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predSkolske, osnovnoskolske, Kkulturne, vjerske); sportsko-rekreacijske
gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske namjene (Ciste
i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocne gradevine poljoprivredne namjene -
staklenici i plastenici); pomocne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne
zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

d. Na povrdini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i drustvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske);
povrdine i sportsko-rekreacijske gradevine — igraliSta s prateéim sadrzajima (svlacionice,
sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije; prostori za
prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim
propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralisSta); zastitne zelene povrsine.

e. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; visenamjenska zgrada s viSe namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i drustvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticke namjene; gradevine sportsko—rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze.

f. Unutar povrsine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita.

g. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopustena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene.

h. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obavezni gradevinski pravac treba u: 1. Strossmayerovoj ulici, 2. Divaltovoj ulici, 3. u Ulici
Matije Gupca, na gradevnim Cesticama izmedu Ulice sv. Petka i Sarajevske ulice (na
sjevernoj strani) i izmedu GoriCke ulice i Ulice Zeleno polje, odnosno do benzinske postaje
(na juznoj strani), 4. Vukovarskoj ulici izmedu Cvjetkove i Gori¢ke ulice, biti udaljen 5 m od
regulacijske linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna
ograni€enja i posebni nacini koristenja".
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c. Pri gradnji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba zadrzati postojeci
gradevni pravac u podruc¢jima posebnog rezima, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja".

d. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5 m
od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj
Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost se odnosi
na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja mozZe potencijalno
nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

e. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. 1znimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja
moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

f. ViSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smjestiti tako da
ne sprjeCava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali
vidno polje niti na neki drugi na€in ometa promet.

g. Ako postojeca gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
grani¢i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
oshnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za visestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5.

c. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,6.

d. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti vec¢i od
0,8.

e. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1.

f. Iznimno od navedenog u prethodne dvije podtoCke, za gradevinu javne i druStvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaze namijenjene podzemnoj garazi s
prateCim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrSni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobiCajenog
uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poplo€enja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzracnici za
zraCenje i sl.

g. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podru¢ju uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu
Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Goricke ulice na istoku.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za visestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veé¢i od 2,5.

c. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.

d. Za gradevinu poslovne namjene i gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 3.
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e. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, za gradevinu poslovne namjene koeficijent
iskoristivosti (kis) smije iznositi 4 u podrucju uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu
Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Gori¢ke ulice na istoku.

f. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis)ne smije biti veci od 4.

g. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis)ne smije biti veci
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis)smije
iznositi najvise 2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najviSe 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene.

b. Na povrSini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj prateCih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrSine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2.

c. Na povrSini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrSina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moZe iznositi najvide 400 m2, a dopunski sadrzaji (skladiSte, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora.

d. Ukupna korisna povrsina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u viSenamjenskim zgradama unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m2 za trgovine; 500 m2 za skladista.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina ulicnog procelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m.

c. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti vec¢oj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢éa od 4 m
uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz medu
ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz
tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se primjenjuje na dijelu
gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih regulacijskih linija.

d. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o namjeni
sportsko-rekreacijske gradevine.

e. Gradevina smije imati najviSe 5 nadzemnih etaza. Uz navedeno, viSestambena gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene treba imati najmanje 4 nadzemne etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora polozenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni¢ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i
sliéno).

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veliine najvise 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najviSe 15 cm ili promjera najviSe 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju,
ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.
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d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili kopilitom
u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U sluaju naknadnog zatvaranja balkona,
loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo&nu stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim
zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu
bo&nu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na
pro€elju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etaZzama: temelji i
zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.

g. Istak preko regulacijske linijje za gradevinu javne i druStvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor &iri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrdinama javne namjene, pri éemu preostala slobodna Sirina pjeSatke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri Cemu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina.

h. Ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine koji se grade nad rezervnim
prostorom za proSirenje ulice, odredenim u tocki 10. ovog pravila provedbe, takoder se
smatraju istacima preko regulacijske linije. 1znimno od navedenog u prethodnoj podtocki, ti
dijelovi gradevine ne smije se isticati viSe od 1 m nad rezervnim prostorom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavliju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. I1znimno od navedenog, najmanje 30%
povrsine gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno.

e. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
graniCi s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugadcije.
Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

f. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim &esticama i prometnim povrSinama.

g. Ozelenjeni dio gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

h. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali
proSirenje suvide uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nacin ometali promet.

i. Postojeci predvrt izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, kao i postojeée ograde
na regulacijskom pravcu treba zadrzati pri zahvatima u podruju posebnog rezima,

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 70 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

oznacenog na kartografskom prikazu plana 3.2.3. ovog Plana, s posebnim nazivom (VON)
"Potez obveznog zadrZavanja postojeCeg gradevinskog pravca s obvezom zadrzavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije".

j. Na prostoru gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na uliCnim potezima obuhvacéenima
podruéjima posebnog reZima "Potez obveznog zadrZzavanja postojeceg gradevinskog pravca"
i "Potez obveznog zadrzavanja postojeéeg gradevinskog pravca s obvezom zadrZavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije", te uliCnim potezima za koje je u
tocki 3. ovog pravila provedbe propisan obavezni gradevinski pravac, dopusteno je graditi
samo kolni i pjeSacki pristup, priklju¢ke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje je
obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.

k. U rezervnom prostoru za proSirenje prometnih koridora prikazanom na kartografskim
prikazima 2.1. "Prometni sustav" i 3.2. "Posebna ogranienja i posebni nadini kori§tenja", na
gradevnoj Cestici je dopusteno samo graditi kolne i pjeSacke prilaze u razini i prikljucke na
infrastrukturu (osim mjernih mjesta), urediti travnjak bez sadnje visoke vegetacije i podignuti
ogradu od grmolike vegetacije.

I. Rezervni prostor iz prethodne podtocke nalazi se na povrsini stambene namjene, izmedu
postojece javne prometne povrsine i granice rezervnog prostora koja se odreduje na: 1. 4 m
od istoCne granice Cestice k.C.br. 6344/2 u Svacicevoj ulici i paralelna je s njom, 2. liniji
paralelnoj s isto€nom medom k.€.br. 6374/1 u Kirovoj ulici, koja pocinje u zapadnoj tocki
granice Cestice izmedu k.C.br. 6373/5 i 6372/2.

m. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene uli¢na ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m u dijelu Cvjetkove ulice
izmedu Crkvene ulice i Ulice Matije Gupca (zapadna strana).

n. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene i
gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, smije se graditi
najvise 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najvecée Sirine 6 m.

c. Do gradevne Cestice gradevine javne i drudtvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m.

d. U slu€aju prilaza na drZzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopus$taju drugadcije.

b. Pri rekonstrukciji obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene koja ima
najvise tri stana, dopusteno je primijeniti uvjete za gradnju te vrste gradevine, odredene
odgovarajuéim pravilom provedbe.

c. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecéim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.

d. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladidtu za potrebe trgovine, a korisna
povrsina te namjene je veca od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
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je zadrzati vrijednost te povrSine.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj toCki odredenim
posebnim pravilima.

b. Garaza koja se gradi uz viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine (Huk) najvise 6 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: SM-VS-5b

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s vide od tri stana, ukljuCujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veéi od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: SM-VS-6a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrsina smije biti manja,
ako su na susjednim gradevnim Cesticama uz ulicu izgradene viSestambene zgrade, kao i za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama.

c. Povrsina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veli€inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade.

d. Povrsina gradevne Cestice gradevine osnovnoskolske namjene, unutar povrSine stambene
namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha.

e. Povrsina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije biti
veéa od 1 ha za slijede¢e gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predSkolske, kulturne, vjerske); povrSine i sportsko-rekreacijske gradevine —
igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremisSte opreme, caffe bari sl.) u
funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrdinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su stambene
namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (visestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je pretezita
namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, zdravstvene
namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predSkolske, osnovnoskolske, Kkulturne, vjerske); sportsko-rekreacijske
gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske namjene (Ciste
i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocne gradevine poljoprivredne namjene -
staklenici i plastenici); pomocne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne
zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.
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d. Na povrSini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i drustvene namjene (socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske);
povrine i sportsko-rekreacijske gradevine — igraliSta s prateéim sadrzajima (svlacionice,
sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije; prostori za
prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim
propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

e. Na povrS§inama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; viSenamjenska zgrada s vise namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i drudtvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticCke namjene; gradevine sportsko-rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze.

f. Unutar povrsine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita.

g. Na gradevnoj Cestici visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopustena gradnja pomoc¢nih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene.

h. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obavezni gradevinski pravac treba u Divaltovoj ulici biti udaljen 5 m od regulacijske linije,
kako je uredeno poglavliem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograni¢enja i
posebni nacini koristenja".

c. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turistiCke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5 m
od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj
Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost se odnosi
na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja mozZe potencijalno
nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

d. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. 1znimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja
moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

e. Visestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smijestiti tako da
ne sprjeCava prosirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali
vidno polje niti na neki drugi nacin ometa promet.

f. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadleZna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,5.

c. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,6.
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d. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8.

e. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1.

f. Iznimno od navedenog u prethodne dvije podtoCke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaze namijenjene podzemnoj garazi s
prateéim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobi€ajenog
uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poploCenja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzracnici za
zracenje i sl.

g. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti ve¢i od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove ulice na
jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, ukljuCujuci obje strane ulica.

h. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,6. Iznimno od navedenog, za gradevinu poslovne
namjene smije iznositi 0,8 u podru¢ju uz Vukovarsku cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu
Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Goricke ulice na istoku.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za visestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 2,5.

c. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.

d. Za gradevinu poslovne namjene i gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 3.

e. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, za gradevinu poslovne namjene koeficijent
iskoristivosti (kis) smije iznositi 4 u podrucju izmedu Rokove ulice na zapadu, Reisnerove
ulice na jugu i Ulice A. Stepinca na istoku, ukljuCujuci obje strane ulica, te uz Vukovarsku
cestu i Ulicu M. Gupca, izmedu Huttlerove ulice na zapadu i Ulice Sv. Petka i Goricke ulice na
istoku.

f. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis)ne smije biti veci od 4.

g. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis)ne smije biti veci
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis)smije
iznositi najvise 2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najviSe 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene.

b. Na povrSini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj prate¢ih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrSine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2.

c. Na povrSini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrSina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moZe iznositi najvise 400 m2, a dopunski sadrzaji (skladiSte, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora.

d. Ukupna korisna povrSina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u visenamjenskim zgradama unutar povrSine mjesovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m2 za trgovine; 500 m2 za skladista.

7. visina i broj etaza gradevine
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a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina ulicnog procelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od 20 m.

c. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz medu
ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz
tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se primjenjuje na dijelu
gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih regulacijskih linija.

d. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o namjeni
sportsko-rekreacijske gradevine.

e. Gradevina smije imati najvise 6 nadzemnih etaza.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovhe namjene, otvori paralelni s dvoriShom
granicom gradevne Cestice ili poloZeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora polozenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni€ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i
sli¢no).

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veli€ine najviSe 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najvise 15 cm ili promjera najviSse 20 cm, paralelni s
dvorisnom granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju,
ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovnhe namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili kopilitom
u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U sluaju naknadnog zatvaranja balkona,
loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo&nu stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim
zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu
bo€nu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na
procelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temelji i
zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linijje za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.

g. Istak preko regulacijske linijje za gradevinu javne i druStvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor &iri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrsina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaZe, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrSinama javne namjene, pri éemu preostala slobodna Sirina pjeSatke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri Cemu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrSine gradevne Ccestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. I1znimno od navedenog, najmanje 30%
povrSine gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno.

e. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
graniCi s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugadcije.
Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

f. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, naroCito prema
granicama sa susjednim gradevnim &esticama i prometnim povrSinama.

g. Ozelenjeni dio gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

h. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nacin ometali promet.

i. Na prostoru gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na uliénim potezima posebnog
reZima vezanog uz gradevinski pravac propisanog tockom 3. te poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni naclini koristenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjeSacki pristup, prikljucke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.

j. lznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene i
gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, smije se graditi
najvise 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najvecée Sirine 6 m.

c. Do gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duZi od 50 m.

d. U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadcije.

b. Pri rekonstrukciji obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene koja ima
najviSe tri stana, dopusteno je primijeniti uvjete za gradnju te vrste gradevine, odredene
odgovarajuéim pravilom provedbe.

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 76 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

c. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zasti¢enoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecéim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.

d. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladidtu za potrebe trgovine, a korisna
povrsina te namjene je veca od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrSine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj to¢ki odredenim
posebnim pravilima.

b. Garaza koja se gradi uz viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine (Huk) najvise 6 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: SM-VS-6a

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s vide od tri stana, ukljuCujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veci od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: SM-VS-6b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veliCina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice visestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti manja od 700 m2. Iznimno od navedenog, povrSina smije biti manja,
ako su na susjednim gradevnim Cesticama uz ulicu izgradene viSestambene zgrade, kao i za
gradevnu Cesticu s postoje¢im gradevinama.

c. Povrdina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veli¢inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade.

d. PovrSina gradevne Cestice gradevine osnovnoSkolske namjene, unutar povrSine stambene
namjene (S4) ne smije biti ve¢a od 1,5 ha.

e. PovrSina zasebne gradevne Cestice, unutar povrSine stambene namjene (S4), ne smije biti
veta od 1 ha za slijedeCe gradevine: gradevine javne i druStvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske); povrsine i sportsko—rekreacijske gradevine —
igralista s prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe barisl.)u
funkciji sporta i rekreacije; prostori za prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane,
klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim propisima; javne zelene povrSine (javni park i
djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Na povrsini stambene namjene (S4) postojece i planirane gradevine pretezito su stambene
namjene.

c. Na povrsini stambene namjene (S4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene (viSestambene); gradevine stambeno-poslovne namjene kada je pretezita
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namjena stambena, a ostala Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene, zdravstvene
namjene, sportsko-rekreacijske namjene; gradevine javne i drustvene namjene (socijalne,
zdravstvene, predSkolske, osnovnoskolske, Kkulturne, vjerske); sportsko-rekreacijske
gradevine; gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene; gradevine gospodarske namjene (Ciste
i tihe djelatnosti gospodarske namjene, pomocne gradevine poljoprivredne namjene -
staklenici i plastenici); pomoéne gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne
zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrsine.

d. Na povrsini stambene namjene (S4) na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:
gradevine javne i druStvene namjene (socijalne, zdravstvene, predSkolske, kulturne, vjerske);
povrSine i sportsko—rekreacijske gradevine — igraliSta s prate¢im sadrzajima (svlacionice,
sanitarni ¢vor, spremiSte opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije; prostori za
prodaju prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi) sukladno posebnim
propisima; javne zelene povrsine (javni park i djecja igralista); zastitne zelene povrSine.

e. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine
stambene namjene; visenamjenska zgrada s vise namjena (stambena, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, gospodarska — tihe i Ciste djelatnosti gospodarske namjene);
gradevine javne i druStvene namjene; gradevine gospodarske namjene - proizvodne
(zanatske), gradevine poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, servisne), gradevine
ugostiteljsko—turisticke namjene; gradevine sportsko-rekreacijske namjene; pomocne
gradevine u funkciji gradevine stambene namjene; javne i zastitne zelene povrsine; javne
garaze.

f. Unutar povrsine mjeSovite namjene, viSenamjensku gradevinu treba graditi prema uvjetima
za gradnju gradevina one namjene koja je u njoj pretezita.

g. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
dopustena je gradnja 1 glavne gradevine. Nije dopustena gradnja pomocnih gradevina, osim
garaza. Nije dopustena gradnja pratecih gradevina druge namjene.

h. Komunikacijski prostori za pristup stanovima unutar gradevine stambene-odnosno
stambeno-poslovne namjene moraju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim
namjenama.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. U Strossmayerovoj ulici, na gradevnim Cesticama zapadno od k.¢.br. 1290/1 na sjevernoj
odnosno od k.€.br. 1552/60 na juznoj strani ulice, obavezni gradevinski pravac treba biti
udaljen 5 m od regulacijske linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom
3.2 "Posebna ograni€enja i posebni nacini koristenja".

c. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, ne smije biti udaljena manje od 5 m
od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska linija. Iznimno od navedenog, na gradevnoj
Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Udaljenost se odnosi
na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja mozZe potencijalno
nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

d. Gradevina proizvodne namjene, za tihe i Ciste djelatnosti ne smije biti udaljena manje od 5
m, a za ostale djelatnosti manje od 10 m od granice gradevne Cestice koja nije regulacijska
linija. 1znimno od navedenog, na gradevnoj Cestici Sirine manje od 25 m, ta udaljenost ne
smije biti manja od 3 m za tihe i Ciste djelatnosti, niti manja od 5 m za ostale djelatnosti.
Udaljenost se odnosi na prostor i prostorije u kojima se neposredno obavlja djelatnost, a koja
moze potencijalno nepovoljno utjecati na okolne gradevine.

e. Visestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene treba smjestiti tako da
ne sprjeCava proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali
vidno polje niti na neki drugi nacin ometa promet.

f. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
grani¢i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala, osim ako
nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugacije. Za
oshivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,5.

c. Za gradevinu proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,6.

d. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8.

e. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci
od 0,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, kig smije iznositi 1.

f. 1znimno od navedenog u prethodne dvije podtoCke, za gradevinu javne i drustvene ili
sportsko-rekreacijske namjene, kig njene podzemne etaze namijenjene podzemnoj garazi s
prateéim sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.) smije
iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote okolnog
terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima uobi€ajenog
uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poplo€enja, travnjaci i ostalo
zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori, odzracnici za
zraCenje i sl.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za viSestambenu gradevinu stambene odnosno stambeno-poslovne namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2,5.

c. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.

d. Za gradevinu poslovne namijene i gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent
iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 3.

e. gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 4.

f. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti vedi
od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu bazena, koeficijent iskoristivosti (kis) smije
iznositi najviSe 2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ostale namjene gradevine stambeno-poslovne namjene, kada je pretezita namjena
stambena, iz podtoCke 2.c. ovog pravila provedbe mogu iznositi najviSe 10% gradevinske
(bruto) povrsine visestambene gradevine stambene-poslovne namjene.

b. Na povrSini stambene namjene (S4) GBP gradevina za smjestaj prate¢ih sadrzaja
(svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste opreme, caffe bar i sl.) u funkciji sporta i rekreacije,
koje se grade na gradevnoj Cestici povrSine sportsko-rekreacijske namjene odnosno igralista
na otvorenom, ne smije ukupno iznositi vise od 50 m2.

c. Na povrSini stambene namjene (S4) korisna (neto) povrSina prodajnog prostora
prodavaonice prehrambenih proizvoda (specijalizirane, klasi¢ne i mini marketi), na zasebnoj
gradevnoj Cestici, moZe iznositi najvise 400 m2, a dopunski sadrzaji (skladiSte, sanitarije,
garderobe i sl.) najvise 25% korisne (neto) povrsine prodajnog prostora.

d. Ukupna korisna povrSina gradevina trgovacke namjene i dijelova gradevina trgovacke
namjene u visenamjenskim zgradama unutar povrSine mjesovite namjene (M4) ne moze biti
veca od: 3000 m2 za trgovine; 500 m2 za skladista.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina ulicnog procelja (H) viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene ne smije biti veca od 20 m.

c. Za viSestambenu gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, visina dijela
gradevine na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijske linije ne smije biti ve¢a od 4 m
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uvecano za udaljenost od najblize susjedne granice Cestice, a visina zida gradevine uz medu
ne smije biti ve¢a od 4 m mjereno od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz
tu medu. Ako gradevina ima viSe regulacijskih linija, ova odredba se primjenjuje na dijelu
gradevne Cestice koji je na udaljenosti ve¢oj od 20 m od svih regulacijskih linija.

d. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o namjeni
sportsko-rekreacijske gradevine.

e. Gradevina smije imati najvise 6 nadzemnih etaza. Uz navedeno, visestambena gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene treba imati najmanje 4 nadzemne etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, otvori paralelni s dvoriSnom
granicom gradevne Cestice ili polozeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju, ne smiju
od te granice biti udaljeni manje od 3 m. Smjestaj otvora polozenih pod kutom 45° ili ve¢im u
odnosu na tu granicu ili okrenuti prema regulacijskoj liniji, ne ograni¢ava se. Ove odredbe se
jednako primjenjuju i na kose otvore (lezeci krovni prozori, prozori na kosim zidnim plohama i
sliéno).

c. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovne namjene, dijelovi zida fiksno ostakljeni
staklenom opekom ili kopilitom, fiksna ostakljenja veliine najviSse 60x60 cm te pojedinacni
ventilacijski otvori veli€ine stranice najviSe 15 cm ili promjera najviSe 20 cm, paralelni s
dvoriSnom granicom gradevne Cestice ili poloZzeni pod kutom manjim od 45° u odnosu na nju,
ne smiju od te granice biti udaljeni manje od 1 m.

d. Na gradevini stambene ili stambeno-poslovhe namjene, otvorenu stranu balkona, loggie,
terase i otvorenih pristupnih stuba koji se nalaze uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice ili na
udaljenosti 1 m od nje treba zatvoriti neprozirnim materijalom, staklenom opekom ili kopilitom
u visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona,
loggia, terasa i otvorenih pristupnih stuba, bo¢nu stranu treba zatvoriti punim konstruktivnim
zidom bez ikakvih otvora. Dopusteno je zidom susjedne gradevine naknadno zatvoriti tu
bo€nu stranu.

e. Istak preko regulacijske linije za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 25 cm: 1. u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i drugi ukrasni elementi na
procCelju, obloge te jedna stuba na ulazu u gradevinu, 2. u podzemnim etazama: temelji i
zastita hidroizolacije.

f. Istak preko regulacijske linijje za gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene je
dopusten do 1 m kao konzolno istaknuta streha.

g. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrSinama javne namijene, pri ¢emu preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri ¢emu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zarusavanja okolnih gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.
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b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine koja nije stambene ili
stambeno-poslovne namjene treba biti ozelenjeno. I1znimno od navedenog, najmanje 30%
povrsine gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba biti ozelenjeno.

e. Ako postoje¢a gradevna Cestica gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
graniCi s kanalom, ogradu i stabla je potrebno odmaknuti najmanje 3 m od ruba kanala, osim
ako nadlezna javnopravna tijela i/ili osobe odredene posebnim propisom ne odrede drugadije.
Za osnivanje novih gradevnih Cestica vrijedi odredba iz poglavlja 1.4.1

f. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovaraju¢e hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrsinama.

g. Ozelenjeni dio gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne
namjene treba hortikulturno urediti, te osigurati da bude dostupan za odrzavanje.

h. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
nije dopusteno graditi potporne zidove i ograde, niti podizati nasade, koji bi sprjeCavali
proSirenje suviSe uskih i nepreglednih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, zatvarali vidno polje ili
na neki drugi nac¢in ometali promet.

i. Na prostoru gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno poslovne
namjene, izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na ulicnim potezima posebnog
rezima vezanog uz gradevinski pravac propisanog tockom 3. te poglavlijem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograniéenja i posebni nacini koriStenja", dopusteno je
graditi samo kolni i pjeSacki pristup, priklju¢ke na infrastrukturu i ograde (izuzev ograda koje
je obavezno zadrzati na regulacijskoj liniji), a ostali prostor potrebno je hortikulturno urediti.

j- Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj toCki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice viSestambene gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene i
gradevine proizvodne namjene, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, smije se graditi
najvise 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki najvecée Sirine 6 m.

c. Do gradevne Cestice gradevine javne i drudtvene ili sportsko-rekreacijske namjene, kolni
pristup od prometne povrsine javne namjene se smije graditi prema potrebi, ali ne smije biti
duzi od 50 m.

d. U slu€aju prilaza na drZzavnu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od javnopravnog tijela koje tim prometnicama upravlja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj to¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Pri rekonstrukciji obiteljske gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene koja ima
najvise tri stana, dopusteno je primijeniti uvjete za gradnju te vrste gradevine, odredene
odgovarajuéim pravilom provedbe.

c. Gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno je rekonstruirati i ako je
izgradena na viSe katastarskih Cestica, a ne postoji moguénost osnivanja jedne gradevne
Cestice. Ako se gradevina nalazi u zastiCenoj povijesnoj cjelini, dopusteno ju je nadograditi
samo u postojecim tlocrtnim gabaritima prema uvjetima nadleznog tijela.
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d. Pri rekonstrukciji gradevine koja se nalazi unutar povrdine mjeSovite namjene (M4) i u
potpunosti je ili dijelom namijenjena trgovini odnosno skladidtu za potrebe trgovine, a korisna
povrsina te namjene je vec¢a od dopustene u podtocki 6.d. ovog pravila provedbe, dopusteno
je zadrzati vrijednost te povrSine.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj toCki odredenim
posebnim pravilima.

b. Garaza koja se gradi uz viSestambenu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu i biti ukupne visine (Huk) najvise 6 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: SM-VS-6b

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Pravila provedbe za viSestambene gradevine stambene odnosno stambeno-poslovne
namjene odnose se na gradevine s vide od tri stana, ukljuCujuci i viSenamjenske zgrade
ukoliko je udio stambene namjene veéi od 50% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.

Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene ili sportsko-rekreacijske namjene
treba svojim oblikom i veli¢inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj
grade.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Postojece i planirane gradevine pretezito su javne i drudtvene namjene.

c. Mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine javne i drustvene namjene, povrsine
sportsko—rekreacijske namjene, javne i zastitne zelene povrsine.

d. U gradevini javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori sekundarne namjene koji
upotpunjuju i sluze osnovnoj namjeni gradevine.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obavezni gradevinski pravac treba u Strossmayerovoj ulici, zapadno od Rokove ulice, te u
Divaltovoj ulici biti udaljen 5 m od regulacijske linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i
kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja".

c. Postojecéi gradevni pravac treba zadrzati u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno
poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograniCenja i posebni nacini
koristenja".

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglaviju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za gradevinu javne i druStvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti
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veci od 0,5, osim za gradevinu bazena, za koju kig smije iznositi 1.

c. Ilznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, kig podzemne etaze namijenjene podzemnoj
garazi s prateC¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.)
smije iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote
okolnog terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima
uobi¢ajenog uredenja okucnice (staze, interna prometnica, parkiraliste, poplo¢enja, travnjaci i
ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori,
odzracCnici za zraCenje i sl.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za gradevinu javne i drustvene namjene, kis ne smije biti veci od 4.

c. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, kis ne smije biti veéi od 1,5. Iznimno od
navedenog, za gradevinu bazena, kis smije iznositi najviSe 2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Prostori sekundarne namjene iz podtoCke 2.d. ovog pravila provedbe mogu iznositi najvisSe
10% gradevinske (bruto) povrSine gradevine javne i druStvene namjene.

b. Iznimno od prethodne podtocke, ne ograni¢ava se gradevinska (bruto) povrSina sadrzaja i
gradevina sekundarne namjene za boravak osoblja/zaposlenih.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnolo$ki je uvjetovana, ovisno o namjeni
sportsko-rekreacijske gradevine.

c. Gradevina javne i drustvene namjene smije imati najvise 6 nadzemnih etaza.

d. Gradevina sportsko-rekreacijske namjene smije imati najvise 4 nadzemne etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i drustvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uli¢ni koridor Siri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrS§inama javne namjene, pri ¢emu preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz sklonista kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri Cemu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zarusavanja okolnih gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglaviju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.
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c. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine javne i druStvene namjene treba biti
ozelenjeno.

d. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene treba Dbiti
ozelenjeno.

e. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama.

f. 1Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu javne ili drustvene namjene, uli¢na
ograda gradevne Cestice smije biti visa od 2 m u Ulici Jove Jovanovi¢a Zmaja i Crkvenoj ulici.

g. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice, kolni pristup od prometne povrdine javhe namjene smije se graditi
prema potrebi, ali ne smije biti duzi od 50 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadije.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice treba svojim oblikom i veli€inom odgovarati uvjetima za gradnju
gradevina koje se na njoj grade.

c. Gradevna cCestica gradevine javne i druStvene namjene (predSkolske, zdravstvene) te
gradevine i povrsine sportsko—rekreacijske namjene treba imati regulacijsku liniju duzine
najmanje 5 m.

d. PovrSina gradevne Cestice reciklaznog dvorista treba svojim oblikom i veli¢inom osigurati
funkcioniranje reciklaznog dvorista.

e. Gradevna Cestica reciklaznog dvorista treba imati regulacijsku liniju duzine najmanje 5,5
m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to¢ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine poslovne namjene, gradevine
ugostiteljsko—turisticke namjene, gradevine javne i drudtvene namjene (predskolske,
zdravstvene), gradevine i povrSine sportsko—rekreacijske namjene, javne i zastitne zelene
povrsine.
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c. Unutar gradevine poslovne namjene mogu se smijestiti i prostori za smjestaj prostora
stambene namjene za potrebe tvrtki (domar, zastitarska sluzba, stan vanjskih suradnika i sl.).

d. Na k.¢.br. 9143/1 i 9533/7, k.o. Osijek, i na udaljenosti od najvise 150 m od ovih gradevnih
Cestica, unutar ovog pravila provedbe, mogu se graditi i uredivati prostori za reciklazna
dvoriSta namijenjenih skupljanju posebnih vrsta otpada.

e. Reciklazna dvorista se moraju urediti u skladu s posebnim propisom.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obavezni gradevinski pravac treba u Strossmayerovoj ulici, zapadno od Rokove ulice, biti
udaljen 5 m od regulacijske linije, kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom
3.2 "Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja".

c. Zgrada ne smije biti udaljena manje od 5 m od regulacijske linije.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za poslovne i ugostiteljsko-turisticke
gradevine ne smije biti vec¢i od 0,6.

c. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti
veci od 0,5, osim za gradevinu bazena, za koju kig smije iznositi 1.

d. Iznimno od navedenog u prethodnoj podto¢ki, kig podzemne etaze namijenjene
podzemnoj garazi s prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista,
liftovi i sl.) smije iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene
kote okolnog terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima
uobiCajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poplo¢enja, travnjaci i
ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori,
odzracnici za zra€enje i sl.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. lIskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za gradevinu poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne
smije biti ve¢i od 3. lznimno od navedenog, za gradske vertikale®: gradevinu poslovne ili
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene koja se gradi na k.€.br. 3965/5, k.o. Osijek, te tri gradevine na
k.C.br. 9828/19 k.o. Osijek uz Ulicu kneza Trpimira (u obuhvatu UPU 10), ne smije biti veci od
10. Za gradevinu javne i druStvene namjene, ne smije biti veci od 4.

c. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, kis ne smije biti veéi od 1,5. Iznimno od
navedenog, za gradevinu bazena, kis smije iznositi najvise 2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Unutar gradevine poslovne namjene, najvise 100 m?#1000 m? smije biti namijenjeno
smjestaju prostora stambene namjene za potrebe tvrtki (domar, zastitarska sluzba, stan
vanjskih suradnika i sl.).

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Gradevina poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene i gradevina javne i drustvene
namjene smije imati najviSe 6 nadzemnih etaza, a gradevina sportsko—rekreacijske namjene
smije imati najviSe 4 nadzemne etaze. lznimno od navedenog, ,gradske vertikale®: jedna
gradevina koja se gradi na k.€.br. 3965/5, k.o. Osijek, te tri gradevine na k.¢.br. 9828/19 k.o.
Osijek uz Ulicu kneza Trpimira (u obuhvatu UPU 10), smiju imati najviSe 20 nadzemnih etaza.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 85 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i druStvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor &iri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrdinama javne namjene, pri éemu preostala slobodna Sirina pjeSatke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri Cemu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavliju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8., PGM za potrebe Poslovnog (IT) centra Osijek na
k.C.br. 9824/18 k.o. Osijek, dopusteno je dijelom smijestiti na postojecem javnom parkirali$tu
na k.C.br. 9824/10 k.o. Osijek, u slu€aju kada potrebni broj PGM nije moguée potpuno
zadovoljiti na vlastitoj Cestici.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine poslovne namjene, gradevine
ugostiteljsko—turistiCke namjene i gradevine javne i drustvene namjene (predskolske,
zdravstvene) treba biti ozelenjeno.

e. Najmanje 30% gradevine i povrsine gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene treba
biti ozelenjeno.

f. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovaraju¢e hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama.

g. Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvorista, treba uz ogradu posaditi visoko zastitno zelenilo
ili postaviti ,zelenu® ogradu minimalne visine 2 m. Najmanje 20% povr3ine gradevne Cestice
treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati
da bude dostupan za odrzavanje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj toCki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne C&estice gradevine poslovne namjene i gradevine ugostiteljsko—turisticke
namjene smije se graditi najvide 2 kolna pristupa od prometne povrsine javne namjene, svaki
najvecée Sirine 6 m.

c. Spoj rubnog traka pristupnog puta i prometne povrSine javne namjene mora se izvesti
sukladno tehni¢kim propisima.

d. Do gradevne Cestice, kolni pristup od prometne povrSine javne namjene smije se graditi
prema potrebi, ali ne smije biti duzi od 50 m.
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e. Uz navedeno, gradevna Cestica koja se nalazi unutar podrucja posebnog reZima,
oznacenog na kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet, s nazivom "Podrucje pristupa s
interne prometnice", smije imati pristup na prometnu povrsinu koja nije u javnom Kkoristenju.
Takav pristup se gradi prema uvjetima za gradnju prometnica iz poglavlja 2.1.1. ovog Plana i
mora omoguciti spoj na sustav javnih prometnica.

f. Do gradevne Cestice gradevine javne i druStvene namjene (predSkolske, zdravstvene) te
gradevine i povrSine sportsko—-rekreacijske namjene, treba osigurati kolni pristup.

g. Do gradevne Cestice reciklaznog dvorista, treba osigurati kolni pristup najmanje Sirine 5,5
m te najmaniju Sirinu kolnika u uli¢nom profilu od 5,5 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadcije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €lanka koja ureduju gradevnu €esticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice treba svojim oblikom i veli€inom odgovarati uvjetima za gradnju
gradevina koje se na njoj grade.

c. Gradevna Cestica gradevine javne i druStvene namjene (upravne) te gradevine i povrsine
sportsko—rekreacijske namjene treba imati regulacijsku liniju duzine najmanje 5 m.

d. PovrSina gradevne Cestice reciklaznog dvorista treba svojim oblikom i veli¢inom osigurati
funkcioniranje reciklaznog dvorista.

e. Gradevna Cestica reciklaznog dvorista treba imati regulacijsku liniju duzine najmanje 5,5
m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrdinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine proizvodne namjene; gradevine poslovne
namjene; gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene; gradevine javne i drustvene namjene
(upravne); gradevine i povrsine sportsko-rekreacijske namjene; gradevine za skladistenje,
obradu, preradu i oporabu otpada; javne i zastitne zelene povrsine.

c. Na gradevnoj Cestici gradevina iz prethodne podtoCke mogu se graditi sadrzaji javne i
drustvene namjene - predskolski i zdravstveni sadrZaji u funkciji osnovne namjene gradevine.

d. Unutar gradevine proizvodne ili poslovne namjene mogu se smjestiti i prostori za smjestaj
prostora stambene namjene za potrebe tvrtki (domar, zastitarska sluzba, stan vanjskih
suradnika i sl.).

e. Suncanu elektranu nije dopusteno graditi kao glavnu gradevinu.

f. Sun€ana elektrana koja je sekundarna namjena na gradevnoj Cestici, smije se postavljati
isklju¢ivo na krov gradevine, procelje gradevine ili konstrukciju iznad parkiraliSne povrsine uz
obvezu koristenja antirefleksivnog sloja na solarnim panelima. Ukoliko tehni¢ke moguénosti
dozvoljavaju, moguce je viSak proizvedene energije iz takvih sustava prodavati na trzistu.

g. Suncana elektrana se ne smije postavljati unutar podruc¢ja ekoloSke mreze ni zasti¢enog
podrucja prirode.
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h. Mogu se graditi gradevine za skladiStenje, obradu, preradu i oporabu otpada, osim
reciklaznih dvorista, u skladu s uvjetima za gradnju proizvodnih gradevina.

i. Iznimno od prethodne podtocke, na k.C.br. 10142/3 i 10774/35, k.o. Osijek, i na udaljenosti
od najvide 150 m od ovih gradevnih €estica, unutar ovog pravila provedbe, mogu se graditi i
uredivati prostori za reciklazna dvoridta namijenjenih skupljanju posebnih vrsta otpada.

j. Reciklazna dvorista se moraju urediti u skladu s posebnim propisom.

k. Gradevine za termi¢ku obradu ili energetsku oporabu mulja iz uredaja za procid¢avanje
otpadnih voda moguce je graditi samo na gradevnoj Cestici prociséivaca.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Zgrada ne smije biti udaljena manje od 6 m od regulacijske linije.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine ne smije biti veci od 0,6.

c. Za gradevinu javne i drustvene namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od
0,8. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti
veci od 0,5, osim za gradevinu bazena, za koju kig smije iznositi 1.

d. Iznimno od navedenog u prethodnoj podto¢ki, kig podzemne etaze namijenjene
podzemnoj garazi s prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista,
liftovi i sl.) smije iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene
kote okolnog terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima
uobiCajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poplo¢enja, travnjaci i
ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivne dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori,
odzracnici za zra€enje i sl.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. lIskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
c. Za gradevinu poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene, kis ne smije biti vec¢i od 3.
d. Za gradevinu javne i drustvene namjene, kis ne smije biti veéi od 4.

e. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, kis ne smije biti ve¢i od 1,5. Iznimno od
navedenog, za gradevinu bazena, kis smije iznositi najvise 2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Unutar gradevine proizvodne namjene, najviSe 50 m?*1000 m? smije biti namijenjeno
smjedtaju prostora stambene namjene za potrebe tvrtki (domar, zastitarska sluzba, stan
vanjskih suradnika i sl.).

b. Unutar gradevine poslovne namjene, najviSse 100 m%1000 m? smije biti namijenjeno
smijestaju prostora stambene namijene za potrebe tvrtki (domar, zastitarska sluzba, stan
vanjskih suradnika i sl.).

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj tocki odredenim uvjetima.

b. Gradevina proizvodne namijene i gradevina sportsko—rekreacijske namjene smije imati
najvise 4 nadzemne etaze.

c. Gradevina javne i druStvene ili poslovne namjene smije imati najviSe 6 nadzemnih etaza.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
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a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Istak preko regulacijske linije za gradevinu javne i druStvene namjene je dopusten na
odnosno nad povrsinu javne namjene (pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu), ako je
uliéni koridor &iri od 13 m, i to: 1. konzolno istaknuta streha gradevine, dubine istaka na vece
od 1 m, 2. ostali konzolno izvedeni otvoreni i zatvoreni dijelovi gradevine, pri ¢emu
gradevinska (bruto) povrSina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto povrsine) etaze, a istak ne dublji od 1,5 m i svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne manja od 3,5 m, 3. pristupne stube do ulaza
u prizemlje postoje¢e gradevine te rampe i uredaji za osiguranje pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kod zgrada koje su sa svih strana okruzene
povrdinama javne namjene, pri éemu preostala slobodna Sirina pjeSatke komunikacije ne
smije biti manja od 2,25 m, a oko stuba i rampe treba izvesti ogradu visine 1 m, 4. rezervni
izlazi iz skloniSta kada ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pri Cemu izlaz treba biti
unutar povrsine javne namjene i ne smije biti unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavliju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine proizvodne namjene, gradevine
poslovne namjene, gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene i gradevine javne i drustvene
namjene (upravne) treba biti ozelenjeno.

d. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice gradevine i povrSine sportsko—rekreacijske
namjene treba biti ozelenjeno.

e. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama.

f. Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvorista, treba uz ogradu posaditi visoko zastitno zelenilo
ili postaviti ,zelenu“ ogradu minimalne visine 2 m. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice
treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati
da bude dostupan za odrzavanije.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice se smije graditi najviSe 4 kolna pristupa od prometne povrSine javne
namjene, svaki najvecée Sirine 7 m.

c. Spoj rubnog traka pristupnog puta i prometne povrSine javhe namjene mora se izvesti
sukladno tehni¢kim propisima.

d. Do gradevne Cestice, kolni pristup od prometne povrSine javhe namjene smije se graditi
prema potrebi, ali ne smije biti duzi od 50 m.

e. Uz navedeno, gradevna Cestica koja se nalazi unutar podrucja posebnog rezima,
oznacenog na kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet, s nazivom "Podrucje pristupa s
interne prometnice", smije imati pristup na prometnu povrsinu koja nije u javnom Kkoristenju.
Takav pristup se gradi prema uvjetima za gradnju prometnica iz poglavlja 2.1.1. ovog Plana i
mora omoguciti spoj na sustav javnih prometnica.
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f. Do gradevne Cestice gradevine javne i drudtvene namjene (upravne) te gradevine i
povrsine sportsko—rekreacijske namjene, treba osigurati kolni pristup.

g. Do gradevne Cestice reciklaznog dvorista, treba osigurati kolni pristup najmanje Sirine 5,5
m te najmanju Sirinu kolnika u uli¢nom profilu od 5,5 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadije.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. Povrsina gradevne Cestice sunane elektrane ne smije biti manja od 1 ha.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine proizvodne namjene, gradevine poslovne
namjene, gradevine poljoprivredne namjene za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije, gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene, infrastrukturne gradevine.

c. Gradevina sunCane elektrane treba biti jedna tehnoloSka cjelina, sastavljena od
fotonaponskih panela, trafostanice, pripadajuce elektroenergetske mreze i pomocnih
gradevina (spremista, radionice i sl.)

d. Sunana elektrana koja je sekundarna namjena na gradevnoj Cestici, smije se postavljati
isklju€ivo na krov gradevine, procelje gradevine ili konstrukciju iznad parkiraliSne povrsine uz
obvezu koristenja antirefleksivnog sloja na solarnim panelima. Ukoliko tehni¢ke moguénosti
dozvoljavaju, moguce je viSak proizvedene energije iz takvih sustava prodavati na trzistu.

e. Mogu se graditi gradevine za skladidtenje, obradu, preradu i oporabu otpada, osim
reciklaznih dvoriSta, u skladu s uvjetima za gradnju proizvodnih gradevina.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Gradevina sunCane elektrane, ukljuCujuci fotonaponske panele, ne smije biti udaljena
manje od 10 m od regulacijske linije, niti manje od 5 m od ostalih granica gradevne Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,4.

c. Za gradevinu sunc¢ane elektrane, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci od 0,8. U
izraCun kig-a treba uraCunati i povrSinu zemljista pod fotonaponskim panelima.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.
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b. Za gradevinu proizvodne namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veci od 2.
c. Za gradevinu poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene, kis ne smije biti veéi od 3.
d. Za gradevinu sunc€ane elektrane, kis ne smije biti veéi od 0,8.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Ukupna visina (Huk) skladiSne gradevine namijenjene smjestaju poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije, ne smije biti veca od 6 m.

c. Gradevina proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene, smije imati najvise 3
nadzemne etaZe. SkladiSna gradevina namijenjena smjestaju poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije ili infrastrukturna gradevina, smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. lzmedu montazno ugradenih fotonaponskih panela na gradevnoj cestici sunCane
elektrane, treba osigurati pjeSacki prolaz Sirine 1,2 do 1,5 m.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglaviju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Na gradevnoj Cestici sun€ane elektrane, treba osigurati najmanje 1 PGM. A kada se grade
pomoc¢ne gradevine u funkciji suntane elektrane, za svaku pomoénu gradevinu treba
osigurati dodatno 1 PGM.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno.

e. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim &esticama i prometnim povrSinama.

f. Na gradevnoj Cestici sun€ane elektrane, treba prema povrsini javne namjene i susjednim
Cesticama urediti zastitni zeleni pojas.

g. Sun&ana elektrana treba biti ogradena metalnom ogradom visine 2,0 m. Ograda treba biti
prozra¢na, neupadljiva, zasti¢ena od korozije i omogucavati prolaz malim Zivotinjama (zec i
sl.)

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj toCki odredenim
uvjetima.

b. Gradevna Cestica sun€ane elektrane treba: 1. imati pristup s prometnice, 2. biti spojena na
javni sustav vodoopskrbe i odvodnije ili imati vliastitu vodoopskrbnu mrezu i odvodnju otpadnih
voda, 3. biti priklju¢ena na elektroenergetsku mrezu preko trafostanice TS 35(20) kV.

c. Do gradevne Cestice se smije graditi najvise 4 kolna pristupa od prometne povrsine javne
namjene, svaki najvece Sirine 7 m.
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d. Spoj rubnog traka pristupnog puta i prometne povrSine javne namjene mora se izvesti
sukladno tehni¢kim propisima.

e. Do gradevne Cestice, kolni pristup od prometne povrSine javhe namjene smije se graditi
prema potrebi, ali ne smije biti duzi od 50 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadije.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pravila provedbe za pomocne gradevine su odredena ostalim pravilima koja ureduju
cjelinu zahvata gradevine odredene namjene te, iznimno od toga, u ovoj to¢ki odredenim
posebnim pravilima.

b. Pomoé¢na gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici sunCane elektrane, smije imati
najvise 1 nadzemnu etazu i biti visine najviSe 3,5 m. Ukupna gradevinska (bruto) povrsina
svih pomo¢énih gradevina na Cestici ne smije biti vec¢a od 40 m2. Pomoéna gradevina se treba
svojim oblikovnim karakteristikama i uporabom gradevinskih materijala prilagoditi lokalnoj
graditeljskoj tradiciji.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: GO-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Odlaganje komunalnog otpada vrsi se na izdvojenom gradevinskom podrucju odlagalista
otpada, na postojeCem odlagalistu komunalnog otpada ,LonCarica Velika® sukladno
posebnom propisu, a nakon zatvaranja isto ¢e se sanirati sukladno posebnom propisu.
[€l.17.a.(1),67.(2)]

c. Na lokaciji ,Lon¢arica Velika“ omogucuje se uredenje reciklaznog dvorista.

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. lIskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 92 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadcije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga Clanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: T-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veliCina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Mogu se graditi i uredivati prostori za: gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene,
gradevine i povrSine sportsko—rekreacijske namjene, javne i zastitne zelene povrsSine.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Obavezni gradevinski pravac treba u Divaltovoj ulici biti udaljen 5 m od regulacijske linije,
kako je uredeno poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ogranienja i
posebni nacini koristenja".

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene
ne smije biti vec¢i od 0,6.

c. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veci
od 0,5. lzuzetak je gradevina sportsko-rekreacijske namjene - bazen Ciji koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi najviSe 1,0. Iznimno od navedenog, kig podzemne
etaZe namijenjene podzemnoj garazi s prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori,
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spremista, stubista, liftovi i sl.) smije iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi
garaze ispod uredene kote okolnog terena i kada je zavrSni gornji vidljivi sloj stropa garaze
ureden elementima uobiajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliste,
poplo¢enja, travnjaci i ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivnhe dijelove garaZze ne racunaju se
ventilacijski otvori, odzracnici za zracenje i sl.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. lIskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Za gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene, koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti
veci od 3.

c. Za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene, kis ne smije biti veéi od 1,5. Iznimno od
navedenog, za gradevinu bazena, kis smije iznositi najvise 2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograniCava se dodatno GBP gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene smije imati najviSe 6 nadzemnih etaza, a
gradevina sportsko—rekreacijske namjene smije imati najvise 4 nadzemne etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglaviju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocCki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine ugostiteljsko—turisticke namjene treba
biti ozelenjeno.

d. Najmanje 30% gradevine i povrsine gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene treba
biti ozelenjeno.

e. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, naro€ito prema
granicama sa susjednim gradevnim &esticama i prometnim povrSinama.

f. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, za gradevinu sportsko-rekreacijske namjene,
ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice se smije graditi najviSe 2 kolna pristupa od prometne povrSine javne
namjene, svaki najveée Sirine 6 m.

c. Spoj rubnog traka pristupnog puta i prometne povrSine javne namjene mora se izvesti
sukladno tehnic¢kim propisima.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €lanka koja ureduju gradevnu €esticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Mogu se graditi gradevine i uredivati povrSine za potrebe auto — kampa te ugostiteljski i
servisni sadrzaji, trgovine, povrsine sportsko—rekreacijske namjene, infrastrukturne gradevine
i zastitne zelene povrsine u funkciji auto-kampa.

a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka i poglavlja 1.4.9. ovog Plana.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
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15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Primjenjuju se uvjeti iz PPU Grada Osijeka.
Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veliCina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. Povrsina gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene treba svojim oblikom i
veli¢inom odgovarati uvjetima za gradnju gradevina koje se na njoj grade.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj toc¢ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Mogu se graditi gradevine i uredivati povrSine za: sportske dvorane i druge zatvorene
gradevine sportsko—rekreacijske namjene (bazeni, streljane, kuglane, klizalista, nogometni
kampus i sl.); gradevine koje su u funkciji sportsko—rekreacijske namjene kao smjestajni
kapaciteti, trgovine, ugostiteljstvo, poslovni prostori, edukacijski prostori, prostori pojedinih
sportskih saveza i klubova itd; otvorene gradevine i povrSine sportsko—rekreacijske namjene
(stadioni, bazeni, igralista, trkaliSte i sl.); javne i zastitne zelene povrSine.

c. Osim gradevina navedenih u prethodnoj podto¢ki, za potrebe trkalista dozvoljavaju se
gradnja i smjestaj i sljedecih gradevina: mehani€arske radionice, boxovi za timove, bungalovi,
skladista, upravni prostori, dvorane za konferencije i sastanke, benzinska crpka, informacijski
ured i razglasni centar, tlaéne praonice, park ferme, skate park.

d. Na gradevnoj Cestici Sokolskog doma, sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu trebaju
biti smjesteni unutar glavne gradevine.

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Postojeéi gradevni pravac treba zadrzati u podrucjima posebnog rezima, kako je uredeno
poglavljem 3.2.3. i kartografskim prikazom 3.2 "Posebna ograniCenja i posebni nacini
koriStenja".

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent izgradenosti (kig) ne smije biti veéi od 0,5. lzuzetak je gradevina
sportsko-rekreacijske namjene - bazen Ciji koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice
iznosi najviSe 1,0. Iznimno od navedenog, kig podzemne etaze namijenjene podzemnoj
garazi s prate¢im sadrzajima (rampe, instalacijski prostori, spremista, stubista, liftovi i sl.)
smije iznositi 1,0 i to samo kada su svi konstruktivni dijelovi garaze ispod uredene kote
okolnog terena i kada je zavrdni gornji vidljivi sloj stropa garaze ureden elementima
uobi€ajenog uredenja okuénice (staze, interna prometnica, parkiraliSte, poplo¢enja, travnjaci i
ostalo zelenilo i sl.). U konstruktivhe dijelove garaze ne raCunaju se ventilacijski otvori,
odzracnici za zracCenje i sl.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent iskoristivosti (kis) ne smije biti veéi od 1,5. Iznimno od navedenog, za gradevinu
bazena, kig smije iznositi najviSe 2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. lzdvojene gradevine trgovina, ugostiteljske i osobne usluge smiju imati ukupnu

gradevinsku (bruto) povrSinu do 150 m%*ha cjelovite uredene sportsko—rekreacijske povrsine
gradevne Cestice.
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b. Prate¢i sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni smiju zauzimati navise 30% ukupne
gradevinske bruto povrsine gradevine primarne namjene.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Visina gradevine sportsko-rekreacijske namjene tehnoloski je uvjetovana, ovisno o namjeni
gradevine sportsko-rekreacijske namjene.

c. Gradevina sportsko-rekreacijske namjene smije imati najvise 4 nadzemne etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno.

d. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba odgovarajuce hortikulturno urediti, narocito prema
granicama sa susjednim gradevnim Cesticama i prometnim povrSinama.

e. Iznimno od navedenog u poglavlju 1.4.8, ograda gradevne Cestice smije biti viSa od 2 m
ako to zahtijeva primjena posebnog propisa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Do gradevne Cestice, kolni pristup od prometne povrsine javne namjene smije se graditi
prema potrebi, ali ne smije biti duzi od 50 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadcije.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga ¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj toc¢ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Javni zelena povrSina — park/perivoj (Z1) je javna povrSina oblikovana planskom
raspodjelom vegetacije, sadrzajima i opremom namijenjena Setn;ji i rekreaciji gradana.

c. Na javnoj zelenoj povrSini — park/perivoj (Z1) - Perivoj kralja Tomislava, dopusta se
zadrZavanje postojec¢ih gradevina (koje je dopusteno rekonstruirati iskljuCivo u postojeéim
gabaritima) i postojeée trim staze, postavljanje urbane galanterije (ko3evi, klupe i sli¢no) te
uredenje pjesackih i biciklistiCkih staza. Propisuje se obveza obnove devastiranih povrsina
unutar granica perivoja te sadnja autohtonih vrsta drvec¢a i ostalih pogodnih biljnih vrsta s
ciliem revitalizacije parkovne arhitekture.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglaviju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. lIskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Pri uredenju javne zelene povrsine — park/perivoj (Z1) - Perivoj kralja Tomislava, obavezno
je obnoviti devastirane povrSine unutar njegovih granica te saditi autohtone vrste drveca i
ostale pogodne biljne vrste s ciljem revitalizacije parkovne arhitekture.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopus$taju drugacije.

b. Gradevine zasticene kao nepokretna kulturna dobra se smiju zadrzati, rekonstruirati ili
obnoviti. Povijesne gradevine se smiju restituirati.
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c. Ostale postojeCe gradevine na javnoj zelenoj povrsini — park/perivoj (Z1) - Perivoj kralja
Tomislava je dopusteno rekonstruirati samo unutar postojecih gabarita.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne ¢estice odnosno zahvata.

Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z-b

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrdinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Javni zelena povrSina — park/perivoj (Z1) je javna povrSina oblikovana planskom
raspodjelom vegetacije, sadrzajima i opremom namijenjena Setn;ji i rekreaciji gradana.

c. Na javnoj zelenoj povrSini — park/perivoj (Z1) - Park kraljice Katarine Kosace, dopusteno je
graditi pjeSacke povrSine, odmorista i slicne elemente, kao i dvije gradevine referentnog/
interpretativnog centra za edukacijske, izlozbene i slicne sadrzaje, te urediti arheoloSku
prezentaciju in situ.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna tlocrtna povrSina gradevina referentnog/interpretativnog centra smije iznositi
najvise 200 m2.

. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Ukupna visina (Huk) gradevine referentnog/interpretativnhog centra ne smije biti ve¢a od 4
m.

c. Gradevina referentnog/interpretativnog centra smije imati ukupno najvise 2 etaze, i to
nadzemne: suteren i prizemlje.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavliju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Najmanje 60% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodni teren.
c. Prirodni teren treba urediti kao cjelovitu parkovnu povrsinu.

d. Oblikovanje i odabir materijala treba uklopiti u karakteristike arheoloSkog nalaza, ali i
zateCenog okolisa javnog parka.

e. PjesacCke povrsine, odmorista i slicni elementi trebaju biti izvedeni u razini tla, ili biti
ukopani u tlo (dubina ukopanog dijela nije ograni¢ena).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopus$taju drugacije.

b. Gradevine zasticene kao nepokretna kulturna dobra se smiju zadrzati, rekonstruirati ili
obnoviti. Povijesne gradevine se smiju restituirati.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak 28.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z-c
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrdinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj to¢ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Javni zelena povrSina — park/perivoj (Z1) je javna povrSina oblikovana planskom
raspodjelom vegetacije, sadrzajima i opremom namijenjena Setnji i rekreaciji gradana.

c. Na javnoj zelenoj povrSini — park/perivoj (Z1) — Trg bana Josipa Jelagi¢a, omogucava se
arheoloSka prezentacija in situ sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Na
navedenoj povrSini dopustena je izgradnja pjedackih povrsina, odmorista i sli¢nih elemenata
koji se mogu izvesti u razini tla, odnosno, mogu biti ukopani u tlo (dubina ukopanog dijela nije
odredena).

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglaviju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglaviju 1.4.6. ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Najmanje 70% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodni teren ureden kao cjelovita
parkovna povrsina.

c. Oblikovanje i odabir materijala treba uklopiti u karakteristike arheoloSkog nalaza, ali i
zateCenog okoli$a javnog parka.

d. PjeSacke povrSine, odmorista i sliCni elementi trebaju biti izvedeni u razini tla, ili biti
ukopani u tlo (dubina ukopanog dijela nije ograni¢ena).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toCki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Gradevine zastiCene kao nepokretna kulturna dobra se smiju zadrzati, rekonstruirati ili
obnoviti. Povijesne gradevine se smiju restituirati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €lanka koja ureduju gradevnu €esticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak 29.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z-d
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 101 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

b. Javni zelena povrSina — park/perivoj (Z1) je javna povrSina oblikovana planskom
raspodjelom vegetacije, sadrZzajima i opremom namijenjena Setnji i rekreaciji gradana.
a. Ne planira se gradnja zgrada.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne planira se gradnja zgrada.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne planira se gradnja zgrada.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne planira se gradnja zgrada.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne planira se gradnja zgrada.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne planira se gradnja zgrada.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti prikljuéenja su uredeni u poglaviju 1.4.9. ovog Plana.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne planira se gradnja zgrada. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju
nove gradevine, osim gdje u ovoj tocki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10.
ovog Plana dopustaju drugacije.

b. Gradevine zastiCene kao nepokretna kulturna dobra se smiju zadrzati, rekonstruirati ili
obnoviti. Povijesne gradevine se smiju restituirati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne planira se gradnja zgrada. Za pomoéne gradevine ne odreduju se posebna pravila
provedbe; primjenjuju se pravila ovoga €lanka koja ureduju gradevnu €esticu odnosno zahvat
u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne planira se gradnja zgrada. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom
tockom primjenjuju se pravila ovoga €lanka koja se odnose na cjelinu gradevne C&estice
odnosno zahvata.

Clanak 30.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznac¢enu: Z-e
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Tematski park je prostor Cije su oblikovne karakteristike zadane sadrzajem (temom) te
nema nuzno naglasenu hortikulturnu komponentu. Tematski park na povrsini ovog pravila
provedbe je zooloski vrt.

c. Za tematski park na povrsini ovog pravila provedbe (zooloski vrt) primjenjuje se poseban
propis.

a. Za javnu zelenu povrsinu — botanicki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za javnu zelenu povrsinu — botanicki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za javnu zelenu povrsinu — botani¢ki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Za javnu zelenu povrsinu — botani¢ki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zooloski vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Za javnu zelenu povrsinu — botanicki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Za javnu zelenu povrSinu — botanicki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Za javnu zelenu povrsinu — botani¢ki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Za javnu zelenu povrsinu — botani¢ki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zooloski vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za javnu zelenu povrsinu — botanicki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Za javnu zelenu povrsinu — botanicki/zooloski vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zooloski vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. Za javnu zelenu povrsinu — botanicki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Za javnu zelenu povrsinu — botani¢ki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zooloski vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za javnu zelenu povrsinu — botanicki/zooloSki vrt (Z4) ne odreduju se posebni lokacijski
uvjeti gradnje i ne primjenjuju se pravila iz poglavlja 1.4. Zoolo$ki vrt ureduje se u skladu s
posebnim propisima.

Clanak 31.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z-f

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrdinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to¢ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Tematski park je prostor Cije su oblikovne karakteristike zadane sadrzajem (temom) te
nema nuzno naglasenu hortikulturnu komponentu. Tematski park na povrsini ovog pravila
provedbe je tehnoloski park.

c. Dopusteno je graditi gradevine u funkciji ureda, isklju€ivo paviljonskog tipa (disperzirani
uredski prostori s centralnim jedinicama).

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Gradevine treba smjestiti tako da se trajnu prenamjenu povrSine pod staniSnim tipom
91E0* Aluvijalne Sume (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) svede na najmanju
mogucu mjeru.

c. Gradevine u funkciji ureda treba smijestiti tako da se minimalno zadire u konfiguraciju
terena i vegetaciju.

. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. lIskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. GBP kompleksa ne smije biti ve¢a od 300, ni pojedinaéne gradevine od 100 m?2.

. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Ukupna visina (Huk) gradevine u funkciji ureda ne smije biti ve¢a od 5,5 m.

c. Gradevina u funkciji ureda smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu; gradevine koje se grade
na stupovima mogu se izvesti na visini do 2,0 m od razine tla.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 104 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Gradevinu u funkciji ureda treba graditi od predgotovljenih dijelova, suvremenog
oblikovanja (geodetske kupole i sl.).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglaviju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. PjeSacke staze se smiju graditi kao gradevine uzdignute od tla.

c. Uklanjanje prirodnog vegetacijskog pokrova (travnjacke, grmolike i Sumske vegetacije),
tijekom pripreme terena i radova izvoditi u razdoblju izvan sezone gnijezdenja strogo
zasticenih vrsta ptica i pojacane aktivnosti strogo zasticenih vrsta kopnene i vodene faune,
od 1. kolovoza do 31. oZujka. Tijekom provedbe planiranih aktivnosti potrebno je primjenjivati
mjere oCuvanja ciljnih vrsta ptica u podrucju ekoloske mreze.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Gradevinu u funkciji ureda treba prikljuiti na javni sustav odvodnje otpadnih voda.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadcije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga Clanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z-f

1. dodatni uvjeti i/ili ograni€enja (npr. prostorna i vremenska raspodjela aktivnosti u morskim
vodama, i dr.).

a. Projektom je potrebno predvidjeti zastitne mjere, &ijom primjenom ¢e se tijekom gradenja
zastititi stanisni tip 91E0* Aluvijalne Sume (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) od
bespotrebnog ostecivanja/rusenja i devastacije uslijed odlaganja materijala ili alata/strojeva i
vozila tijekom radova.

Clanak 32.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z-g
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. PovrSina gradevne Cestice reciklaznog dvorista treba svojim oblikom i veli€¢inom osigurati
funkcioniranje reciklaznog dvorista.

c. Gradevna Cestica reciklaznog dvorista treba imati regulacijsku liniju duzine najmanje 5,5 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj to€ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Zastitne zelene povrsine (Z5) oblikovane su radi zastite krajobraza i okoliSa.

c. Dopusteno je uredivati rasadnike, graditi sportska igraliSta sa ili bez gledalista, te graditi
infrastrukturne sustavi i gradevine: gradevine prometa, posta i elektroni¢kih komunikacija,
energetske gradevine, vodnogospodarske gradevine i javne garaze. PovrSine zastitnog
zelenila mogu se hortikulturno urediti i opremiti sadrzajima i opremom namijenjenim Setnji i
rekreaciji gradana.

d. Na k.€.br. 9161/3, 9806/8 i 10605/12, k.o. Osijek, i na udaljenosti od najvise 150 m od ovih
gradevnih Cestica, unutar ovog pravila provedbe, mogu se graditi i uredivati prostori za
reciklazna dvorista namijenjenih skupljanju posebnih vrsta otpada.

e. Reciklazna dvorista se moraju urediti u skladu s posebnim propisom.

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. lIskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglaviju 1.4.8. ovog Plana.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Na gradevnoj €estici reciklaznog dvorista, treba uz ogradu posaditi visoko zastitno zelenilo
ili postaviti ,zelenu“ ogradu minimalne visine 2 m. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice
treba biti ozelenjeno. Ozelenjeni dio gradevne Cestice treba hortikulturno urediti, te osigurati
da bude dostupan za odrzavanje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.

b. Do gradevne CEestice reciklaznog dvorista, treba osigurati kolni pristup najmanje Sirine 5,5
m te najmaniju Sirinu kolnika u uli¢nom profilu od 5,5 m.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje u
ovoj toc¢ki odredeni uvjeti i uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €lanka koja ureduju gradevnu €esticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak 33.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: PN-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. PovrSine posebne namjene drzavnog znacaja (PN) odredene su za potrebe obrane
Republike Hrvatske i ureduju se prema posebnim propisima.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglaviju 1.4.6. ovog Plana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli¢ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavlju 1.4.8. ovog Plana.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadije.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga €¢lanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak 34.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr-a

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrdinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Groblja su povrSine na kojima se, osim uredenja ukopnih mjesta mogu graditi gradevine
koje sluze osnovnoj funkciji groblja. Namjena gradevina, koje se mogu graditi na groblju te
uvjeti gradnje i uredenja groblja utvrduju se posebnim propisima.

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.

. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglaviju 1.4.8. ovog Plana.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadije.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga Clanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom tockom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.

Clanak 35.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: 1S-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veliCina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u ovoj tocki i u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

b. Oblik i veli¢Gina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 2. ovog Plana.

c. Gradevna Cestica gradevine infrastrukturne namjene koja nije zgrada, kao ni gradevna
Cestica javne garaZe, ne mora imati regulacijsku liniju.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj toc¢ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Povrsine infrastrukture su povrSine na kojima se mogu graditi gradevine, uredaji i mreze
sliedecih infrastrukturnih sustava: prometni sustav, energetski sustav, vodnogospodarski
sustav.

c. Gradevine infrastrukture su gradevine prometa, posta i elektroni¢kih komunikacija,
energetske gradevine, vodnogospodarske gradevine, gradevine za obradu, skladistenje i
odlaganje otpada i javne garaze.

d. Na Trgu Nikole Tesle omogucéava se arheoloSka prezentacija in situ postavljanjem urbane
opreme (edukacijski — izlozbeni panoi i sliéni prezentacijski elementi) sukladno uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela.

a. Smijestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana.

b. Infrastrukturne gradevine mogu imati ventilacijske otvore na udaljenosti najmanje 1 m od
granica susjednih gradevnih &estica. PovrSina ventilacijskih otvora odreduje se prema
potrebama.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Koeficijent izgradenosti (kig) infrastrukturne gradevine (javne garaze, trafostanice,
mjerno-redukcijske stanice, telekomunikacijski stupovi i sl.) te pojedinacnih specificnih vrsta
gradevina (spomenici, spomen-obiljeZja, gradevine protugradne obrane, gradevine u kojima
stalno ne borave ljudi, a u funkciji su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje,
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vodoprivrede i sl.) smije biti 1,0.

c. lznimno od prethodne podtocke, koeficijent izgradenosti (kig) za autobusni kolodvor,
Zeljeznicki kolodvor, terminal javnhog gradskog prijevoza ili termoelektranu—toplanu ne smije
biti ve¢i od 0,6, a za benzinsku, plinsku ili elektro postaju za opskrbu motornih vozila ne smije
biti veci od 0,2.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, za autobusni kolodvor, Zeljeznicki kolodvor,
terminal javnog gradskog prijevoza ili termoelektranu—toplanu, koeficijent iskoristivosti (kis)
ne smije biti veCi od 2. Pritom, kis se smije uvecati za vrijednost podzemnih etaza ukoliko se
podzemne etaze Kkoriste za smjestaj vozila, kao i za vrijednost tehniCke etaze.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograniCava se dodatno GBP gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, gradevina autobusnog kolodvora,
Zeljezni¢kog kolodvora, terminala javnog gradskog prijevoza ili termoelektrane—toplane, smije
imati najvide 4 nadzemne etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglaviju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine infrastrukturne namjene treba biti
ozelenjeno. Iznimno od navedenog, ako je kig gradevne Cestice gradevine autobusnog
kolodvora, Zeljeznickog kolodvora, terminala javnog gradskog prijevoza ili
termoelektrane—toplane veci od 0,8, preostali dio gradevne Cestice ne mora biti ozelenjen.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj to¢ki odredenim
uvjetima.

b. Gradevina infrastrukturne namjene koja nije zgrada ili gradevina javne garaze, koja se
gradi na gradevnoj Cestici gradevine druge namjene, mora imati pristup.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadije.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
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a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga ¢lanka koja ureduju gradevnu €esticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
¢lanka koja se odnose na cjelinu gradevne €estice odnosno zahvata.

Clanak 36.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: V-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.1. ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj toc¢ki i u poglavlju 1.4.2. ovog Plana.

b. Na vodnim povrS§inama mogu se graditi vodne gradevine i gradevine infrastrukture.

c. Putnicko ili komunalno pristanidte smije sadrzavati i ugostiteljske sadrzaje na plutajuéem
objektu.

d. Sportsko pristaniSte smije sadrzavati vezove te klupske, ugostiteljske i tehni¢ke sadrzaje
na plutaju¢em objektu

e. BrodogradiliSno pristaniste smije sadrzavati i izvlakaliSte za ¢amce i brodove.

f. U pristanidte u kojem je dopusteno postaviti plutajuci objekt, smije se postaviti samo jedan
plutajuci objekt s prateCim sadrzajima u funkciji tog pristaniSta. Iznimno od navedenog, u
sportskom pristanistu ,Zimska luka“ smije se postaviti viSe plutajuéih objekata

g. Plutajuci objekti na povrsinama pod vodom smiju biti namijenjeni samo sportu i rekreaciji,
ugostiteljstvu, kulturi i sl. Iznimno od navedenog, na povrSinama "bajera" su dopusteni samo
plutajuéi objekti - pontoni u funkciji rekreacije.

a. Smjestaj gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.3. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Plutajuci objekti trebaju biti smjesteni na lokacijama oznacenima na kartografskom prikazu.

c. Iznimno od navedenog u ovoj tocki, dopusteno je pomaknuti pristaniSte za taxi stajaliSte
rije€nog tramvaja do 150 m od tih lokacija, ali na postoje¢e obaloutvrde kada god je to
moguce.

d. Plutajuce objekte u funkciji ugostiteljstva, turizma, edukacije, kulture i sl., dopustenje
postaviti na: 1. priblizno r.km 17+800 (1 plutajuéi objekt), 2. r.km 20+050 (1 plutajuci objekt),
3. potezu od rkm 21+210 do rkm 21+280 (1 plutaju¢i objekt), 4. r.km 21+810 (1 plutajuci
objekt — ,Vodenica®), 5. priblizno r.km 19+900 (1 plutajuéi objekt), 6. r.km 22+150 (kod
poslovne zgrade Hrvatskih voda), 7. potezu od r.km 21+810 do r.km 22+150 (Centar za
posijetitelje Drave i Dunava s pristaniStem).

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.4. ovog Plana.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevne Cestice treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.5. ovog Plana.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno GBP gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Visina i broj etaza gradevine trebaju biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata
odredenima u poglavlju 1.4.6. ovog Plana.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Veli€ina gradevina infrastrukture je uredena u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevine treba biti u skladu s uvjetima za provedbu zahvata odredenima u
poglavlju 1.4.7. ovog Plana, i u ovoj to¢ki odredenim uvjetima.

b. Pristaniste za vodene taxije na rkm 19+790 (Tvrda — desna obala) treba graditi tako da se
minimalno zadire u korito i mijenja prirodna obala rijeke, primjerice postavljanjem drvenih
platformi na stupovima ili postavljanjem plutajucih pontona.

c. Za uredenje i adaptaciju plutajucih objekata u ugostitelisku namjenu (eventualne
nadogradnje i zatvaranja terasa) potrebno je ishoditi uvjete nadleznog konzervatorskog
odjela.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru treba biti u skladu s
uvjetima za provedbu zahvata odredenima u poglavliju 1.4.8. ovog Plana, i u ovoj tocki
odredenim uvjetima.

b. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) kojeg je obavezno urediti, izgraditi odnosno
zadovoljiti, te nacin njihovog smjestaja, odreduje se u skladu s poglavljem 1.4.8. ovog Plana.

c. Zahvat za taxi stajaliste rijenog tramvaja na rkm 23 + 165 (Retfala — desna obala) treba
provesti tako da se na najmanju povrsinu svede utjecaj na staniste C.2.3.2. Mezofilne livade
koSanice Srednje Europe.

d. Uklanjanje prirodnog vegetacijskog pokrova (travnjacke, grmolike i Sumske vegetacije),
tijekom pripreme terena i radova na podrucju pristanidta za taxi stajaliste rijeénog tramvaja na
lijevoj i desnoj obali Drave i Centra za posijetitelje Drave i Dunava s pristaniStem potrebno je
izvoditi u razdoblju izvan sezone gnijezdenja strogo zastiCenih vrsta ptica i pojaCane
aktivnosti strogo zasti¢enih vrsta kopnene i vodene faune,, od 1. kolovoza do 31. ozujka.
Tijekom provedbe planiranih aktivnosti potrebno je primjenjivati mjere oCuvanja ciljnih vrsta
ptica u podrucju ekolodke mreze.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se posebni uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja su uredeni u poglavlju 1.4.9. ovog Plana i u ovoj toCki odredenim
uvjetima.

b. Za potrebe plutaju¢eg objekta koji nije u sklopu pristanista, treba urediti kolni pristup ili
obaloutvrdu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pri rekonstrukciji gradevine, primjenjuju se uvjeti za gradnju nove gradevine, osim gdje
uvjeti odredeni u poglavlju 1.4.10. ovog Plana dopustaju drugadcije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine ne odreduju se posebna pravila provedbe; primjenjuju se pravila
ovoga Clanka koja ureduju gradevnu Cesticu odnosno zahvat u cjelini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za lokacijske uvjete koji nisu posebno odredeni ovom to¢kom primjenjuju se pravila ovoga
Clanka koja se odnose na cjelinu gradevne Cestice odnosno zahvata.
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Clanak 37.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PPZ
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske zupanije.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske Zupanije.

a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske Zupanije.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske zupanije.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske zupanije.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske Zupanije.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske Zupanije.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske Zupanije.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske zupanije.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske Zupanije.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske Zupanije.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske Zupanije.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Odreduje se prema PP Osjecko-baranjske zupanije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske Zupanije.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odreduje se prema PP OsjecCko-baranjske Zupanije.
Clanak 38.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: UPU
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.

a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzeg podrucja.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Pravila provedbe propisuju se prostornim planom uzZeg podrucja.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a

1.3.2.1. Popis prostornih planova uzih podrucja
Clanak 39.

(1) Ovim Planom odreduju se obuhvat i smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja:
1. Obavezna izrada za neuredene neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja:

a. UPU 1 — Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja ,Retfala — jug® (za dio podrucja obuhvata na
snazi je DPU X — Detaljni plan uredenja podrucja ,Retfala - jug®)

b. UPU 3 — Urbanisti¢ki plan uredenja podruéja izmedu Juzne obilaznice i ,S* ceste u Osijeku
— Plan na snazi

c. UPU 7 — Urbanisti¢ki plan uredenja prostora Jug IV

2. Obavezna izrada za podrucja urbane preobrazbe izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja:

a. UPU 4 - Urbanisti¢ki plan uredenja ,Prostora sveucilista J.J. Strossmayera u Osijeku —
Donji grad“ — Plan na snazi

b. UPU 8 - Urbanisticki plan uredenja prostora bivSe ,Tvornice Zigica“
¢. UPU 9 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivse ljevaonice OLT u Osijeku

d. UPU 13 - Urbanisticki plan uredenja prostora ,Luka — Donji grad® u Osijeku (za isto
podruéje obuhvata na snazi je DPU VIII — Detaljni plan uredenja prostora ,Luka — Doniji grad®
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u Osijeku)

e. UPU 14 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivSeg ,Ranzirnog kolodvora“ (za dio
podru€ja obuhvata Plana na snazi je DPU IX — Detaljni plan uredenja prostora
» T ehnika-beton®)

f. UPU 15 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivse , Tvornice Secera“
g. UPU 16 - Urbanisticki plan uredenja prostora bivdeg Poljoprivrednog fakulteta
h. UPU 18 - Urbanisti¢ki plan uredenja Vodogradnja.

3. Obavezna izrada za podrucja urbane sanacije izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja:

a. UPU 12 — Urbanisti¢ki plan uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku (za isto podrucje
obuhvata na snazi je DPU XII — Detaljni plan uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku)

b. UPU 17 - Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja uz Vinogradsku ulicu.
(2) Ovim planom preporuca se izrada urbanisti¢kog plana uredenja:

- UPU 11 — Urbanisti¢ki plan uredenja podruc¢ja uz Sliemensku i Snjeznic¢ku ulicu (za isto
podrucje obuhvata na snazi je DPU Xl| — Detaljni plan uredenja podruc¢ja uz Sliemensku i
Snjeznicku ulicu).

(3) Na snazi su sljedeéi Urbanisticki planovi uredenja:
- UPU 3 - Urbanisti¢ki plan uredenja podruéja izmedu Juzne obilaznice i ,S* ceste u Osijeku

- UPU 4 - Urbanisti¢ki plan uredenja ,Prostora sveucilista J.J. Strossmayera u Osijeku — Donji
grad®

- UPU 5 - Urbanisti¢ki plan uredenja srediSta Osijeka
- UPU 6 - Urbanisti¢ki plan uredenja osjecke Tvrde
- UPU 10 - Urbanisti¢ki plan uredenja kompleksa ,Gradski vrt“ u Osijeku.

(4) Na snazi su slijede¢i Detaljni planovi uredenja (DPU). Njih se moze mijenjati ili zamijeniti
UrbanistiCkim planom uredenja (UPU-om) iz stavka 1. ovog ¢lanka:

- DPU Il — Detaljni plan uredenja bloka omedenog Istarskom, Vukovarskom, Trpimirovom Ulicom
- DPU VIII — Detaljni plan uredenja prostora ,Luka — Doniji grad® u Osijeku
- DPU IX — Detaljni plan uredenja prostora , Tehnika-beton*
- DPU X — Detaljni plan uredenja podrucja ,Retfala - jug”
- DPU XI — Detaljni plan uredenja podrucja uz Sljemensku i Snjeznicku ulicu
- DPU XII — Detaljni plan uredenja naselja uz Jablanic¢ku ulicu u Osijeku.
Clanak 40.

(1) Granice obuhvata planova uzih podru¢ja mogu se utvrditi u skladu sa Zakonom.

(2) Odlukom Gradskog vije¢a o izradi provedbenog dokumenta prostornog uredenja mogu se
utvrditi i Planovi koji nisu definirani prethodnim &lankom.

(3) Odlukom Gradskog vije¢a mogu se pokrenuti postupci stavljanja izvan snage prostornih
planova iz prethodnog ¢lanka i to:

- detaljnih planova uredenja za podrucja za koja ovim Planom nije propisana obveza izrade
UPU-a;

- urbanisti¢kih planova uredenja za podrucja za koja ovim Planom nije propisana obveza izrade
UPU-a;

- detaljnih planova uredenja za podruc¢ja za koja je ovim Planom propisana obveza izrade
UPU-a, u jedinstvenom postupku stavljanja izvan snage DPU-a i donoSenja UPU-a.

1.3.2.2. Opce smijernice za planiranje uzih podrucja
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Clanak 41.

(1) Kao najmanja povrsina gradevne Cestice moze se odrediti i ve€a povrSina od one utvrdene ovim
Odredbama.

(2) Namjena gradevina moze biti odredena i detaljnije od one utvrdene ovim Odredbama.
(3) Moze se odrediti i drugacija udaljenost od regulacijskog pravca, ali ne ve¢a od 8 m.
(4) Moze se odrediti manji broj nadzemnih etaza i ukupna visina.

(5) Mogu se odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne sustave drugacije od onih utvrdenih ovim
Odredbama te utvrditi moguénost i drugih prijelaznih rjeSenja sukladno potrebama i tehnickim i
prostornim mogucnostima.

(6) Za obvezne Planove iz ¢l. 39. st. 1.

- moze se planirati moguénost da se gradevine grade (medusobno povezuju nadzemnim i
podzemnim etazama) i preko javnih povrsina (pjeSacke i kolne prometnice, arheoloski nalazi i
sl.)

- potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta osigurati za viSe cjelina (Cestica) u zasebnoj
gradevini (zajednickoj garazi) ako se takav zahvat planira i izgradi kao jedinstvena cjelina. U tom
slu€aju, moze se odrediti i veci koeficijenti izgradenosti od onog utvrdenog ovim Odredbama, ali
ne veci od 0,8. Ova odredba ne primjenjuje se na prostoru UPU 9 (OLT).

(7) Obveza izrade urbanisti¢ko-arhitektonskih natje€aja i/ili varijantnih rjeSenja propisana je
poglavljem 1.4.16. ovog Plana.

1.3.2.3. Neposredna provedba Plana unutar obuhvata prostornih planova uzih
podrucja

Clanak 42.

(1) Do donoSenja prostornog plana uzeg podrucja (UPU) moguce je izdavanje akata za provedbu
prostornog plana u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju. Pri tome se primjenjuju
odgovarajuca pravila provedbe koja su navedena u smjernicama.

1.3.2.4. UPU 1 - Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja ,Retfala — jug”
Clanak 43.

(1) Urbanisti¢kim planom UPU 1 ureduje se neuredeni neizgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja.

(2) Za dio podrucja obuhvata na snazi je DPU X — Detaljni plan uredenja podrucja ,Retfala - jug®.
Clanak 44.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora, opéim
smjernicama za planiranje uzih podru¢ja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe
odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedeéim uvjetima:

- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao
poslovna namjena - usluzna (K1, u grafickom prilogu K), kao smjernica za planiranje vrijedi
pravilo provedbe K-a (¢lanak 19.).

- Na povrS§inama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznalene kao
stambena namjena (S4 / u grafickom prilogu S), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe SM-O-3 (€lanak 7.), s iznimkom da povrSina gradevne Cestice slobodnostojece
obiteljske zgrade ne smije biti manja od 250 m2.

- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao kao
zastitna zelena povrsina (Z5 / u grafiCkom prilogu Z), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe Z-g (Clanak 33.), a mogu se planirati rasadnici, infrastrukturni sustavi i gradevine te
sportska igraliSta sa ili bez gledalita. PovrSine zastithog zelenila mogu se hortikulturno urediti i
opremiti sadrzajima i opremom namijenjenim Setnji i rekreaciji gradana.

- PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su planiranju i gradnji uliéne mreze, a
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planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

1.3.2.5. UPU 3 - Urbanisticki plan uredenja podrucja izmedu Juzne obilaznice i ,S*
ceste u Osijeku

Clanak 45.

(1) Urbanistickim planom UPU 3 ureduje se neuredeni neizgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja.

(2) Za podrucje obuhvata na snazi je UPU 3 — Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja izmedu Juzne
obilaznice i ,S* ceste u Osijeku.

(3) Na povrsini gospodarske namjene zupanijskog znacaja (11 / u grafickom prilogu G, obrubljeno
crvenim) mogu se graditi i uredivati prostori neposrednom provedbom Prostornog plana
Osjecko-baranjske Zupanije te se ova povrSina izuzima iz smjernica za izradu plana.

Clanak 46.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora, opéim
smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe
odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljede¢im uvjetima:

- Na povrsinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao proizvodna namijena (11 / u grafickom prilogu G), kao smjernica za planiranje
vrijedi pravilo provedbe I-a (Clanak 21.).

- PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su planiranju i gradnji ulicne mreze, a
planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

1.3.2.6. UPU 7 - Urbanisticki plan uredenja prostora Jug IV
Clanak 47.

(1) Urbanistickim planom UPU 7 ureduje se neuredeni neizgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja.

Clanak 48.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora, opéim
smjernicama za planiranje uzih podru€ja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe
odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedeéim uvjetima:

- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznalene kao
stambena namjena (S4 / u grafickom prilogu S) i mjeSovita namjena (M4 / u grafickom prilogu
M), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-OVS-6 (Clanak 12.), s iznimkom da
povrSina gradevne Cestice slobodnostojeCe obiteljske zgrade na povrSinama oznalenim kao
stambena namjena (S4) ne smije biti manja od 250 m2.

- Iznimno od prethodne odredbe, na povrsini sjeverno od planirane prometnice uz sjeveroistocni
rub obuhvata, kao smjernica za planiranje vrijede pravila provedbe SM-OVS-3 (povrSina
oznaCena naranCasto u grafic(kom prilogu Nacin gradnje) i SM-VS-6a (povrSine oznacene
crveno u grafickom prilogu Nacin gradnje).

- Na povrS§inama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao
povrSina unutarnjih voda — povrsSina pod vodom (V1 / u grafickom prilogu V2), mogu se planirati
samo plutajucéi objekti - pontoni u funkciji rekreacije.

- Povrdine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su planiranju i gradnji ulicne mreze, a
planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

(2) Dodatne smijernice:
- mogu se odrediti i veéi koeficijenti izgradenosti i iskorisStenosti, ali ne veéi od:
1. za viSestambene zgrade: kig=0,6, kis=3
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2. za poslovne gradevine, javne i drustvene, ugostiteljsko—turisticke i sportsko—rekreacijske
gradevine: kig= 1,0, kis=4

- preispitati odredivanje namjena za pojedine sadrzaje: javha i druStvena namjena -
predskolska, Skolska , vjerska

- predvidjeti sportsko-rekreacijsku namjenu na prostoru uz Bajer Jug Il na kojemu ¢e se urediti
dio podrucja za sport i rekreaciju (trim staza, odbojka na pijesku, stolni tenis, pozornica za
koncerte na otvorenom, park i sl.). To ¢ée se predvidjeti dokumentacijom za dozvolu.

1.3.2.7. UPU 4 - Urbanisti¢ki plan uredenja ,Prostora sveucilista J.J. Strossmayera
u Osijeku — Donji grad*

Clanak 49.
(1) Urbanistickim planom UPU 4 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela gradevinskog

podrucja naselja.

(2) Za podrucje obuhvata na snazi je UPU 4 - Urbanisti¢ki plan uredenja ,Prostora sveudilista J.J.
Strossmayera u Osijeku — Doniji grad®.

Clanak 50.
(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafickim prilogom 1.: ,Smjernice za
izradu prostornih planova uzih podruéja“, namjenom prostora, opéim smjernicama za planiranje

uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog
Plana te sljedecim uvjetima:

- Na povrsinama koje su u grafickom prilogu oznaCene kao javna i drustvena namjena (D6, D7),
kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe D-a (¢lanak 18.).

- Na povrsinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao mjeSovita namjena (M) te:

1. nagin gradnje viSestambene zgrade (VS), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe SM-VS-6a (Clanak 16.).

2. naCin gradnje mjeSovita gradnja (OVS), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe SM-OVS-6 (Elanak 12.), s iznimkom da povrSina gradevne Cestice slobodnostojece
obiteljske zgrade ne smije biti manja od 250 m2.

- Na povrsinama koje su u grafiCkom prilogu oznacene kao sportsko rekreacijska namjena (R),
kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe R-a (¢lanak 26.).

- Povrsine koje su u grafickom prilogu oznacene kao infrastrukturna namjena (IS) namijenjene
su planiranju i gradniji uli€ne mreze, a planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

(2) Dodatne smjernice:
- mogu se odrediti i veéi koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti, ali ne veéi od:
1. za viSestambene zgrade: kig=0,6, kis=3

2. za poslovne gradevine, javne i druStvene, ugostiteljsko—turisticke i sportsko—rekreacijske
gradevine: kig= 1,0, kis=4

- moze se odrediti gradnja iznad i ispod povrSine javnhe namjene
- preispitati odredivanje namjena za pojedine sadrzaje: javna i drustvena namjena — kultura

- moze se odrediti i veci koeficijent izgradenosti (kig), a postotak zelenila moze biti i manji od
20%. Na lokalitetu SveuciliSnog kampusa — pozicija zapadnog bedema rimske kolonije Murse,
dopusteno je uredenje prostora za potrebe arheoloSke prezentacije in situ sukladno uvjetima
nadleZnog javnopravnog tijela.

1.3.2.8. UPU 8 - UrbanistiCki plan uredenja prostora bivSe , Tvornice zZigica“
Clanak 51.

(1) Urbanistickim planom UPU 8 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja.
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Clanak 52.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora, opéim
smjernicama za planiranje uzih podru¢ja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe
odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljede¢im uvjetima:

- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznaCene kao
mjeSovita namjena (M4 / u grafickom prilogu M), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe SM-VS-6a (Clanak 16.).

- PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su planiranju i gradnji uliéne mreze, a
planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

(2) Dodatne smijernice:
- mogu se odrediti i veéi koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti, ali ne veéi od:
1. za viSestambene zgrade: kig=0,6, kis=3

2. za poslovne gradevine, javne i drudtvene, ugostiteljsko—turisticke i sportsko—rekreacijske
gradevine: kig= 1,0, kis=4
- propisuje se obveza provodenja mjera zastite voda od oneciS¢enja tijekom priprema i ¢iScenja
terena.

1.3.2.9. UPU 9 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivSe ljevaonice OLT u Osijeku
Clanak 53.
(1) Urbanistickim planom UPU 9 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja.
Clanak 54.
(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora, opéim

smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe
odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljede¢im uvjetima:

- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao
stambena namjena (S4 / u grafickom prilogu S) i mjeSovita namjena (M4 / u grafickom prilogu M)
uvjeti smjestaja i gradnje propisat e se na temelju rezultata urbanistiCko-arhitektonskog
natjec¢aja koji ¢e predstavljati struénu podlogu za izradu predmetnog UPU-a.

- PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su planiranju i gradnji ulicne mreze, a
planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

(2) Dodatne smjernice:

- ne primjenjuju se odredbe iz poglavlja 1.4.8., nego Ce se kriteriji za odredivanje prometa u
mirovanju na tom prostoru utvrditi UPU-om

- propisuje se obveza provodenja mjera zastite voda od oneciséenja tijekom priprema i ¢iScenja
terena.

1.3.2.10. UPU 13 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora ,Luka — Doniji grad® u Osijeku
Clanak 55.

(1) Urbanisti¢kim planom UPU 13 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja.

(2) Za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU VIII — Detaljni plan uredenja prostora ,Luka — Doniji
grad® u Osijeku.

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 119 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

Clanak 56.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora, opéim
smjernicama za planiranje uzih podru¢ja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe
odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljede¢im uvjetima:

- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznaCene kao
mjeSovita namjena (M4 / u grafickom prilogu M), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe SM-VS-6b (¢lanak 17.). Planom se predvida napustanje postojecih kapaciteta stare
luke na r.km 17+850 do r.km 18+600, i s tim u vezi, uklanjanje industrijskog kolosijeka.

- PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao povrsina
infrastrukture - luka nautiCkog turizma podruénog (regionalnog) znacaja - marina, nauti¢ko
sidriste (LN / u grafiCkom prilogu L3) te povrSina unutarnjih voda — povrsina pod vodom (V1),
planiraju se u skladu s poglavljem 2.1.4. te pravilom provedbe V-a (¢lanak 37.).

(2) Dodatne smijernice:
- mogu se odrediti i veéi koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti, ali ne veéi od:
1. za viSestambene zgrade: kig=0,6, kis=3.
2. za poslovne gradevine, javne i drudtvene, ugostiteljsko—turisticke i sportsko—rekreacijske
gradevine: kig= 1,0, kis=4.
- moze se odrediti gradnja iznad i ispod povrsine javne namjene.

- preispitati odredivanje namjena za pojedine sadrzaje: javna i drustvena namjena — kulturna,
zdravstvena.

- propisuje se obveza provodenja mjera zastite voda od oneciséenja tijekom priprema i ¢iS¢enja
terena.

1.3.2.11. UPU 14 - UrbanistiCki plan uredenja prostora bivieg ,Ranzirnog
kolodvora“

Clanak 57.

(1) Urbanistickim planom UPU 14 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela gradevinskog
podruéja naselja.

(2) Za dio podrucja obuhvata na snazi je DPU IX — Detaljni plan uredenja prostora ,Tehnika-beton®.
Clanak 58.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafickim prilogom 1.: ,Smjernice za
izradu prostornih planova uzih podrudja®“, namjenom prostora, opéim smjernicama za planiranje
uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog
Plana te sljedecim uvjetima:

- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznaCena kao
mjeSovita namjena (M4 / u grafickom prilogu M) te:

1. nagin gradnje viSestambene zgrade (VS), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe SM-VS-6a (Clanak 16.).

2. naCin gradnje mjeSovita gradnja (OVS), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe SM-OVS-3 (Clanak 9.), uz lokalne korekcije u odnosu na nacin i visinu izgradnje
prema grafickom prilogu, s iznimkom da povrSina gradevne Cestice slobodnostojece
obiteljske zgrade ne smije biti manja od 250 m2.

- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao zastitna
zelena povrsina (Z5 / u grafickom prilogu Z), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe
Z-g (Clanak 33.), a mogu se planirati rasadnici, infrastrukturni sustavi i gradevine te sportska
igraliSta sa ili bez gledalista[2.1]. Zastitne zelene povrSine mogu se hortikulturno urediti i opremiti
sadrzajima i opremom namijenjenim Setnji i rekreaciji gradana.

- PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su planiranju i gradnji uliéne mreze, a
planiraju se sukladno poglaviljima 2.1.1. i 2.1.2. ovog Plana.
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(2) Dodatne smijernice:

- propisuje se obveza provodenja mjera zastite voda od oneciS¢enja tijekom priprema i ¢iScenja
terena.

1.3.2.12. UPU 15 - Urbanisticki plan uredenja prostora bivSe , Tvornice Secera“
Clanak 59.

(1) Urbanisti¢kim planom UPU 15 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja.

Clanak 60.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora, opéim
smjernicama za planiranje uzih podrucja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe
odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedeéim uvjetima:

- Na povrsinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao proizvodna namjena (11 / u grafickom prilogu G), kao smjernica za planiranje
vrijedi pravilo provedbe I-a (Clanak 21.).

(2) Dodatne smijernice:

- propisuje se obveza provodenja mjera zastite voda od oneciSéenja tijekom priprema i ¢iScenja
terena.

1.3.2.13. UPU 16 - Urbanisti¢ki plan uredenja prostora bivSeg Poljoprivrednog
fakulteta

Clanak 61.

(1) Urbanistickim planom UPU 16 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela gradevinskog
podruéja naselja.

Clanak 62.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora, opéim
smjernicama za planiranje uzih podru€ja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe
odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljedeéim uvjetima:

- Na povrsinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao javna i
drustvena namjena - upravna (D1 / u grafickom prilogu D), kao smjernica za planiranje vrijede
pravile provedbe I-a (Clanak 21.) i K-a (€lanak 19.), ovisno o namjeni povrSine i gradevine, a
mogu se graditi i uredivati prostori za: javne i drusStvene gradevine, gospodarske gradevine
(proizvodne, poslovne), sportsko-rekreacijske povrsine te javne i zastitne zelene povrsine, uz
slijededi dodatni uvjet:

1. do svake gradevne Cestice gospodarske gradevine na koju se moze pristupiti vozilom
moguce je graditi najvise dva kolna pristupa od prometne povrSine javnhe namjene svaki
najvece Sirine 6,0 m kao $to je odredeno za zone gospodarske namjene.

1.3.2.14. UPU 18 - Urbanisti¢ki plan uredenja Vodogradnja
Clanak 63.

(1) Urbanisti¢kim planom UPU 18 ureduje se urbana preobrazba izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja.
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Clanak 64.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s namjenom prostora, opéim
smjernicama za planiranje uzih podru¢ja odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe
odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te sljede¢im uvjetima:

- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznaCene kao
mjeSovita namjena (M4 / u grafickom prilogu M), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe SM-OVS-4 (Elanak 10.), s iznimkom da povrSina gradevne Cestice slobodnostojece
obiteljske zgrade ne smije biti manja od 250 m2.

- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao kao
zastitna zelena povrsina (Z5 / u grafickom prilogu Z), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe Z-g (€lanak 33.), a mogu se planirati rasadnici, infrastrukturni sustavi i gradevine te
sportska igraliSta sa ili bez gledalista. PovrSine zastitnog zelenila mogu se hortikulturno urediti i
opremiti sadrzajima i opremom namijenjenim Setniji i rekreaciji gradana.

1.3.2.15. UPU 12 - Urbanisti¢ki plan uredenja naselja uz Jablani¢ku ulicu u Osijeku
Clanak 65.

(1) Urbanistickim planom UPU 12 ureduje se urbana sanacija izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja.

(2) Za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU XlI — Detaljni plan uredenja naselja uz Jablani¢ku
ulicu u Osijeku.

Clanak 66.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafickim prilogom 1.: ,Smjernice za
izradu prostornih planova uzih podruc¢ja“, opéim smjernicama za planiranje uZih podrucja
odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavlem 1.3.1. ovog Plana te
sljedecim uvjetima:

- Na povrS§inama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznafene kao
stambena namjena (S4 / u grafickom prilogu S), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe SM-O-3 (Clanak 7.), s iznimkom da povrSina gradevne Cestice slobodnostojece
obiteljske zgrade ne smije biti manja od 250 m2.

- PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su planiranju i gradnji ulicne mreze, a
planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

1.3.2.16. UPU 17 - UrbanistiCki plan uredenja podrucja uz Vinogradsku ulicu
Clanak 67.

(1) Urbanistickim planom UPU 17 ureduje se urbana sanacija izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja.

Clanak 68.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafickim prilogom 1.: ,Smjernice za
izradu prostornih planova uZih podruéja“, op¢im smjernicama za planiranje uZih podrucja
odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te
sliedeéim uvjetima:
- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao
mjeSovita namjena (M4 / u grafiCkom prilogu M), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe SM-O-3 (€lanak 7.), s iznimkom da povrSina gradevne Cestice slobodnostojece
obiteljske zgrade ne smije biti manja od 250 m>.

- PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su planiranju i gradnji uliéne mreze, a
planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

1.3.2.17. UPU 11 - Urbanisticki plan uredenja podrucja uz Sljemensku i Snjeznicku
ulicu
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Clanak 69.

(1) Ovim planom preporuca se izrada urbanisti¢kog plana uredenja za izgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja.

(2) Za isto podrucje obuhvata na snazi je DPU XI — Detaljni plan uredenja podrucja uz Sljemensku i
Snjeznicku ulicu.
Clanak 70.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafickim prilogom 1.: ,Smjernice za
izradu prostornih planova uZih podruéja“, op¢im smjernicama za planiranje uZih podrucja
odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te
sliede¢im uvjetima:

- Na povrS§inama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao
stambena namjena (S4 / u grafickom prilogu S) i mjeSovita namjena (M4 / u grafickom prilogu
M), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-OVS-4 (Elanak 10.), s iznimkom da
povrSina gradevne Cestice slobodnostojeCe obiteljske zgrade na povrSinama oznacenim kao
mjeSovita namjena (M) ne smije biti manja od 250 m2.

- Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao proizvodna namijena (11 / u grafickom prilogu G), kao smjernica za planiranje
vrijedi pravilo provedbe |-a (Elanak 21.).

1.3.2.18. UPU 5 - Urbanisticki plan uredenja sredista Osijeka
Clanak 71.

(1) Urbanisti¢kim planom uredenja ureduje se izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.
(2) Za podrucje obuhvata na snazi je UPU 5 — Urbanisti¢ki plan uredenja sredista Osijeka.
Clanak 72.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafickim prilogom 1.: ,Smjernice za
izradu prostornih planova uZih podruéja“, op¢im smjernicama za planiranje uZih podrucja
odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te
sliede¢im uvjetima:

- Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao drustvena namjena (D, D1, D5, D6,
D8), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe D-a (¢lanak 18.).

- Na povrSinama koje su u grafiCkom prilogu oznaCene kao mjeSovita namjena (M), kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-OVS-3 (Clanak 9.), uz lokalne korekcije u
odnosu na nacin i visinu izgradnje prema grafickom prilogu, te uz iznimku da povrSina gradevne
Cestice slobodnostojece obiteljske zgrade ne smije biti manja od 250 m? u blokovima
predvidenim za urbanu obnovu: Ruzina ulica — Zupanijska ulica — Ul. lvana Gunduli¢a — Ul. sv.
Ane te istona strana Suncane ulice.

- Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznaene kao javni park (Z1) kao smjernica za
planiranje vrijedi pravilo provedbe Z-d (Clanak 30.), a mogu se planirati javhe povrsine
oblikovane planskim raspodjelom vegetacije, sadrzajima i opremom namijenjena Setnji i
rekreaciji gradana.

- Povrsine koje su u grafiCkom prilogu oznaéene kao turisti¢ka luka (L2) i marina (L3) te vodena
povrSina — vodotok (V1), planiraju se u skladu s poglavljem 2.1.4. te pravilom provedbe V-a
(Clanak 37.).

- PovrSine koje su u grafickom prilogu oznacene kao infrastrukturna namjena (IS) namijenjene
su planiranju i gradnji ulicne mreze, mostova i luka, a planiraju se sukladno poglavljima 2.1.1. i
2.1.4. ovog Plana.

(2) Dodatne smijernice:
- moze se odrediti veéi broj nadzemnih etaza, do 10, uz kig=1,0, kis=5
- mogu se odrediti i veéi koeficijenti izgradenosti i iskorisStenosti, ali ne veéi od:
1. za viSestambene zgrade kig=0,6, kis=3
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2. za poslovne gradevine, javne i drustvene, ugostiteljsko—turisticke i sportsko—rekreacijske
gradevine: kig= 1,0, kis=4

- moze se utvrditi veca udaljenost javnih garaZa od one odredene poglavljem 1.4.8., ali ne veca
od 500 m

- moze se odrediti gradnja iznad i ispod povrsine javne namjene
- dodatne smjernice:

1. preispitati pozicije postojecih gradevnih pravaca u pojedinim uzim uli¢nim koridorima (npr.
Zadarska, Dubrovacka, Waldingerova, Ul. Sv. Ane, Samacka i sl.) i prema potrebi planirati
uvlagenje obveznih gradevnih pravaca uz uvjet hortikulturnog uredenja (predvrta) izmedu
regulacijskog i gradevnog pravca

2. preispitati moguce lokacije za potrebe podzemnih i nadzemnih javnih parkiralista i garaza
(npr. prostor ,Unikoma“ u Ruzinoj ulici, autoservisa u Strossmayerovoj i Pejacevicevoj ulici,
na prostoru bivSeg ,Ribarstva“, u bloku iza zgrade Zupanije, u Blok centru Il u SlaviCekovoj
ulici)

3. odrediti lokacije i kapacitet garazno-parkiraliSnih gradevina

4. preispitati mogucnost povezivanja pjesackih komunikacija (pjesacki prodori) Blok Centra II.
| Zupanijske ulice, Kapucinske i Samacke ulice te ,promenade®, PejaCeviteve i
Strossmayerove ulice, Zupanijske ulice i Ulice Sv. Ane te Dubrovacke ulice i sl.

5. moZe se odrediti i ve¢a ukupna korisna povrSina gradevina trgovacke namjene i dijelova
gradevina trgovalke namjene u viSenamjenskim zgradama od one utvrdene pravilom
provedbe

6. preispitati omoguéavanje izvodenje otvora na granici Cestice na nadogradenom dijelu
zgrade, prilikom rekonstrukcije postojeée zgrade koja ima legalno izvedene otvore na
dvoriSnoj granici Cestice, a nalazi se u zoni u kojoj nije dozvoljeno gradenje stambenih
zgrada/sadrzaja

7. normativi za potreban broj parkiralidnih ili garaznih mjesta (PM) mogu se umanijiti za max.
25%.

1.3.2.19. UPU 6 - Urbanisti¢ki plan uredenja osjeCke Tvrde
Clanak 73.

(1) Urbanisti¢kim planom uredenja ureduje se izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.
(2) Za podrugje obuhvata na snazi je UPU 6 — Urbanisti¢ki plan uredenja osjecke Tvrde.
Clanak 74.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafi¢kim prilogom 1.: ,Smjernice za
izradu prostornih planova uzih podrugja“, op¢im smjernicama za planiranje uzih podrucja
odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te
sliedeéim uvjetima:

- Na povrSinama koje su u grafiCkom prilogu oznaene kao mjedovita namjena (M), kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-OVS-4 (¢lanak 10.), uz lokalne korekcije u
odnosu na visinu izgradnje prema grafickom prilogu.

- Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao javni park (Z1) kao smjernica za
planiranje na povrsini Perivoja kralja Tomislava vrijedi pravilo provedbe Z-a (Clanak 27.), na
ostalim povrSinama pravilo provedbe Z-d (¢lanak 30.), a mogu se planirati javne povrSine
oblikovane planskim raspodjelom vegetacije, sadrzajima i opremom namijenjena Setnji i
rekreaciji gradana.

- Na povrdinama koje su u grafickom prilogu ozna¢ene kao zastitne zelene povrsine (Z), mogu
se zadrzati, rekonstruirati i obnavljati gradevine zasticene kao nepokretna kulturna dobra te
restituirati povijesne gradevine.

- Na povrSinama koje su u grafiCkom prilogu ozna¢ene kao vodena povrsina — vodotok (V1), kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe V-a (Clanak 37.).
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- PovrSine koje su u grafickom prilogu oznacene kao infrastrukturna namjena (IS) namijenjene
su planiranju i gradnji ulicne mreze, mostova i luka, a planiraju se sukladno poglavljima 2.1.1. i
2.1.4. ovog Plana.

(2) Dodatne smijernice:
- mogu se odrediti i veéi koeficijenti izgradenosti i iskorisStenosti, ali ne veéi od:
1. za viSestambene zgrade kig=0,6, kis=3

2. za poslovne gradevine, javne i drustvene, ugostiteljsko—turistiCke i sportsko—rekreacijske
gradevine: kig= 1,0, kis=4

- moze se utvrditi ve¢a udaljenost javnih garaza od one odredene poglavljem 1.4.8., ali ne veca
od 500 m

- planirati javnu i druStvenu namjenu na podruéju kompleksa Remize i Munjare (mogucnost
smjestaja tehniCkog muzeja i sli¢nih sadrzaja).

1.3.2.20. UPU 10 - Urbanisti¢ki plan uredenja kompleksa ,Gradski vrt u Osijeku
Clanak 75.

(1) Urbanisti¢kim planom uredenja ureduje se izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.

(2) Za podrucje obuhvata na snazi je UPU 10 - Urbanisticki plan uredenja kompleksa ,Gradski vrt*
u Osijeku.

Clanak 76.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafi¢kim prilogom 1.: ,Smjernice za
izradu prostornih planova uZih podruéja“, op¢im smjernicama za planiranje uZih podrucja
odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te
sljedec¢im uvjetima:

- Na povrsinama koje su u grafiCkom prilogu oznacene kao sportsko rekreacijska namjena (R),
kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe R-a (¢lanak 26.).

- Na povrSinama koje su u grafiCkom prilogu oznaCene kao mjedovita namjena (M), kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe SM-O-3 (&lanak 7.).

- Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacCene kao poslovna namjena (K), kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe K-a (¢lanak 19.).

- Na povrsinama koje su u grafiCkom prilogu oznacene kao ugostiteljsko — turisticka namjena
(T), kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe T-a (Clanak 24.).

- Na povrdinama koje su u grafickom prilogu oznaCene kao drudtvena namjena (D2, D7), kao
smjernica za planiranje vrijedi pravilo provedbe D-a (¢lanak 18.).

- Na povrSinama koje su u grafickom prilogu oznacene kao javni park (Z1) kao smjernica za
planiranje vrijedi pravilo provedbe Z-d (€lanak 30.), a mogu se planirati javne povrsine
oblikovane planskim raspodjelom vegetacije, sadrzajima i opremom namijenjena Setnji i
rekreaciji gradana.

- PovrSine koje su u grafickom prilogu oznacene kao infrastrukturna namjena (IS) namijenjene
su planiranju i gradnji uliéne mreze, a planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

(2) Dodatne smijernice:
- mogu se odrediti i veéi koeficijenti izgradenosti i iskorisStenosti, ali ne veéi od:
1. za viSestambene zgrade kig=0,6, kis=3

2. za poslovne gradevine, javne i drustvene, ugostiteljsko—turistiCke i sportsko—rekreacijske
gradevine: kig= 1,0, kis=4
- moze se utvrditi ve¢a udaljenost javnih garaza od one odredene poglavljem 1.4.8., ali ne vecéa
od 500 m.

1.3.2.21. DPU Il - Detaljni plan uredenja bloka omedenog Istarskom, Vukovarskom,
Trpimirovom Ulicom
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Clanak 77.

(1) Detaljnim planom uredenja ureduje se izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.

(2) Za podrucje obuhvata na snazi je DPU Il — Detaljni plan uredenja bloka omedenog Istarskom,
Vukovarskom, Trpimirovom Ulicom

Clanak 78.

(1) Namjena prostora i pravila provedbe planiraju se u skladu s grafickim prilogom 1.: ,Smjernice za
izradu prostornih planova uZih podruéja“, op¢im smjernicama za planiranje uZih podrucja
odredenim u odlomku 1.3.2.2., pravilima provedbe odredenim poglavljem 1.3.1. ovog Plana te
sliede¢im uvjetima:

- Na povrS§inama koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacene kao
mjeSovita namjena (M4 / u grafickom prilogu M) , kao smjernica za planiranje vrijedi pravilo
provedbe SM-VS-6a (¢lanak 16.).

- PovrSine koje su na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i u grafickom prilogu
oznacene kao povrsine infrastrukture (IS) namijenjene su planiranju i gradnji ulicne mreze i
benzinske crpke, a planiraju se sukladno poglavlju 2.1.1. ovog Plana te pravilu provedbe IS-a, u
dijelu u kojem se odnosi na benzinske crpke.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 79.

(1) Ne propisuju se neposredne mjere za urbanu sanaciju i urbanu preobrazbu, vec¢ se iste provode
putem smijernica za izradu prostornih planova uzih podrudja.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Clanak 80.

(1) Zastitne zelene povrsine (Z5) mogu biti dio gradevne Cestice neke druge namjene, pri ¢emu se
gradevine mogu graditi na podru¢ju namjene na kojoj je dozvoljeno gradenje, a prostorni
pokazatelji odnose se na cijelu gradevnu Cesticu i zastitne zelene povrsSine uracunavaju se u
ozelenjeni dio gradevne Cestice propisan ovim Odredbama.

(2) Dopusteno je formirati jedinstvenu gradevnu Cesticu za gradnju gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene (obiteljske ili viSestambene) na povrsini koju €ine stambena (S4, S2) i
mjeSovita (M4) namjena, na sljedec¢i nacin:

1. kada su povrsine razli€itih namjena obuhvacene istim pravilom provedbe, tada je dopusteno
graditi gradevinu stambene namjene unutar cijele povrSine gradevne Cestice

2. kada su povrsine razliCitih namjena obuhvacene razli€itim pravilima provedbe, tada je
gradevinu dopusteno graditi ovisno o smjeStaju na gradevnoj Cestici, i to tako da se unutar
formirane gradevne Cestice gradevinu smije graditi:

a. na dijelu gradevne Cestice unutar povrsine jedne od namjena u skladu s pravilom provedbe
koje vrijedi za tu povrSinu

b. unutar povrSine obaju namjena, ako oba pravila provedbe dopustaju gradnju iste
(obiteljske ili viSestambene) vrste gradevine, pri ¢emu treba primijeniti pravilo provedbe sa
strozim uvjetima gradnje.

(3) Dopusteno je formirati jedinstvenu gradevnu Cesticu na povrSini koju Cine poslovna (K1) i
mjeSovita (M4) namjena za gradnju gradevine poslovne, ugostiteljsko-turisti¢ke, javne i drustvene
ili sportsko-rekreacijske namjene, na sljedeéi nacin:

1. kada su povrsine razli€itih namjena obuhvacdene istim pravilom provedbe, tada je dopusteno
graditi gradevinu stambene namjene unutar cijele povrSine gradevne Cestice

2. kada su povrSine razli¢itih namjena obuhvacene razliitim pravilima provedbe, tada je
gradevinu dopusteno graditi ovisno o smjestaju na gradevnoj Cestici, i to tako da se unutar
formirane gradevne Cestice gradevinu smije graditi:
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a. na dijelu gradevne Cestice unutar povrsine jedne od namjena u skladu s pravilom provedbe
koje vrijedi za tu povrSinu

b. unutar povrdine obaju namjena, pri emu treba primijeniti pravilo provedbe sa strozim
uvjetima gradnje.

(4) Uvjeti gradnje koji se odreduju u odnosu na ukupnu povrsinu gradevne Cestice za zahvate u
prostoru iz ovog ¢lanka odreduju se u odnosu na ukupnu povrsinu formirane gradevne Cestice.

(5) Za linijske infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne osnivaju se gradevne Cestice nego se iste
vode po postojecim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja
gradevine potrebno osnivati gradevnu €esticu.

Clanak 81.

(1) Gradevna C€estica s izravnim pristupom na javno-prometnu povrsinu, treba imati regulacijsku
liniju duljine najmanje 5 m.

(2) 1znimno od navedenog u prethodnom stavku, gradevna &estica s postoje¢im gradevinama smije
imati i kracu regulacijsku liniju ili je uop¢e ne mora imati.

Clanak 82.

(1) U izgradenim dijelovima grada s postojec¢im ostalim ulicama, udaljenost regulacijske linije od osi
prometne povrSine ne smije biti manja od 2,75 m za dvosmijerni, odnosno 1,75 m za jednosmjerni
promet.

Clanak 83.
(1) Gradevna Cestica za povrSine javne namjene ne mora se osnivati kao jedinstvena katastarska
Cestica ve¢ moze biti podijeljena na vide katastarskih Cestica.

(2) Za elemente urbane opreme koji se postavljaju na povrSine javne namjene ne osnivaju se
gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrSine javne namjene.

Clanak 84.
(1) Kod osnivanja nove gradevne Cestice koja grani€i s melioracijskim kanalom, rub Cestice
potrebno je odmaknuti najmanje 5 m od ruba kanala I. i ll. reda, odnosno najmanje 3 m od ruba
kanala Ill. i IV. reda.

(2) 1znimno od navedenog u prethodnom stavku, dopustena su i drugacija rieSenja uz suglasnost
nadleznog javnopravnog tijela.

Clanak 85.
(1) Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradevine javne i druStvene djelatnosti utvrduje se
prema posebnim normativima i standardima za svaku djelatnost.

(2) 1znimno od navedenog u prethodnom stavku, gradevna Cestica s postoje¢im gradevinama koja
u pogledu najmanje povrsine ne udovoljava uvjetima iz ovog Clanka moze se smatrati gradevnom
Cesticom za rekonstrukciju postojece ili gradnju nove gradevine iste namjene.

1.4.2. Namjena gradevine
Clanak 86.
(1) Visenamjenska zgrada je gradevina s viSe namjena. Pretezita namjena viSenamjenske zgrade

je ona namjena koja ima najveci udio u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine.

(2) Trkaliste u odredbama ovog Plana je povrSina namijenjena za utrke s dodatnim i prateéim
sadrzajima.

Clanak 87.
(1) Ciste i tihe djelatnosti gospodarske namjene su:

1. zanatske proizvodne djelatnosti, osim radionica za obradu metala i drveta
2. uredi
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3. usluzne i servisne djelatnosti, osim radionica za popravak, servisiranje i pranje vozila

4. trgovine maloprodaje, osim prodaje gradevinskog materijala koji ne sluzZi za zavrSne radove u
gradevinarstvu

5. skladista (zasebne poslovne gradevine) do 50 m2 gradevinske (bruto) povrSine gradevine
6. ugostiteljski sadrzaji osim no¢nog bara, no¢nog kluba, disco bara i disco kluba.

(2) Ostale gospodarske djelatnosti se smatraju djelatnostima s potencijalno nepovoljnim utjecajem
na okolne gradevine.

Clanak 88.

(1) Tehnicku etazu nije dopusteno prenamijeniti.
Clanak 89.

(1) Gradevine infrastrukture su gradevine prometa, posta i elektronickih komunikacija, energetske
gradevine, vodnogospodarske gradevine, gradevine za obradu, skladistenje i odlaganje otpada i
javne garaze.

(2) Infrastrukturni sustavi i gradevine infrastrukture, osim gradevina za gospodarenje otpadom,
mogu se graditi na povrSinama svih namjena u skladu s odredbama ovog Plana.

(3) Iznimno od prethodnog stavka benzinske postaje i plinske postaje za opskrbu motornih vozila
mogu se graditi samo na povrsini mjeSovite namjene (M4), poslovne namjene — usluzne (K1) i
proizvodne namjene (I1) te na povrSinama infrastrukture (IS).

Clanak 90.

(1) Smijestaj gradevina, odabir djelatnosti i tehnologija moraju biti uskladeni s mjerama zastite
okolisa.

Clanak 91.

(1) Uvjeti smjestaja gradevine javne i drustvene namjene odredeni su posebnim propisima.
Clanak 92.

(1) Na poStanske gradevine primjenjuju se uvjeti provedbe utvrdeni za gradevine javne i drustvene
namjene.

Clanak 93.

(1) Mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva treba graditi odnosno rekonstruirati
tako da se ne pogorsaju uvjeti koristenja okolnog prostora.

(2) Na gradevnoj Cestici mjesta za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva, dopusteno je
graditi i prate¢e sadrzaje u funkciji cestovnog prometa (praonica vozila, prodavaonica auto pribora,
hrane i pi¢a, sanitarni ¢vor, caffe bar i sl.).

1.4.3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Clanak 94.

(1) Udaljenost gradevine od granice Cestice je udaljenost vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu u tocki koja je najbliza toj medi. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske, zavr§no obradene plohe koja zatvara gradevine.

(2) Udaljenost pojedinog dijela gradevine od granice Cestice je udaljenost tog dijela u tocki koja je
najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi kroz tu medu. Mjeri se okomito na tu ravninu i to
od vanjske, zavrdno obradene plohe dijela od kojeg se mjeri.

(3) Udaljenost otvora od granice Cestice je udaljenost vanjskog, zavrSno obradenog ruba zidarskog
otvora plohe na kojoj se nalazi i to u to¢ki koja je najbliza zamisljenoj vertikalnoj ravnini koja prolazi
kroz tu medu, mjereno okomito na tu ravninu. Udaljenost krovnih otvora od granice Cestice mjeri se
od najblize tocke plohe krova uz sam rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize tocke
okvira prozora, vrata ili drugog elementa koji zatvara taj otvor.
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Clanak 95.
(1) Zid gradevine paralelan s dvoriSnom granicom gradevne Cestice, smije uz nju biti prislonjen ili
treba biti od nje udaljen najmanje 1 m.

(2) Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj granici gradevne Cestice pod kutom manjim od 45°,
treba biti od nje udaljen najmanje 1 m.

(3) Zid gradevine koji se priblizava dvoriSnoj granici gradevne Cestice pod kutom od 45° ili veéim,
smije se uz nju prisloniti svojom zavrSnom to¢kom.

(4) Zaobljeni zid gradevine treba biti udaljen najmanje 1 m od dvoridne granice gradevne Cestice.

(5) Iznimno od navedenog u stavcima (1), (2) i (4), zid viSestambene gradevine stambene ili
stambeno-poslovne namjene koji nije prislonjen uz dvoridnu granicu gradevne Cestice, treba biti od
nje udaljen najmanje 3 m.

(6) Navedene udaljenosti se odnose i na krajnje rubove otvorenih dijelova gradevina stambene ili
stambeno-poslovne namjene (balkoni, terase, stubista, rampe i sl.), osim terasa u prizemlju
gradevine.

Clanak 96.
(1) Urbanisti¢kim plan uredenja, dopusteno je odrediti i drugaciji polozaj gradevinskog pravca od

onog odredenog ovim pravilima provedbe, ali ne i na udaljenosti ve¢oj od 8 m od regulacijske linije,
odnosno granice rezervnog prostora.

Clanak 97.

(1) Zidane ograde, zgrade ni ostali Cvrsti objekti ne smije biti udaljeni manje od 1 m od plinovoda.

1.4.4. |lzgradenost gradevne Cestice
Clanak 98.

(1) Zamjenska gradevina se smije graditi unutar postojece vrijednosti kig-a.

(2) lznimno od navedenog u prethodnom stavku, kada se gradi kao viSestambena gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene, kig treba biti u skladu s to€kom 4. odgovarajuceg pravila
provedbe.

1.4.5. Iskoristivost gradevne Cestice
Clanak 99.
(1) Koeficijent iskoristivosti (kis) dopusteno je uvecati za vrijednost podzemne etaze ukoliko se

etaZu koristi za smjestaj vozila.

(2) Kod gradevina koje nisu stambene ili stambeno-poslovne namjene, dopusteno ga je uvecati i za
vrijednost tehnicke etaze.

Clanak 100.

(1) Zamjenska gradevina se smije graditi unutar postojece vrijednosti kis-a.

(2) lznimno od navedenog u prethodnom stavku, kada se gradi kao viSestambena gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene, kis treba biti u skladu s tokom 5. odgovarajuéeg pravila
provedbe.

1.4.6. Visina i broj etaza gradevine
Clanak 101.

(1) U ukupnu visinu gradevine ili dijela gradevine se ne uraCunavaju: dimnjaci, antene, ventilacijski
elementi, okna dizala, balkoni, sustavi instalacija na ravhom prohodnom krovu s pripadaju¢im
zatvorenim vertikalnim komunikacijama, konzolni istaci, strehe i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne
nalaze zatvoreni prostori ili dijela gradevine.
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Clanak 102.

(1) Svijetla visina:
1. tehnicke etaZze ne smije biti ve¢a od 1,8 m
2. galerije u prizemlju ne smije biti visa od 2,2 m.
Clanak 103.
(1) Tehnicka etaza se ne uraCunava u broj etaza gradevine, ali se uradunava u ukupnu visinu
gradevine.
Clanak 104.

(1) Broj podzemnih etaza nije ogranicen.
Clanak 105.

(1) Zamjenska gradevina se smije graditi unutar postojecée vrijednosti ukupne visine i broja etaza.

(2) Iznimno od navedenog, kada se gradi kao obiteljska gradevina stambene ili stambeno-poslovne
namjene, ukupna visina i broj etaza treba biti u skladu s to¢kom 7. odgovarajuéeg pravila provedbe.

1.4.7. Oblikovanje gradevine
Clanak 106.
(1) Gradevinu treba graditi tako da se u najve¢oj mogucéoj mjeri oCuvaju postojece krajobrazne

vrijednosti.
Clanak 107.

(1) Zid gradevine koji se gradi uz dvoriSnu granicu gradevne Cestice treba:
1. biti puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora
2. svoj zavrsni sloj prema van imati u ravnini granice €estice

3. kod gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene nadvisiti krovnu plohu na mjestu
dodira za najmanje 30 cm.

Clanak 108.
(1) Ako se zid gradevine gradi na granici gradevne Cestice, a na zidu postojeCe susjedne

gradevine, koji se nalazi uz granicu gradevne Cestice ili na udaljenosti manjoj od 1 m od nje,
postoje legalno izvedeni otvori, treba ih zastititi tako da se izgradi svjetlarnik:

1. za 10 cm Siri od otvora sa svake strane, ali ne uziod 1 m

2. Ciji zid nasuprot prozoru treba od prozora biti udaljen najmanje 3 m, ili najmanje 1 m ako se
radi o kopilitu ili staklenoj opeci.

(2) Ako su ti otvori ventilacijski, treba ih zastititi samo ako se nalaze na samoj granici, i to tako da
se izgradi svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1 x 1 m ili ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u
vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

Clanak 109.

(1) Nagib kosog krova ne smije biti vec¢i od 50°.
(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, nagib krova uvucene etaZze ne smije biti veci od
5°.

Clanak 110.

(1) Oborinske voda s krovnih ploha gradevine treba odvoditi na vlastitu gradevnu Cesticu, bez
obzira na smjer pada krovnih ploha.
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Clanak 111.
(1) Ako se gradevina gradi na granici gradevne Cestice, a pad krovnih ploha izvodi prema toj
granici, treba se na rubu gradevine, na toj granici, izgraditi puni konstruktivni zid bez ikakvih otvora.
(2) Taj zid mora nadvisiti lezec¢i oluk ili uvalu za najmanje 30 cm.
(3) Na krovnim plohama kosog krova prema toj granici obvezna je ugradnja snjegobrana.

Clanak 112.

(1) Na ravhom prohodnom krovu dopusteno je izgraditi odnosno smijestiti:
1. pristup krovu preko vertikalne komunikacije (stubiste, lift i sl.)
2. sustav instalacija

(2) Dopustenje iz stavka (1) ne vrijedi za obiteljsku gradevinu stambene ili stambeno-poslovne
namjene.

(3) Ako se pristup preko vertikalne komunikacije smjeSta u zatvorenom dijelu gradevine:
1. ne smije biti povrsine vece od 25 m
2. taj dio se ne uracunava u ukupnu visinu gradevine niti u broj etaza.

(4) Cjelokupni prostor instalacija treba obodno ograditi materijalom koji ima akustiéno izoliraju¢a
svojstva, a udaljenost takve ograde od ruba gradevine najmanje je jednaka njezinoj visini.

Clanak 113.

(1) Galeriju je dopusteno graditi samo u prizemlju ili potkrovlju, i smije zauzimati najviSe 60% neto
povrsine etaze unutar koje se gradi.

1.4.8. Uredenje gradevne Cestice
Clanak 114.
(1) Planom se odreduje gradnja povrsina i gradevina za promet u mirovanju i odreduju se normativi
i nacini za zadovoljenje potreba.

(2) Normativi potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta ovise o namjeni i tipu gradevine te o
postignutom i o€ekivanom stupnju motorizacije u planskom razdoblju

(3) Na gradevnoj Cestici treba urediti, odnosno izgraditi parkiraliSna/garazna mjesta (PM), i to
najmanje broj izraCunat prema sljedecoj tablici:

1. Stanovanje:
a. Visestambene zgrade - 1 PM/1 stan
b. Obiteljske stambene zgrade - 1 PM/1 stan
2. Javne i drudtvene namjene:
a. Uprava - 18 PM/1000 m?
b. Domovi za stare i druge socijalne stanove - 5 PM/1000 m?
c. Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja - 25 PM/1000 m?
d. Bolnice i klinike - 18 PM/1000 m?
e. PredSkolske ustanove - 18 PM/1000 m?
f. Osnovne i srednje Skole - 10 PM/1000 m?
g. Fakulteti - 12 PM/1000 m?
h. Instituti - 10 PM/1000 m?
i. Kina, kazaliSta, dvorane za javne skupove - 15 PM/1000 m?
j- Muzeji, galerije, dom kulture i sl. - 12 PM/1000 m? ili min. 4 PM za muzej, min 1 BUS PM
k. Biblioteke - 8 PM/1000 m?

I. Vjerske zgrade - 15 PM/1000 m?
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3. Sport i rekreacija:

a. Otvorene sportske gradevine bez gledalista (igraliste, boriliste i sl.) - 5 PM/1000 m?

b. Sportske zgrade bez gledalista - 15 PM/1000 m?

c. Sportske zgrade i igralista s gledalistem - 10 PM/1000 m?

d. Sve sportske gradevine: uz navedeno i 1 PM na 30 gledateljai 1 BUS PM 1000 gledatelja
4. Gospodarska:

a. Proizvodne gradevine - 11 PM/1000 m?

b. Uredi i kancelarije - 18 PM/1000 m?

c. Banke, agencije, poslovnice - 30 PM/1000 m?

d. Robne kuce, supermarketi - 30 PM/1000 m?

e. Ostale trgovine, trznice, trgovacki centri (prodajni dio) - 30 PM/1000 m?

f. Autoservisi, autopraonica - 30 PM/1000 m?

g. Skladista i veleprodaje - 5 PM/1000 m?

h. Restorani, kavane, slasti¢arnice i sl. - 35 PM/1000 m?

i. Caffe barovi, disco klubovi i sl. - 70 PM/1000 m?

j. Hoteli i moteli - potreban broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se prema kategorizaciji objekata.

k. Samacki hoteli i pansioni - potreban broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se prema
kategorizaciji objekata.

5. Ostala:
a. Ostale zgrade - 9 PM/1000 m?
(4) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku:

1. potrebna parkiraliSna mjesta za gradevinu javne i druStvene namjene smiju se smijestiti van
gradevne Cestice, uz kolnik u Sirini regulacijske linije gradevne cestice, pri ¢emu izmedu
parkiraliSnog mjesta i regulacijske linije treba ostati dovoljno mjesta za pjesacki i biciklistiCki
promet

2. kod rekonstrukcije postojeCe zgrade, dopusteno je odstupiti od potrebnog broja

parkiraliSnih/garaznih mjesta, sukladno aktu Grada Osijeka o utvrdivanju naknade za
nedostajuca parkiraliSna/garazna mjesta, na udaljenosti najvise 400 m od lokacije gradevine

3. proizvodne i infrastrukturne gradevine u kojima ne borave ljudi poput spremidta goriva,
rashladnih uredaja, trafostanica i sl. ne podlijeZu obvezi osiguranja povrSina za promet u
mirovanju.

(5) U gradevinsku (bruto) povrsinu za izraCun potrebnog broja PM ne uraCunavaju se garaze,
jednonamjenska sklonista u gradevini, tehni¢ke etaze ni pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici.

(6) Za viSsenamjenske zgrade potrebni broj PM izradunava se prema normativu za svaku
pojedinacnu namjenu.

(7) Za terminale putni¢kog prometa potreban broj PM izraunava se prema prometno—tehnoloskom
projektu.

(8) Kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina obvezno je osigurati razliku potrebnog broja
parkiraliSnih mjesta, koja proizlazi iz povecanja povrsine ili promjene namjene gradevine.

(9) Na javnim parkiraliSstima mora biti osiguran dio parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom.

Clanak 115.
(1) Najmanje dimenzije javnih parkiraliSnih mjesta na otvorenom ili u garazi odredene su posebnim
propisom.

(2) Parkiralista odvojena od ostalih povrSina pregradama moraju imati izmedu pregrada najmanje
dimenzije 2,90 x 5,00 m.

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 132 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

Clanak 116.

(1) Na granici gradevne Cestice dopusteno je podizati ograde visine do 2,00 m.
Clanak 117.

(1) Pri uredenju gradevne Cestice:
1. nije dopusteno saditi drvece na udaljenosti manjoj od 2 m od ruba koridora EE kabela
2. nije dopusteno saditi grmoliko raslinje ni drvece iznad plinovoda, u Sirini 2 m lijevo i desno
3. treba koristiti autohtone biljne vrste, naroc€ito na podrucju uz rijeku Dravu

4. eventualne postojece elemente autohtone flore saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati
u krajobrazno uredenje

5. treba oCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip
6. nije dopusteno unositi strane (alohtone) vrste, ni genetski modificirane organizme.
Clanak 118.

(1) Na kontaktnom podrucju uz rijeku Dravu:

1. zahvat treba provesti tako da se ocCuva preostala prirodna obala, kao i prirodna
hidromorfoloSka obiljezja korita, obale i Sireg podrucja rijeke Drave

2. ne provoditi dodatna utvrdivanja obale.
Clanak 119.
(1) Na zemljidtu uz infrastrukturnu gradevinu treba, tijekom gradenja, a prije stavljanja u funkciju

infrastrukturne gradevine, sanirati sve gradevinske zahvate i njihove posljedice duz trase te
zemljidtu vratiti priblizno prvobitni ili projektiran izgled.

1.4.9. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu

Clanak 120.
(1) Gradevna Cestica gradevine koja nije stambene ili stambeno-poslovne namjene, treba imati
pristup do povrSine javne namjene.

(2) Do svake gradevne Cestice na koju se moze pristupiti vozilom, dopusteno je graditi kolni pristup
od prometne povrsine javne namjene po potrebi, ali ne duzi od 50 m.

(3) Pristup gradevne Cestice do povrdine javne namjene, gradevine koja nije stambene ili
stambeno-poslovne namjene, smije se smjestiti odnosno graditi i na:

1. parkiralistu, stajalistu javnog prometa, benzinskoj stanici ili drugoj gradevini koja pripada
prometnoj povrsini javne namjene, ali samo kada ne postoji druga mogucénost

2. povrsini u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice
3. povrsini na kojoj je osnovano pravo sluZznosti prolaza
4. prometnici koja nije javna ili nerazvrstana (Sumski put, poljski puti sl.).
Clanak 121.
(1) Pristup gradevne Cestice do povrsine javne namjene treba, kad god je to mogucée, odrediti s
prometnice manjeg ranga ili manjeg prometnog opterecenja.

(2) Prilikom izgradnje pristupa ne smiju se ugroZavati i uniStavati postojeCe gradevine na
povrdinama javne namjene, a krizanja, priblizavanja i spojevi s istima moraju se rijesiti u skladu sa
zahtjevima vlasnika tih gradevina.

Clanak 122.

(1) Vatrogasni pristupi i prilazi osiguravaju se sukladno posebnom propisu.
(2) Priklju€ci na infrastrukturu izvode se prema uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.
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Clanak 123.

(1) Sanitarne otpadne vode treba ispustati u javni sustav odvodnje otpadnih voda.
(2) Oborinske vode je dopusteno:

1. prikupljati na vlastitoj gradevnoj Cestici u spremnike i ponovno upotrebljavati za zalijevanje
zelenih povrsina i druge svrhe, ili

2. odvoditi zasebnim sustavom odvodnje oborinskih voda i kontrolirano ispustati u
melioracijske/komunalne kanale.

(3) Za ispustanje otpadnih voda potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.
1.4.10. Uvjeti za rekonstrukciju postojeCe gradevine

Clanak 124.

(1) Rekonstrukcija gradevine dopustena je i unutar postojecih vrijednosti kig-a, kis-a, ukupne visine
i broja etaza i prirodnog terena.

(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, pri rekonstrukciji viSestambene gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene, zadrZzavanje postojecih vrijednosti je dopusteno samo
za ukupnu visinu i broja etaza.

(3) Rekonstrukcija gradevine koja nije stambene ili stambeno-poslovne namjene dopustena je i
unutar postojecée vrijednosti prirodnog terena.

Clanak 125.

(1) Pri rekonstrukciji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, koja nije uskladena s
odredbama iz poglavlja 1.4.7. koje se odnose na: 1. zid gradevine koji se gradi uz dvoriSnu granicu
gradevne Cestice, 2. otvore na zidu postojece susjedne gradevine, 3. odvodnju oborinskih voda s
krovnih ploha gradevine te 4. gradevinu koja se gradi na granici gradevne Cestice, a pad krovnih
ploha izvodi prema toj granici, treba je uskladiti s tim odredbama samo na onim dijelovima na
kojima se izvode radovi.

(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, postojeci otvori se uvijek smiju zadrzati, ali se ne
smiju povecavati.

Clanak 126.

(1) Pri rekonstrukciji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, ili gradevine poslovne,
proizvodne, ili ugostiteljsko-turisticke namjene dopusteno je zadrzati postojeCi smjestaj koji nije u
skladu s uvjetima odredenima u poglavlju 1.4.3. ovog plana ili u to¢ki 3. odgovarajuéeg pravila
provedbe, i pritom postojecu gradevinu nadograditi u postojec¢im tlorisnim gabaritima kao i dograditi
tako da dogradeni dijelovi budu u skladu s navedenim uvjetima.

Clanak 127.

(1) Pri rekonstrukciji gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene unutar povrsine
stambene namjene, dopusteno je zadrzati postojecu vrijednost gradevinske (bruto) povrSine Ciste i
tihe djelatnosti gospodarske namjene, zdravstvene i sportsko-rekreacijske namjene koja nije u
skladu s vrijednod¢u odredenom u toCki 2. odgovarajuceg pravila provedbe, dokle god udio
stambene namjene u gradevini ne iznosi manje od 50% njene gradevinske (bruto) povrsine.

Clanak 128.
(1) Kada regulacijska linija postoje¢e gradevne Cestice granici s postoje¢im uliénim koridorom, ali

istovremeno granica planiranog uli€nog koridora prolazi unutrasnjoséu te Cestice, gradnja na toj
Cestici je dopustena samo van planiranog koridora.

(2) U prostoru izmedu granice koridora koji se koristi u naravi i granice planiranog koridora,
dopusteno je samo:

1. graditi kolne i pjeSacke prilaze u razini i priklju¢ke na infrastrukturu, osim mjernih mjesta
2. urediti travnjak bez sadnje visoke vegetacije
3. podignuti ogradu od grmolike vegetacije.
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Clanak 129.
(1) Pri rekonstrukciji infrastrukturne gradevine, dopusteno je izmijeniti njenu trasu radi poboljSanja
funkcioniranja gradevine i/ili uskladenja s ostalim infrastrukturnim gradevinama.

Clanak 130.
(1) Postojece gradevine Cija je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim planom mogu se, do
privodenja planiranoj namjeni, rekonstruirati u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta zivota i rada.

(2) Pod rekonstrukcijom postojecih gradevina u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zivota i rada
podrazumijeva se:

1. obnova i zamjena dotrajalih i oStecenih konstruktivnih i drugih dijelova gradevine i uredenje
unutarnjeg prostora u postoje¢im gabaritima, pri ¢emu se neuredeni prostor ili dio prostora ispod
krova ne moze prenamijeniti

2. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) do najviSe 6 m? neto povrSine uz postojecu
stambenu gradevinu koja nema sanitarne prostorije

3. gradnja ili rekonstrukcija priklju€aka na sve sustave infrastrukture te ugradnja i rekonstrukcija
svih vrsta instalacija

4. uredenje gradevne Cestice u skladu s Odredbama ovog plana.

(3) Gradevina ili dio gradevine iz stavka 1. ovog Clanka smije promijeniti namjenu u skladu s
namjenom utvrdenom ovim planom.

(4) Postoje¢e gradevine izgradene protivno uvjetima gradnje utvrdenim Odredbama ovog plana,
smiju se rekonstruirati sukladno stavku 2. ovog ¢lanka.

(5) Postojeci broj gradevina na gradevnoj Cestici koji je veéi od dopusStenog, smije se zadrzati
prilikom rekonstrukcije ili gradnje nove gradevine, ali se ne smije povecati.

(6) Gradevinama iz stavka 4. i 5. ovog Clanka dopusteno je mijenjati namjenu sukladno namjeni
utvrdenoj ovim planom.

1.4.11. Ostali uvjeti za provedbu
Clanak 131.

(1) Zamjenska gradevina je nova gradevina koju se gradi na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja
namjena, izgled, veliina i utjecaj na okoli$ dotadasnje gradevine.

Clanak 132.

(1) Jednostavne gradevine prema posebnom propisu izvode se u skladu s odlukom nadleznog
tijela Grada Osijeka prema propisima kojima se ureduje komunalno gospodarstvo, odlukama i
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

(2) Jednostavne gradevine koje se grade na gradevnoj Cestici postojece zgrade ili se grade
zajedno s njom radi uredenja gradevne Cestice i/ili funkcioniranja zgrade, grade se prema uvjetima
za uredenje gradevne Cestice.

(3) Ako se jednostavna gradevina izvodi na povrSini javne namjene potrebno je ishoditi prethodne
uvjete nadleznih javnopravnih tijela.

1.4.12. Uvjeti uredenja prostora za gradevine, druge zahvate u prostoru i povrsine
drzavnog i podru¢nog (regionalnog) znacaja za Osje€ko-baranjsku Zupaniju

Clanak 133.

(1) Gradevine od vaznosti za Drzavu, drugi zahvati u prostoru i povrdine drzavnog znacaja u Planu
utvrdene su na temelju posebnog propisa.

(2) Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrSine podruénog (regionalnog) znacaja za
Osjecko—baranjsku Zupaniju utvrdene su posebnim propisom.
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(3) Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrSine drzavnog i podru¢nog (regionalnog) znacaja za
Osjecko—-baranjsku Zupaniju mogu se graditi i rekonstruirati sukladno Zakonu, posebnim propisima,
namjeni povrsina i ovim Odredbama, osim onih €ije gradenje se, temeljem PPOBZ-a, propisuje tim
planom.

(4) Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrSine drzavnog i podru¢nog (regionalnog) znacaja za
OsjeCko—-baranjsku Zupaniju mogu se graditi i rekonstruirati sukladno Zakonu, posebnim propisima,
namjeni povrsina i ovim Odredbama, osim onih Cije gradenje se, temeljem PPOBZ-a, propisuje tim
planom.

(5) Postoje¢e gradevine za koje se planom predvida premjeStanje ili nova trasa zadrzavaju
kategoriju i sva ograni€enja utvrdena po posebnim propisima do izvedbe nove trase ili gradevine te
prekategorizacije prema posebnim propisima koja ne zahtjeva izmjenu Plana.

Clanak 134.

(1) Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrSine drzavnog znacaja su:
- Prometne gradevine

1. Cestovne gradevine s pripadajuc¢im objektima i uredajima
a. brza cesta — drzavna cesta DC2
b. drzavna cesta DC518
c. drzavna cesta DC417

2. Zeljeznitka gradevina s pripadajuéim objektima, postrojenjima i uredajima
a. sve postojece zeljezniCke pruge za medunarodni promet i vece rekonstrukcije na njima

b. Zeljezni¢ka pruga za medunarodni promet — glavna (koridorska) Zeljezni¢ka pruga -
koridor RH3 s pripadajucom Zeljeznickom infrastrukturom: M301 i M302

c. ZeljezniCka pruga od znacaja za regionalni promet R202 s pripadaju¢om ZeljezniCkom
infrastrukturom

3. Gradevine unutarnje plovidbe
a. vodni putovi s pripadajuéim objektima sigurnosti plovidbe: plovni put Dravom
b. luke i pristaniSta na vodnim putovima: rije€na drzavna luka Osijek i pristanista
4. Elektroni¢ke komunikacije

a. medunarodni i meduZupanijski elektroniCki komunikacijski vodovi s pripadajuéim
gradevinama

b. magistralni telekomunikacijski svjetlovodni kabeli
c. osnovne postaje (bazne stanice) mobilnih telekomunikacija svih operatera
d. gradevine namijenjene zastiti i kontroli radiofrekvencijskog spektra
- Energetske gradevine

1. Transport plina
a. planirani: magistralni plinovodi Osijek — Vukovar i Doniji Miholjac — Osijek
b. postojeci: magistralni plinovod Donji Miholjac — Osijek i BeliS¢e — Osijek

2. Gradevina za proizvodnju elektriCne energije instalirane snage 20 MW i vise
a. planirane: 2 KTE Osijek
b. postoje¢a: KTE Osijek

3. Gradevine za prijenos elektri¢ne energije
a. planirani: DV 2x400 kV TE Osijek-Ernestinovo

4. Gradevine za transformaciju elektri¢ne energije
a. planirano: RP 400 kV Osijek
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- Vodne gradevine
1. Regulacijske i zastitne vodne gradevine
a. obrambeni nasipi uz lijevu i desnu obalu Drave
b. ostale regulacijske i zastitne gradevine sukladno posebnom propisu
2. Vodne gradevine

a. vodoopskrbni sustav Osijeka s vodocrpilistem ,Vinogradi“ i vodozahvatom ,Pampas®,
cjevovodom nepreradene vode i uredajem za preradu pitke vode ,Nebo pustara® i
vodospremom

b. sustavi za odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda grada Osijeka
- Posebne gradevine i povrsine
1. Vojne lokacije i gradevine
a. zgrada zapovjednistva u Osijeku
b. rije€na luka ,Vrbik* u Osijeku
2. Gradevine Ministarstva unutarnjih poslova
a. zatvor
3. Granic¢ni prijelazi

a. stalni grani¢ni prijelaz za medunarodni promet putnika i roba u rije€nom prometu Osijek
(CU Osijek — RGP Osijek i Slobodna zona te kontrolno mjesto Luka Drava).

Clanak 135.
(1) Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrSine podruénog (regionalnog) znacaja za
Osjecko-baranjsku Zupaniju su:
- Prometne gradevine
1. Zeljezni¢ke gradevine

a. zeljezniCka pruga za lokalni promet L208 (Vinkovci — Osijek) s pripadaju¢om
zeljeznickom infrastrukturom

b. sve planirane Zeljeznicke pruge za lokalni promet
2. Gradevine zracnog prometa
a. zraéna luka ,Osijek — Cepin“ 2C kategorije
b. helidrom
3. Postanski kapaciteti
a. postojece Srediste posta Osijek
b. planirano Postansko srediste razrade Osijek
c. postoje¢e Operativne jedinice
d. postojeci postanski uredi
e. planirani postanski uredi
4. Gradevine elektronickih komunikacija
a. tranzitna telefonska centrala
b. podru¢ne telefonske centrale
c. mjesne telefonske centrale
5. Gradevine RTV sustava veza
a. postojeci i planirani odasiljacki i pretvaracki objekti
- Energetske gradevine
1. Gradevine za prijenos elektri¢ne energije
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a. postojece: DV 110 kV Ernestinovo — Osijek 1/1, DV 110 kV Ernestinovo — Osijek 1/2,
DV 110 kV Ernestinovo — Osijek 2/1, DV 110 kV Ernestinovo — Osijek 2/2, DV 110 kV
Osijek 1 — Osijek 3, DV 2x110 kV Osijek 2 — Osijek 3, DV 110 kV Osijek 2 — Beli Manastir,
DV 2x110 kV, priklju¢ak Osijek 1 na DV 2x110 kV Ernestinovo — NaSice, KB 110 kV Osijek
3 — Osijek 4, DV 2x110 kV, priklju¢ak TS Osijek 4 na DV 110 kV Ernestinovo — Valpovo
(DV 110 kV Ernestinovo — Osijek 4 i DV 110 kV Osijek 4 — Valpovo)

b. planirane: DV 2 x 110 kV Ernestinovo — Osijek 2, DV 2 x 110 kV Osijek 2 — Nemetin
(alternativno KB 110 kV), DV 2 x 110 kV priklju¢ak Osijek 6 na DV 110 kV Osijek 2 — Beli
Manastir, DV 110 kV TE ,Tanja“ Erdut (alternativa Dalj) — Nemetin, KB 110 kV Osijek 2 —
Osijek 4, KB 2 x 110 kV HE Osijek — Osijek 4, KB 2 x 110 kV Osijek 3 — EVP Osijek, KB 2
x 110 kV, priklju¢ak TS Osijek 5 na KB 110 kV Osijek 2 — Osijek 4, KB 2 x 110 kV,
priklju¢ak TS Osijek 7 na KB 110 kV Osijek 3 — Osijek 4 ilina 110 kV DV Osijek 2- Osijek 4

2. Gradevina za transformaciju elektricne energije

a. postojece: TS 110/35 kV Osijek 1, TS 110/35/10 kV Osijek 2, TS 110/35/10(20) kV
Osijek 3, TS 110/35/20/10 kV Osijek 4

b. planirane: TS 110/35/10(20) kV Osijek 5, TS 110/10(20) kV Osijek 6, TS 110/10(20) kV
Osijek 7, TS 110/35/20/10 kV Nemetin, EVP Osijek

3. Gradevine za proizvodnju energije koje kao resurs koriste obnovljive izvore energije bez
obzira na instaliranu snagu

- Vodne gradevine
- Vodne gradevine
1. Regulacijske i zastitne vodne gradevine
a. sve gradevine za obranu od poplava na unutarnjim vodama
b. osnovna i detaljna (kanalska) melioracijska mreza.

1.4.13. Uvjeti utvrdivanja trasa i povrSina prometne mreze, mreze elektronickih
komunikacija i komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 136.
(1) Ovim Planom planira se gradenje: prometnog sustava, energetskog sustava i

vodnogospodarskog sustava.

(2) Infrastrukturni sustavi grade se i ureduju prema posebnim propisima, pravilima struke, te ovim
Odredbama.

(3) Infrastrukturne sustave moguce je realizirati prijelaznim i etapnim rjeSenjima, pri ¢emu su
etapna rjeSenja dijelovi konaénog rijeSenja. Prijelazna rieSenja odredena su ovim Odredbama.

(4) Za infrastrukturne sustave koji se smjeStaju ili rekonstruiraju unutar postoje¢ih prometnica,
potrebno je pronadi kvalitetna tehnicka riedenja u skladu s prostornim mogucnostima.

Clanak 137.
(1) Ovim Planom planira se gradenje sustava za cestovni, Zeljeznicki, rijeéni, zraCni i kombinirani
promet, te sustava za elektronicku komunikacijsku mrezu i sustav veza, odasiljaca i radara.

1.4.14. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 138.

(1) Gospodarenje otpadom na podrucju obuhvata Plana provodi se sukladno posebnom propisu.

(2) Lokacije reciklaznih dvorista, osim onih utvrdenih ovim Planom, mogu se utvrdivati u prostornim
planovima uzih podrucja (UPU).

Clanak 139.

(1) Organizacija i namjena povrSina u Planu predvidena je integralno s planiranjem sprje€avanja
nepovoljna utjecaja na okolis.
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(2) Mjere zastite okoliSa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim Planom.

(3) Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provodit ce se sukladno Programu zastite
okolisa za podrucje Zupanije i grada Osijeka kojim ¢e se posebno briZljivo obraditi podrucja osobito
vrijednih prirodnih resursa (Sumske povrSine, vodene povrsine Drave, podzemne vode).

(4) Intervencije u zastiti okolisa provodit ¢e se sukladno Planu intervencija u zastiti okolisa za
podru€je Zupanije. Plan je utvrdio vrste rizika i opasnosti, postupak i mjere za ublazavanje i
uklanjanje neposrednih posljedica Stetnih za okoli§, subjekte za provedbu mjera te odgovornost i
ovlastenja u svezi s provedbom.

(5) Obvezna procjena utjecaja zahvata na okoli$ i ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata na
okoli§ odredena je za zahvate utvrdene posebnim propisom.

(6) Za podrucje obuhvata Plana izraden je Elaborat akcijskog plana upravljanja bukom okolisa
grada Osijeka za razdoblje 2017. — 2023. g..

(7) Za podrucja veceg intenziteta buke od dozvoljenog posebnim propisima potrebno je provoditi
mjere zastite od buke sukladno uvjetima i obiljezjima podrucja (tehnicka izolacija od buke, zelene i
druge zastite uz prometnice i sl.). Prilikom radova potrebno se pridrzavati dopustene razine buke
propisane posebnim propisima.

1.4.15. Mjere zastite od pozara, katastrofa i velikih nesreca
Clanak 140.
(1) Mjere zastite od katastrofa i velikih nesre¢a propisane su posebnim aktima Grada Osijeka koji
su doneseni na temelju posebnih propisa.
Clanak 141.
(1) Planom su predvidene sljede¢e mjere zastite od pozara (uzimajuci u obzir postojeca i nova
naselja, gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama):
- mogucnosti evakuacije i spa8avanja ljudi i imovine
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom poZzarnom odjeljivanju
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila
- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje.
(2) Utvrduje se obveza izrade procjene rizika od poplava i provedbe mjera zastite od poplava.
(3) U fazama planiranja i projektiranja voditi rauna o utjecaju klimatskih promjena.
1.4.16. Mjere uredenja i zastite zemljista

Clanak 142.

(1) Mjere uredenja i zastite zemljiSta u Planu osigurane su putem:
- organizacije, namjene i uvjeta uredenja prostora;
- uvjeta zaéstite prostora;
- obveze donos$enja prostornih planova uzeg podrucja;
- gradskog sustava upravljanja i gospodarenja zemljiStem.

1.4.17. Urbanisticko—arhitektonski natjecaji
Clanak 143.

(1) Obavezno je provesti javni urbanistiCko-arhitektonski natje€aj za odabir idejnog rjeSenja nove
gradevine javne i druStvene namjene, povrsine veée 5000 m? u zoni javne i drustvene namjene ili
kada je investicija Grada, te za gradnju na zemljitu u vlasnistvu Grada.

(2) Obvezu provodenja urbanistiCko-arhitektonskih natjeaja, osim onih propisanih prethodnim
stavkom, moze se propisati i planovima uzeg podrucja.
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(3) U cilju dobivanja Sto kvalitetnijih rijeSenja za uredenje pojedinih znac¢ajnih gradskih prostora,
njihovo oblikovanje i oblikovanje pojedinih gradevina mogu se raspisivati urbanisti¢ko-arhitektonski
natjecaji i izvan stavka 1. i 2. ovog &lanka.

(4) Rezultati natje€aja iz stavka 1. ovog €lanka su smjernice za projektiranje

(5) Uvjete i naCin provedbe javnih natjeCaja iz ovog €lanka propisuje Gradsko vijece posebnom
odlukom.

(6) Za struéna rjeSenja pojedinih urbanisti¢kih planova uredenja mozZe se izraditi viSe varijantnih
riedenja koja moZze izraditi jedan ili viSe izradivaca. To je obvezno za UPU 9 — UPU prostora bivie
lievaonice OLT u Osijeku, UPU 14 — UPU prostora bivSeg ,Ranzirnog kolodvora“, UPU 15 — UPU
prostora bivSe ,Tvornice Secera“, UPU 7 — UPU prostora Jug IV i UPU 8 — UPU prostora bivie
.1vornice zigica“. To se moZe organizirati i provedbom javnog natjeCaja Cija provedba c¢e se
propisati odlukom Gradskog vijeca.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 144.

(1) Planom se omogucuje gradenje i uredenje javnih i nerazvrstanih cesta, osnovne i sekundarne
ulicne mreze, gradevina za njegu i opskrbu vozila i pruzanje usluga sudionicima u prometu te
gradevina za potrebe sustava javnog prijevoza putnika, parkiralista i garaza, trgova,
kolno—pjeSackih povrsina i mrezZe biciklistickih i pjeSackih staza.
(2) Omogucava se rekonstrukcija izgradenih prometnica sa svom postojeCcom i novom
komunalnom infrastrukturom unutar postojecih Sirina koridora ulica.

Clanak 145.
(1) Radi zastite drzavnih cesta DC2 i DC518 treba postivati njihov zastitni pojas u skladu s
posebnim propisom.
(2) Priklju¢ci na drzavne ceste se mogu realizirati sukladno posebnim propisima.

Clanak 146.
(1) Trase i razine prometnica su odredene kartografskim prikazom ovog Plana, a iznimno od toga

je dozvolijeno prema potrebi graditi ostale prometnice, kolno-pjeSacke, pjeSacke i biciklistiCke
povrsine tamo gdje to dopusta namjena povrsine.

(2) Brza cesta treba imati:

1. najmanje po dva prometna traka za svaki smijer, pri ¢emu prometni traci za razliCite smjerove
trebaju biti odvojeni zelenim pojasom

2. raskrizja za pristup s lokalne mreze, pri emu ta raskrizja trebaju biti u viSe razina, gradena na
razmacima vecima od 0,8 km te opremljena javhom rasvjetom.

(3) Brza cesta nije planirana za organiziranje javnog gradskog prometa.
(4) Glavna prometnica — gradska, treba imati:

1. najmanje 4 prometne trake

2. zastitne trake zelenila uz kolnik, s drvoredima

3. obostrane pjeSacke staze

4. javnu rasvijetu.
(5) Glavna prometnica — ostala, treba imati:

1. 2 do 4 prometne trake

2. obostrano zastitno zelenilo s drvoredima

3. obostrane pjeSacke staze
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4. javnu rasvjetu.
(6) Sabirna prometnica, treba imati:
1. kolnik koji omoguc¢ava dvosmjerni promet
2. barem jednostrano zastitno zelenilo s drvoredom
3. obostrane pjesacke staze
4. javnu rasvjetu.
(7) Ostala prometnica, treba imati:
1. u pravilu kolnik koji omoguéava dvosmijerni promet
2. barem jednostranu pjeSacku stazu.

(8) Iznimno od navedenog u prethodnim stavcima, tamo gdje postojece gradevine ne dopustaju
drugacije, dopusteno je odstupiti od zahtjeva iz prethodnih stavaka.

(9) Gdje je kartografskim prikazom uz prometnicu odredena i biciklistiCcka prometnica, prometnica
treba imati i biciklistiCku stazu ili traku.

(10) Oblikovanje zemljiSta uz brzu cestu treba biti zasnovano na krajobraznom elaboratu.

(11) Gradevna Cestica koja se nalazi unutar podru¢ja posebnog rezima, oznaenog na
kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet, s nazivom "Podrucje pristupa s interne prometnice”,
smije imati pristup na prometnu povrsinu koja nije u javnom Kkoristenju. Takav pristup se gradi
prema svim odgovaraju¢im uvjetima za gradnju prometnica iz ovog odjeljka i mora omoguciti spoj
na sustav javnih prometnica.

Clanak 147.
(1) Kolnik ne smije biti uzi od 5,5 m, osim u zonama gospodarske namjene (I1), gdje ne smije biti
uziod 6,5 m.

(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, kolnik nove prometnice sa samo 1 trakom, Sirine
ne manje od 4,5 m, smije se graditi na:

1. preglednom dijelu ostale prometnice koja nije dulja od 500 m, pri €emu na svakih 100 m treba
biti mjesto za mimoilaZenje ne uZe od 5,5 m niti krace od 12 m, a dva susjedna takva mjesta i
dionica kolnika izmedu njih moraju biti medusobno vidljiva

2. slijepim ulicama koje nisu dulje od 100 m.

(3) 1znimno od navedenog u prethodnim stavcima, kolnik postojece prometnice ne smije biti uzi od
4.5 m.

Clanak 148.
(1) PjeSacka povrsina (nogostup uz kolnik ili samostalna pjeSacka staza) ne smije biti uza od 1,6 m,
a ako se gradi vece Sirine, tada treba biti viSekratnik 0,8 m.

(2) Nogostup uz kolnik se smije graditi samo jednostrano jedino kada su rijetki ili ne postoje sadrzaiji
kojima je potreban pjeSacki pristup, ili su prisutni sadrzaji kojima je pjeSacki pristup nepozeljan
(zeljezniCka pruga i sl.).

(3) Ako se uz samostalnu pjeSacku stazu gradi bankina, ne smije biti uza od 0,5 m.
(4) Uz samostalnu pjeSacku stazu mogu se graditi gradevine za odvodnju oborinskih voda.
Clanak 149.
(1) Biciklisticke prometnice mogu se graditi, rekonstruirati i oznacavati u skladu s posebnim
propisom.

(2) Biciklisticke prometnice mogu biti za jednosmjeran ili dvosmjeran promet. Dimenzije
biciklistickih prometnica odredene su posebnim propisom.

(3) Ako se uz samostalnu biciklisticku prometnicu gradi bankina, ne smije biti uza od 0,5 m.
(4) Uz samostalnu biciklisticku prometnicu mogu se graditi gradevine za odvodnju oborinskih voda.
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Clanak 150.

(1) Na kartografskim prikazima prikazani su samo vazniji pjeSacki mostovi. PjeSacki mostovi mogu
se graditi i na drugim lokacijama ovisno o prostornim i tehni¢kim moguénostima, uz osiguranu
povezanost s pjeSackim povrSinama.

(2) U raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i
osobe s potedko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

Clanak 151.

(1) Za potrebe autobusnog podsustava moraju se graditi stajalidta Cije su dimenzije i smjestaj
odredeni posebnim propisima.

(2) Na kartografskom prikazu odredene su lokacije tramvajsko - autobusnih gradskih podterminala.

(3) Do realizacije planiranog sustava javnog gradskog i prigradskog prometa mreza autobusnog
podsustava razvijat ¢e se po potrebi.

Clanak 152.

(1) Planom su odredeni sljedeci tipovi uli¢nih koridora:
1. postojeci koridori
2. planirani koridori
3. planirani koridori s granicama utvrdenim ovim Planom.

(2) Postojeci koridori nisu posebno prikazivani poligonom na kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni
promet. Granice postojecih koridora utvrdene su u pravilu regulacijskim pravcima obodnih
gradevnih Cestica, prikazanim namjenom prostora i pravilima provedbe, te se gradenje i uredenje
sastavnih elemenata odvija u tako omedenom prostoru. Granice postojeéih koridora mogu se
mijenjati putem izrade prostornih planova uzeg podrucja ili putem odgovarajuc¢eg akta za gradenje
uz promjenu vlasnickih odnosa.

(3) Mjestimi¢no ili na pojedinim dijelovima postojecih koridora dozvoljeno je, zbog postojece rubne
izgradnje, smanjenje do nuznog najmanjeg broja i Sirine prometnih traka, pjeSackih staza i povrSina
i biciklistiCkih staza i traka te smanjenje ili potpuno izostavljanje zastitnog zelenila s drvoredima.

(4) Iznimno od stavaka 2. i 3. ovog ¢lanka, podruje posebnog rezima, oznaenog na
kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet, s nazivom "Rezervni prostor za proSirenje prometnih
koridora", jest negradivi dio gradevne Cestice rezerviran za omogucéavanje buduceg proSirenja
postojeceg ulicnog koridora.

(5) Planirani koridori odredeni su poligonom na kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet.
Planirani koridori kod kojih se proSirenje planira samo s jedne strane osi prikazuju se poligonom
Sirine od osi koridora do planirane granice koridora.

(6) Planirani koridori odredeni su za gradenje novih gradevina infrastrukture, osim gradevina za
gospodarenje otpadom te za proSirenje postojecih uliénih koridora.

(7) Planirani koridor moze se realizirati u Sirini manjoj od prikazane na kartografskom prikazu, ako
se osigura prostor za sve potrebne elemente prometnice i planirane gradevine infrastrukture.

(8) Nakon realizacije planiranog koridora iz prethodnog stavka, preostali prostor planiranog
koridora koristi se kao nhamjena uz taj prostor.

(9) Granica planiranog koridora, do realizacije istog, predstavlja regulacijski pravac za gradevne
Cestice preko kojih prolazi, a na kojima se moze graditi u skladu s odredbama ovog Plana, pri Eemu
se uvjeti gradnje odnose na dio €estice izvan planiranog koridora.

(10) Planirani koridori s granicama utvrdenim ovim Planom odredeni su poligonom na
kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet. BoCne granice poligona predstavljaju planirane
regulacijske pravce, a elementi popre€nog presjeka, kao i njihove Sirine, navedeni su u sliedeé¢im
stavcima.

(11) Produzetak Krbavske ulice treba graditi tako da:
1. os kolnika bude u osi koridora
2. kolnik bude namijenjen za dvosmjerni promet
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3. kolnik ima dvije prometne trake Sirine po 3,5 m, osim u zoni krizanja gdje treba imati 3
prometne trake Sirine po 3 m

4. ima obostrane nogostupe Sirine po 2 m
5. obostrana parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje

6. zeleni pojas s drvoredom na preostaloj povrsini, koju treba smijestiti izmedu parkiralidnih
mjesta i nogostupa, a na kojoj je dopusteno graditi kolne i pjeSacke prilaze i pristupe.

(12) Odvojak Gacke ulice treba graditi tako da:
1. os kolnika bude u osi koridora
2. kolnik bude namijenjen za dvosmjerni promet

3. kolnik ima dvije prometne trake Sirine po 3 m, osim u zoni krizanja gdje treba imati 3 prometne
trake Sirine po 3 m

4. ima obostrane nogostupe Sirine po 1,6 m
5. obostrana parkirali8na mjesta za okomito parkiranje

6. zeleni pojas s drvoredom na preostaloj povrSini, koju treba smijestiti izmedu parkiraliSnih
mjesta i nogostupa, a na kojoj je dopusteno graditi kolne i pjeSacke prilaze i pristupe.

(13) Trebizatsku ulicu treba graditi tako da:
1. os kolnika bude u osi koridora
2. kolnik bude namijenjen za dvosmjerni promet

3. kolnik ima dvije prometne trake Sirine po 3 m, osim u zoni kriZzanja gdje treba imati 3 prometne
trake Sirine po 3 m

4. ima obostrane nogostupe Sirine po 1,6 m
5. jednostrana parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje, uz juzni rub kolnika

6. zeleni pojas s drvoredom na preostaloj povrSini, koju treba smijestiti izmedu parkiralidnih
mjesta i nogostupa odnosno kolnika i nogostupa, a na kojoj je dopusteno graditi kolne i pjeSacke
prilaze i pristupe.

Clanak 153.

(1) ParkiraliSna mjesta na koja se ulazi s kolnika:
1. nisu dopustena uz glavne prometnice — gradske

2. dopustena su uz glavne prometnice — ostale, samo ako to dopusta gustoca i sigurnost
prometa

3. dopustena su uz sabirne i ostale prometnice.
Clanak 154.

(1) Pri uredenju javne prometne povrsine:
1. nije dopusteno saditi drveée na udaljenosti manjoj od 2 m od ruba koridora EE kabela
2. nije dopusteno saditi grmoliko raslinje ni drvece iznad plinovoda, u Sirini 2 m lijevo i desno
Clanak 155.
(1) Na cestama i ulicama moguce je gradenje krizanja i odvojaka u jednoj ili dvije razine, ovisno o
tehnickoj razini ceste i prometnim potrebama.

(2) Do gradnje krizanja ZeljezniCke pruge i ceste izvan razine, odredenih kartografskim prikazom
ovog Plana, dopustena je rekonstruirati postojeca krizanja u razini kao prijelazna rieSenja.

Clanak 156.
(1) Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta na javhom parkiraliStu ili u javnoj garazi treba biti primjeren

kapacitetu okolne cestovne mreze, ili cestovna mreza mora biti rekonstruirana prema kapacitetu
gradevine za promet u mirovanju.
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(2) Osim na lokacijama oznacenima na kartografskom prikazu Plana, garaze se smiju graditi i
drugdje ako se ukaze potreba.

Clanak 157.
(1) Ako se unutar prometnice ureduje zelena povrsina, na obostranoj udaljenosti od 2 m od osi
plinovoda nije dopusteno saditi grmoliko raslinje ni drvece.

Clanak 158.
(1) Uvjeti za gradnju autobusnog kolodvora, tramvajske remize, garaza i ostalih povrSinskih
gradevina prometnog sustava odreduju se odgovarajuc¢im pravilom provedbe.

Clanak 159.
(1) Urbanistickim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne sustave

drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguénost i drugih prijelaznih rjeSenja sukladno
potrebama i tehni¢kim i prostornim moguénostima.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 160.

(1) Zeljezni¢ke pruge M301 i M302 dijelovi su paneuropske mreze Zeljezni¢kih pruga na koridoru
RH3 te mora biti izgraden drugi kolosjek i elektrificirana vuca, a pruga (osim u ZeljezniCkom ¢voru
Osijek, gdje je dozvoljeno V=80 km/h) mora biti osposobljena za V=160 km/h.

(2) Putnicki promet odvijat ce se po postojecoj trasi ZeljezniCke pruge M301 i M302, a teretni
promet po planiranoj trasi glavne (koridorske) Zeljezni¢ke pruge — koridor RH3.

(3) Prugu R202 treba rekonstruirati tako da:
1. ima novi most preko Trpimirove ulice, juzno od postojeéeg

2. se podigne njena niveleta na dionici od mosta preko Trpimirove ulice do postojeceg mosta
preko Drave

3. gradi nadvoznjak preko Vukovarske ulice

4. se podigne njena niveleta na dionici od Huttlerove do Svaci¢eve ulice i gradi nadvoznjak
preko tih ulica, ili da se cijela dionica gradi na vijaduktu

5. se gradi drugi (juzni) kolosijek.
6. prostor ispod nadvoznjaka (vijadukta) moze se koristiti za promet u mirovanju.

(4) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, dopustena je rekonstrukcija koja ne obuhvaca
zahtjeve iz stavka (3), ako se njome ne povecava prometno opterecenje, brzina ni sli¢no.

(5) Sirina zastitnog pojasa HZ pruga odredena je posebnim propisom.

(6) Na ostalim krizanjima pruga s javnim i nerazvrstanim cestama koja nisu u dvije razine treba
provesti uredenje signalno—sigurnosnih elemenata i, prema usuglasenim prijedlozima nadleznih
javnopravnih tijela, smanijiti broj takvih krizanja.

Clanak 161.
(1) Prugu L208 je dopusteno rekonstruirati samo tako da se ne povecava prometno opterecenije,
brzina ni sli¢no.

Clanak 162.
(1) Oblikovanje zemljista uz prugu R202, L208 ili M301, treba biti zasnovano na krajobraznom
elaboratu.

Clanak 163.

(1) Postojeci kolodvor Osijek (Gornji grad) treba rekonstruirati kao putnicki kolodvor.
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Clanak 164.
(1) Novu putni¢ko—tehni¢ku stanicu treba graditi na podrucju izmedu zeljeznickih pruga M3 — R202
— L208 ili uz prugu M3.

Clanak 165.
(1) Stajalista brze gradske Zzeljeznice uz pruge R202, L208 i M3 treba graditi na lokacijama
odredenima kartografskim prikazom.
(2) Pokaze li se dodatna potreba, dopustena je gradnja i drugih stajaliSta uz te pruge.

Clanak 166.
(1) Postoje¢e industrijske kolosijeke isto¢no od Huttlerove ulice je dopusteno rekonstruirati za

potrebe drZzavne rije€ne luke, robno—transportnog sredidta i proizvodnih gradevina i djelatnosti,
osim kolosijeka stare luke.

(2) Po napustanju postojecih kapaciteta stare luke na r.km 17+850 do r.km 18+600, treba ukloniti
pripadajucéi industrijski kolosijek.

Clanak 167.

(1) Tramvajska pruga se treba graditi kao dvokolosje¢na, osim:

1. u Zupanijskoj, Reisnerovoj, Kagi¢evoj, Kasiéevoj, Radi¢evoj, Svadi¢evoj, Umaskoj, novoj
intrazonskoj ulici uz Jug Il, od zapadnog ulazal/izlaza u tramvajsku remizu do tramvajske pruge
na krizanju Trpimirove ulice i ulice Europske avenije, od “Bikare” Divaltovom ulicom do nove
tramvajske remize na Zelenom polju te u ulici Cara Hadrijana, gdje se smije graditi kao
jednokolosje¢na

2. kada se kao prijelazno rieSenje gradi jednokolosje¢na.
Clanak 168.

(1) Tramvajska stajaliSta trebaju biti:
1. prilagodena niskopodnim tramvajima

2. razmjeStena tako da zajednickim dohvatom u zoni petominutnog pjeSacenja (400 m) pokrivaju
podrucje obuhvata Plana

3. smjestena iza krizanja — odvojka u smjeru voznje, kada god je to moguce
4. povezana pjeSackom stazom s obliZnjim pjeSackim povrSinama
Clanak 169.
(1) Urbanisti¢kim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne sustave

drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguc¢nost i drugih prijelaznih rjeSenja sukladno
potrebama i tehnickim i prostornim moguénostima.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 170.

(1) Pomorski promet ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 171.

(1) Planom je omoguceno gradenje rije¢ne drzavne luke i pristaniSta te postavljanja plutajuéih
objekata. U sklopu pristaniSta mogucéa je gradnja objekata i uredaja koji prate rad pristanista, kao
Sto su skladista, nadstreSnice, betonske rampe za spustanje plovila u vodu, uredaji za podizanje i
spustanje plovila, klupske prostorije i sli¢no.
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Clanak 172.

(1) Unutar lu¢kog podrudja luke drzavnog znaclaja, luCke gradevine, ukljuCuju¢i i povezane
gradevine integralnog, multimodalnog i kombiniranog prometa, dopusteno je graditi prema potrebi,
osim gradevina industrijsko-trgovackih luckih djelatnosti koje treba graditi prema pravilu provedbe
I-a odredenome ovim Planom.

(2) Planom se predvida napustanje postoje¢ih kapaciteta stare luke na r.km 174850 do r.km
18+600, i s tim u vezi, uklanjanje industrijskog kolosijeka.

Clanak 173.

(1) PristaniSta je dopuSteno smjestiti samo na desnoj obali Drave, i to:
1. putni¢ka na potezima
a. izmedu rkm 18+180 i rkm 18+420 (Stara luka — Donji grad)
b. izmedu rkm 21+280 i rkm 21+800 (Galija)
2. sportska na potezima
a. izmedu rkm 17+075 i rkm 17+700 (Donji grad)
b. izmedu rkm 20+675 i rkm 21+210 (Zimska luka)
c. izmedu rkm 22+250 i rkm 22+350 (Neptun)
d. izmedu rkm 23+090 i rkm 23+290 (Retfala)
e. izmedu rkm 12+250 i rkm 12+450 (Nemetin)
kod rkm 24 (Pampas)
3. komunalna na potezima
a. izmedu rkm 18+420 i rkm 18+800 (Stara luka — Donji grad)
b. izmedu rkm 23+700 i rkm 24+400 (Pampas)
4. za potrebe tijela drzavne uprave, odnosno hitnih sluzbi na potezima
a. izmedu rkm 16+600 i rkm 17+000
b. na rkm 22+150 (kod poslovne zgrade Hrvatskih voda)

—h

5. s postajom za opskrbu vozila na potezu izmedu rkm 16+450 i rkm 16+600
6. brodogradiliSno pristaniste i industrijsko-trgovacko pristaniste izmedu rkm 10+850 i 11+350.

(2) 1znimno od navedenog u prethodnim stavcima, pristaniSta za taxi stajaliSte rije¢nog tramvaja je
dopusteno smijestiti na:

1. rkm 16+460 (Zeleno polje, desna obala)

. tkm 17+780 (Trg Nikole Tesle, desna obala)
. rkm 19+155 (Zeljeznicki most, lijeva obala)

. rkm 19+790 (Tvrda, desna obala)

. rkm 20+595 (PjeSacki most, lijeva obala)

. rkm 21+245 (Centar, desna obala)

. rkm 22+215 (ZOO vrt, lijeva obala)

. rkm 23+165 (Retfala, desna obala)

. rkm 24+100 (Pampas, desna obala).

© 00 N O O b~ WDN

(3) Luéko podruéje pristanista je dopusteno utvrditi samo izvan plovnog puta rijeke Drave, a na
kopnu smije biti utvrdeno samo za potrebe prilaza, priklju¢aka i priveza.

(4) Uz navedeno u ovom ¢&lanku, pristaniste treba graditi i prema pravilu provedbe V-a.
Clanak 174.

(1) Postavljanje plutajucih objekata na rijeci Dravi regulirano je odredbama posebnog propisa.
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(2) Na desnoj obali rijeke Drave utvrdene su lokacije sidriSta prema posebnom propisu na priblizno
r.km 16+500 i r.km 18+700 i lokacije sidridta na priblizno r.km 11+000 i r.km 22+300 prema Planu.

(3) Rije¢na drzavna luka Osijek nalazi se na potezu rkm 12+265 do rkm 16+428 Drave, gdje se vrsi
pretovar robe u izvozu, uvozu i provozu. Sluzbeni grani¢ni prijelaz odreden je na priblizno rkm
13+000 Drave.

Clanak 175.

(1) Skelski prijelaz (kompa) se smije smjestiti na rkm 21+970.

Clanak 176.
(1) Ucrtane povrsine i lokacije su orijentacijske i predstavljaju graficku aproksimaciju numeri¢kih
podataka iz Plana.

(2) Urbanisti¢kim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne sustave
drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguénost i drugih prijelaznih rjeSenja sukladno
potrebama i tehni¢kim i prostornim moguénostima.

2.1.5. Zra¢ni promet
Clanak 177.

(1) Na podrugju obuhvata GUP-a nalazi se zraéna luka ,Osijek — Cepin“ referentnog koda 2C.
(2) Promjena referentnog koda neée se smatrati izmjenom ovog plana.

(3) Omogucuje se provodenje tehnickih, tehnoloskih i sigurnosnih unapredenja te gradnja novih
gradevina vezanih uz osnovnu ili dodatne funkcije, koje su vezane uz njegu i opskrbu letjelica i
opskrbu korisnika.

(4) Ovim Planom omogucuje se gradnja helidroma za interventne potrebe bolnice i ostalih
interventnih sluzbi.

(5) Helidromi se mogu graditi na lokacijama na kojima to dozvoljava konfiguracija terena, pravci
vjetrova, mogucnost prilaza i odleta sukladno posebnim propisima.

(6) Helidromi se mogu graditi na tlu i/ili ravnim krovovima gradevina, osim na stambenim i
viSenamjenskim gradevinama u kojima se nalaze ili su planirani stambeni prostori.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 178.
(1) Planom je omoguceno gradenje elektroniCkih komunikacija s potrebnim pripadaju¢im
gradevinama i njihovo funkcioniranje:
- komutacije
1. tranzitna telefonska centrala
2. podru¢na telefonska centrala
3. mjesna telefonska centrala — UPS
4. buduce napredne tehnologije elektronickih komunikacija
- prijenos
1. medunarodni vodovi
2. magistralni vodovi
3. korisnicki i spojni vodovi
4. viSesadrzajne Sirokopojasne mreze
- pokretne komunikacije
1. bazne stanice pokretnih elektroni¢kih komunikacija

Oznaka: 520-20260924-S03 Stranica 147 od 162



Generalni urbanisticki plan grada Osijeka

- kontrola radiofrekvencijskog spektra i zastita od smetnja
1. kontrolno-mjerno srediste

(2) ElektroniCku komunikacijsku infrastrukturu u nepokretnoj komunikacijskoj mrezi treba graditi
podzemno, i to u zelenom pojasu uli¢nih koridora (s obje strane) ili pak ispod nogostupa kod uzih
uliénih koridora.

(3) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, smije se graditi i unutar postojec¢ih koridora
elektroni¢kih komunikacija, oznacenih na kartografskom prikazu ovog Plana.

(4) Treba teziti objedinjavanju svih komunikacijskih vodova u zajednicki koridor, kao i koriStenju
postojecih infrastrukturnih koridora tako da se neopravdano ne zauzimaju nove povrsine.

(5) Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova, planirana je dogradnja, odnosno rekonstrukcija
te eventualno proSirenje izgradnjom novih gradevina, radi implementacije novih tehnologija i/ili
kolokacija odnosno potreba novih operatera, vodeci rauna o pravu zajednitkog koristenja od
strane svih operatera koji posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje elektronic¢kih komunikacijskih
usluga za koje nije potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra.

(6) Nova elektroniCka komunikacijska infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koridtenja vodova, planirana je postavom baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na krovovima izgradenih gradevina, bez detaljnog
definiranja lokacija (to¢kastog oznagavanja) vodeci raCuna o moguénosti pokrivanja tih podrucja
radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate
(zgrade). Treba postivati naCela zajedniCkog koriStenja od strane svih operatera-koncesionara,
gdje god je to moguce.

Clanak 179.

(1) Bazne stanice moraju se graditi sukladno posebnim propisima koji ureduju njihovo postavljanje.

(2) Mrezu baznih stanica potrebno je uskladiti s istim ili srodnim djelatnostima radi zajedni¢kog
koristenja prostora i dijela gradevina. Pri tome se prvenstveno misli da samostojeci antenski stup s
baznim stanicama moze koristiti vise davatelja usluga. Moguce je postavljanje baznih stanica vise
operatora na isti antenski stup, ukoliko to dozvoljavaju tehni¢ki uvjeti.

(3) Postoje¢i samostoje¢i antenski stupovi prikazani na kartografskom prikazu ovog Plana,
zadrZavaju svoje lokacije.

(4) Novi samostojeci antenski stupovi se smiju smjestati prema prostornoj distribuciji od 1 stupa u
radijusu od 1000 m. Ta udaljenost vrijedi i kad se novi antenski stup postavlja u odnosu na
postojeci.

(5) Planirana gustoca baznih stanica bez samostoje¢eg antenskog stupa utvrduje se na nacin da
se dimenzioniraju sukladno potrebnom broju korisnika i davatelja usluga.

(6) Pritom, samostojeci antenski stup nije dopusteno graditi:
1. na udaljenosti manjoj od 100 m od sakralne zgrade (crkve)
2. na Cestici pojedinagnog zasti¢enog nepokretnog kulturnog dobra

3. unutar zastitnog pojasa postojecih kao niti unutar koridora planiranih drzavnih cesta,
Zeljeznica i trasa dalekovoda naponskog nivoa 110 kV i viSe.

(7) 1znimno od navedenog, ako postoje¢i samostojecéi antenski stup nema slobodan prostor za
prihvat drugih operatora, dopusteno je:

1. izgraditi zamjenski
2. rekonstruirati postojeci

3. izgraditi novi, ako zamjena i rekonstrukcija nisu mogucée, i to na udaljenosti ne vecoj od 100 m
od postoje¢eg, osim ako se na toj udaljenosti novim stupom ne bi mogla osigurati pokrivenost
podrucja kvalitetnim signalom, kada je dopustena gradnja i na vecoj udaljenosti

(8) Novi samostojeci antenski stup treba imati znacajke koje omogucuju prihvat svih zainteresiranih
operatora MFCN mreza i drugih korisnika radiofrekvencijskog spektra.

(9) Samostojeci antenski stup se ne smije graditi kao reSetkasti, ve¢ samo kao Stapni, visine ne
vece od 30 m.
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(10) Do lokacije samostojeceg antenskog stupa treba osigurati kolni pristup.
(11) Uz bazne stanice potrebno je graditi i neophodne kabelske vodove sukladno potrebama.

(12) U postupku izdavanja provedbenih akata za izgradnju samostojeéeg antenskog stupa
obavezno je pribaviti posebne uvjete zastite prirode i zastite kulturnih dobara, bez obzira na
lokaciju.

Clanak 180.
(1) Antenske prihvate ni antenske nosace nije dopusteno smijestiti na Skolama, djecjim vrti¢ima,
crkvama, bolnicama, pojedinaénim zasticenim nepokretnim kulturnim dobrima, niti njihovim
Cesticama. Iste je moguce postavljati unutar zastiCene Kulturno-povijesne cjeline grada Osijeka i

zasti¢enih arheoloSkih nalazista uz prethodno utvrdene posebne uvjete zastite nepokretnog
kulturnog dobra i odobrenja nadleZznog javnopravnog tijela.

(2) Izgradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture u zoni aerodroma dopustena je samo ako
se aeronautickom studijom dokaZe da ista ne probija zastithe ravnine aerodroma i da njen rad nece
ometati rad radio navigacijskih uredaja, a sve u skladu s posebnim propisima.

(3) Dopusteno je postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u suglasju s ishodenim posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela
po posebnim propisima.

(4) U obuhvatu Plana osim postojeéeg kontrolno-mjernog srediSta ne planira se graditi drugo
kontrolno mjerno srediste.

(5) Uz postojecu i planiranu trasu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture planom se omogucava
postava vanjskih kabinet-ormari¢a za smjestaj opreme elektroniCke komunikacijske infrastrukture.

Clanak 181.
(1) Urbanistickim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne sustave

drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguc¢nost i drugih prijelaznih rjeSenja sukladno
potrebama i tehnickim i prostornim moguénostima.

Clanak 182.
(1) Nova mreza kabelske televizije nije prikazana u grafickom dijelu Plana, a unutar podrucja

obuhvata Plana razvijat ¢e se sukladno potrebama koristeCi ostale koridore elektronickih
komunikacija.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 183.
(1) Na podrucju obuhvata Plana postojeca gradevina RTV sustava veza je radio odasiljacko
srediSte Osijek — Samacka

(2) Nove gradevine RTV sustava veza nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, a razvijati ¢e se
sukladno potrebama.

(3) Odasiljacki objekt Josipovac ¢e nastaviti s radom.
(4) Radijski koridori mikrovalnih veza koji prelaze preko obuhvata GUP-a su:
- Osijek, Hrvatske Republike 31-Samacka 4
- Osijek, Samac¢ka 4-Martina Divalta 193
- Osijek, Samacka 4-Sv. Leopolda Bogdana Mandi¢a 50A
- Josipovac-Belje
- Josipovac-Borinci
- Josipovac-Klisa (Zra¢na luka Osijek)
- Josipovac-Samacka 4
- Josipovac-Sv.L.B. Mandiéa bb.

2.3. Energetski sustav
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2.3.1. Nafta i plin
Clanak 184.

(1) Na podrucju obuhvata GUP-a postoje:
- magistralni plinovod Donji Miholjac - Osijek DN 300/50
- magistralni plinovod Belis¢e - Osijek DN 400/50
- nadzemni objekti (MRS- mjerno redukcijska stanica):
1. MRS Osijek |
2. MRS Osijek 1l
3. MRS Osijek 111

(2) Planira se proSirenje plinovodne mreze, odnosno izgradnja novih plinovoda kao dio osnovnog
(nacionalnog) plinskog transportnog sustava koji izmedu ostalih, obuhvaca:

- magistralni plinovod Donji Miholjac - Osijek DN 800/75
- magistralni plinovod (75 bara) Osijek - Vukovar

(3) Planira se izgradnja zamjenskog dijela postojeCeg magistralnog plinovoda Donji Miholjac -
Osijek DN 300/50 u koridoru planiranog plinovoda DN 800/75.

(4) Na podrucju obuhvata Plana omogucuje se gradenje plinoopskrbnog sustava:
- magistralni i lokalni (distribucijski plinovodi)
- mjerno-redukcijske i redukcijske stanice.

(5) Plinoopskrbnu mrezu potrebno je graditi prema posebnim propisima i uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela, a postojeéu plinoopskrbnu mrezu moguce je prema potrebi rekonstruirati.

(6) U dijelovima grada, gdje uz plinoopskrbnu mrezu postoje ili se planiraju i drugi izvori energije,

(7) Plinovod treba smijestiti u skladu s kartografskim prikazom ovog Plana.
(8) 1znimno od navedenog, dodatni plinovodi se smiju graditi prema potrebi.
Clanak 185.
(1) Novi distribucijski plinovod treba graditi unutar uli€¢nog profila, obostrano, u zelenoj povrsini gdje
god je to moguce.
(2) Treba biti udaljen najmanje 1 m od:

1. ostalih infrastrukturnih vodova, odnosno biti smjesSten tako da se omoguéi polaganje ostalih
infrastrukturnih vodova na najmanje takvoj udaljenosti

2. zidanih ograda, zgrada i ostalih ¢vrstih gradevina.

(3) Za magistralne plinovode potrebno je osigurati zastitni koridor Sirine 30 m obostrano od osi
planirano sukladno posebnom propisu. U zastitnom koridoru moZe se graditi u skladu s posebnim
propisom.

(4) U zastitnom koridoru 30 m obostrano od osi magistralnog plinovoda zabranjeno je graditi
zgrade namijenjene stanovaniju ili boravku ljudi.

Clanak 186.

(1) Opskrba podru¢ja obuhvata Plana toplinskom energijom osigurava se:

- gradnjom 2 nove KTE Osijek za proizvodnju elektricne energije od kojih jedna moze biti i
proSirenje postojece KTE Osijek

- razvojem distribucijske mreze parovoda i vrelovoda.
(2) Vodove toplinske mreze treba smijestiti u skladu s kartografskim prikazom ovog Plana.
(3) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, dodatni vodovi se smiju graditi prema potrebi.
(4) Distribucijsku mrezu potrebno je graditi prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.
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(5) Vodove treba voditi unutar pjeSackih i biciklistiCkih staza te zelenih i drugih pjeSackih povrsina,
gdje god je to moguce.

Clanak 187.
(1) Urbanistickim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne sustave

drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguénost i drugih prijelaznih rjeSenja sukladno
potrebama i tehni¢kim i prostornim mogucnostima.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 188.
(1) Razvoj elektroenergetskog sustava na podrucju obuhvata Plana omoguéuje se gradnjom
gradevina za:
- proizvodnju i prijenos elektricne energije
- distribuciju elektriCne energije.

(2) Planirana je alternativha trasa planiranog visokonaponskog voda DV 110 kV TE Tanja
(alternativna TE Dalj - TS Nemetin).

(3) KTE je dopusteno graditi na lokacijama odredenima na kartografskom prikazu ovog Plana.
(4) Dopustena je gradnja 2 nove KTE, od kojih jedna smije biti i proSirenje postojece KTE Osijek.
(5) KTE smije sluziti i za proizvodnju toplinske energije.
Clanak 189.
(1) Planom se omogucuje gradenje nove prijenosne i distribucijske elektroenergetske mreze na

naponskim razinama 110, 35, 10(20) kV, kao i niskonaponske mreze. Uz postojece i planirane
zracne dalekovode potrebno je ostaviti odgovarajuce koridore.

(2) Planira se gradenje novih transformatorskih stanica TS 110/X kV.
(3) Elektroenergetske vodove treba smjestiti u skladu s kartografskim prikazom ovog Plana.
(4) 1znimno od navedenog, prema potrebi je dopusteno graditi:

1. dalekovode i kabele 35 kV za potrebe priklju¢enja odnosno interpolacije potencijalnih novih
proizvodnih postrojenja veée snage s pogonom na obnovljive izvore energije, dopusteno je
graditi prema potrebi

2. vodove srednjenaponske i niskonaponske mreze, dopusteno je graditi prema potrebi.

(5) Postojece dalekovode 35 kV i 10(20) kV moguce je obnavljati, rekonstruirati i/ili zamijeniti
kabelima, ovisno o realnim moguc¢nostima i uvjetima nadleznih javnopravnih tijela. Postojece
kabele 35 kV je dopusteno rekonstruirati ili zamijeniti na istom ili priblizno istom polozaju.

Clanak 190.
(1) Postojeéi prijenosni i distribucijski dalekovodi postupno ¢ée se zamjenjivati kabelskim
dalekovodima.
(2) Nove vodove treba graditi kao kabelske.
(3) Iznimno od navedenog:

1. vodovi 35 kV i srednjenaponske mreze se smiju graditi kao dalekovodi na rubnim dijelovima
obuhvata, unutar zona gospodarske namjene i zastitnih zelenih povrSina

2. vodovi niskonaponske mreze se smiju graditi kao dalekovodi u perifernim gradskim
podrucjima.

(4) Vod treba smijestiti na povrSini javhe namjene, a samo kada ne postoji druga tehnicka
mogucnost ga je dopusteno smjestiti unutar povrsine druge namjene.

(5) Pritom:

1. treba ga smjestiti unutar zelene povrsine, osim ako je to nemoguce, kada ga treba smijestiti
unutar pjedacke ili biciklistiCke staze.
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2. vod srednjenaponske mreze treba koristiti trasu drugih ve¢ polozenih kabela, gdje god je to
moguce.

(6) Vod 35 kV ili srednjenaponske mreze treba poloziti samo s jedne strane prometnice, osim tamo
gdje je nuzno to napraviti drugadije.

(7) Vod niskonaponske mreze treba poloziti s obje strane prometnice gdje god je to potrebno radi
prikljuenja gradevina.

(8) Minimalne udaljenosti izmedu EE kabela i ostalih infrastrukturnih vodova te koridora Zeljezni¢ke
i tramvajske pruge prilikom paralelnog vodenja te medusobnog krizanja utvrduju se sukladno
posebnim propisima.

(9) Novu niskonaponsku mrezu 0,4 kV graditi kao podzemnu kabelsku, osim u perifernim gradskim
podrucjima u kojima se dopusta i nadzemna izolirana 0,4 kV elektroenergetska mreza. Postojeca
nadzemna 0,4 kV mreza i priklju€ci izvedeni neizoliranim vodi¢ima postupno ¢e se zamjenjivati,
prema potrebama i mogucnostima, podzemnom kabelskom ili nadzemnom izoliranom 0,4 kV
elektroenergetskom mrezom, a do zamjene zadrzat ¢e se postojeCe stanje. Za potrebe izgradnje
0,4 kV kabelske podzemne elektroenergetske mreze i izvedbe prikljuCaka dopusta se ugradnja
samostojecih i/ili ugradbenih kabelskih ormari¢a svih vrsta i namjena.

(10) Omogucéeno je sustavom javne rasvjete obuhvatiti cjelokupno podrucje obuhvata Plana.

(11) Uredaji za upravljanje i zastitu pojedinih izvoda javne rasvjete trebaju biti izmjeSteni iz
elektroenergetskih gradevina u zasebne ormarice.

(12) Javna rasvjeta moze biti izvedena na sljedec¢e nacine:

- postavljanjem rasvjetnih tijela na stupove koji sluze iskljucivo za javnu rasvjetu

- postavljanjem rasvjetnih tijela na stupove koji sluZze i za ovjes niskonaponske mreze

- postavljanjem rasvjetnih tijela na nosivu ¢eli¢nu uzad

- postavljanjem rasvjetnih tijela na proc¢elja gradevina.

Clanak 191.

(1) Planom se omogucuje gradenje i drugih postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske
energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije (suneva energija, toplina okolisa, toplina

zemlje i sl.), te gradenje efikasnih, modernih kogenerativnih postrojenja za proizvodnju elektricne
i/ili toplinske energije na klasi¢ne izvore energije (plin, dizel i sl.).

(2) Postrojenja iz prethodnog stavka mogucée je graditi na osnovu provedenih postupaka propisanih
posebnim propisom, a vezanim uz zadovoljenje kriterija zastite prostora i okolisa.

(3) Postrojenja iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi na gradevinama i/ili gradevnim Cesticama u
svim namjenama u skladu s Odredbama koje se odnose na gradevinu, odnosno uredenje gradevne
Cestice.

(4) Najveca dopustena instalirana snaga suncane elektrane se ne odreduje odnosno moguce je
realizirati snagu sukladno povrsini gradevne Cestice te tehnoloSkom procesu.

(5) Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima.

(6) Uvjet za predaju proizvedene elektriCne energije u distribucijsku mrezu je izgradnja susretnog
postrojenja s distribucijskom mrezom Elektroslavonije Osijek naponskih razina 35/10(20) kV i/ili
10(20) kV i/ili 0,4 kV koje uklju€uje i kabelske vodove istih naponskih razina.

Clanak 192.

(1) Urbanistickim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne sustave
drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguc¢nost i drugih prijelaznih rjeSenja sukladno
potrebama i tehniCkim i prostornim mogucnostima.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
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Clanak 193.

(1) Vodoopskrba grada Osijeka zasniva se na cjelovitom sustavu koji obuhvac¢a zahvacéanje
podzemnih i povrSinskih voda namijenjenih ljudskoj potrosnji te njihovo kondicioniranje i isporuku
do krajnjega korisnika. Podzemne vode zahvacaju se na primarnom crpiliStu Vinogradi, dok se kao
rezervno i dopunsko izvoriste koristi vodozahvat Pampas na rijeci Dravi.

(2) Gradevine za javnu vodoopskrbu moraju se graditi prema uvjetima nadleZznog javnopravnog
tijela. Uvjete gradnje ostalih gradevina u odnosu na gradevine javne vodoopskrbe (udaljenosti,
horizontalne i vertikalne razmake, zastitne koridore) odreduje nadlezno javnopravno tijelo s tim da
se prioritetno Stite koridori cjevovoda sirove vode (sa crpiliSta Vinogradi i sa zahvata vode Pampas)
i koridor juznog magistralnog cjevovoda pitke vode.

(3) Vodoopskrbni cjevovod treba smijestiti u skladu s kartografskim prikazom ovog Plana.
(4) 1znimno od navedenog, dodatni vodoopskrbni cjevovodi se smiju graditi prema potrebi.
Clanak 194.
(1) Urbanisti¢kim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne sustave

drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguénost i drugih prijelaznih rijeSenja sukladno
potrebama i tehni¢kim i prostornim moguénostima.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 195.
(1) Kanalizacijska mreza za odvodnju sanitarnih i mjeSovitih otpadnih voda mora se graditi kao
zatvoren sustav unutar javnih povrsina (uli¢nih i cestovnih koridora).
Clanak 196.

(1) Odvodnja otpadnih voda grada Osijeka zasniva se na organiziranom sustavu koji pocinje od
pojedinacnih korisnika na podru€ju pruzanja vodne usluge javne odvodnje, a zavrSava na

centralnom uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda ¢iji je planirani konaéni kapacitet 225.000 ES.
Clanak 197.

(1) Gradevine za javnu odvodnju moraju se graditi prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Uvjete gradnje ostalih gradevina u odnosu na gradevine javne odvodnje (udaljenosti, horizontalne i

vertikalne razmake zastitne koridore) odreduje nadlezno javnopravno tijelo s tim da se prioritetno
Stite koridori sjevernog i juznog kolektora.

Clanak 198.

(1) Cjevovod za javnu odvodnju treba smijestiti u skladu s kartografskim prikazom ovog Plana.
(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, dodatni cjevovodi se smiju graditi prema potrebi.
(3) Cjevovod treba graditi unutar povrsina javne namjene (uli¢nih i cestovnih koridora).

Clanak 199.

(1) Polozaj crpnih stanica odreden kartografskim prikazom ovog Plana je orijentacijski.
Clanak 200.

(1) Tehnoloske otpadne vode koje nastaju u tehnoloskim postupcima i ispustaju se iz industrijskih
objekata za obavljanje bilo kakve gospodarske djelatnosti, moraju se prije ispustanja u sustav
odvodnije ili prijemnik procistiti u skladu s posebnim propisima.

Clanak 201.
(1) Urbanistickim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne sustave

drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguénost i drugih prijelaznih rjeSenja sukladno
potrebama i tehni¢kim i prostornim mogucnostima.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
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Clanak 202.

(1) Radi dovrsenja regulacije rijeke Drave planira se izvodenje potrebnih hidrotehni¢kih radova.

(2) Radi zastite od Stetnog djelovanja voda rijeke Drave, podrucje Plana &titi se zastitnim nasipima i
uredenim inundacijskim pojasom s obje strane rijeke. Gradenje unutar inundacijskog pojasa vrsi se
temeljem posebnog propisa.

Clanak 203.

(1) Pri zahvatima uredenja vodotoka treba:

1. izbjegavati regulaciju vodotoka, kanaliziranje i promjene vodnog reZzima vodenih stanista

2. oCuvati raznolikost stanista na vodotocima i povoljnu dinamiku voda

3. osigurati pro€iS¢avanje svih otpadnih voda

4. ocCuvati vodena staniSta u Sto prirodnijem stanju, Stititi podrucja prirodnih vodotoka kao

ekoloski vrijedna podrucja te sprijeciti njihovo oneciséenje.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 204.

(1) Pri zahvatima na kanalskoj mrezi, treba osigurati da mogu prihvatiti oborinsku vodu s
pripadajucih povrsina.

(2) Melioracijske kanale na podrucju obuhvata Plana potrebno je redovito odrzavati primjereno
nacinu koristenja.

(3) Pri zahvatima na glavnoj kanalskoj mrezi, posebnu pozornost treba obratiti na rezim podzemnih
voda i odrZzavanje na razini optimalnoj za poljoprivrednu proizvodnju i zastitu Suma koje pripadaju
sustavu melioracijske odvodnje u obuhvatu Plana.

Clanak 205.
(1) Pripadne melioracijske kanale u obuhvatu Plana, a koji su dio sustava melioracijske odvodnje,
treba prenamijeniti u komunalne kanale sukladno kartografskom prikazu Plana.

Clanak 206.
(1) Urbanistickim planom uredenja se smiju odrediti prijelazna rjeSenja za infrastrukturne sustave

drugacije od onih utvrdenih ovim Planom te utvrditi moguénost i drugih prijelaznih rjeSenja sukladno
potrebama i tehni¢kim i prostornim moguénostima.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 207.

(1) Zasti¢eni dijelovi prirode su:

1. regionalni park Mura — Drava

2. spomenik parkovne arhitekture Perivoj kralja Petra KreSimira IV

3. spomenik parkovne arhitekture Perivoj kralja Tomislava.
(2) Zasti¢ena podrucja stite se sukladno posebnom propisu.
(3) Za zasticena podrudja sukladno posebnom propisu treba donijeti plan upravljanja i godisniji
program zastite, odrzavanja, o€uvanja, promicanja i koristenja zasti¢enog podrucja i mjere zastite.
(4) Svi radovi u perivoju/parku moraju se izvoditi prema uvjetima zastite prirode, a u skladu s
posebnim propisima.
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(5) Za svaki zasticeni perivoj/park — spomenik parkovne arhitekture potrebno je izraditi Studiju
obnove i Projekt obnove. Svi radovi u perivoju/parku moraju se izvoditi u skladu s Projektom
obnove.

(6) Zahvate treba provoditi tako da:
1. nemaju negativan utjecaj na zasticene dijelove prirode
2. se §to manja povrsina zasti¢enog dijela prirode trajno prenamjenjuje ili degradira.
(7) Nisu dopustene radnje koje bi mogle narusiti svojstva zbog kojih su ti dijelovi prirode zasti¢eni.

(8) Pri zahvatima unutar zasti¢enih dijelova prirode, treba koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

(9) Prilikom pripremnih radova i gradenja gdje je zastupljen prirodni vegetacijski pokrov, a narocito
na podruéju uz rijeku Dravu, potrebno je pridrzavati se minimalne Sirine radnog pojasa, a sve
manipulativhe povrsine po zavrSetku radova dovesti u prvobitno stanje.

(10) Unutar regionalnog parka Mura — Drava, na povrsini namjene |1, zahvati uz vodotoke trebaju
biti takvi da se vodotoci zajedno s obalnom vegetacijom ocCuvaju u prirodnom stanju, odnosno da
se oCuva zavic¢ajna obalna vegetacija te da se ne zadire u korito vodotoka.

Clanak 208.

(1) Podrucja prirode zasti¢éena mjerama ovog Plana su:
1. drvored javorolisnih platana uz cestu Josipovac — Osijek
2. drvored javorolisnih platana uz cestu Cepin — Osijek i u Ulici Svete Ane
3. drvored javorolisnih platana uz Vukovarsku cestu
4. hrast luznjak u Jagerovoj ulici.

(2) Za podrucja iz stavka 1. ovog Clanka obvezna je izrada struénog obrazlozenja ili struéne
podloge, kako bi se ispitala opravdanost pokretanja postupka zastite.

(3) Na tim podrucjima do dono$enja rieSenja o preventivnoj zastiti ili odluke da nema opravdanja
pokrenuti postupak zastite dopusteni su samo zahvati odrzavanja, te zamjena pojedinacnih stabala
kada se utvrdi opasnost od uruSavanja.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 209.

(1) Podrucja zasti¢ene kulturne bastine obuhvaéaju zasti¢ena kulturna dobra:
- arheoloska kulturna dobra:
1. Z-4445, ArheoloSka zona “Tvrda — Gornji grad”
. Z-4960, Arheolo$ko nalaziste "Filipovica-Hermanov vinograd"
. Z-4973, Arheolo3ko nalaziste Ciglana - Zeleno polje
. Z-5500, Arheolosko nalaziste "Madarska Retfala"
. Z-6380, "Mursa, Pristaniste i Vijenac Ivana Mestrovi¢a"
. Z-6400, Arheolo8ko nalaziste "Suvatovo"
. Z-6947, Arheolosko nalaziste Frigis 2
8. Z-7170, ArheoloSko nalaziSte Petrus |l

- kulturnopovijesne cjeline:

N OO o0~ WODN

1. Z-4341, Kulturno-povijesna cjelina grada Osijeka, urbana cjelina
- pojedinaéna kulturna dobra:

1. ROS-0389-1973., Mjesto strijeljanja komunista i ostalih rodoljuba (spomen mjesto NOB-a),
memorijalno obiljezje i mjesto

2. ROS-0427-1973., Spomen-kosturnica i spomenik palim borcima NOR-a, memorijalno
obiljezje i mjesto
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3. Z-1252, Crkva Sv. Mihaela, sakralna gradevina

4. 7-1253, Zgrada glavne straze, vojna i obrambena gradevina

5. Z-1254, Zgrada Generalkomande, vojna i obrambena gradevina
6. Z-1255, Zgrada Raith, stambena gradevina

7. Z-1256, Rodna kuc¢a Franje Kuhac¢a, memorijalna gradevina

8. Z-1257, Judenkaserne, vojna i obrambena gradevina

9. Z-1258, Trgovacka kuca, javna gradevina

10. Z-1259, Zgrada magistrata, javna gradevina

11. Z-1260, Crkva sv. Marije, sakralna gradevina

12. Z-1261, Kapela sv. Roka, sakralna gradevina

13. Z-1262, Ku¢a Kragujevi¢ (Mitrovi¢), stambena gradevina

14. Z-1263, Palaca Viroviticke Zupanije, javna gradevina

15. Z-1264, Zgrada bivSe gostionice Gradskog vrta, javna gradevina
16. Z-1265, Hrvatsko narodno kazaliste, javna gradevina

17. Z-1266, Reformirana kr&¢anska crkva, sakralna gradevina
18. Z-1267, Crkva sv. Petra i Pavla, sakralna gradevina

19. Z-1658, Zgrada Aksman, stambena gradevina

20. Z-1659, Zgrada Zivanovié, stambena gradevina

21. Z-1660, Zgrada Glavne poste, javna gradevina

22.7-1661, Kapela sv. Roka, sakralna gradevina

23. Z-1662, Secesijski zdenac, javna plastika

24. Z-1663, Novi samostan sv. Kriza, javna gradevina

25. Z-1664, Zgrada Plemic, stambena gradevina

26. Z-1665, Kuzni pil, sakralno obiljezje u prostoru

27. Z-1666, Isusovacki samostan, javna gradevina

28. Z-1698, Crkva sv. Kriza sa samostanom, sakralni kompleks
29. Z-1699, Crkva sv. Jakova sa samostanom, sakralni kompleks
30. Z-2324, Mauzolej Pejacevi¢, memorijalna gradevina

31. Z-2325, Zgrada procesualnog suda, javna gradevina

32. Z-2326, Zgrada Sokolskog doma i mjesto sabirnog ustaskog logora u Osijeku,
memorijalna gradevina

33. Z-2327, Zgrada Maksimovi¢, stambena gradevina

34. Z-2328, Zgrada Okruznog ureda za osiguranje radnika, javna gradevina
35. Z-2329, UCenicki dom "Hrvatskog radiSe", javna gradevina

36. Z-2330, DBacki dom, javna gradevina

37. Z-2331, Gutmannova stanica, stambeno-poslovna gradevina
38. Z-2332, Zgrada Filozofskog fakulteta, javna gradevina

39. Z-2333, Vila Nikole Klira, stambena gradevina

40. Z-2334, Zgrada Zupanijskog poglavarstva, javna gradevina

41. Z-2335, Palaca kraljevskog sudbenog stola, javna gradevina
42. 7-2336, Zgrada Galerije likovnih umjetnosti, javna gradevina
43. Z-2337, Zgrada Hrvatske gospodarske komore, javna gradevina
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44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.

51

Z-2338, Zgrada Sekuli¢-Plavsi¢, stambena gradevina
Z-2339, Zgrada Schmidt, stambena gradevina
Z-2340, Zgrada Spitzer, stambena gradevina
Z-2341, Zgrada Nayer, stambena gradevina

Z-2342, Zgrada Povischil, stambena gradevina
Z-2343, Zgrada Gillming-Hegl, stambena gradevina
Z-2466, Zgrada “Granum”, stambena gradevina

. Z-2467, Zgrada Korsky, stambena gradevina
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.

Z-2468, Zgrada Hoffman, stambena gradevina

Z-2469, Zgrada Sauter, stambena gradevina

Z-2470, Zgrada bivSeg “Obrtnickog doma”, javna gradevina
Z-2586, Zgrada Solarskog ureda, stambeno-poslovna gradevina
Z-3043, Burza rada, javna gradevina

Z-3044, Zgrada Muacevi¢, stambena gradevina

Z-3045, Spomenicki kompleks Dvorca Pejagevi¢, stambena gradevina
Z-3096, Zgrada, stambena gradevina

Z-3097, Zgrada Woger, stambena gradevina

Z-3098, Zgrada Vancura, stambena gradevina

Z-3099, Zgrada Schdnwald, stambena gradevina

Z-3100, Zgrada Zimmer, stambena gradevina

Z-3101, Zgrada Doma mirovinske naklade, stambena gradevina
Z-3182, Zgrada vjeroispovjedne skole, javna gradevina

Z-3279, Zgrada Luci¢, stambena gradevina

Z-3342, Stambena vila Mackamama, stambena gradevina
Z-3349, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina

Z-3388, Zgrada Rohregger, stambena gradevina

Z-3389, Zgrada Pilpel, stambena gradevina

Z-3390, Zgrada FINA-e, javna gradevina

Z-3448, Hotel Royal, javna gradevina

Z-3450, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina

Z-3451, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina

Z-3452, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina

Z-3454, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina

Z-3455, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina

Z-3456, Zgrada, stambeno-poslovna gradevina

Z-3781, Zgrada prve Hrvatske Stedionice, javna gradevina
Z-3782, Zgrada gradske Stedionice, javna gradevina

Z-3783, Zgrada Caginovi¢, stambeno-poslovna gradevina
Z-3784, Zgrada Baumgartner, stambeno-poslovna gradevina
Z-3871, Spomenik palim vojnicima Soké&eviéeve pukovnije ("Umiruéi vojnik"), memorijalno

obiljezje i mjesto

84.

Z-3958, Javna plastika "Ljudi", javna plastika
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85. Z-5520, Zgrada, stambena gradevina

86. Z-5602, Bastioni sv. Karla i sv. Eugena s Vodenim vratima, vojna i obrambena gradevina
87. Z-5759, Kino Korzo danas kino Europa, javna gradevina

88. Z-5760, Kino Urania, javna gradevina

89. Z-5781, Tvornicka zgrada tvornice Povischil, industrijska gradevina
90. Z-5823, Kuéa Mandi¢, stambena gradevina

91. Z-5843, Groblje sv. Ane, memorijalna gradevina

92. Z-5856, Konjicka vojarna, vojna i obrambena gradevina

93. Z-5889, Kuca Helfrich, stambena gradevina

94. Z-5890, Vila Szinicz, stambena gradevina

95. Z-5896, Silos Union paromlina, industrijska gradevina

96. Z-5940, Zidovsko groblje, memorijalna gradevina

97. Z-6099, Kuca Berger, stambeno-poslovna gradevina

98. Z-6126, Niz radnickih kuéa tvornice Povischil, stambena gradevina
99. Z-6271, Zgrada Muacevic, stambeno-poslovna gradevina

100. Z-6272, Vila ravnatelja “Union” paromlina, stambena gradevina
101. Z-6408, Donja oruzZarnica, vojna i obrambena gradevina

102. Z-6547, Zidovsko groblje, memorijalna gradevina

103. Z-6579, Zgrada stare tvornice sa zgradom vodotornja i zgrada skladista kemikalija u
kompleksu Osjecke tvornice koza, industrijska gradevina

104. Z-6734, Vatrogasni toranj, komunalna i tehni¢ka gradevina
105. Z-7014, Ku¢a Wlaszak, stambeno-poslovna gradevina

106. Z-7164, Vatrogasni toranj, komunalna i tehni¢ka gradevina
107. Z-7175, Zgrada “Dom HV-a”, vojna i obrambena gradevina

108. Z-7225, Zgrada jahaonice bivSe topni¢ke vojarne — ,Manjez“, vojna i obrambena
gradevina

109. Z-7333, Evangelicka (Luteranska) crkva i Zupni dom, sakralni kompleks
110. Z-7343, Kompleks Remize i Munjare, industrijska gradevina
111. Z-7708, Kapela sv. Nikole na groblju u Donjem gradu, sakralna gradevina
112. Z-7710, Kuéa Frank, stambeno-poslovna gradevina

Clanak 210.

(1) Zastita nepokretnih kulturnih dobara utvrdena je posebnim propisom.

(2) Na zasti¢enim arheoloskim podrucjima i arheolo$kim pojedinacnim lokalitetima svi zemljani
radovi koji uklju€uju kopanje moraju se izvesti ru¢nim iskopom pod nadzorom i uputama arheologa
uz prethodno utvrdene posebne uvjete zaStite i odobrenje nadleznog javnopravnog tijela, koje
moze za pojedine lokacije propisati i prethodno izvodenje zastitnih arheoloskih iskopavanja i
istrazivanja. Sva gradnja na navedenim podruc¢jima i lokalitetima uvjetovana je rezultatima
arheoloSkih istrazivanja, bez obzira na prethodno izdane uvjete, s ciliem uskladivanja sa
pronadenim arheolo$kim nalazima.

(3) Ukoliko bi se na preostalom podruéju obuhvata Plana, prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih
zemljanih radova, otkrilo arheolo$ko nalaziSte ili nalazi, osoba koja izvodi radove, duzna je iste
prekinuti te, bez odlaganja, obavijestiti nadlezno javnopravno tijelo kako bi se, sukladno odredbama
posebnog propisa, poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja i zastite nalazista ili nalaza.

(4) Unutar zasti¢enih cjelina i na pojedina¢no zasti¢enim gradevinama i pripadaju¢im gradevnim
Cesticama, kao i njihovoj neposrednoj blizini, ne mogu se poduzimati nikakvi radovi niti mijenjati
namjena gradevine bez prethodnog odobrenja nadleznog javnopravnog tijela.
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(5) Na lokacijama, u Domovinskom ratu poruenih, nepokretnih kulturnih dobara, izgradnja novih
moguca je uz prethodno ishodenje konzervatorskih uvjeta.

(6) Zasticenim nepokretnim kulturnim dobrom smatraju se i sva kulturna dobra koja su, nakon
stupanja na snagu Plana, zasticena sukladno posebnom propisu.

Clanak 211.
(1) Gradevinski pravac na gradevnoj Cestici pojedinaénog kulturnog dobra ili gradevnoj Cestici
unutar kulturnopovijesne cjeline odreduje se prema posebnim uvjetima zastite.

(2) Ako se na osnovi njih ne moze tako odrediti, treba primijeniti odgovarajucu odredbu iz toCke 3.
odgovarajuéeg pravila provedbe ovog Plana.

Clanak 212.

(1) Pri provedbi zahvata unutar kompleksa Osjecke tvornice koza treba postivati i sliedece uvjete:

1. visina nove gradevine uz Ki8pati¢evu ulicu i Trg Nikole Tesle ne smije biti ve¢a od visine
zgrade stare tvornice, niti ve¢a od 12 m mjereno uz rub procelja zgrade stare tvornice

2. ukupna visina te gradevine ne smije biti ve¢a od 14,5 m
3. ukupna visina nove gradevine u dubini k.C.br.8143/1 ne smije biti ve¢a od 17 m.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 213.
(1) ToCke i potezi znadajne za panoramske vrijednosti krajobraza — vizure prikazane su na
kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.
Clanak 214.
(1) Na podrugjima krajobraza nisu dopusteni zahvati ni radnje koji bi mogli narusiti krajobrazne
vrijednosti.

(2) Dopusteno je izradom krajobrazne osnove odrediti nacin gradnje kojim se neée narusiti izgled
krajobraza.

(3) Ta krajobrazna osnova treba analizirati krajobraz, istaknuti njegove posebnosti i odrediti mjere
njegove zastite.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 215.

(1) Unutar obuhvata Plana se nalaze:
- podrucja oCuvanja znaCajna za vrste i staniSne tipove:
1. HR2001308 Donji tok Drave
2. HR2000372 Dunav - Vukovar
- podrucja oCuvanja znacajna za ptice:
1. HR1000016 Podunavlje i donje Podravlje.
(2) Zahvati ne smiju uzrokovati gubitak rijetkih i ugrozenih stanidnih tipova te gubitak stanista
strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svojti.
(3) Podrucja ekoloSke mreze Stite se sukladno posebnom propisu.

(4) Podaci o zasticenim podrucjima i podrugjima ekolodke mreZe te granice njihovih obuhvata
utvrdeni su temeljem podataka nadleznih javnopravnih tijela u vrijeme izrade Plana. U sluéaju
naknadnih izmjena sukladno posebnom propisu primjenjivat ¢e se odgovarajuci akti na temelju
posebnog propisa.

(5) Zahvate treba provoditi tako da se $to manja povrsina podrucja o€uvanja trajno prenamjenjuje ili
degradira.
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(6) Prilikom preispitivanja planiranih prometnih koridora i rezervnog prostora treba voditi raCuna o
prisutnosti ugrozenih i rijetkih stanista i zasti¢enih i/ili ugroZenih vrsta flore i faune te ciljevima
oCuvanja ekoloske mreze.

(7) Unutar podrucja oCuvanja, na povrsini namjene |1, zahvati uz vodotoke trebaju biti takvi da se
vodotoci zajedno s obalnom vegetacijom ocCuvaju u prirodnom stanju, odnosno da se ocuva
zavi€ajna obalna vegetacija te da se ne zadire u korito vodotoka.

(8) Uklanjanje prirodnog vegetacijskog pokrova (travnjacke, grmolike i Sumske vegetacije), tijekom
pripreme terena i radova na podru¢ju Pampasa, dopusteno je izvoditi u razdoblju izvan sezone
gnijezdenja strogo zasti¢enih vrsta ptica i pojaCane aktivnosti strogo zasti¢enih vrsta kopnene i
vodene faune, od 1. kolovoza do 31. ozujka. Tijekom provedbe planiranih aktivnosti potrebno je
primjenjivati mjere oCuvanija ciljnih vrsta ptica u podrucju ekoloske mreze.

(9) U dijelovima zona gospodarske namjene koji se nalaze unutar zastiCenog podrucja prirode
Regionalnog parka Mura — Drava te na podrucju ekoloSke mreze, uredenje zona i gradenje
gradevina potrebno je uskladiti s vazec¢im propisima vezanim uz zastitu od svjetlosnog oneciS¢enja,
zone rasvijetlienosti, dopusStene vrijednosti rasvjetljavanja i nacine upravljanja rasvjetnim
sustavima.

(10) U dijelovima zona gospodarske namjene koji se nalaze unutar zasticenog podrucja prirode
Regionalnog parka Mura — Drava te na podrucju ekoloSske mreze, uredenje zona i gradenje
gradevina potrebno je uskladiti s vaze¢im propisima vezanim uz zastitu od svjetlosnog oneciséenja,
zone rasvijetlienosti, dopustene vrijednosti rasvjetliavanja i nacfine upravljanja rasvjetnim
sustavima.

3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1. Tlo
Clanak 216.

(1) Podrucje najveceg intenziteta potresa (VII° i viSe MCS ljestvice) prikazano je na kartografskom
prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja.

3.2.2. Vode i more
Clanak 217.

(1) Inundacijsko podrucje, poplavno podrucje uz rijeku Dravu, |. zona sanitarne zastite zahvata
vode "Pampas" na rijeci Dravi i lll. zona sanitarne zastite izvorista "Crpiliste Vinogradi" prikazani su
na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja.

(2) U zonama sanitarne zastite izvorista "CrpiliSte Vinogradi" uvjeti koriStenja utvrduju se sukladno
mjerama zastite propisanim u vazecéoj odluci o zastiti izvorista.

(3) U zoni sanitarne zastite zahvata vode "Pampas" na rijeci Dravi uvjeti koriStenja utvrduju se
sukladno mjerama zastite propisanim u vazecoj odluci o zastiti zahvata vode.

Clanak 218.
(1) U obuhvatu Plana propisuje se zabrana gradenja na poplavnim podrucjima, osim za gradnju
sportsko—rekreacijskih, ugostiteljsko—turistickin i infrastrukturnih gradevina. Na poplavnim

podrucjima dozvoljava se gradenje i gradevina drugih namjena uz prethodne zastitne zahvate
prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Clanak 219.
(1) Gradenje unutar inundacijskog podrucja vrsi se temeljem posebnog propisa.
3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja

Clanak 220.

(1) Unutar obuhvata Plana na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograniCenja i posebni nagini
koriStenja prikazana su sljedec¢a podrucja posebnih ogranienja:

1. zastitne i sigurnosne zone gradevine obrane — zona zabrane gradenja
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2. zastitne i sigurnosne zone gradevine obrane — zona ograni¢enog gradenja
3. zraCna luka — podrucje ogranienja gradnje

4. podrudje ugrozeno bukom

5. potez obveznog gradevinskog pravca

6. potez obveznog zadrzavanja postojeCeg gradevinskog pravca

7. potez obveznog zadrzavanja postojeCeg gradevinskog pravca s obvezom zadrzavanja
predvrtova izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije.

8. rezervni prostor za proS8irenje prometnih koridora.
Clanak 221.
(1) Unutar zastitne i sigurnosne zone gradevine obrane — zone zabrane gradenja, dopustena je

samo gradnja gradevina za potrebe obrane te infrastrukturnih gradevina na podrucju vojarne
,Vrbik".

Clanak 222.
(1) Unutar zastitne i sigurnosne zone gradevine obrane — zone ograni¢enog gradenja, zabranjena
je gradnja:

1. industrijskih i energetskih gradevina, antena, dalekovoda, skladita metalnih konstrukcija,
elektronskih uredaja i drugih gradevina, koji emitiranjem elektromagnetskih valova ili na drugi
nacin mogu ometati rad vojnih uredaja

2. gradevina koji svojom visinom nadvisuju vojni kompleks i time predstavljaju fizicku zapreku
koja ometa rad vojnih uredaja

3. skladista goriva i opasnih tvari te ostalih sli¢nih gradevina koje bi mogle negativno utjecati na
sigurnost vojnog kompleksa.

(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku, unutar zastitne i sigurnosne zone vojarne “Vrbik”
— zone ograni¢enog gradenja, dopusteno na k.C.br. 8365/1, 8366/1 i 8393 k.o. Osijek, graditi
gradevine visine P+3.

Clanak 223.
(1) Za gradenje bilo koje vrste gradevina na podrucju zastitnih i sigurnosnih zona gradevina obrane
potrebno je ishoditi posebne uvjete gradnje i potvrdu glavnog projekta nadleznog ministarstva.
Clanak 224.

(1) Mjere zastite od buke uredene su poglavljem 1.4.14. ovog Plana.
Clanak 225.
(1) Gradevinski pravac mora biti udaljen 5 m od regulacijskog pravca za sljede¢e ulice, odnosno

dijelove ulica, oznatene na kartografskom prikazu s posebnim nazivom (VON) "Gradevinski
pravac":

1. Strossmayerovu ulicu, zapadno od Rokove ulice
2. Divaltovu ulicu
3. dio Ulice M. Gupca na potezima:
a. izmedu Ulice sv. Petka i Sarajevske ulice (na sjevernoj strani)
b. izmedu Goricke ulice i Ulice Zeleno polje, odnosno do benzinske postaje (na juznoj strani)
4. Vukovarsku ulicu isto¢no od Trpimirove ulice na potezima:
a. izmedu Cvjetkove i Gori¢ke ulice (na sjevernoj strani)
b. izmedu Vocarske i Gori¢ke ulice (na juznoj strani).

(2) Za pojedine uli¢ne poteze, oznaCene na kartografskom prikazu s posebnim nazivom (VON)
"Postojeci gradevinski pravac”, propisuje se obveza zadrzavanja postojeceg gradevinskog pravca.
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(3) Za pojedine uli¢ne poteze, oznaene na kartografskom prikazu s posebnim nazivom (VON)
"Postojeci gradevinski pravac i predvrt", propisuje se obveza zadrzavanja postojeceg gradevinskog
pravca s obvezom zadrZavanja predvrtova izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca i postojecih
ograda na regulacijskom pravcu.

(4) Pojedini uli¢ni potezi, oznaceni na kartografskom prikazu s posebnim nazivom (VON) "Rezervni
prostor za proSirenje prometnih koridora", predstavljaju negradive dijelove gradevnih Cestice
rezervirane za omogucavanje buducéeg proSirenja postoje¢eg ulicnog koridora. To¢na Sirina i uvjeti
gradnje u rezervnom prostoru odredeni su odgovarajuéim pravilom provedbe.

3.2.4. Zrak
Clanak 226.

(1) Unutar obuhvata Plana nema posebnih ograni¢enja vezanih uz zrak.
3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 227.

(1) Unutar obuhvata Plana nema podrucja posebnog nacina koristenja.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 228.

(1) Unutar obuhvata Plana na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini
koriStenja prikazana su sljedec¢a podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite:

1. lokaliteti napustenih eksploatacijskih polja

2. napusteno odlagaliste otpada

3. povrsine predvidene za ozelenjavanje

4. povrsine zemljiSta uz infrastrukturne sustave

5. povrsine predvidene za oplemenjivanje oStecenog prirodnog ili kulturnog krajobraza.
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